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Glaoheimar - vesturhluti. Reitur 1
BREYTT DEILISKIPULAG. GREINARGERD

Staerd og afmorkun skipulagssvadis.
Skipulagssva0i Gladheima skiptast i vestursvaoi (reitur 1) og austursvadi (reitur 2) og er um 12,6 ha ad sterd. Breyting su

sem hér er kynnt naer adeins til vesturhluta svaedisins (reit 1) sem er um 8.6 ha ad steerd. Svadio afmarkast af veghelgunarsvadi
Reykjanesbrautar til vesturs, fyrirhugadri tengibraut undir Reykjanesbraut til nordurs, Alalind 1-3 og 2 4samt Askalind og
Akralind til austurs og veghelgun Arnarnesvegar til sudurs.

Sveedid er hluti préunarsveedis Gladheima og ner nanar til tekid til 16danna vid husagotu A 1, 2 og 3, husagétu B, 1, 2, 3,4, 5,
6, 7, 8, 10 og 12, husagétu C 1, 2, 4 og 6 og husagétu D 1 og 2 dsamt 160 fyrir spennistod vid husagdtu B nr. 2a og 12a
Skipulagsskilmalar pessir gilda fyrir allar 160ir og reiti 4 skipulagssvadinu dsamt pvi ad nd yfir gétur og onnur almenningsrymi.

Forsendur:

I stadfestu Adalskipulagi Képavogs 2012 — 2024 eru Gladheimar skilgreindir sem prounarsvaedi og midsvadi par sem gert er
rad fyrir um 158.000 m? heildarbyggingarmagni ofanjardar sem er um 1.25 i medalnytingu en 175.000 m?> med bilageymslum.
Gert er rad fyrir fjolgun ibuda a vesturhluta svaedisins (reit 1) pannig ad fjoldi ibuda aukist um 255 og verdi 500 ibudir. Reita-
og svaedisnyting med bilageymslum nedanjardar 4 6llu svadinu er axtlud 1.4

I greinargerd adalskipulagsins er tekid fram ad 4 skipulagstimabilinu verdi gerd heildarendurskodun 4 midhverfinu umhverfis
Reykjanesbraut, p.e. Gladheimum og Smaranum. I peirri vinnu verdi landnotkun og landnyting endurskodud svo og samgongur
4 sveedinu. Tekio er fram ad su stefha adalskipulags ad auka ibudabyggd i Smaranum og Gladheimum sé talin hafa jakveed eda
overuleg ahrif & umhverfid.

Jafnframt verdi samgongukerfid 4 svadinu yfirfarid, sett fram markmio um yfirbragd byggdar, opin svadi, groédur, tengingar
milli svaeda, gdngu- og hjolaleidir og mogulega afangaskiptingu.

[ umreeddum aztlunum er gert rad fyrir nyjum undirgongum (mislaegum gatnamétum) undir Reykjanesbraut sem koma til med
a0 tengja Hagasmara i vestur og Bagjarlind 1 austur. Umreett svaedi er hluti af svadiskjarna hofudborgarsvaedisins sbr. gildandi
Sveedisskipulagi 2015-2040.

bad er mat bajaryfirvalda ad kynnt tillaga sé¢ i samraemi vid gildandi Adalskipulag Kopavogs 2012-2024 en par var reiknad
med 255 ibtidum 4 vesturhluta Gladheimasveedis. Fjolgun ibuda i Gladheimum vesturhluta er pvi adeins um 15 ibudir sem er
um 3% fjolgun midad vid allt Gladheimasva0id.

Ekki er gert rad fyrir ad taka saman lysingu a skipulagsverkefninu par sem allar meginforsendur deiliskipulagsbreytingarinnar
liggja fyrir 1 gildandi Adalskipulagi Kopavogs 2012 til 2024

[ greinargerd Adalskipulags Kopavogs 2012-2024 er gert rad fyrir péttri og vistvaenni byggd 4 Gladheimasvaedinu. Byggdin er
azetlud 3-32 haedir. Gert er rad fyrir ad svaedid samanstandi af fjolbreyttu byggdarformi par sem utlinur bygginga eru brotnar
upp og eru i haum gadaflokki med fjolbreytilega efnis og litanotkun. Med pessum aformum kemur aukid jafnveegi i dreifingu
atvinnusvada og ibudasvaeda og pannig skapast aukin atvinnutekiferi ner ibudahverfum og par med dregur ur umferdarporf
og vegalengdir styttast milli ibtida og verslunar, pjéonustu og atvinnu.

Hid breytta deiliskipulag er sett fram & deiliskipulagsuppdretti og i skipulagsskilmalum sem innihalda greinargerd, almenna
skipulagsskilmala og sérakvadi. Med skilmalum fylgir skyringarhefti B par sem fram koma vidmid sem m.a. tengjast lydheilsu,
hagkvemni og fagurfradi sem og demi eda fyrirmyndir um meginform fyrirhugadra htisa 4 svadinu, utlit peirra og efnisnotkun
asamt meginlinum i hnnun 160a. Skipulagsskilmalar pessir gilda fyrir allar 160ir/reiti 4 skipulagssvadinu asamt pvi ad na yfir
gotur, stiga, leiksvaedi og 6nnur almenningsrymi a skipulagssvadinu. Lagt er til ad stofnud verdi husfélog par sem pad a vid
fyrir hverja 160 a skipulagssvadinu. Allar 160ir eru i eigu Kopavogsbajar.

Midbajarsvedi svediskjarnans liggur innan hindrunarflatar Reykjarvikurflugvallar (laréttur flotur 55) og par & medal
fyrirhugad deiliskipulagssveedi. Med tillogunni fylgir skyrsla um haar byggingar i nagrenni Reykjavikurflugvallar sem gerd var
af Integra A/S dags. i oktober 2007. T henni koma fram akvaedi sem fylgja parf eftir til ad reisa pann turn sem radgerdur var i
gildandi deiliskipulagi fra 2009 en heed hans var par dztlud 32 hedir. Med visan i umsdgn skipulags- og byggingardeildar dags.
19. oktéber og minnisblad Mannvits br. 17. oktober 2020 leekkar turn & nordvesturhluta skipulagssvadisins i 15 hadir og verdur
mesta had bygginga 4 Gladheimasvadinu um 94 metrar h.y.s. eda svipud had og turninn vid Smaratorg 3.

Eins og fram kemur i gildandi deiliskipulagi takmarkast heed byggingarkrana vid gildandi hindrunarfleti og su krafa er 16g0 a

herdar framkvemdaadila 4 svadinu ad byggingarkranar sem porf er & vid framkvaemdir 4 svadinu verdi settir upp i samradi

vid Isavia. Skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvoll sampykktar af samgonguradherra 23. juli 2009 gilda fyrir

skipulagssv&did.

Tillagan er einnig i samremi vid meginmarkmid i svadisskipulagi Hofudborgarsvadisins 2015 - 2040 og stefnu um

uppbyggingu svediskjarnans vid Smara og Mjodd.

Tillagan sem hér um radir er breyting 4 gildandi deiliskipulagi Lindahverfis 1 sampykkt i bajarstjorn 15. januar 1994 m.s.br.
sampykkt i beejarstjorn 10. ndvember 2009 og birt i B- deild Stjornartidinda 27. névember 2009. Gildandi deiliskipulag gerir

rad fyrir 245 ibdum 4 austurhluta byggdarinnar og verslunar, pjonustu og atvinnuhtsnaedi a vesturhluta svaedisins. I gildandi
deiliskipulagi Gladheimasvedis er heildarbyggingarmagn 4 vestur- og austurhluta aztlad 126.000 m? an kjallara.

bann 30. mai 2014 var gerd breyting & austurhluta Gladheima sem nu er ibudasvedi med um 350 ibudir og med
heildarbyggingarmagn um 38.000 m? 4n nidurgrafinna bilageymslna en 47.000 m? med bilageymslum.

Raogert er ad hefja skipulagsvinnu vid deiliskipulag Reykjanesbrautar par sem festar verda i sessi umferdatengingar vid umreett
deiliskipulagssvadi Gladheima og midbajarsvadi Smarans.

Adalskipulag Kopavogs 2019 - 2040 er i vinnslu. Ekki eru gerdar atlanir um breytta landnotkun & Gladheimasveedi vesturhluta
en radgert er ad heimila 230 ibuda fjolgun vid husagdtu A nr. 1-3 1 stad athafnarymis og auka byggingarmagna um 6.000 m?.

Skipulagsleg rok fyrir breytingu:

Aztlanir um uppbyggingu 4 vesturhluta svaedisins sbr. gildandi deiliskipulag fra 2009 sem gerir rad fyrir verslun og
pjonustu eru ekki lengur nytanlegar sem skildi par sem aherslur og stefnumorkun bajaryfirvalda um landnytingu &
skipulagssvadinu hefur breyst fra arinu 2009 i pa att ad auka hlut ibudarbyggoar.

Byggingarreitir skv. gildandi deiliskipulagi eru snidnir ad fyrri aformum bajaryfirvala um sem gerir rad fyrir miklu
byggingarmagni atvinnuhtisn®dis sem atti ad samnyta storar nidurgrafnar bilageymslur sem liggja pvert a 16darmork.
bao fyrirkomulag henntar ekki lengur aformum baejaryfirvalda um fyrirhugada uppbyggingu svaedisins par sem hver 160
er sjalfste0 eining. Slikar Utfaerslur eru ad mati bagjaryfirvald nu treltar og ekki audveldar i framkvaemd par sem uthlutun
160a er ekki & hondum farra adila eins og gert var rad fyrir i gildandi deiliskipulagi heldur er ni gert rad fyrir ad
uppbygging og framkvamdir geti farid af stad fyrir einstakar 163ir 4n adildar og sampykki adliggjandi 160a.

[ rammahluta Adalskipulags Kopavogs 2012 - 2024 kemur fram stefnumérkun bejaryfirvalda um Gladheima- og
Smarasvedi, en gert er rad fyrir ad svediod sé nu skilgreint sem midsvaedi og prounarsvadi med markmid um ad par skuli
gera rad fyrir blondudu verslunar- pjoénustu og ibudarsvadi. Tekid er fram ad uppbygging vid Reykjanesbraut haldi
afram ad proast sem midstod verslunar og pjonustu og ibtidasvaedis eins og gerst hefur 1 uppbyggingu Smaérans.
Ennfremur er porf &4 pvi ad lengja heildarvegalengd tengibrautarinnar Gladheimavegar til ad minnka heildarhalla
brautarinnar.

Bajaryfirvold telja ad timi sé¢ kominn til ad hrinda { framkvaemd &etlunum um uppbyggingu 4 midsvadi eins og fram kemur i
greinargerd i Adalskipulagi Kopavogs 2012 - 2024.

Nuverandi stada svadisins og lysing 4 landi:

A skipulagssvadinu voru stadsett hesthiis Gusts sem fjarleegd hafa verid og nytt hesthiisasvaedi risid ad Kjoavollum. Landid er
i eigu Kopavogsbejar. Landinu hallar til nordurs ad medaltali um 8% fra Arnarnesvegi ad Bejarlind. Landhallinn hefur ahrif
4 stadsetningu husa og legu gatna. Fra svaedinu er utsyni yfir byggd 1 Kopavogsdal, &4 Kéarsnes og ad Digraneshalsi og yfir ad
Esju. Landio er 6byggt og grodurvaxid ad hluta.

Markmio:

Med visan i Adalskipulag Kopavogs 2012 - 2024 um stefnumorkun fyrir svaediskjarna Smarans og Gladheima er i pessari
tillogu lagt til ad gera breytingar & vestururhluta Gladheimasvadisins reit 1 par sem m.a. verdur dregid Ur byggingarmagni
athafnahusnadis en pess i stad er komid fyrir ibidum einkum & pvi svedi sem liggur i beinum tengslum vid ibudabyggd
austurhluta Gladheimasvadis. Deiliskipulagstillaga styour markmid Adalskipulags Kopavogs 2012 - 2024 um heildstaett
midbajarsvadi og hagkvaema uppbyggingu atvinnuhusneadis og ibuida sem studlar ad betri nytingu innvida sveitarfélagsins en
i greinargero gildandi adalskipulags er tekid fram m.a. ad Kopavogsbeer studli ad nysképun i atvinnumalum og skapi umhverfi
og teekifaeri fyrir frumkvdodla til ad setjast ad med starfsemi sina vid samgongumidad prounarsvaedi svaediskjarnans.

Bent er 4 1 greinargerd adalskipulagsins ad huga beri ad asynd verslunar- og pjonustusveda fra stofnbrautum eins og
Reykjanesbraut og vanda skuli sérstaklega honnun og fragang husa og annarra mannvirkja sem liggja nast stofnbrautum.

Markmid deiliskipulagstillogunnar eru:

Ad tryggja ad aframhaldandi uppbygging Gladheima verdi fest 1 sessi 1 16gformlegu skipulagi.

A0 auka jafnveagi i dreifingu atvinnusveeda og ibudasvada og skapa pannig aukin atvinnutekiferi naer ibudarhverfum.

A0 draga ur umferdarporf og stytta vegalengdir & milli ibuda og verslunar, pjonustu og atvinnu med aukinni blondun byggoar.
Ad beta hljoovist vegna aukinnar umferdar med motvagisadgerdum og ma par nefna stjérnun a umferdarhrada og hljodveggi.
bessi markmio eru i samraemi vid markmid um préunarsvadi i adalskipulagi Kopavogs og i samraemi vid stefnu Svadisskipulag
hofudborgarsveedisins eins og hun birtist 1 Byggdarproun, fylgiriti med Hofudborgarsvaedinu 2040, dags. jini 2015 um atridi
eins og sjalfbaerni, vaxtarmork byggodar og kafla 7.1 um préun skipulags og byggdar.

Fyrirhugud pétting byggodar kemur til med ad styrkja hlutverk svaediskjarnans sem er ad verda nutimalegt verslunar/ pjonustu
og ibudahverfi med fallega asynd, goéda nytingu og gobdda tengingu vid almenningssamgongur, hjola og gonguleidir milli
Smarans og Gladheima.



Tryggja parf ad blondun ibtida, verslunar og pjonustu verdi med hag heildarinnar ad leidarljosi. Heildaryfirbragd hverfisins
verdi batt og ibudir fai tengsl vid opin svedi sem tengir skipulagssveedid saman og gefur pvi adladandi asynd.

Til pess a0 na fram markmidum skipulagsins er gert rad fyrir dkvedinni fjolbreytni i ibidagerd, t. d. hvad vardar sterdir ibuda
og er hamarsfjoldi og medaltalsstaerod ibuda tilgreind i sérakvaedum. Efnisval skal gefa ibidum hlylegt og ntiitimalegt yfirbrago.
Tryggd verdi gongutengsl um hverfid ad fyrirhugadri braartengingu milli Gladheima og Smarans med tengibraut undir
Reykjanesbraut og brii yfir. A honnunarstigi skal leggja adaluppdretti fyrir skipulagsrad Kopavogs til afgreidslu.

Moguleg umhverfisahrif uppbyggingar 4 svaedinu 4 neerliggjandi byggo og umhverfio:

bétt byggd eins og fyrirhugud er 4 skipulagssvaedinu er grundvollur pess ad draga Gr umferd 4 h6fudborgarsvaedinu. Pad dregur
jafnframt Gr umhverfisahrifum sem tengjast umferd s.s. havada og loftmengun. I deiliskipulagstillogunni er gert rad fyrir ad
allar husagotur svaedisins verdi 30 km gotur med godu adgengi ad almenningsvognum og gonguleidum en umferdarhradi a
Gladheimavegi verdur 40 eda 50 km.

Meod visan i 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fylgir pessari skipulagsbreytingu minnisblad — Gladheimar- Breyting &
deiliskipulagi -umhverfismat - fra verkfradistofunni Mannvit dags. 20. april 2020 og uppfart 17. oktober 2020. bar er farid
yfir méguleg umhverfisahrif samfara peim breytingum sem fyrirhugadar eru a skipulagssvedinu dsamt nerliggjandi verslunar-
og pjonustubyggd. Med erindinu fylgja hljodvistarutreikningar dags. i april 2020.

Vardandi ahrif byggdar 4 umhverfid er jafnframt visad til matslysingar (april 2009) og umhverfisskyrslu verkfredistofunnar
Mannvits dags. i mai 2009. Enn fremur er visad i greinargerd pa sem fylgir adalskipulagi fyrir Gladheima en par er m.a. fjallad
um forsendur og markmid tillogunnar, ahrif byggdar 4 umhverfid, adkomu og umferd og lysingu 4 landi.

beir umhverfispttir sem skipulagsbreytingin er talin hafa ahrif 4 eru umferd, hljodvist og andramsloft, borgarlandslag og
félagslegt umhverfi.

Umfero:

Til utreikninga 4 fyrirhugadri umferdaraukningu er i auglystri tillogu dags. 20. april 2020 og breytt 19. september 2020 par
sem dregid er ur byggingarmagni, gert rdd fyrir eftirtdldu byggingarmagni i atvinnu- og ibudarhuisnedi. (skrad an
bilageymslna):

Husagata A nr. 1 (verslun og pjonusta) = 14.500 m? auk 1.500 m? { geymslum og stodrymum 1 kjallara.
Husagata A nr. 2 og 3 (verslun og pjénusta) 6.000 m> auk 600 m? i geymslum og stodrymum i kjallara.

Husagata B nr. 1 (verslun og pjonusta) 2.400 m? auk 1.500 m? i geymslum og stodrymum 1 kjallara.
Husagata B nr. 2 (verslun og pjonusta) 2.340 m? auk 560 m? i geymslum og stodrymum 1 kjallara.
Husagata B nr. 3 (verslun og pjénusta) 1.400 m? auk 100 m? i geymslum og stodrymum i kjallara.
Husagata B nr. 4 (verslun og pjonusta) 2.400 m? auk 500 m? i geymslum og stodrymum i kjallara.
Husagata B nr. 5 (verslun og pjonusta) 1.100 m? auk 100 m? i geymslum og stodrymum i kjallara.
Husagata B nr. 6 (verslun og pjénusta) 2.700 m? auk 500 m? i geymslum og stodrymum i kjallara.
Husagata B nr. 7 (verslun og pjénusta) 1.400 m? auk 200 m? i geymslum og stodrymum i kjallara.
Husagata B nr. 8 (verslun og pjonusta) 2.500 m? auk 300 m? i geymslum og stodrymum i kjallara.
Husagata B nr. 10 (verslun og pjonusta) 5.600 m? auk 400 m? { geymslum og stodrymum 1 kjallara.
Husagata B nr. 12 (verslun og pjonusta) 5.500 m? auk 500 m? { geymslum og stodrymum 1 kjallara.

Husagata C nr. 1 (leikskoli) 1.200 m? auk 300 m? { geymslum og stodrymum 1 kjallara.
Husagata C nr. 2 (ibudir) 11.000 m? auk 1.200 m? { geymslum og stodrymum i kjallara.
Husagata C nr. 4 (ibudir)  2.800 m? auk 400 m? i geymslum og stodrymum i kjallara.
Husagata C nr. 6 (ibudir) 2.800 m? auk 400 m? i geymslum og stodrymum i kjallara.

Husagata D nr. 1 (ibudir)  5.200 m? auk 1.000 m? { geymslum og stodrymum i kjallara.
Husagata D nr. 2 (ibudir)  4.000 m? auk 700 m? i geymslum og stodrymum i kjallara.

Samanlagdir fermetrar 1 atvinnuhusneedi an kjallara og bilageymslna eru axtladir: 47.740 m? en 54.600 m*> med geymslum.
Samanlagdir fermetrar { {budum an kjallara og bilageymslna eru aztladir: 25.800 m? en 29.500 m*> med geymslum.
Samanlagdir fermetrar { pjonustuhtsnadi (leikskoli) eru atladir 1.200 m? en 1.500 m? med geymslum.

i allt 85.600 m? i atvinnu- og ibidarhiisnzedi an bilageymsina.

I allt 123.300 m? i atvinnu- og ibudarhiisnadi med bilageymslum sem eru samanlagt 37.700 m2.

Til utreikninga 4 umferdarmagni er studst vid ad samanlagdir fermetrar i atvinnuhusnadi an kjallara og bilageymslna séu um
49.000 m? med leikskola en um 56.000 m?> med geymslum og ad 270 ibudir verdi 4 svedinu. (geymslur i atvinnuhtisnadi eru
um 7.000 m?).

Nuverandi umferdarskdpun tr skipulagssvaedinu er engin par sem ekki er um byggt sveedi ad rada.

Samkveemt gildandi deiliskipulagi fra 2009 var gert rad fyrir ad umferdarskdpun ur Gladheimasvaedi vesturhluta reiti 1 yrdi um
22.700 bilar & solarhring.

Jafnan: 77.000 m? i verslun og pjonustu x 0.14x2= 21.560+ 10.000 m?> i geymslum ¢ = 800 bilar + 336 bilar vegna leikskola)
iallt um 22.500 bilar.

Samkvaemt kynntri tillogu ma gera rdd fyrir ad med uppbyggingu verslunar og pjonustu og ibtidarbyggdar aukist umferd og
verdi um 14.500 bilar & s6larhring.

Jafnan: (270 ib =730 ibuar x 3,7 = 2.700 bilar + 47.740 m* i verslun x 0.14x2 = 13.367 bilar + 7.060 m’ { geymslum x 0.04x2=
565 bilar + 325 bilar vegna leikskola) i allt um 17.000 bilar.

Midad vid aeetlad umferdarmagn i gildandi deiliskipulagi er um ad reeda feekkun tr vesturhluta Gladheimasvadis um 8.580 bila
a solarhring an breyttra ferdavenja.

[ nugildandi Svaedisskipulagi Hofudborgarsvadisins 2015-2040 eru sett fram markmid um breyttar ferdavenjur. Pau markmid
luta ad pvi ad draga Gr aukningu bilaumferdar midad vid pad sem annars maetti gera rad fyrir midad vio obreytta préun, og er
markmioid ad hlutdeild almenningssamgangna innan héfudborgarsvadisins verdi a.m.k. 12% 4rid 2040 og hlutdeild géngu og
hjélreida i 6llum ferdum verdi a.m.k. 30% 4rid 2040 (SSH, 2015). Midad vid pessi markmid pé er & pvi svaedi sem hér um radir
gert rad fyrir ad fjoldi bilferda dragist saman um 5-15% fra obreyttri proun.

Markmid um breyttar ferdavenjur byggja & ymsum pattum par ber haest uppbygging Borgarlinu, en einnig pétting byggodar og
uppbygging gdngu- og hjolastigakerfis. Umferdartdlur sem hér eru settar fram mida pvi vid ad markmid um breyttar ferdavenjur
gangi eftir og ad hlutdeild almenningssamgangna aukist i takti vid par 4atlanir sem settar hafa verid fram. Ut fra peim
forsendum ma gera rad fyrir ad umferd sem nemur um 14.500 til 16.000 bilum/sélarhring tengist pessum premur
uppbyggingarreitum (p.e. Husagétu A, B, C og D) og byggja umferdarreikningar fyrir sveedid a pessum tdlum. Mynd 3 (sja
minnisblad verkfradistofunnar Mannvits) synir mun 4 nuverandi umferd og umferdarspa midad vio fulla uppbyggingu. Midad
vid umferdarspa er aetlud uppbygging ekki likleg til ad hafa veruleg neikveed ahrif & umferdarfleedi narliggjandi byggoar.
Midad vid umferdarmagn i gildandi deiliskipulagi er um ad raeda faeekkun um 6.000 til 8.000 bila & sélarhring midad vid breyttar
ferdavenjur.

sja nanar umfjollun i minnisbladi Mannvists dags. 20. april 2020.

Einnig er pad mat baejaryfirvalda ad pjonustustig umferdar 4 nerliggjandi gotur verdi ekki i samreemi vio aukinn umferdarpunga
vegna pess ad gert er rad fyrir baettu umferdarfleedi m.a. med nyrri tengibraut undir Reykjanesbraut milli GlaGheimasvadis og
Smarans og nyrri tengibraut Gladheimavegi sem tengir Arnarnesveg og Bagjarlind.

[ ofangreindu minnisbladi kemur fram hvada adgerdir dreifa 4lagi og minnka hzttu 4 tofum og slysum og hvada ahrif hin nyja
tengibraut milli GlaGheima og Smarans og hin nyja tengibraut milli Bajarlindar og Arnarnesvegar hafi. Sja nanar umfjollun i
minnisbladi Mannvits.

Samkveemt Gtreikningum hér ad ofan mun sélarhringsumferd minnka um 5.500 bila & sélarhring. Vegna breytinga a tengingum
vid stofnbrautir og gerd tengibrauta er talid ad hluti umferdar muni ferast af Reykjanesbraut yfir & Arnarnesveg og
Gladheimaveg og ad vegfarendur muni frekar velja nyja tengingu undir Reykjanesbraut til ad komast inn & Smarann s6kum
pess ad su leid verdur ordin greidferari. Mun pad létta nokkud & umferd & Reykjanesbraut milli Arnarnesvegar og
Fifuhvammsvegar /Breidholstsbrautar sem og 4 Fifuhvammsveg og Arnarnesveg. Par breytingar & umferd og gatnakerfi sem
kynntar eru i deiliskipulagi eru i samraemi vid per tillogur sem gerdar voru af vinnustofunni bvera dags. 1 juni 2007 og Almennu
verkfraedistofunni dags. i desember 2007 um umferd i svadiskjarnanum. Unnid hefur verio eftir umreddum tillogum i
svaediskjarnanum og er ni komid ad 1id 22 sem er tenging milli Hagasmara og Bajarlindar, 1id 23 sem er tenging fr4 Bagjarlind
inn 4 Reykjanesbraut og 1id 16 sem gerir rad fyrir GlaGheimavegi sem tengir Bagjarlind vid Arnarnesveg.

A=tlad byggingarmagn atvinnuhusnzdis i umraeddri breytingartillogu sem hefur ahrif a4 umferd er um 55,000 m?.
Umferdarskopunin mun hafa ahrif til aukningar innan gatnakerfis Kopavogs sem og & svaedisvisu vegna tengingar vid
Reykjanesbraut. Midad vid par umferdarspar sem gerdar hafa verid er ekki asteda til ad atla ad fyrirliggjandi aztlanir
bagjaryfirvalda med uppbyggingu 4 svadinu leidi til of mikillar umferdar 4 narliggjandi gatnakerfi. (sja nanari umfjoéllun i
minnisbladi Mannvits dags. i april 2020).

[ skyrslu sem gerd var af verkfraedistofunni VSO dags. i april 2020 kemur fram i kaflanum um kortlagningu umferdar ad
umferdarskdpun ( sélarhrings umferd — HVDU) arid 2019 fyrir Fifuhvamm voru eftirfarandi.:



Vid Reykjanesbraut 40.200 til 44.100 vid Arnarnesveg nanar tilltekid milli misleegra gatnamata og hringtorgs vid Gladheimaveg
6.700 vid Lindaveg 6.100 og vid Fifuhvammsveg 17.000.

Nidurstada umferdarspar i ofangreindri skyrslu gerir rad fyrir ad arid 2030 verdi pegar buid er ad reikna med breyttum
ferdavenjum:

Vid Reykjanesbraut 31.100 til 33.700 vid Arnarnesveg nanar tilltekid milli mislaegra gatnamoéta og hringtorgs vid Gladheimaveg
7.500 vid Lindaveg 4.600 og vid Fifuhvammsveg 13.400.

Nidurstada umferdarspar i ofangreindri skyrslu VSO gerir rad fyrir ad arid 2030+ verdi pegar buid er ad reikna med breyttum
ferdavenjum:

Vid Reykjanesbraut 35.700 til 40.100 vid Arnarnesveg nanar tilltekid milli misleegra gatnamota og hringtorgs vid Gladheimaveg
8.000 vid Lindaveg 5.100 og vid Fifuhvammsveg 16.000.

Eins og kom fram i skipulagsvinnu vid Gladheimasvadi fra 2009 mun Kopavogsbar vakta hljodvist og loftgadi 4 svaedinu og
fara ad Grlausnum peim sem lagdar eru til i minnisbladi EFLU verkfraedistofu i skyrslunum: Hljodvist 4 deiliskipulagssvaoi
dags. 7. juni 2009 og Mat & loftgeedum og voktunaraztlun dags. 5. juni 2009.

[ auglystri tillogu eru fyrirhugadar hareistar byggingar sem munu hafa ahrif 4 yfirbragd svadisins og borgarlandslag verslunar-
og pjonustusveedisins i Smaranum. Midad er vid ad haesta byggingin verdi 15 hedir og mun hun samkvemt tilldgunni risa naest
Reykjanesbraut. Verdur byggingin kennileiti svaedisins. Medfram brautinni verdur byggdin 3-4 hadir auk kjallara. Vid
Gladheimaveg verdur ibudabyggdin 4 4 til 12 haedum auk kjallara.

Breytingin mun hafa ahrif 4 andramsloft, vedurfar og borgarlandslag med og an moétvaegisadgerda en overuleg ahrif 4 félagslegt
umhverfi med moétvegisadgeroum og 6veruleg ahrif & eignir. Uppbygging svaedisins mun krefjast pess ad byggdur verdur nyr
leikskoli en ekki er talin porf & nyjum grunnskoéla par sem bdrn ur hverfinu muni szkja Lindarskéla. Bygging ibuda a
Gladheimasveedinu mun hafa jakvaed ahrif & verdmeeti peirra eigna sem fyrir eru. begar til lengri tima er 1itid mun uppbygging
verslunar, pjonustu og skrifstofuhtisnadis i Gladheimum hafa jakvaed efnahagsleg ahrif enda er svadid i midju
hofudborgarsveadisins.

Vardandi ahrif byggdar 4 umhverfid er jafnframt visad til matslysingar (april 2009) og umhverfisskyrslu verkfredistofunnar
Mannvits dags. i mai 2009. Ennfremur er visad i greinargerd pa sem fylgir adalskipulagi fyrir Gladheima en par er m.a. fjallad
um forsendur og markmid tillégunar, ahrif byggoar 4 umhverfid, adbkomu og umferd og lysingu 4 landi.

Hiljodvist:

[ hljédvistarttreikningum sem unnir voru var midad vid heildarbreytingu 4 umferd a Reykjanesbraut, Bagjarlind, Arnarnesvegi
og Gladheimavegi. Umferdarskopun fra kynntri tillogu ad breyttu deiliskipulagi GlaBheimasvadi vesturhluta (reit 1) er eins og
adur segir um 14.500 bilar & soélarhring midad vid obreyttar ferdarvenjur en 12.000 til 14.000 bilar midad vid breyttar
ferdavenjur. Pad er mikil aukning fra niiverandi stddu svedisins sem er 6byggt en fekkun midad vid gildandi deiliskipulag sem
gerir rad fyrir um 22.700 bilum & sé6larhring.

Samkvemt utreikningum veldur fyrirhugud uppbygging a skipulagssvadinu pvi ad havadi verdur i moérgum tilvikum minni &
nuverandi ibudabyggd Gladheimasvedis vesturhluta en gert er rad fyrir i gildandi deiliskipulagi. Pvi veldur minni umferd og
breytt lega Gladheimavegar.

Midad vid nuverandi stéou & skipulagssvaedinu ma gera rad fyrir ad umferdarnidur fra Reykjanesbraut verdi minni en nu er og
orsakast pad fyrst og fremst af skermunarhdhrifum fyrirhugadrar byggdar medfram Reykjanesbraut & umferdarhavada fra
Reykjanesbraut. Gert er rad fyrir ad vid hushlidar sem sntia a0 Gladheimavegi verdi havadi af umferd yfir mérkum & nokkrum
stodum. bess vegna er gert rad fyrri ad hvert hus vid husagétu C og D hafi kyrrlat tivistarsveedi par sem havadi verdi ekki yfir
50 dB(A) vid hushlidar og & dvalarsvaedum. Sja nanar umfjéllun Mannvits.

bar sem uppbygging 4 Gladheimum vesturhluta samkvamt gildandi deiliskipulagi er ekki hafin mun umferd aukast fra pvi sem
hun er i dag. Ahrif 4 hljodvist eru pvi 6hjakvaemileg. Hins vegar er hagt ad milda pau ahrif med pvi ad breyta ferdavenjum og
med pvi ad halda umferdarhrada nidri og vinna markvisst ad peim adgerdoum sem Kopavogsber hefur lagt til og kynntar eru i
skyrslu VSO - Uppbygging 4 Gladheimasvadi — Ahrif 4 umferd hljodvist og loftgaedi. bess utan parf ad skoda hvort porf sé a
sérteekum motvaegisadgerdum 4 vissum svaedum sem geta t.d falist i prefoldu gleri eda hljodveggjum.

Unnin var itarleg greining 4 havada vegna fyrra deiliskipulags'. Midad vid par forsendur var hasta reiknad hljodstig um 73
dB(A). Talid var ad med moétvaegisadgeroum metti laekka hljodstig, en paer gaetu falist 1 uppsetningu hljodvarna, ad draga tr
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umferdarhrada eda breytingum 4 husum. Samkvemt utreikningum 4 peim tima var porf & moétvagisadgerdum svo krofur
reglugerdar yrdu uppfylltar vid nokkur hus.

Med breyttu deiliskipulagi er umferdarskdpun minni sem leidir af sér minni havada. Ef til pess kemur ad ibudarbyggd risi a
undan verslunar- og pjonustuhtisum 4 deiliskipulagssveedinu ma gera rad fyrir ad hljodmanir verdi medfram Reykjanesbraut og
peer svo fjarleegdar pegar hafist verour handa vid ad reisa atvinnuhtisnadio.

Vid nanari honnun husa 4 svedinu parf ad gaeta pess ad hafa hljodlatar hlidar i ibudarhisn2di innan svaedis sem uppfylla pannig
vidmidunarmork reglugerdar og ad ahrif 4 félagslegt umhverfi vegna havada verdi 6veruleg til framtidar.

Umferd flugvéla hefur i for med sér timabundinn hévada i fyrirhugadri ibliardbyggd Gladheimasvadis. Sja ndnar umfjdllun i
minnisbladi Mannvits.

Andriamsloft:

Ekki er talid liklegt a0 umferd sem fylgir fyrirhugadri uppbyggingu muni hafa veruleg ahrif a loftgadi 4 svaedinu.

Med tilvisun i loftgeedameelingar 4 Grensasvegi i Reykjavik var dregin st alyktun ad hugsanlega fari solahringsgildi fyrir svifryk
vid ibudarhus nast Reykjanesbraut og Gladheimavegar nokkrum sinnum a ari yfir heilsuverndarmork, en heimilt er ad fara yfir
pau mork sjo sinnum 4 ari. Bent er & a0 par sem vedurfarsadsteedur skipta miklu mali vardandi styrk svifryks vaeri mjog gagnlegt
a0 mela loftgaedi 4 umraeeddu svadi 4 peim timabilum sem liklegast er ad styrkur s¢ mestur p.e. ad vetrarlagi pegar purrt og kalt
er i vedri og vindstyrkur er litill. Benda ma & ad Heilbrigdiseftirlit Hafharfjardar- og Kopavogssveedis hefur yfir ad rada
feeranlegri meelist6d sem melir loftgaedi, en melistdin hefur verid stadsett i Dalsmara um nokkurt skeid. Sja nanar umfjéllun
i minnisbladi Mannvits par sem m.a. er fjallad um moétvegisadgerdir eins og gétuhreinsun.

Borgarlandslag:

[ kynntri tilldgu breytist borgarlandslag (byggingarreitir, heed og 16gun) midad vid gildandi deiliskipulag 4 pann hatt ad dregid
er ur hed fyrirhugads 32 hada hahysis 4 nordvestur hluta deiliskipulagssvadisins og gert rad fyrir 15 haeda byggingu. Breytt
byggingaraform 4 austurhluta deiliskipulagssvaedisins par sem i stad atvinnuhusnaedis 4 5-8 hedum kemur ibudarbyggd a 5-12
haedum hefur jakved ahrif & narliggjandi byggd par sem skuggavarp minnkar til sudausturs og utsyni fra fjolbylishisum vid
Alalind 2 og 1-3 eykst midad vid gildandi deiliskipulag. { sudurhluta 16dar er byggingarreitum atvinnuhtisnadis snaid pannig
ad peir loki sidur 4 utsyni til nordurs fra fyrirhugadri byggd i Hnodraholti. I deiliskipulagstillogunni er 16gd 4hersla 4 natimalega
honnun og vandada utfaerslu géturyma og opinna sveda. (Nuverandi stada svaedisins er ad pad er 6byggt opid svadi sem adur
var hesthusabyggd.) I fyrirhugadri byggd er had husa og fyrirkomulag byggdar 4 168 hattad pannig ad hun valdi sem minnstri
utsynisskerdingu eda skuggavarpi 4 niiverandi ibudabyggd i Gladheimahverfi austurhluta. Fyrirhugud byggd veldur minni
skugga 4 nuverandi ibudabyggd en gildandi deiliskipulagstillaga.

Félagslegt umhverfi:

Uppbygging verslunar- og pjénustuhtisnaedis mun stydja vid markmid um vistvaena ferdamata og gefur einnig méguleika 4 ad
folk seeki sér vinnu ner heimili sinu, enda mun umfang verslunar- og skrifstofuhtisnedis aukast mikid frd pvi sem nu er i
Smaranum.

Aukning i atvinnuhtsnadi sem verdur & svaedinu mun valda pvi ad ibudahverfi Digraness, Smara og Fifuhvamms hafi meira
addrattarafl sem busetu- og/eda atvinnusvadi, takist vel til vid honnun husnadis og umhverfis eins og stefnt er ad. Slikt leidir
til a0 med timanum muni verdmeeti peirra eigna sem fyrir eru aukast.

Fyrirhugud uppbygging ad Gladheimum styrkir markmid adalskipulags Kopavogs sem midar ad pvi ad breyta onyttu opnu
svedi iblomlega atvinnustarfsemi og er pad i samraemi vid markmid i Svaedisskipulagi Hofuoborgarsvadisins.

Bygging verslunar- og pjonustuhtisnaedis & svedinu mun hafa god ahrif & félagslegt umhverfi & svedinu og einnig nalega
ibidabygg0. bar er einkum horft til betri nytingar & grunnpjonustu.

Blomleg starfsemi ad Gladheimum er lykilpattur i ad ibudasvaedi Digraness, Smarans og Fifuhvamms brifist vel og
atvinnusveedid ad Gladheimum verdi dhugavert fyrir minni og millistor fyrirtaeki. Til ad tryggja ad svaedid hafi jakvaedi ahrif
pegar horft er til efnahags verdur studlad ad fjolbreytni 1 gerd og sterd atvinnuhusa a svedinu og fjolbreytni i atvinnustarfsemi
sem tengist pjonustu og verslun.

Gladheimasvae0id er eitt ad lykilsvaedum innan svadiskjarnans hvad uppbyggingu ibudabyggdar vardar. Par verour mikil viobot
i formi ibudarhusnedis, eda alls 270 ibudir. Uppbygging ibtida i péttri byggd mun stydja vid markmid um vistveena ferdamata
og gefur einnig moguleika 4 ad folk finni sér ibtid neer vinnu, enda mun umfang verslunar- og skrifstofuhusneadis aukast mikiod
fra pvi sem nu er 4 midbajarsvadinu. Si fjolgun ibtida sem verdur i Gladheimum leidir til pess ad midsva0did hafi alla burdi til
a0 hafa mikid addrattarafl sem busetu og/eda vinnustadur, takist vel til vid honnun husnadis og umhverfis eins og stefnt er ad
(sja skyringarhefti B). Bygging ibtida 4 svadinu mun hafa g6d ahrif a félagslegt umhverfi 4 svedinu og einnig nalega
ibudabyggd. Par er einkum horft til betri nytingar & grunnpjénustu. Peir grunnskdlar sem einkum myndi pjona Gladheimum eru



Lindarskoéli og Smaraskoli. Midad vid 730 ibtia ma pvi lauslega aeetla ad lidlega 125 peirra verdi & grunnskoélaaldri. Sja nanar
almenna skilmala. Gert er rad fyrir ad byggt verdi vio umradda skola. Nyr leikskoli & Gladheimasvaedi getur tekid vid peim
fjolda barna sem buast ma vid med péttingu byggoar.

Framkvaemdatimi:

St uppbygging sem kynnt er i pessari deiliskipulagsaaetlun mun eiga sér stad & nokkrum arum. Gera ma rad fyrir ad vid toku
husagrunna og bilakjallara verdi havadi og 6nedi vegna sprenginga par sem gert rad fyrir nidurgrafinni bilageymslu vid hvert
hus og i nordurhluta skipulagssvaedisins er gert rad fyrir bilakjollurum 4 tveimur og premur hedum. Heildarbyggingarmagn
kjallara og bilageymslna er um 53.000 m?. Auk bess verdur jardrask vid gerd fyrirhugadrar tengibrautar undir Reykjanesbraut.
Einnig verdur aukid timabundid alag a gatnakerfinu adallega & Arnarnesveg vegna flutninga efnis 4 svaedinu auk efnisflutninga
ur husagrunnum og vegna gatnagerdar. Reynt verdur ad nota efni Gr hisagrunnum til landmétunar par sem pess er porf. Sja
nanar umfjdllun { minnisbladi Mannvits.

Samandregin nidurstada um moguleg umhverfisahrif vegna uppbyggingar 4 Gladheimasvaeoi:

Uppbygging i Gladheimum vesturhluta (reit 1) mun 4 heildina litid hafa jakvaed ahrif & borgarlandslag og félagslegt umhverfi,
par sem heildaryfirbragd hverfisins tekur asyndarbreytingu i takt vid framtidarsyn bejaryfirvalda um uppbyggingu
svaodiskjarnans. Fyrirhugud uppbygging mun skapa adstedur og addrattarafl fyrir fjolbreytt mannlif og atvinnulif.
Uppbyggingin 4 svedinu mun samt leida af sér timabundid 6nadi vegna efnisflutninga sem og vid undirbiining husgrunna og
bilakjallara & framkvaemdatima. Gera ma rad fyrir ad uppbygging svadisins nai yfir nokkurra ara timabil. Pegar henni verdur
lokid verdur umferd meiri en nu er par sem svadid er ni 6byggt, sem leidir af sér aukinn havada medfram umferdarmestu
gdtunum sem nemur um 1-7 dB.

Fjallad var itarlega um &hrif fyrirhugadrar byggodar 4 Gladheimasvaedinu i umhverfisskyrslum sem fylgdu o6llum
skipulagsstigum Gladheimasvedis fra arinu 2009 og visast hér med i eftirtalin gogn. Gladheimar — Kopavogi, Deiliskipulag.
Umbhverfisskyrsla dags. i mai 2009 gerd af verkfreedistofunni Mannvit. Gladheimar, breytt deiliskipulag, greinargerd med
endanlegri axtlun dags. 3. september 2009. Einnig er visad til afangaskyrslu gerda af Almennu verkfreedistofunni dags. i
desember 2007 og i minnisblad fra 6. oktober um umferdarskdpun.

Ahrif 4 heilsu /hljodvist eru talin neikvaed vegna aukinnar umferdar midad vid naverandi stodu par sem umrzett svadi er byggt
en jakveett midad vid azetlada breytingu par sem aztlud umferdarskdpun minnkar midad vio gildandi deiliskipulag.

Ahrif 4 samfélag eru jakvad og felast i aukinni atvinnustarfsemi & svadinu.

Hisakénnun:
Engar byggingar eru 4 deiliskipulagssvadinu.

Tillaga ao deiliskipulagi:

[ breytingunni felst ad landnotkun 4 austari hluta deiliskipulagssvadisins nanar til tekid vid husagoturnar C og D er breytt.
Fallid er fra verslunar- pjonustu- og athafhahtisnadi og i pess stad komid fyrir 270 ibidum. Auk pess er gert rad fyrir ad lega
tengibrautar i framhaldi af nuverandi Gladheimavegi ad Arnarnesvegi breytist sem og stadsetning hringtorga. Prjar nyjar
husagdtur verda gerdar og leikskdla komid fyrir & storri 160 sem nytist sérstaklega fyrirhugadri byggd sem og nuverandi byggd
Gladheima austurhluta. Byggingarreitir, 103ir og 16dastaerdir verslunar- pjonustu- og athafnahusa breytast sem og adkoma og
fjoldi bilasteeda en ekki er um verulega breytingu 4 heildaryfirbragdi pess hluta Gladheimasvadis vesturhluta sem nzr til
verslunar og pjonustu.

Skipulagssveedid tengist nerliggjandi verslunar- pjonustu- og ibudarbyggd Smarans par sem gert er rad fyrir gongubru yfir
Reykjanesbraut sem og gongu- og hjdlaleid undir Reykjanesbraut vid gerd fyrirhugadrar tengibrautar. Géngu- og hjdlaleidir
liggja fra svaedinu ad naerliggjandi ibudabyggd Gladheima sem og ad athafhasvaedi Fifuhvamms, ibudabyggd og pjonustu. Gert
er rad fyrir ad svadid samanstandi af fjolbreyttu byggdarformi par sem utlinur bygginga eru brotnar upp og eru i hdum
gaedaflokki med fjolbreytilega efnis- og litanotkun. Sja nanar akvaedi i almennum skilméalum og sérakvadi. Par sem ibudalodir
Gladheimahverfis eru ekki storar midad vid fjolbylishus 1 efribyggdum Kopavogs er gert er rad fyrir hverfisgardi med adstodu
fyrir ibta Gladheima til ad njota tiveru.

Einnig er i hverfinu ,,ba&jartorg” i nordurhluta svadisins sem skal nytast iblum Gladheima sem og 6llum beajarblium sem
Gtisvadi. A torginu ma reikna med fjélbreyttri starfsemi s.s. veitingahus og kaffihiis sem gera ttivist akjosanlega.

Gert er rad fyrir spennistdovum sem stadsettar er 4 16dum vid hiisagétu B nr. 2 og nr. B 12 og sva0i fyrir grenndargama vid
gatnamo6t Arnarnesvegar og Gladheimavegar. Auk kjallara undir 6llum hasum er gert rad fyrir nidurgrofnum bilageymslum a
einni til premur haedum.

Heildarsterd atvinnuhtsnadis med kjallara og bilageymslum er &atlud: 85.000 m? par af 30.400 m? i bilag og 54.600 i
atvinnhtisnadi. Heildarsterd ibudarhtisnaedis med kjallara og bilageymslum er tlud: 36.800 m? par af 7.300 { bilageymslum
0g 29.500 m? i ibudarhtisnadi. Heildarstaerd leikskola med kjallara er ztlud: 1.500 m?.

Hamarks byggingarmagna med kjollurum og bilageymslum er: 123.300 m?. Sja nanari umfjéllun um sterdir i sérakveedum.

Midad vid 2,7 ibla & ibud er axtlad ad & svadinu verdi um 730 ibuar. Nytingarhlutfall reitsins sem er hlutfallid milli
heildargolfflatar 4 landnotkunarreit og flatarmals svadisins an bilageymslna (sbr. utreikninga i gildandi adalskipulagi) minnkar
litillega fra aeetladri nytingu og verdur 1.15 en med bilageymslum er nytingarhlutfallio um 1.6

Tillaga a6 byggd fyrir 160ina Husagata B nr. 1, reitur 1, svaoi 1

[ tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 168, Husagotu B nr. 1 sem er 3.200 m? ad staerd og koma fyrir byggingarreit 4 4
haedum auk kjallara fyrir atvinnuhtisna6i, verslun og pjonustu. Heildar byggingarmagn 4 160 er aatlad 5.600 m?

Héamarks byggingarmagn er dztlad 2.400 m? i athafnahuisnzdi. Byggingarmagn nidurgrafinnar bilageymslu og rymi i kjallara
undir geymslur er deetlad 3.200 m?.

Sja nanari lysingu i skipulagsskilmalum undir sérakvaedum.

Tillaga a6 byggd fyrir 160ina Husagata B nr. 2, reitur 1, svaoi 2

[ tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 163, Husagotu B nr. 2 sem er 2.630 m? ad stzrd og koma fyrir byggingarreit 4 3-4
hadum auk kjallara fyrir atvinnuhisn&di, verslun og pjonustu. Heildar byggingarmagn 4 160 er deetlad 3.700 m?

Hamarks byggingarmagn er atlad 2.340 m? i athafnahisnadi. Byggingarmagn nidurgrafinnar bilageymslu og rymi 1 kjallara
undir geymslur er aztlad 1.360 m?. Sja nanari 1ysingu i skipulagsskilmalum undir sérakvaedum.

Tillaga a0 byggo fyrir 160ina Husagata B nr. 3, reitur 1, svaedi 3

I tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 168, Hisagotu B nr. 3 sem er i tveimur hlutum samanlagt 1.400 m? ad stzrd og
koma fyrir byggingarreit 4 4 hadum auk kjallara fyrir atvinnuhtisna0i, verslun og pjonustu. Heildar byggingarmagn 4 160 er
aztlad 2.000 m?. Himarks byggingarmagn er aztlad 1.500 m? i athafhahlisnadi. Byggingarmagn nidurgrafinnar bilageymslu
og rymi i kjallara undir geymslur er aztlad 600 m>.

Sja nanari lysingu i skipulagsskilmalum undir sérakvaedum.

Tillaga a6 byggd fyrir 160ina Husagata B nr. 4, reitur 1, svaoi 4

[ tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 163, Husagotu B nr. 4 sem er 2.300 m? ad stzrd og koma fyrir byggingarreit 4 3-4
hadum auk kjallara fyrir atvinnuhisnadi, verslun og pjonustu. Heildar byggingarmagn 4 160 er deetlad 3.700 m?

Hamarks byggingarmagn er aatlad 2.400 m? { athafnarhisnedi. Byggingarmagn nidurgrafinnar bilageymslu og rymi 1 kjallara
undir geymslur er 4ztlad 1.300 m>.

Sja nanari lysingu i skipulagsskilmalum undir sérakvaedum.

Tillaga a6 byggd fyrir 160ina Husagata B nr. 5, reitur 1, svaedi 5

i tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 168, Hisagotu B nr. 3 sem er i tveimur hlutum samanlagt 1.430 m? ad stzrd og
koma fyrir byggingarreit & 3 hadum auk kjallara fyrir atvinnuhtisnaedi, verslun og pjonustu. Heildar byggingarmagn 4 160 er
deetlad 1.600 m?. Hamarks byggingarmagn er deetlad 1.200 m? i athafnahtsnzedi.

Byggingarmagn nidurgrafinnar bilageymslu og rymi 1 kjallara undir geymslur er aa&tlad 500 m?.

Sja nanari lysingu i skipulagsskilmalum undir sérakvaedum.

Tillaga a6 byggd fyrir 160ina Husagata B nr. 6, reitur 1, svadi 6

[ tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 168, Husagdtu B nr. 6 sem er 3.700 m? ad staerd og koma fyrir byggingarreit 4 3
haedum auk kjallara fyrir atvinnuhtsna6i, verslun og pjonustu. Heildar byggingarmagn 4 160 er aatlad 4.000 m?

Héamarks byggingarmagn er dztlad 2.700 m? i athafnahiisnzdi. Byggingarmagn nidurgrafinnar bilageymslu og rymi i kjallara
undir geymslur er deetlad 1.300 m?2.

Sja nanari lysingu i skipulagsskilmalum undir sérakvaedum.

Tillaga a6 byggd fyrir 160ina Husagata B nr. 7, reitur 1, svadi 7

I tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 160, Hisagotu B nr. 7 sem er i tveimur hlutum samanlagt 1.250 m? ad stzrd og
koma fyrir byggingarreit & 4 haedum auk kjallara fyrir atvinnuhtisnaedi, verslun og pjonustu. Heildar byggingarmagn 4 160 er
deetlad 2.400 m?. Hamarks byggingarmagn er detlad 1.600 m? i athafnahtsnzedi.

Byggingarmagn nidurgrafinnar bilageymslu og rymi i kjallara undir geymslur er datlad 1000 m?.

Sja nanari lysingu i skipulagsskilmalum undir sérakvaedum.

Tillaga a0 byggd fyrir 160ina Husagata B nr. 8, reitur 1, svaedi 8
I tilldgunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 160, Husagotu B nr. 8 sem er 1.700 m? ad sterd og koma fyrir byggingarreit & 3-4
hzedum auk kjallara fyrir atvinnuhtsnaedi, verslun og pjonustu. Heildar byggingarmagn 4 168 er 4ztlad 3.800 m?



Hamarks byggingarmagn er deetlad 2.500 m? i athafnarhusneedi. Byggingarmagn nidurgrafinnar bilageymslu og rymi i kjallara
undir geymslur er axtlad 1.300 m?.
Sja nanari lysingu i skipulagsskilmalum undir sérakveedum.

Tillaga a6 byggd fyrir 160ina Husagata B nr. 10, reitur 1, svaedi 9

I tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 163, Hiisagotu B nr. 10 sem er 4.540 m? ad stzrd og koma fyrir byggingarreit 4 4
hadum auk kjallara fyrir atvinnuhtsnadi, verslun og pjonustu. Heildar byggingarmagn 4 168 er aztlad 9.900 m?

Hamarks byggingarmagn er axtlad 5.600 m? i athafnahusnadi, verslun og bjonustu. Byggingarmagn nidurgrafinnar
bilageymslu og rymi i kjallara undir geymslur er deetlad 4.300 m>.

Sja nénari lysingu 1 skipulagsskilmalum undir sérakvaedum.

Tillaga ad byggo fyrir 160ina Husagata B nr. 12, reitur 1, svaedi 10

I tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 163, Hiisagotu B nr. 12 sem er 2.350 m? ad stzrd og koma fyrir byggingarreit 4 5
hadum auk kjallara fyrir atvinnuhisna6i, verslun og pjonustu. Heildar byggingarmagn 4 168 er aetlad 10.700 m?

Hamarks byggingarmagn er detlad 5.500 m? i athafnahtsnedi, verslun og bjonustu. Byggingarmagn nidurgrafinnar
bilageymslu og rymi i kjallara undir geymslur er dztlad 5.200 m?,

Sja nanari lysingu i skipulagsskilmalum undir sérakveedum.

Tillaga a0 byggd fyrir 160ina Husagata A nr. 1, reitur 1, svaedi 11

I tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 168, Hasagdtu A nr. 1 sem er 4.450 m? ad stzerd og koma fyrir byggingarreit 4
premur 15 heedum fyrir verslun og pjonustu. Heildar byggingarmagn 4 160 er deetlad 27.000 m?

Hamarks byggingarmagn er aatlad 1.500 m? i verslun og pjonustu og 13.000 m? i atvinnuhusnadi. Byggingarmagn
nidurgrafinnar bilageymslu sem er 4 premur h&dum og rymi i kjallara undir geymslur er datlad 12.500 m>.

Sja nanari lysingu i skipulagsskilmalum undir sérakvedum.

Tillaga ad byggo fyrir 160ina Husagata A nr. 2 og 3, reitur 1, svadi 12

I tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 168, Husagotu A nr. 2-3 sem er 4.510 m? ad steerd og koma fyrir byggingarreit 4
tveimur til 5 heedum fyrir verslun og pjonustu. Heildar byggingarmagn 4 163 er dztlad 10.600 m?

Hamarks byggingarmagn er etlad 6.000 m? i verslun og bjonustu. Byggingarmagn nidurgrafinnar bilageymslu sem er 4
tveimur h&edum og rymi i kjallara undir geymslur er deetlad 4.600 m?.

Sja nénari lysingu 1 skipulagsskilmalum undir sérakvaedum.

Tillaga ad byggd fyrir 160ina Husagata C nr. 1, reitur 1, svaedi 13

I tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 168, Husagotu C nr. 1 sem er 4.000 m? ad stzerd og koma fyrir byggingarreit 4 2
hadum auk kjallara fyrir leikskola. Heildar byggingarmagn 4 160 er axtlad 1.500 m?

Hamarks byggingarmagn leikskolans er aatlad 1.200 m?.

Byggingarmagn { kjallara undir geymslur er dztlad 300 m?,

Sja nanari lysingu i skipulagsskilmalum undir sérakveedum.

Tillaga ad byggd fyrir 160ina Husagata C nr. 2, reitur 1, svaoi 14

I tillogunni er gert r4d fyrir ad stofna nyja 168, Hisagotu C nr. 2 sem er 3.980 m? ad stzerd og koma fyrir byggingarreit 4 5-12
hadum auk kjallara. Heildar byggingarmagn 4 160 er atlad 16.000 m?

Hamarks byggingarmagn ibudarhusneedis er aztlad 11.000 m2.

Byggingarmagn nidurgrafinnar bilageymslu og rymi i kjallara undir geymslur er 4atlad 5.000 m?.

Gert er rad fyrir 108 ibudum 4 160inni. Sja nanari lysingu i skipulagsskilmalum undir sérakvedum.

Tillaga a0 byggo fyrir 160ina Husagata C nr. 4, reitur 1, svaedi 15

[ tillogunni er gert rad fyrir ad stofha nyja 163, Hisagotu C nr. 4 sem er 1.835 m? ad stzrd og koma fyrir byggingarreit 4 5-6
hadum auk kjallara. Heildar byggingarmagn 4 168 er atlad 4.000 m?

Hamarks byggingarmagn ibadarhisnadis er deetlad 2.800 m?,

Byggingarmagn nidurgrafinnar bilageymslu og rymi 1 kjallara undir geymslur er 4ztlad 1.200 m?.

Gert er rad fyrir 33 ibtidum a 16dinni. Sja nanari lysingu i skipulagsskilmalum undir sérakvadum.

Tillaga a0 byggo fyrir 160ina Husagata C nr. 6, reitur 1, svaedi 16

[ tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 16, Hisagotu C nr. 4 sem er 2.115 m? ad stzerd og koma fyrir byggingarreit 4 5-6
hadum auk kjallara. Heildar byggingarmagn 4 160 er axtlad 4.000 m?

Hamarks byggingarmagn ibtidarhiisndis er dztlad 2.800 m?.

Byggingarmagn nidurgrafinnar bilageymslu og rymi i kjallara undir geymslur er dztlad 1.200 m?2.
Gert er rad fyrir 33 ibidum 4 16dinni. Sja nanari lysingu i skipulagsskilmalum undir sérakvaedum.

Tillaga a6 byggd fyrir 160ina Husagata D nr. 1, reitur 1, svadi 17

[ tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 16, Hasagotu D nr. 1 sem er 3.415 m? ad sterd og koma fyrir byggingarreit 4 6-7
hadum auk kjallara. Heildar byggingarmagn 4 168 er aztlad 7.500 m?

Hamarks byggingarmagn ibudarhtisnadis er detlad 5.200 m?.

Byggingarmagn nidurgrafinnar bilageymslu og rymi i kjallara undir geymslur er aztlad 2.300 m?.

Gert er rad fyrir 60 ibidum & 16dinni. Sjé nédnari lysingu i skipulagsskilmalum undir sérakvaedum.

Tillaga a0 byggd fyrir 160ina Husagata D nr. 2, reitur 1, svaedi 18

[ tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 168, Hasagdtu D nr. 2 sem er 2.245 m? ad stzerd og koma fyrir byggingarreit 4 6-7
hadum auk kjallara fyrir ibudarhus. Heildar byggingarmagn 4 168 er aztlad 5.300 m?

Hamarks byggingarmagn ibudarhtisnadis er detlad 4.000 m?.

Byggingarmagn nidurgrafinnar bilageymslu og rymi i kjallara undir geymslur er datlad 1.300 m?.

Gert er rad fyrir 36 ibidum 4 16dinni. Sja nanari lysingu i skipulagsskilmalum undir sérakvadum.

Abendingar Isavia til framkveemdaadila: Samrdd skal haft vid Isavia vid undirbiining framkvemda. Ekki er heimilt ad setja
upp byggingarkrana eda annan lyftibunad d I6dunum nema i samradi vid Isavia.” Rétt er ad benda a ad byggingar a pessu
sveedi eru innan ahrifasveedis Reykjavikurflugvallar og pvi mikilveegt ad orugglega sé fario eftir ollum oryggisreglum

vardandi flugéryggi.

Nalzaego byggo - skélar og pjonusta:

Med deiliskipulagsbreytingu pessari er verid ad bzta vid 270 ibudum. I Adalskipulagi Kopavogs 2018-2030 verdur gert rad
fyrir aukningu & fj6lda ibuda 4 midsvadi Kopavogs. Tveir grunnskolar eru i nagrenni skipulagssvadisins og eru radgerdar
steekkanir & peim 1 samrami vid péttingu byggdar. Nyr leikskoli & Gladheimasvadi getur tekid vid peim fjolda barna sem buast
ma vid med péttingu byggodar. Med nyrri ibudarbyggd i Gladheimum vesturhluta (reit 1) svadinu eykst ibuafjoldi i Lindum um
730 ibua. Medalfjoldi barna & grunnskolaaldri i Kopavogi er 15-16 % af ibuafjolda bagjarins. Midad vid reynslu ur 6drum nyjum
hverfum i Kopavogi ma gera rad fyrir ad born 4 grunnskolaaldri i fyrirhugudu hverfi verdi lidlega 125 talsins.

Ljost er ad nemendafjoldi Lindaskola hefur nad hamarki. A skélaarinu 2006-2007 voru um 590 nemendur i skolanum en 4
arinu 2020 um 560. Samkvamt upplysingum fra Fraedslusvidi Koépavogs er liklegt ad nemendum i Lindaskola komi enn til
med ad fekka naestu 2-3 arin uns jafnvaegi verdi nad i kringum 500 nemendamarkid. Gert er rad fyrir nyjum leikskola &
skipulagssvaedinu.

Flugumfera:

Med tilvisun i auglysta tillogu ad breyttu deiliskipulagi Gladheima er gert rad fyrir ad & nordvesturhluta svaedisins risi 25
hzda bygging. { samvinnu vid flugmélayfirvold unnid ahattumat vegna Reykjavikurflugvallar. I ahaettumatsskyrslu ,, Tall
buildings in Képavogur close to Reykjavik Airport saftey case®, Integra A/S, oktober 2007. 1 skyrslunni er ekki gerd
athugasemd vid svo haar byggingar 4 umraddu svadi ef adflugsbunadur 4 braut 31 verdur bettur, p.e. ef settur verdur
adflugsstefnuviti og fjarlegdarmelir (LLZ+DME) & pa braut. Medfylgjandi deiliskipulagsgdgn eru:

Skipulagsskilmalar fyrir reit 1 og 2, dags. 19. mars 2009, breytt 26. agust og 26. oktober 2009. Hljodvist: Sja greinargerd
EFLU verkfraedistofu dags. 7. juni 2009. Loftga0i: Sja greinargerd EFLU verkfraedistofu dags. 5. jini 2009.
Umbhverfisskyrsla fra Mannviti dags. 1 mai 2009. Teikningar sem syna skuggavarp. dags. 21. september 2009. Umsogn
skipulagsnefndar 26. agtst 2009. Greinargerd med endanlegri deetlun dags. 3. september 2009 og breytt 26. oktdober 2009.
Minnisblad um umferd fra Almennu verkfraedistofunni dags. 6 oktéber 2008. Aheattumat, skyrslan ,,Tall buildings in
Koépavogur close to Reykjavik Airport saftey case®, Integra A/S, oktober 2007 um adflugsbinad 4 braut 1-3.
skipulagsskilméalum koma fram kvadir um flugdryggi fyrir husin nr. 3 vid gotu B, nr. 8 og 9 vid gotu D og nr. 1 vid gotu C.
Med visan i umsogn skipulags- og byggingardeildar dags. 19. oktober og minnisblad Mannvits br. 17. oktober 2020 leekkar
turn 4 nordvesturhluta skipulagssveedisins i 15 hadir og verdur mesta had bygginga 4 Gladheimasvadinu um 94 metrar h.y.s.
eda svipud had og turninn vid Smaratorg 3.

Atvinnustarfsemi:

Gert er rad fyrir atvinnustarfsemi af ymsum toga a skipulagssvaedinu. Um er ad rada verslanir, verksteedi og minni athatna- og
pjonustustarfsemi. Takmarkanir eru p6 4 atvinnustarfsemi vegna nalegdar vio ibudarsvaedi og er hér einkum litid til atrida er
varda umhverfispatti svo sem hdvada og mengun af ymsum toga.

Nénar er visad til leyfisveitinga fra peim logbodnu adilum er malid varda svo sem Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar og
Koépavogs.



Adkoma og umfero:

Adkoma ad svadinu er obreytt en nyjar hlisagotur verda lagdar 4 bagjarlandi sem og innan 160a. Adaltengingar inn & svedid
verda fri Arnarnesvegi og Reykjanesbraut en einnig verda tengingar vid Bajarlind, Alalind og Lindarveg. Um
deiliskipulagssvaedid liggur tengibraut (Gladheimavegur). Gatnamot tengibrautarinnar og Arnarnesvegar verdur hringtorg sem
og gatnamot i nordurhluta svadisins sem tengist ad- og frareinum vid Reykjanesbraut, nyjum undirgéngum undir
Reykjanesbraut ad Hagasmara i vestur og Bagjarlind i austur. Visad er i minnisblad um umferd dags. 6.oktoéber 2008 sem fjallar
um deiliskipulag Reykjanesbrautar par sem koma fram umferdaspar og hvernig stadid verdur ad uppbyggingu og préun
umferdarurlausna i takt vid uppbyggingu hofudborgarsvedisins og svaediskjarna Smarans og Gladheima. Lddarhafar sja sjalfir
um lagningu hiisgatna og torga innan l6da sbr. 1id 6 1 almennum skilmalum. Par sem stofn- og tengistigar pvera gotur er gert
rad fyrir merktum gangbrautum og hradahindrunum. Stefnt er ad pvi ad allar hisagotur og safngoétur verdi 30 km gotur. Ekki
er heimilt ad leggja bilum 4 Gladheimavegi. Gott adgengi ibua verdur ad almenningsvognum og gert er rad fyrir stoppistddvum
vid fyrirhugada tengibraut milli Gladheima og Smarans.

I kjolfar tillogu ad breyttu deiliskipulagi Gladheimasvaedisins verdur unnid sérstakt deiliskipulag fyrir Reykjanesbraut fra
Arnarnesvegi ad Fifuhvammsvegi i samraemi vi0 gildandi Adalskipulag Kopavogs fra 2012-2024 og i samvinnu vid
Vegagerdina og adliggjandi sveitarfélog.

Gonguleidir:

Gonguleidir liggja innan l6dar med kvadir par um. Sett er kvod um ad hamarkshradi hjolandi umferdar verdi ekki herri en 20
km par sem gongustigar og hjdlastigar liggja saman. Gert er rad fyrir gongu- og hjolaleidum undir Reykjanesbraut pegar farid
verdur 1 gerd fyrirhugadrar tengibrautar milli Gladheima og Smarans. Einnig er radgert ad koma fyrir bra yfir Reykjanesbraut
med alskildri gongu- og hjolaleid. Lega bruar og tengibrautar akvardst ndnar i fyrirhugadri skipulagsvinnu vid deiliskipulag
Reykjanesbrautar frd mislegum gatnamétum Arnarnesvegar ad Fifuhvammsvegi.

Opin svaoi:

bar sem ibudarhus liggja pétt ad hiisagétum verda pau svaedi sem liggja handan framhlida husanna kyrrlat sveedi, med aherslu
& “grent” yfirbragd. bannig er gert rad fyrir ad pok bilakjallara verdi ad meirihluta hulin gréori par sem ekki eru bilaste0i og
pakgordum komid fyrir & flotum pdkum ibtidabygginga (sja nanar i sérakvaedum). Sunnan vid leikskolal6dina er beejargarour
og afgirtur boltavollur.

Nordan husagdtu A er gert rad fyrir ,,hverfistorgi* med kvod um adkomu fyrir iblia Kopavogs til ad geta notid utiveru.

Sveaedi til leikja og Utiveru verda innan 160a i godum tengslum vid gongustiga sem liggja einnig innan 160a. Framkvaemdir,
gatnagerd og viohald husagatna utan 160a verdur a vegum Koépavogsbajar. Gatnagerd innan 16da er & hondum l6darhafa sbr.
almenn akvaedi fyrir reiti 1 til 19.

Gréour:

Gerd er krafa um trjagrédur 4 mideyjum Gladheimavegar sem og 4 voldum stddum & opnum svaedum eins og fram kemur 4
skipulagsuppdratti. Pok bilakjallara verdi pannig fragengin ad gert sé rad fyrir grédursetningu. Med vali & groori verdi po tekid
tillit til skuggamyndunar og ttsynis fra ibudum. Nénar er visad til greinar um fragang 160a 1 skipulagsskilmalum.
Grodursetningar og vidhald trjagrodurs & bajarlandi verdur 4 vegum Kopavogsbajar.

Fornleifavernd:
Ekki eru skradar fornleifar a deiliskipulagssvaedinu. Finnist fornleifar sem adur voru 6kunnar skal finnandi skyra Minjastofnun
Islands fra fundinum svo flj6tt sem unnt er og framkvaemdir stodvadar.

Skipulagsskilmalar og nanari atfzersla deiliskipulagsins:

Meliblod syna staerd 16dar, 160amork, byggingarreiti htisa og enn fremur fjolda bilastaeda 4 168 og kvadir ef einhverjar eru o.1l.
Haedarbldd syna hadartdlu (-kota ) fyrir golthaed pess hluta huss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhadir og
g6tuhaedir vid 160armork (G) og 16darhadir & morkum 16dar (L). Haedarbldd syna legu og haed (botnkdta) frarennslislagna. Sa
fyrirvari er gerdur ad l6dasterdir og hedarlega getur breyst vid gerd hadar- og maliblada.

Fragangur, sérstada svaedisins og byggingaraform:

Vanda skal fragang 160a og skulu uppdrettir af skipulagi 160a fylgja adalteikningum og sampykkjast samtimis
adalteikningum. A teikningum af 108 skal m.a. koma fram: Yfirbordsfragangur 168a, hadarsetningar, girdingar, grodur og
fragangur gonguleida og bilasteeda. Allur bunadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla. Ef um er ad rada
starfsleyfisskylda starfsemi 4 ofangreindum 16dum sem getur haft i for med sér mengun skv. reglugerd nr. 785/1999 skal tryggja
a0 starfsemin uppfylli 16g og reglur um mengunarvarnir.

Ferill malsins: Ferill malsins er rakin ytarlega i umsdgn skipulags- og byggingardeildar dags. 19. oktober 2020



Glaoheimar - vesturhluti. Reitur 1
ALMENN AKVZADI FYRIR REIT 1, HUS OG LOPIR.

1. SKIPULAGSSKILMALAR, MALIBLOP OG HAPARBLOD.

1.1 I skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi sterd og gerd bygginga, pakform, fragang 160a og bygginga og fleira
sem honnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar abendingar honnudum og 160arh6fum til gloggvunar
4 adstedum.

1.2 Melibloo syna sterd 16dar, 160armork, byggingarreit ibudarhuss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fj6lda
bilasteda & 160 og kvadir ef einhverjar eru o.fl.

1.3 Haedarblod syna heedartolu (kota) fyrir goélthed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhaedir og
gbtuhaedir vid 160armork (G) og l6darhaedir & mérkum baklodar (L). Haedarblod syna jafnframt legu og haed (botnkota)
frarennslislagna.

1.4 Sa fyrirvari er gerdur ad lodasterdir og haedarlega getur breyst vid gerd meli- og hadarblada.

2. VIDMID UM HONNUN OG FRAGANG HUSA OG LODA.

bau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er @tlad ad leggja grunninn ad honnun, utferslu og tliti einstakra huisa og 1600a a
Gladheimasvadinu. Peim tilmelum er beint til 160arhafa eda til vaentanlegra handhafa byggingarréttar (l6darumsakjendur) &
reit 1 1 Gladheimum vesturhluta ad kynna sér itarlega pessa skipulagsskilmala og pa sér i lagi pau viomid sem tilgreind eru
hér ad nedan adur en sétt er um byggingarrétt 4 svaedinu. Jafnframt er mikils um vert ad vaentanlegir handhafar
byggingarréttar eda l6darhafar 4 svedinu kynni sér pau viomid sem fram koma i skyringarhefti B sem fylgir
skipulagsskilmalum pessum. Par eru vidmio sem m.a. tengjast lydheilsu, hagkvaemni og fagurfraedi sem og deemi eda
fyrirmyndir um meginform fyrirhugadra husa a svaedinu, utlit peirra og efnisnotkun dsamt meginlinum i honnun 16da.

Viomio:

2.1 Ahersla skal 160 4 vandada honnun einstakra hiisa og sveeda. | honnuninni skal taka mid af peim
fyrirmyndum sem fram koma i skyringarhefti B.

2.2 Notast skal vid umhverfisveen og endingargod byggingarefni skv. byggingarreglugerd og einangra hus ad
utan.

2.3 Efnisnotkun i utlit hisa skal ad jafnadi vera a.m.k. priskipt og skal pvi breytt eftir 10 til 20 metra i 16dréttum
flotum 1 utvegg. Einnig er heimilt ad brjota upp tlit husa 1 laréttum flotum. Pannig verdur fjolbreytileiki i
yfirbragdi hverfisins sem best tryggdur.

2.4 Ahersla skal 16gd & vandada honnun og efnisval pegar kemur ad t.d. lysingu, skiltum, hellulogn og frigangi
grodursveda. Honnun og efnisnotkun skjolveggja d 100 skal vera 1 samrami vid hiis & viokomandi 160 pd
pannig ad ahersla skuli 16gd 4 samramingu milli 165a hvad pessi atridi vardar innan hverfis. { hénnuninni
skal taka mi0 af peim fyrirmyndum sem fram koma i skyringarhefti B eda 60rum samberilegum demum.

2.5 Ahersla skal 16g0 4 ad ibiidarsteerdir og fioldi herbergja, i hverju hiisi, komi til med ad hofda til sem flestra.

2.6 Ahersla skal 16gd a ad innra skipulag athafnahiisncedis i hverju hisi, studli ad fjolbreyttu atvinnulifi 4
skipulagssvaedinu sem ad megni til verdur verslun og pjonusta.

3. FRAGANGUR LODA.

3.1 Skipulag og honnun l16dar (16daruppdrattur) skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Skal 163aruppdrattur hljota sampykki
byggingarfulltria. A 16daruppdreaetti skal koma fram: Yfirbordsfragangur 16dar, hadarsetningar, tegund grédurs, fragangur
leiksvaedis og medhondlun yfirbords bilageymslna. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksvedum og
oryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur binadur skal vera i samreemi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir
ad0komu sjukrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vid 4 og kemur fram i byggingarreglugerd.

b) 1 kafla 7.2.3 byggingarreglugerdar eru akvaedi um girdingar, stodveggi og grodur. Par kemur m.a. fram ad girding eda
skjolveggur & morkum 160a er alltaf hadur sampykki beggja 160arhafa 6had hed girdingar eda skjolveggs og skal sampykkis
leitad adur en hafist er handa vio smioi girdingar eda skjolveggs.

I gr. 7.2.2 kemur fram ad ekki megi grodursetja havaxnar trjategundir naer 16darmorkum adliggjandi 168a en 4,0 m. Sé trjam
eda runnum plantad vid 160armdrk samliggjandi 160a skal hao peirra ekki verda meiri en 1,8 m, nema lddarhafar beggja 16da

séu sammala um annad. Heimilt er ad reisa smahysi til geymslu garddhalda o.p.h. 4 160 utan byggingarreits i samreemi vid gr.
2.3.5, g- 1id nema annad sé tekid fram i sérakvaedum i skipulagsskilmalum.

¢) Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 1609 sinni. Allur fragangur 160ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi a0 flutt
er i meirihluta ibida. Kopavogsbaer askilur sér rétt til ad ganga fra 168 ad peim tima lionum & kostnad l6darhafa. Byggingaradila
ber ad skila 16dinni fragenginni skv. fyrirliggjandi hénnun. Oll stllun 4 16 skal gerd innan 16dar i beinni linu milli uppgefinna
hadartalna 4 160armérkum nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi l6darhafa. Par sem sérkenni i landslagi
eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem hagt er.

d) I 16darleigusamningi eru ymsar kvadir sem l16darhafa ber ad fara eftir.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir lodarmork. Stodveggir og skabrautir i bilakjallara skulu vera i samraemi vid
skilmala pessa (sérakveadi) og skal syna & adaluppdrattum. Stodveggir eru hluti af honnun husa og skal efni og yfirbragd vera i
samraemi vid pau.

4. SERSTADA SVADISINS OG BYGGINGARAFORM.

Sérstada pessa ibudarsvaedis felst m.a. i pvi hve midlaegt pad er i Kopavogi og i gdbdum tengslum vid vaxandi svadiskjarna
hofudborgarsveedisins, Smarann. Svaedio er vel tengt adalgatnakerfi og allri pjonustu. Hid nyja hverfi hefur pvi alla burdi til ad
verda eftirsoknarvert til busetu sem og til atvinnureksturs. Jafnframt verdur péttleiki svadisins meiri en gerist i Gthverfum
Kopavogs. bvi er mikilvaegt ad vel takist til i motun byggdarinnar og peer vantingar sem skipulagsyfirvold bera til svaedisins
um vandada og gdda byggd skili sér 1 honnun, utliti og Gtfzerslu einstakra husa og 160a innan pess.

[ byggingarreglugerd nr. 112/2012 er sagt fyrir um gerd adalteikninga. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. En
skilmalateikning skal syna hvernig adalteikningar hiisa falla ad skipulagsskilmalum einstakra 168a. Adur en adalteikningar eru
lagdar fyrir byggingarfulltraa til afgreidslu purfa honnudir ad leggja byggingaraform sin (frumdrdg) fyrir skipulagsrad til
afgreidslu. I peim skal koma fram ofangreind skilmalateikning, hvernig hénnun og fragangur husa og 16da fellur ad
ofangreindum vidmioum i lid 2 hér ad framan og hvernig pau falla ad peim deemum eda fyrirmyndum sem fram koma i
skyringarhefti B.

5. HLJODVIST i BYGGINGUM.
Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um havada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir havada.
o [ sérakveedum kemur fram ef porf er 4 sértzekum adgerdum 4 168 eda i byggingu vegna umferdarhavada. Honnudir eru
minntir 4 ad fylgja dkvedum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhuss. Sja einnig skyringarhefti: Hljodvist
i Gladheimum, dags. 5. mars 2014 (minnisblad verkfraedistofunnar Mannvits), sem fylgir pessum skipulagsskilmalum.
A 6llum ibidarlédum verdur hljédvist i samraemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd um havada innan vidmidunarmarka 50

dB(A) 4 minnsta kosti einni hishlid samkvamt [ST 45:2011.

Ef hljoodstig utanhuss a efri heedum fer yfir 55 dB(A) parf honnun huss ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad kréfum
reglugerdar um hljodvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss):

5.1 bar sem havadi utanhuss er yfir 55 dB(A) og gert er rad fyrir opnanlegum gluggum verdur ad gera rad fyrir hljoddeyfoum
loftradum til loftraestingar i herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla kréfur um loftskipti.

5.2 Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A). Gera parf rad fyrir ad hljédeinangrun
hushlida sem snua ad Gladheimavegi og Baejarlind purfi ad vera meiri en hefobundio er.

begar hljodstig utanhuss er ad bilinu 55-62 dB(A) er negjanlegt ad hafa mispykkt gler 1 gluggaradum (t.d. 4 og 6 mm) til pess
a0 vidunandi hljodvist verdi innan dyra. Ekki eru gerdar sérstakar krofur um hljodvist & svolum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er ad beata hljodvist 4 svolum t.d. med pvi ad setja hljédisogsetni undir svalagolf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir
djupar, lokadar og/eda handrid “pétt”.

6. UMFERD OG GERD HUSAGATNA.

30 km svadi verda sérstaklega audkennd & skipulagsuppdretti sem husagotur. bar sem stofn- og tengistigar pvera gotur er gert
rad fyrir merktum gangbrautum. Hjolastigur sem liggur um hverfid fra undirgéngum vid Arnarnesveg ad hjola- og gongustig
vid Gladheimaveg 4 méts vid Alalind 3 og 9 er lagdur af bajaryfirvéldum. Stigurinn skal vera 3 m breidur. Sett er kvod um ad
hamarkshradi & hjolastig fari ekki yfir 20 km/klst. Reiknad er med 0.5 m breidu grodursveedi milli hjolastigs og gongustigs sem
verdur 2 m 4 breidd.

Gongustigar, hellulogd sveedi, gotur, vistgdtur og torg sem liggja innan 160a skulu gerdar i samreemi vid samberileg svaedi sem
bajaryfirvold leggja s.s almenningsrymi 4 Gladheimasvedi austurhluta og skulu fullnegja krofum bajaryfirvalda og vera i
samraemi vid vidmid i 1id 2 i almennum skilmalum hér ad ofan. A petta einnig vid um lysingu sem og pa hluti sem tilheyra
gdtum svo sem skilti, girdingar, gangstéttir og grodur. Hellulagt gongusveedi verdi umhverfis allar byggingar. Hluti hiisagotu



milli husanna vid husagétu C 2 og 4 er 4 sameiginlegri 160 og skiptist kostnadur 4 milli 16darhafa i hlutfalli vid fjolda ibuda.
Sama & vid um athafnahtsnadi vid husagétu b 1, 3, 5 og 7 og skiptist kostnadur milli 16darhafa i hlutfalli vio fjolda fermetra i
atvinnuhisnaoi.

Yfirbordsvatn gatna skal leitt i lagnir sem tengjast lagnakerfi bajarins. Lagnatengingar eru skilgreindar & maeliblodum.

7. OPIN SVAEDI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA.
Opin sveedi til leikja og utiveru verda innan deiliskipulagsinssvedisins p.m.t. almenningsgardur asamt leikskolal6o.
Framkvaemdir og vidhald opinna sveda utan 160a eru 4 vegum Kopavogsbejar.

8. TRJIABELTL

A nokkrum stodum i hverfinu verdur plantad trjagrodri 4 bajarlandi til skjolmyndunar og bajarrymis. Grodursetningar og
vidhald trjagréours 4 beajarlandi verdur a vegum Kopavogsbajar. Leidbeinandi stadsetning trjaa kemur fram &
deiliskipulagsuppdraetti. A nokkrum 16dum fjolbylishiisa er gerd krafa um trjagrodur og grassvaedi ofan a nidurgrofnum
bilageymslum og kemur leidbeinandi stadsetning og gerd fram i sérakveedum i skipulagsskilmalum i 1id 7.

9. BILAGEYMSLUR OG BILASTADL

A9 jafnadi er gert er rad fyrir 1.3 steedum innan 160ar fyrir hverja ibad. Bilastedi hreyfihamladra skulu vera i samraemi vid gr.
6.2.6 i byggingarreglugerd og fjoldi skv. t6flu 6.01. Gotulagnir verda lagdar inn ad 160um samkvaemt stadsetningu bilastaeda
og bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdretti og skilmalateikningum. Svaedi yfir nidurgréfnum bilageymslum/skylum
skulu a0 mestu hluta vera grédursvaedi med minnst 0.15 til 0.5 metra jardvegslagi fyrir gras og runna og 1 meter fyrir trjagrédur.
Skipulagsuppdrattur synir hvar gert er rad fyrir grenum svedum yfir bilageymslum. Gera skal rad fyrir hledslu rafbila i
nidurgrofhum bilageymslum ibudarhtisa og gera rad fyrir ad 10% steda ofanjardar vid hvert fjolbylishis verdi med
hledslustddvar. Skulu paer syndar 4 adaluppdrattum.

Gera skal rad fyrir 1 steedi 4 hverja 35 m? i atvinnuhtisnadi nema annad sé tekid fram i sérakveedum hér ad nedan.

Sveedi yfir nidurgréfnum bilageymslum/skylum atvinnuhtsnadis skulu ad mestu hluta vera grodursvaedi med minnst 0.15 til
0.5 metra jardvegslagi fyrir gras og runna og 1 meter fyrir trjagrodur eda hellulagt. Skipulagsuppdrattur synir hvar gert er rad
fyrir greenum svadum yfir bilageymslum og hellul6gd svedi. Gera skal rad fyrir hledslu rafbila i nidurgréfnum bilageymslum
atvinnuhusna0is og gera rad fyrir ad 10% steda ofanjardar vid hvert atvinnuhus verdi hledslustoovar. Skulu paer syndar a
adaluppdrattum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA OG SKJOLVEGGIR.

Fyrir ibudir 4 jardheedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum. Séu settir
upp skjolveggir vid his m.a. til ad afmarka skika til einkaafnota skulu peir vera i samraemi vid viomid 2.4 og utfersla
skjolveggja a 160 vera samreemd hvad vardar honnun og efnisval.

11. SORP.

Sorpgeymslum skal komid fyrir i nidurgréfnum sorpilatum i tengslum vid stigaganga fjolbylishisa nema annad sé tekid fram i
sérakvaedum i skipulagsskilmalum. Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad par séu adgengilegar, en sem
minnst aberandi.

Lodarhafar atvinnuhusna0is sja alfarid sjalfir um sorphirdu innan sinna 160a.

bar sem sorp er i kjallara eru honnudir minntir & ad utfeera rampa meo pad i huga ad audvelda adgengi.

12. LAGNIR.
Lagnir 1 bilageymslum/-kjollurum/-skylum og nidurfoll fyrir framan bilageymslur skal tengja innd holraesakerfid en ekki
regnvatnskerfi svedisins.

13. LEIKSKOLL
Leikskoli verdur byggdur med afgirtri 100 pegar baejaryfirvold telja porf 4. Bajaryfirvold ganga fra Gtisvaedi leikskolans.

14. GAMASVADLI.
Gert er rad fyrir safngdmum fyrir endurvinnsluméttdku (dosir, fernur, pappir) vido Gladheimaveg nanar til tekid vid gatnamot
Arnarnesvegar og Gladheimavegar.

15. GIRPINGAR.
Settar eru kvadir um legu og gerd girdinga a og innan l6darmarka. Girdingar skulu ekki vera herri en 1 metri & peim stodum

par sem heimilt er ad girda & eda innan lodarmarka. I sérakvedum koma fram ndnari utfeersla og kvadir um girdingar innan
160a.

16. SVALIR.
Heimilt er ad gera rad fyrir svalalokunum og skal pa gert rad fyrir peim i adalteikningum, paer byggdar samtimis ibuidarhtisum
og gerdar ad mestu gegnsajar.

17. PAKSVALIR.
baksvalir eru almennt heimiladar & paki bygginga sem nemur allt ad helmingi grunnflatar paks sem stendur til radstdfunar. Gera
ma rad fyrir skjélveggjum a paksvolum og skulu peir vera gegnsair. Ekki er heimilt ad gera svalalokanir 4 efstu hedum husa.

18. PAKGARDAR.

bakgardar skal gera 4 efstu haed bygginga sem sameign hvers stigagangs 4 allt ad helmingi pakflatar 4 16dunum vid Hiisagotu
C 1, (leikskoli) 2, 4 og 6 og D 1 og 2. Peir skulu syndir i adalteikningum og gerdir samtimis ibudarhtisum. Gera ma rad fyrir
skjolveggjum og skulu peir vera gegnsair og ekki haerri en 1.5 metrar. Girdingar sem afmarka pakgard verda ad vera gegnsajar
og mega ekki koma ner utvegg en 3 metra. Stigagangar mega na uppfyrir hamarkshad byggingarreita fyrir adgengi ad
pakgoroum. Krafa er gerd um ad paksvadi sem ekki eru nytt verdi 10gd Githagatorfi.

19 . GERVIHNATTADISKAR OG FJARSKIPTAMOSTUR.
Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir pakbrin nema peir séu stadsettir & paki og pad innarlega & paki ad peir sjaist ekki
fré adliggjandi huisagdtum. Sakja parf um stadsetningu og uppsetningu fjarskiptamastra til baejaryfirvalda.

20. SPENNISTOD.
Spennist6d verdur stadsett vid Husagdtu B nr. 2 og vid 16darmork Hisagogu B nr. 12

21. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Gert er rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum 4 umreaeddri 168. Lédarhofum er gert ad koma fyrir geymum 1 jorou eda kjallara
sem taka vi0 regnvatni af bilageymslum, gétu og torgi 4 16dinni og jafna med pvi alag a lagnakerfi baejarins. Lausnir i
ofanvatnslausnum skal bera undir skipulagsrad pegar byggingaraform eru 16gd fram. Krafa er gerd um ad pok verdi almennt
1620 uthagatorfi.

22. ONNUR ALMENN AKVAPL

Lodarhafa er skylt ad fylgja dkvaedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem
vid 4, akvaedum veitustofnana svo og 6llum almennum dkvadum er varda uthlutun, timamork og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjobreedslu utanhuss og leida pad sidan i 16gn fyrir regnvatnsfrarennsli. Kvod er gerd
um stodvegg milli 160anna nr. 2-7 vid Husagdtu B og skulu 160arhafar sjalfir standa ad pvi verki og peim kosnadi sem af hlyst.



Reitur 1, svaedi 1

VERSLUNAR-PJ ONUSTU OG ATVINNUHUS A 2-4 HEPUM MEDP KJALLARA OG NIDURGRAFINNI
BILAGEYMSLU.
Huisagata B nr. 1

SERAKV EDL.

1. HUSAGERD.

I tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 16, Husagdtu B nr. 1 sem er 3.200 m? ad stzerd og koma fyrir byggingarreit 4 einni
til 4 hadum auk kjallara fyrir atvinnuhtisnadi, verslun og pjonustu. Himarksbyggingarmagn er aetlad 5.600 m? med kjallara
og bilageymslu en 3.900 m? 4n bilageymslu. Aztlad byggingarmagn kjallara undir geymslur og pjénusturymi er um 1.500 m?
og steerd nidurgrafinnar bilageymslu er deetlud 1.700 m?2.

Gert er rad fyrir einum stigagangi i hisinu med adkomu 4 1. had hussins og i kjallara. Gert er rad fyrir verslun og pjonustu 4
fyrstu til fjorou haedar og geymslum i kjallara og 4 storum hluta fyrstu haeedar sem er ad hluta nidurgrafinn.

Hamarks nytingarhlutfall 16darinnar er 1.75. Byggingarreitur synir leidbeinandi hedarskil og legu ports med bindandi
byggingarreit a fyrstu h2d. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad 1 6llum ibudum hussins komi dagsljos ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 160 sem snuia 1 sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun husa & naestu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil husa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstokum byggingarhlutum.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 1638inni.

Visad er jafnframt i almenn dkvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir vesturhluta Gladheimasvedis reit 1 hvad vardar honnun
huss og 16dar, sérstaklega viomid i 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna huss, (Husagata B nr. 1) er i
skyringarhefti B synd demi um fjolbreytni i efnisvali og utliti, inndregnar bindandi byggingarlinur, fragang 16da og opin svadi
innan 16da.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mealiblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdratti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir ibidarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur er tdknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit ( p.m.t. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husi0 skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e Bindandi byggingareitur fyrir 1. haed hussins ad Husagdtu B nr. 1 er taknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad
hafa sulur undir ytri byggingarreit.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Husagata B nr. 1 — Verslunar- pjonustu og atvinnuhus 4 2 til 4 hadum auk kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu.

Héamarks grunnflotur hiisa an bilageymslu: 1.200 m?

Hamarks flatarmal i atvinnuhtisnedi: 3.900 m? an bilageymslu en med kjallara
Hamarks flatarmal kjallara: 1.500 m? geymslur og pjonusturymi
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 1.700 m?

Hémarks flatarmal: 5.600 m?

Heimilt er ad byggja hlis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ekki er heimilt ad hafa ibudir i htsinu.

5. HAD HUSA.

Hushed er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hamarkshad og vegghad byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar.
begar talad er um hadafjolda er att vio fulla haed, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishad). Efsti
hluti paks ma néa upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid laegri. Hedarkotar fyrir botnpldtu 1. haedir husa eru syndir 4

skilmalateikningu og hadarbladi (golfkotar -k). Hamarksheed husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hun midud vid had
yfir tilgreindum heedarkoéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnpltu 1. haedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnpldtu
1. hedar er 17.2 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshed husa. Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na
upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftreestibinadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaod sem
nemur allt ad tveimur metrum. Koti adkomuhaedar er aztladur um 56.4 m h. y.s.

Byggingarreitur synir leidbeinandi hadarskil og bindandi byggingarreit & fyrstu hd.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR, HJOLAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

A maliblodum og skilmélateikningu er syndur s lagmarksfjoldi bilastzda sem leysa skal innan 16dar, baedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilastda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastaedum
og adkomu fyrir 4 annan hatt a0 undangengnu sampykki skipulagsrads. Gotulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvamt
stadsetningu bilasteda og bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er & skipulagsuppdretti, skilmalateikningum og
melibladi. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 160arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad ibudarhusi
og nidurgrafinni bilageymslu. I heild skal gera skal rad fyrir einu stadi a4 hverja 35 m? i verslun og pjonustu og einu stzdi 4
hverja 50 -60 m? i skrifstofuhtsnadi og einu steedi 4 hverja 100 m? { geymslurymi og kjallararymi eda um 85 steedi 1 allt. Par
af skal gert rad fyrir 68 steedum i nidurgrafinni bilageymslu. 17 bilastedi og gestastedi ofanjardar skulu vera med bundnu
slitlagi eda hellulogd. Bilastaoi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Krafa er gerd um grasi vaxio svaedi ofan & bilageymslu vestan vid husid i samreemi vid deiliskipulag og almenn dkvaedi hér ad
ofan 1 1id nr. 9.

Gert er a0 fyrir ,,sprinkler* brunavérnum i kjallara og flottaleidum.

Gert er rad fyrir a.m.k. einu reidhjoli 4 hverja 100 m? i atvinnuhtisnadi (2.400 m?) eda um 24 hjol og skulu pau stadsett i skyli
nordurhluta 160ar og eda i kjallara. Gera skal rad fyrir hledslumdguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i nidurgrafinni
bilageymslu sem og a 160 fyrir a.m.k. 10% bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Sorpgeymslum skv. Gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir 4 160um i samrami vid 1id 10 i almennum
skipulagsskilmalum hér ad ofan. Fyrirhugud stadsetning 4 1603 er synd a deiliskipulagsuppdratti en 16darhafa er heimilt ad koma
med adra tillogu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulags- og byggingardeildar.

Sorpgeymslur skulu koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu htss.Lodarhafi
sér um sorphirdu 4 sinni 160.

9. HLJODVIST.
Hvad vardar hljoovist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga r eda til ad koma i veg fyrir
havada. Hljodstig hefur verid aeetlad fyrir reit 1 midad vid akvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi a 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRDINGAR
Loodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Bejaryfirvoldum er po heimilt ad setja upp hljodgirdingu & 16darmdérkum vid
Arnarnesveg. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hetta af haedarmun.

12. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Gert er rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum 4 umreeddri 168. Lédarhofum er gert ad koma fyrir geymum 1 jérou eda kjallara
sem taka vi0 regnvatni af bilageymslum, gétu og torgi a 16dinni og jafna med pvi alag a lagnakerfi baejarins. Lausnir i
ofanvatnslausnum skal bera undir skipulagsrad pegar byggingaraform eru 16gd fram. Krafa er gerd um ad pak verdi lagt
uthagatorfi.
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Reitur 1, svaedi 2

VERSLUNAR- PJ ONUSTU- OG ATVINNUHUS A 3-4 HEDPUM MED KJALLARA OG NIDURGRAFINNI
BILAGEYMSLU.
Husagata B nr. 2

SERAKV EDL.

1. HUSAGERD.

I tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 16, Hisagotu B nr. 2 sem er 2.630 m? ad stzerd og koma fyrir byggingarreit 4 3 til
4 hedum auk kjallara fyrir atvinnuhtsnedi, verslun og pjonustu. Himarksbyggingarmagn er deetlad 3.700 m? med kjallara og
bilageymslu en 2.900 m? 4n bilageymslu. Aztlad byggingarmagn kjallara undir geymslur og pjonusturymi er um 560 m? og
steerd nidurgrafinnar bilageymslu er deetlud 800 m?2.

Gert er rad fyrir einum stigagangi i hisinu med adkomu 4 1. had hussins og i kjallara. Gert er rad fyrir verslun og pjonustu a
fyrstu til fjorou haedar og geymslum i kjallara.

Hamarks nytingarhlutfall l6darinnar er 1.4. Byggingarreitur synir leidbeinandi hedarskil og legu ports med bindandi
byggingarreit & fyrstu hed. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar. Gert er rad fyrir spennistd0 a austurhluta l6dar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad 1 6llum ibudum hussins komi dagsljos ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 160 sem snuia 1 sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun husa & naestu 16dum (dform) med pad i huga ad
skapa gott samspil husa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstokum byggingarhlutum.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 1638inni.

Visad er jafnframt i almenn dkvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir vesturhluta Gladheimasvedis reit 1 hvad vardar honnun
huss og 160ar, sérstaklega viomid i lid 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna huss, (Husagata B nr. 2) eru i
skyringarhefti B synd demi um fjélbreytni i efnisvali og utliti, inndregnar bindandi byggingarlinur, fyrirmyndir um pakgarda
og sameiginleg utirymi, fragang 16da og opin svadi innan 160a.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mealiblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdratti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir ibidarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ywri byggingarreitur er taknadur me0 slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (p.m.t. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husi0 skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e Bindandi byggingareitur fyrir 1. haed hussins ad Husagdtu B nr. 2 er taknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad
hafa sulur undir ytri byggingarreit.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Husagata B nr. 2 — Verslunar- pjonustu- og atvinnuhts 4 3 til 4 hedum auk kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu.

Héamarks grunnflotur hiisa an bilageymslu: 660 m?

Hamarks flatarmal i atvinnuhtisnadi: 2.900 m? an bilageymslu en med kjallara
Hamarks flatarmal kjallara: 560 m? geymslur og pjonusturymi
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 800 m?

Hémarks flatarmal: 3.700 m?

Heimilt er ad byggja hlis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ekki er heimilt ad hafa ibudir i htsinu.

5. HAD HUSA.

Hushed er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hamarkshad og vegghad byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar.
begar talad er um hadafjolda er att vio fulla had, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishad). Efsti
hluti paks ma néa upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid leegri. Hedarkotar fyrir botnpldtu 1. haedir hisa eru syndir 4

skilmalateikningu og hadarbladi (golfkoétar -k). Hamarksheed husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hun midud vid had
yfir tilgreindum heedarkoéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnpldtu 1. hedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnpldtu
1. hedar er 17.2 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshed husa. Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na
upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftreestibinadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaod sem
nemur allt ad tveimur metrum. Koti adkomuhaedar er aztladur um 50.6 m h. y.s.

Byggingarreitur synir leidbeinandi hadarskil og bindandi byggingarreit & fyrstu hd.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR, HJOLAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

A maliblodum og skilmélateikningu er syndur s lagmarksfjoldi bilastzeda sem leysa skal innan 16dar, baedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilastda og adkomu. Héonnudum er heimilt ad koma bilastedum
og adkomu fyrir 4 annan hatt a0 undangengnu sampykki skipulagsrads. Gotulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvamt
stadsetningu bilasteda og bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er & skipulagsuppdretti, skilmalateikningum og
melibladi. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 160arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad ibudarhusi
og nidurgrafinni bilageymslu. I heild skal gera skal rad fyrir einu stadi a4 hverja 35 m? i verslun og pjonustu og einu stzdi 4
hverja 50 m? i skrifstofuhtsnedi og einu steedi 4 hverja 100 m? { geymslurymi og kjallararymi eda um 70 stedi 1 allt. Par af
skal gert rad fyrir 30 stedum i nidurgrafinni bilageymslu. 40 bilastaedi og gestasteedi ofanjardar skulu vera med bundnu slitlagi
e0a hellulogd. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Krafa er gerd um grasi vaxid svaedi ofan 4 bilageymslu sunnan vid husid i samreemi vid deiliskipulag og almenn dkvaedi hér ad
ofan 1 1id nr. 9.

Gert er a0 fyrir ,,sprinkler* brunavérnum i kjallara og flottaleidum.

Gert er rad fyrir a.m.k. einu reidhjoli 4 hverja 100 m? i atvinnuhtisnadi (2.340 m?) eda um 24 hjol og skulu pau stadsett i skyli
a sudurhluta l16dar og eda i kjallara. Gera skal rad fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i nidurgrafinni
bilageymslu sem og a 160 fyrir a.m.k. 10% bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Sorpgeymslum skv. Gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir 4 160um i samraemi vid 1id 10 i almennum
skipulagsskilmalum hér ad ofan. Fyrirhugud stadsetning 4 163 er synd & deiliskipulagsuppdrztti en l60arhafa er heimilt ad
koma med adra tillogu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulags- og byggingardeildar.

Sorpgeymslur skulu koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss. Lodarhafi
sér um sorphirdu 4 sinni 160.

9. HLJODVIST.
Hvad vardar hljoovist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga r eda til ad koma i veg fyrir
havada. Hljodstig hefur verid aeetlad fyrir reit 1 midad vid akvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi a 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRDINGAR
Loodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Bajaryfirvoldum er po heimilt ad setja upp hljodgirdingu & 16darmdérkum vid
Arnarnesveg. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hetta af haedarmun.

12. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Gert er rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum 4 umreeddri 168. Lédarhofum er gert ad koma fyrir geymum 1 jorou eda kjallara
sem taka vi0 regnvatni af bilageymslum, gétu og torgi a 16dinni og jafna med pvi alag a lagnakerfi baejarins. Lausnir i
ofanvatnslausnum skal bera undir skipulagsrad pegar byggingaraform eru 16gd fram. Krafa er gerd um ao pak verdi lagt
uthagatorfi.
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Reitur 1, svaedi 3

VERSLUNAR- PJ ONUSTU- OG ATVINNUHUS A 4 HEPUM MED KJALLARA OG NIDURGRAFINNI
BILAGEYMSLU.
Huisagata B nr. 3

SERAKV EDL.

1. HUSAGERD.

I tillogunni er gert r4d fyrir ad stofna nyja 169 i tveimur hlutum, Hasagétu B nr. 3 sem er 1.400 m? ad stzerd og koma fyrir
byggingarreit 4 4 hedum auk kjallara fyrir atvinnuhtisna6i, verslun og pjénustu. Himarksbyggingarmagn er deetlad 2.100 m?
bilageymslu en 1.500 m? 4n bilageymslu. Aztlad byggingarmagn kjallara undir geymslur og pjonusturymi er um 100 m? og
steerd nidurgrafinnar bilageymslu er deetlud 500 m2.

Gert er rad fyrir einum stigagangi i hiisinu med adkomu 4 1. had hussins og i kjallara. Gert er rad fyrir verslun og pjonustu 4
fyrstu til fjorou haedar og geymslum i kjallara.

Hamarks nytingarhlutfall l6darinnar er 1.5. Byggingarreitur synir leidbeinandi hedarskil og legu ports med bindandi
byggingarreit a fyrstu h2d. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad 1 6llum ibudum hussins komi dagsljos ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 160 sem snuia 1 sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun husa & naestu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil husa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstokum byggingarhlutum.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 16dinni.

Visad er jafnframt i almenn dkvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir vesturhluta Gladheimasvedis reit 1 hvad vardar honnun
huss og 160ar, sérstaklega viomid i lid 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna huss, (Husagata B nr. 3) eru i
skyringarhefti B synd demi um fjélbreytni i efnisvali og utliti, inndregnar bindandi byggingarlinur, fyrirmyndir um pakgarda
og sameiginleg utirymi, fragang 16da og opin svadi innan 160a.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mealiblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdratti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir ibidarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur er taknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (p.4.m. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husi0 skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e Bindandi byggingareitur fyrir 1. haed hussins ad Husagdtu B nr. 3 er taknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad
hafa sulur undir ytri byggingarreit.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Husagata B nr. 3 — Verslunar- pjonustu- og atvinnuhus 4 4 hedum auk kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu.

Héamarks grunnflotur hiisa an bilageymslu: 385 m?

Hamarks flatarmal i atvinnuhtisnadi: 1.500 m? an bilageymslu en med kjallara
Hamarks flatarmal kjallara: 100 m? geymslur og pjonusturymi
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 500 m?

Hémarks flatarmal: 2.000 m?

Heimilt er ad byggja hlis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ekki er heimilt ad hafa ibudir i hisinu.

5. HAD HUSA.

Hushed er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hamarkshad og vegghad byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar.
begar talad er um hadafjolda er att vio fulla had, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishad). Efsti
hluti paks ma néa upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid laegri. Hedarkotar fyrir botnpldtu 1. haedir husa eru syndir 4

skilmalateikningu og hadarbladi (golfkoétar -k). Hamarksheaed husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hun midud vid had
yfir tilgreindum heedarkoéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnpldtu 1. heedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnpldtu
1. hedar er 17.2 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshed husa. Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na
upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftreestibinadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaod sem
nemur allt ad tveimur metrum. Koti adkomuhaedar er aztladur um 56 m h. y.s.

Byggingarreitur synir leidbeinandi hadarskil og bindandi byggingarreit & fyrstu hd.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR, HJOLAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

A maliblodum og skilmélateikningu er syndur s lagmarksfjoldi bilastzeda sem leysa skal innan 16dar, baedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilastada og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastaedum
og adkomu fyrir 4 annan hatt a0 undangengnu sampykki skipulagsrads. Gotulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvamt
stadsetningu bilasteda og bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er & skipulagsuppdretti, skilmalateikningum og
melibladi. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 160arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad ibudarhusi
og nidurgrafinni bilageymslu. I heild skal gera skal rad fyrir einu stadi 4 hverja 35 m? i verslun og pjonustu og einu stzdi 4
hverja 50 m? i skrifstofuhtisnedi og einu steedi 4 hverja 100 m? { geymslurymi og kjallararymi eda um 44 stedi 1 allt. Par af
skal gert rad fyrir 17 stedum i nidurgrafinni bilageymslu. 27 bilastaedi og gestastaedi ofanjardar skulu vera med bundnu slitlagi
e0a hellulogd. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Gert er rad fyrir ,,sprinkler brunavérnum i kjallara og flottaleidum.

Gert er rad fyrir a.m.k. einu reidhjoli 4 hverja 100 m? i atvinnuhtisnadi (1.400 m?) eda um 14 hjol og skulu pau stadsett i skyli
4 sudvestur hluta 16dar og eda i kjallara. Gera skal rad fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja 1 nidurgrafinni
bilageymslu sem og 4 160 fyrir a.m.k. 10% bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Sorpgeymslum skv. Gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir &4 160um i samrami vid 1id 10 i almennum
skipulagsskilmalum hér ad ofan. Fyrirhugud stadsetning 4 163 er synd & deiliskipulagsuppdrztti en l60arhafa er heimilt ad
koma med adra tillogu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulags- og byggingardeildar.

Sorpgeymslur skulu koma fram a byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss. Lodarhafi
sér um sorphirdu 4 sinni 160.

9. HLJODVIST.
Hvad vardar hljodvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga r eda til ad koma 1 veg fyrir
havada. Hljoostig hefur verid aeetlad fyrir reit 1 midad vio dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi a 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

12. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Gert er rad fyrir blagrenum ofanvatnslausnum 4 umraeddri 160. Lodarhéfum er gert ad koma fyrir geymum 1 jorou eda kjallara
sem taka vid regnvatni af bilageymslum, gotu og torgi & 160inni og jaftha med pvi alag & lagnakerfi bajarins. Lausnir i
ofanvatnslausnum skal bera undir skipulagsrad pegar byggingaraform eru 16gd fram. Krafa er gerd um ad pak verdi lagt
uthagatorfi.
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Reitur 1, svaeoi 4

VERSLUNAR- PJ ONUSTU OG ATVINNUHUS A 3-4 HEDPUM MEDP KJALLARA OG NIDURGRAFINNI
BILAGEYMSLU.
Huisagata B nr. 4

SERAKV EDL.

1. HUSAGERD.

I tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 16, Hisagotu B nr. 4 sem er 2.300 m? ad stzerd og koma fyrir byggingarreit 4 3 til
4 hedum auk kjallara fyrir atvinnuhtsneedi, verslun og pjonustu. Himarksbyggingarmagn er deetlad 3.700 m? med kjallara og
bilageymslu en 2.900 m? 4n bilageymslu. Aztlad byggingarmagn kjallara undir geymslur og pjonusturymi er um 500 m? og
steerd nidurgrafinnar bilageymslu er deetlud 800 m?.

Gert er rad fyrir einum stigagangi i hiisinu med adkomu 4 1. had hussins og i kjallara. Gert er rad fyrir verslun og pjonustu 4
fyrstu til fjorou haedar og geymslum i kjallara.

Hamarks nytingarhlutfall l6darinnar er 1.6. Byggingarreitur synir leidbeinandi hedarskil og legu ports med bindandi
byggingarreit a fyrstu h2d. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad 1 6llum ibudum hussins komi dagsljos ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 160 sem snua 1 sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun husa & naestu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil husa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstokum byggingarhlutum.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 168inni.

Visad er jafnframt i almenn dkvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir vesturhluta Gladheimasvadis reit 1 hvad vardar honnun
huss og 16dar, sérstaklega viomid i 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna huss, (Husagata B nr. 4) er i
skyringarhefti B synd demi um fjélbreytni i efnisvali og utliti, inndregnar bindandi byggingarlinur, fyrirmyndir um pakgaroa
og sameiginleg utirymi, fragang 16da og opin svadi innan 160a.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mealiblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdratti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir ibidarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ywri byggingarreitur er taknadur me0 slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (p.m.t. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husi0 skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e  Bindandi byggingareitur fyrir 1. haed hussins ad Husagdtu B nr. 4 er taknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad
hafa sulur undir ytri byggingarreit.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Husagata B nr. 4 — Verslunar- pjonustu- og athathahts 4 3 til 4 h&dum auk kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu.

Héamarks grunnflotur hiisa an bilageymslu: 680 m?

Hamarks flatarmal i atvinnuhtisnadi: 2.900 m? an bilageymslu en med kjallara
Hamarks flatarmal kjallara: 500 m? geymslur og pjonusturymi
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 800 m?

Hémarks flatarmal: 3.700 m?

Heimilt er ad byggja hlis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ekki er heimilt ad hafa ibudir i hisinu.

5. HAD HUSA.

Hushed er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hamarkshad og vegghad byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar.
begar talad er um hadafjolda er att vio fulla had, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishad). Efsti
hluti paks ma néa upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid laegri. Hedarkotar fyrir botnpldtu 1. haedir husa eru syndir 4

skilmalateikningu og hadarbladi (golfkoétar -k). Hamarksheaed husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hun midud vid had
yfir tilgreindum heedarkoéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnpldtu 1. heedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnpldtu
1. hedar er 17.2 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshed husa. Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na
upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftreestibinadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaod sem
nemur allt ad tveimur metrum. Koti adkomuhaedar er aztladur um 48.6 m h. y.s.

Byggingarreitur synir leidbeinandi hadarskil og bindandi byggingarreit & fyrstu hd.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR, HJOLAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

A maliblodum og skilmélateikningu er syndur s lagmarksfjoldi bilastzeda sem leysa skal innan 16dar, baedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilastda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastaedum
og adkomu fyrir 4 annan hatt a0 undangengnu sampykki skipulagsrads. Gotulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvamt
stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 skipulagsuppdretti, skilmalateikningum og
melibladi. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 160arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad ibudarhusi
og nidurgrafinni bilageymslu. I heild skal gera skal rad fyrir einu stadi 4 hverja 35 m? i verslun og pjénustu og einu stzdi 4
hverja 50 m? i skrifstofuhtsnedi og einu steedi 4 hverja 100 m? { geymslurymi og kjallararymi eda um 70 stedi 1 allt. Par af
skal gert rad fyrir 30 stedum i nidurgrafinni bilageymslu. 40 bilastaedi og gestastaedi ofanjardar skulu vera med bundnu slitlagi
e0a hellulogd. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Gert er rad fyrir ,,sprinkler brunavérnum i kjallara og flottaleidum.

Gert er rad fyrir a.m.k. einu reidhjoli 4 hverja 100 m? i atvinnuhtisnadi (2.400 m?) eda um 24 hjol og skulu pau stadsett i skyli
4 nordurhluta 160ar og eda i kjallara. Gera skal rad fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i nidurgrafinni
bilageymslu sem og 4 160 fyrir a.m.k. 10% bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Sorpgeymslum skv. Gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir &4 160um i samrami vid 1id 10 i almennum
skipulagsskilmalum hér ad ofan. Fyrirhugud stadsetning 4 163 er synd & deiliskipulagsuppdrztti en 160arhafa er heimilt ad
koma med adra tillogu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulags- og byggingardeildar.

Sorpgeymslur skulu koma fram a byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss. Lodarhafi
sér um sorphirdu 4 sinni 160.

9. HLJODVIST.
Hvad vardar hljodvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga r eda til ad koma 1 veg fyrir
havada. Hljoostig hefur verid aeetlad fyrir reit 1 midad vio dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi a 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

12. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Gert er rad fyrir blagrenum ofanvatnslausnum 4 umraeddri 160. Lodarhéfum er gert ad koma fyrir geymum 1 jorou eda kjallara
sem taka vid regnvatni af bilageymslum, gotu og torgi & 160inni og jaftha med pvi alag & lagnakerfi bajarins. Lausnir i
ofanvatnslausnum skal bera undir skipulagsrad pegar byggingaraform eru 16gd fram. Krafa er gerd um ad pak verdi lagt
uthagatorfi.
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Reitur 1, svaedi 5

VERSLUNAR- PJ ONUSTU- OG ATVINNUHUS A 3 HEPUM MED KJALLARA OG NIDURGRAFINNI
BILAGEYMSLU.
Husagata B nr. 5

SERAKV EDL.

1. HUSAGERD.

I tillogunni er gert r4d fyrir ad stofna nyja 169 i tveimur hlutum, Hasagétu B nr. 5 sem er 1.430 m? ad steerd og koma fyrir
byggingarreit 4 3 hedum auk kjallara fyrir atvinnuhtisna6i, verslun og pjénustu. Himarksbyggingarmagn er deetlad 1.600 m?
med kjallara og bilageymslu en 1.200 m? 4n bilageymslu. Aztlad byggingarmagn kjallara undir geymslur og pjonusturymi er
um 100 m? og sterd nidurgrafinnar bilageymslu er aztlud 400 m?2.

Gert er rad fyrir einum stigagangi i hiisinu med adkomu 4 1. had hussins og i kjallara. Gert er rad fyrir verslun og pjonustu 4
fyrstu til pridju hedar og geymslum i kjallara.

Hamarks nytingarhlutfall 16darinnar er 1.12. Byggingarreitur synir leidbeinandi hedarskil og legu ports med bindandi
byggingarreit a fyrstu h2d. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad 1 6llum ibudum hussins komi dagsljos ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 160 sem snuia 1 sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun husa & naestu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil husa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstokum byggingarhlutum.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 16dinni.

Visad er jafnframt i almenn dkvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir vesturhluta Gladheimasvedis reit 1 hvad vardar honnun
huss og 160ar, sérstaklega viomid i lid 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna huss, (Husagata B nr. 5) eru i
skyringarhefti B synd demi um fjélbreytni i efnisvali og utliti, inndregnar bindandi byggingarlinur, fyrirmyndir um pakgarda
og sameiginleg utirymi, fragang 16da og opin svadi innan 160a.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mealiblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdratti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir ibidarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur er tdknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit ( p.m.t. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husi0 skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e Bindandi byggingareitur fyrir 1. haed hussins ad Husagdtu B nr. 5 er taknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad
hafa sulur undir ytri byggingarreit.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Husagata B nr. 5 — Verslunar- pjoénustu- og atvinnuhus 4 4 hedum auk kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu.

Héamarks grunnflotur hiisa an bilageymslu: 415 m?

Hamarks flatarmal i atvinnuhtisnadi: 1.200 m? an bilageymslu en med kjallara
Hamarks flatarmal kjallara: 100 m? geymslur og pjonusturymi
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 400 m?

Hémarks flatarmal: 1.600 m?

Heimilt er ad byggja hlis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ekki er heimilt ad hafa ibudir i hisinu.

5. HAD HUSA.

Hushed er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hamarkshad og vegghad byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar.
begar talad er um hadafjolda er att vio fulla had, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishad). Efsti
hluti paks ma néa upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid laegri. Hedarkotar fyrir botnpldtu 1. haedir husa eru syndir 4

skilmalateikningu og hadarbladi (golfkoétar -k). Hamarksheaed husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hun midud vid had
yfir tilgreindum heedarkoéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnpldtu 1. heedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnpldtu
1. hedar er 17.2 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshed husa. Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na
upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftreestibinadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaod sem
nemur allt ad tveimur metrum. Koti adkomuhaedar er aztladur um 56 m h. y.s.

Byggingarreitur synir leidbeinandi hadarskil og bindandi byggingarreit & fyrstu hd.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR, HJOLAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

A maliblodum og skilmélateikningu er syndur s lagmarksfjoldi bilastzeda sem leysa skal innan 16dar, baedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilastda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastaedum
og adkomu fyrir 4 annan hatt a0 undangengnu sampykki skipulagsrads. Gotulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvamt
stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 skipulagsuppdretti, skilmalateikningum og
melibladi. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 160arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad ibudarhusi
og nidurgrafinni bilageymslu. I heild skal gera skal rad fyrir einu stadi 4 hverja 35 m? i verslun og pjénustu og einu stzdi 4
hverja 50 m? i skrifstofuhtisnedi og einu steedi 4 hverja 100 m? { geymslurymi og kjallararymi eda um 34 stedi 1 allt. Par af
skal gert rad fyrir 17 stedum i nidurgrafinni bilageymslu. 17 bilastaedi og gestastaedi ofanjardar skulu vera med bundnu slitlagi
e0a hellulogd. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Gert er rad fyrir ,,sprinkler brunavérnum i kjallara og flottaleidum.

Gert er rad fyrir a.m.k. einu reidhjoli 4 hverja 100 m? i atvinnuhtisnadi (1.100 m?) eda um 11 hjol og skulu pau stadsett i skyli
4 vesturhluta 160ar og eda i kjallara. Gera skal rad fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja 1 nidurgrafinni
bilageymslu sem og 4 160 fyrir a.m.k. 100% bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Sorpgeymslum skv. Gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir &4 160um i samrami vid 1id 10 i almennum
skipulagsskilmalum hér ad ofan. Fyrirhugud stadsetning 4 163 er synd & deiliskipulagsuppdrztti en 160arhafa er heimilt ad
koma med adra tillogu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulags- og byggingardeildar.

Sorpgeymslur skulu koma fram a byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss. Lodarhafi
sér um sorphirdu 4 sinni 160.

9. HLJODVIST.
Hvad vardar hljodvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga r eda til ad koma 1 veg fyrir
havada. Hljoostig hefur verid aeetlad fyrir reit 1 midad vio dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi a 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Lodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 160ina. Bajaryfirvoldum er p6 heimilt ad setja upp hljodgirdingu a 16darmorkum vid
Arnarnesveg. Girda skal stodveggi svo ekki stafi heetta af haedarmun.

12. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Gert er rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum 4 umreeddri 168. Lédarhofum er gert ad koma fyrir geymum 1 jérou eda kjallara
sem taka vi0 regnvatni af bilageymslum, gétu og torgi 4 16dinni og jafna med pvi alag a lagnakerfi baejarins. Lausnir i
ofanvatnslausnum skal bera undir skipulagsrad pegar byggingaraform eru 16gd fram. Krafa er gerd um ad pak verdi lagt
uthagatorfi.
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Reitur 1, svaedi 6

VERSLUNAR- PJ ONUSTU OG ATVINNUHUS A 3 HEDPUM MED KJALLARA OG NIDURGRAFINNI
BILAGEYMSLU.
Huisagata B nr. 6

SERAKV EDL.

1. HUSAGERD.

I tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 168, Husagotu B nr. 6 sem er 3.700 m? ad staerd og koma fyrir byggingarreit 4 3
haedum auk kjallara fyrir atvinnuhtisnadi, verslun og pjonustu. Hamarksbyggingarmagn er aatlad 4.000 m? med kjallara og
bilageymslu en 3.200 m? 4n bilageymslu. Aztlad byggingarmagn kjallara undir geymslur og pjonusturymi er um 500 m? og
steerd nidurgrafinnar bilageymslu er deetlud 800 m?2.

Gert er rad fyrir einum stigagangi i hiisinu med adkomu 4 1. had hussins og i kjallara. Gert er rad fyrir verslun og pjonustu 4
fyrstu til pridju hedar og geymslum i kjallara.

Hamarks nytingarhlutfall l6darinnar er 1.1. Byggingarreitur synir leidbeinandi hedarskil og legu ports med bindandi
byggingarreit a fyrstu h2d. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad 1 6llum ibudum hussins komi dagsljos ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 1600 sem snuia 1 sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun husa & naestu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil husa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstokum byggingarhlutum.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 1638inni.

Visad er jafnframt i almenn dkvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir vesturhluta Gladheimasvedis reit 1 hvad vardar honnun
huss og 160ar, sérstaklega viomid i lid 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna huss, (Husagata B nr. 6) eru i
skyringarhefti B synd demi um fjélbreytni i efnisvali og utliti, inndregnar bindandi byggingarlinur, fyrirmyndir um pakgaroa
og sameiginleg utirymi, fragang 16da og opin svadi innan 160a.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mealiblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdratti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir ibidarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ywri byggingarreitur er taknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (p.m.t. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husi0 skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e  Bindandi byggingareitur fyrir 1. haed hussins ad Husagdtu B nr. 6 er taknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad
hafa sulur undir ytri byggingarreit.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Husagata B nr. 6 — Verslunar- pjonustu- og athathahts 4 3 haedum auk kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu.

Héamarks grunnflotur hisa an bilageymslu: 930 m?

Hamarks flatarmal i atvinnuhtisnadi: 3.200 m? an bilageymslu en med kjallara
Hamarks flatarmal kjallara: 500 m? geymslur og pjonusturymi
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 800 m?

Hamarks flatarmal: 4.000 m?

Heimilt er ad byggja hlis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ekki er heimilt ad hafa ibudir i htsinu.

5. HAD HUSA.

Hushed er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hamarkshad og vegghad byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. heedar.
begar talad er um hadafjolda er att vio fulla had, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishad). Efsti
hluti paks ma néa upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid leegri. Hedarkotar fyrir botnplétu 1. haedir hisa eru syndir 4

skilmalateikningu og hadarbladi (golfkoétar -k). Hamarksheed husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hun midud vid had
yfir tilgreindum heedarkoéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnpldtu 1. heedar. Mesta had huss talid fra yfirbordi botnpldtu
1. hedar er 13.4 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshed husa. Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na
upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftreestibinadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaod sem
nemur allt ad tveimur metrum. Koti adkomuhaedar er aztladur um 46.8 m h. y.s.

Byggingarreitur synir leidbeinandi hadarskil og bindandi byggingarreit & fyrstu hd.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR, HJOLAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

A maliblodum og skilmélateikningu er syndur s lagmarksfjoldi bilastzeda sem leysa skal innan 16dar, baedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilastda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastaedum
og adkomu fyrir 4 annan hatt a0 undangengnu sampykki skipulagsrads. Gotulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvamt
stadsetningu bilasteda og bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er & skipulagsuppdretti, skilmalateikningum og
melibladi. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 160arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad ibudarhusi
og nidurgrafinni bilageymslu. I heild skal gera skal rad fyrir einu stadi a4 hverja 35 m? i verslun og pjonustu og einu stzdi 4
hverja 50 m? i skrifstofuhtsnedi og einu steedi 4 hverja 100 m? { geymslurymi og kjallararymi eda um 80 stedi 1 allt. Par af
skal gert rad fyrir 34 stedum i nidurgrafinni bilageymslu. 46 bilastaedi og gestasteedi ofanjardar skulu vera med bundnu slitlagi
e0a hellulogd. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Gert er rad fyrir ,,sprinkler brunavérnum i kjallara og flottaleidum.

Gert er rad fyrir a.m.k. einu reidhjoli 4 hverja 100 m? i atvinnuhtisnadi (2.700 m?) eda um 27 hjol og skulu pau stadsett i skyli
4 vesturhluta 160ar og eda i kjallara. Gera skal rad fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja 1 nidurgrafinni
bilageymslu sem og 4 160 fyrir a.m.k. 10% bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Sorpgeymslum skv. Gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir &4 160um i samrami vid 1id 10 i almennum
skipulagsskilmalum hér ad ofan. Fyrirhugud stadsetning 4 163 er synd & deiliskipulagsuppdrztti en 160arhafa er heimilt ad
koma med adra tillogu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulags- og byggingardeildar.

Sorpgeymslur skulu koma fram a byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss. Lodarhafi
sér um sorphirdu 4 sinni 160.

9. HLJODVIST.
Hvad vardar hljodvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga r eda til ad koma 1 veg fyrir
havada. Hljoostig hefur verid aeetlad fyrir reit 1 midad vio dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi a 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Lodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 160ina. Bajaryfirvoldum er p6 heimilt ad setja upp hljodgirdingu a 16darmorkum vid
Arnarnesveg. Girda skal stodveggi svo ekki stafi heetta af haedarmun.

12. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Gert er rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum 4 umreeddri 168. Lédarhofum er gert ad koma fyrir geymum 1 jérou eda kjallara
sem taka vi0 regnvatni af bilageymslum, gétu og torgi 4 16dinni og jafna med pvi alag a lagnakerfi baejarins. Lausnir i
ofanvatnslausnum skal bera undir skipulagsrad pegar byggingaraform eru 16gd fram. Krafa er gerd um ad pak verdi lagt
uthagatorfi.
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Reitur 1, svaeodi 7

VERSLUNAR- PJ ONUSTU- OG ATVINNUHUS A 4 HEPUM MED KJALLARA OG NIDURGRAFINNI
BILAGEYMSLU.
Huisagata B nr. 7

SERAKV EDL.

1. HUSAGERD.

I tillogunni er gert r4d fyrir ad stofna nyja 169 i tveimur hlutum, Hasagétu B nr. 7 sem er 1.250 m? ad steerd og koma fyrir
byggingarreit 4 4 hedum auk kjallara fyrir atvinnuhtisna6i, verslun og pjénustu. Himarksbyggingarmagn er aeetlad 2.400 m?
med kjallara og bilageymslu en 1.600 m? 4n bilageymslu. Aztlad byggingarmagn kjallara undir geymslur og pjonusturymi er
um 200 m? og steerd nidurgrafinnar bilageymslur er datlud 800 m?.

Gert er rad fyrir einum stigagangi i hisinu med adkomu 4 1. had hussins og i kjallara. Gert er rad fyrir verslun og pjonustu a
fyrstu til fjorou haedar og geymslum i kjallara.

Hamarks nytingarhlutfall 16darinnar er 1.9. Byggingarreitur synir leidbeinandi hadarskil og bindandi byggingarreit 4 fyrstu
haed. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad 1 6llum ibudum hussins komi dagsljos ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 160 sem snuia 1 sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun husa & naestu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil husa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstokum byggingarhlutum.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 1638inni.

Visad er jafnframt i almenn dkvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir vesturhluta Gladheimasvadis reit 1 hvad vardar honnun
huss og 160ar, sérstaklega viomid i lid 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna huss, (Husagata B nr. 7) eru i
skyringarhefti B synd demi um fjélbreytni i efnisvali og utliti, inndregnar bindandi byggingarlinur, fyrirmyndir um pakgarda
og sameiginleg utirymi, fragang 16da og opin svadi innan 160a.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mealiblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdratti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir ibidarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur er taknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (p.4.m. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husi0 skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e Bindandi byggingareitur fyrir 1. haed hussins ad Husagdtu B nr. 7 er taknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad
hafa sulur undir ytri byggingarreit.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Husagata B nr. 7 — Verslunar- pjonustu- og atvinnuhus 4 4 hedum auk kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu.

Héamarks grunnflotur huisa an bilageymslu: 415 m?

Hamarks flatarmal i atvinnuhtisnadi: 1.600 m? an bilageymslu en med kjallara
Hamarks flatarmal kjallara: 200 m? geymslur og pjonusturymi
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 800 m?

Hamarks flatarmal: 2.400 m?

Heimilt er ad byggja hlis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ekki er heimilt ad hafa ibudir i htsinu.

5. HAD HUSA.

Hushed er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hamarkshad og vegghad byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar.
begar talad er um hadafjolda er att vio fulla had, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishad). Efsti
hluti paks ma néa upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid leegri. Hedarkotar fyrir botnpldtu 1. haedir hisa eru syndir 4

skilmalateikningu og hadarbladi (golfkoétar -k). Hamarksheed husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hun midud vid had
yfir tilgreindum heedarkoéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnpltu 1. heedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnpldtu
1. hedar er 17.2 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshed husa. Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na
upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftreestibinadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaod sem
nemur allt ad tveimur metrum. Koti a0komuhadar er aztladur um 51 m h. y.s.

Byggingarreitur synir leidbeinandi hadarskil og bindandi byggingarreit & fyrstu hd.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR, HJOLAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

A maliblodum og skilmélateikningu er syndur s lagmarksfjoldi bilastzda sem leysa skal innan 16dar, baedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilastda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastaedum
og adkomu fyrir 4 annan hatt a0 undangengnu sampykki skipulagsrads. Gotulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvamt
stadsetningu bilasteda og bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er & skipulagsuppdretti, skilmalateikningum og
melibladi. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 160arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad ibudarhusi
og nidurgrafinni bilageymslu. I heild skal gera skal rad fyrir einu stadi a4 hverja 35 m? i verslun og pjénustu og einu stzdi 4
hverja 50 m? i skrifstofuhtsnedi og einu steedi 4 hverja 100 m? { geymslurymi og kjallararymi eda um 46 stedi 1 allt. Par af
skal gert rad fyrir 24 stedum i nidurgrafinni bilageymslu. 22 bilastaedi og gestastaedi ofanjardar skulu vera med bundnu slitlagi
e0a hellulogd. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Gert er rad fyrir ,,sprinkler brunavérnum i kjallara og flottaleidum.

Gert er rad fyrir a.m.k. einu reidhjoli 4 hverja 100 m? i atvinnuhtisnadi (1.400 m?) eda um 14 hjol og skulu pau stadsett 4
vesturhluta 160ar og eda i kjallara. Gera skal rad fyrir hledslumdguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i nidurgrafinni
bilageymslu sem og 4 160 fyrir a.m.k. 10% bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Sorpgeymslum skv. Gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir &4 160um i samrami vid 1id 10 i almennum
skipulagsskilmalum hér ad ofan. Fyrirhugud stadsetning 4 163 er synd & deiliskipulagsuppdrztti en 160arhafa er heimilt ad
koma med adra tillogu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulags- og byggingardeildar.

Sorpgeymslur skulu koma fram a byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss. Lodarhafi
sér um sorphirdu 4 sinni 160.

9. HLJODVIST.
Hvad vardar hljodvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga r eda til ad koma 1 veg fyrir
havada. Hljoostig hefur verid aeetlad fyrir reit 1 midad vio dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi a 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Lodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 160ina. Bajaryfirvoldum er p6 heimilt ad setja upp hljodgirdingu a 16darmorkum vid
Arnarnesveg. Girda skal stodveggi svo ekki stafi heetta af haedarmun.

12. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Gert er rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum 4 umreeddri 168. Lédarhofum er gert ad koma fyrir geymum 1 jérou eda kjallara
sem taka vi0 regnvatni af bilageymslum, gétu og torgi a 16dinni og jafna med pvi alag a lagnakerfi baejarins. Lausnir i
ofanvatnslausnum skal bera undir skipulagsrad pegar byggingaraform eru 16gd fram. Krafa er gerd um ad pak verdi lagt
uthagatorfi.
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Reitur 1, svaeoi 8

VERSLUNAR- PJ ONUSTU OG ATVINNUHUS A 3-4 HEDPUM MEDP KJALLARA OG NIDURGRAFINNI
BILAGEYMSLU.
Huisagata B nr. 8

SERAKV EDL.

1. HUSAGERD.

[ tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 163, Hisagotu B nr. 8 sem er 1.700 m? ad stzerd og koma fyrir byggingarreit 4 3-4
haedum auk kjallara fyrir atvinnuhtisnadi, verslun og pjonustu. Hamarksbyggingarmagn er datlad 3.800 m? med kjallara og
bilageymslu en 2.800 m? 4n bilageymslu. Aztlad byggingarmagn kjallara undir geymslur og pjonusturymi er um 300 m? og
steerd nidurgrafinnar bilageymslu er deetlud 1000 m2.

Gert er rad fyrir einum stigagangi i hisinu med adkomu 4 1. had hussins og i kjallara. Gert er rad fyrir verslun og pjonustu 4
fyrstu til pridju hedar og geymslum i kjallara.

Hamarks nytingarhlutfall 16darinnar er um 2.2. Byggingarreitur synir leidbeinandi hadarskil og legu ports med bindandi
byggingarreit a fyrstu had. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad 1 6llum ibudum hussins komi dagsljos ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 160 sem snuia 1 sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun husa & naestu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil husa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstokum byggingarhlutum.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 1638inni.

Visad er jafnframt i almenn dkvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir vesturhluta Gladheimasvedis reit 1 hvad vardar honnun
huss og 160ar, sérstaklega viomid i lid 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna huss, (Husagata B nr. 8) eru i
skyringarhefti B synd demi um fjélbreytni i efnisvali og utliti, inndregnar bindandi byggingarlinur, fyrirmyndir um pakgarda
og sameiginleg utirymi, fragang 16da og opin svadi innan 16da.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mealiblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdratti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir ibidarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ywri byggingarreitur er taknadur me0 slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (p.m.t. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husi0 skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e Bindandi byggingareitur fyrir 1. haed hussins ad Husagdtu B nr. 8 er taknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad
hafa sulur undir ytri byggingarreit.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Husagata B nr. 8 — Verslunar- pjonustu- og athathahtis & 3-4 hadum auk kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu.

Héamarks grunnflotur hiisa an bilageymslu: 770 m?

Hamarks flatarmal i atvinnuhtisneadi: 2.800 m? an bilageymslu en med kjallara
Hamarks flatarmal kjallara: 300 m? geymslur og pjonusturymi
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 1.000 m?

Hémarks flatarmal: 3.800 m?

Heimilt er ad byggja hlis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ekki er heimilt ad hafa ibudir i htsinu.

5. HAD HUSA.

Hushed er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hamarkshad og vegghad byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar.
begar talad er um hadafjolda er att vid fulla had, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishad). Efsti
hluti paks ma néa upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid laegri. Hedarkotar fyrir botnpldtu 1. haedir husa eru syndir 4

skilmalateikningu og hadarbladi (golfkoétar -k). Hamarksheaed husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hun midud vid had
yfir tilgreindum heedarkoéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnpltu 1. hedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnpldtu
1. hedar er 13,2 og 17.2 metrar. Hamarksvegghed ma vera hin sama og hamarkshad husa. Byggingarhlutar sem
ohjakvaemilega na upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftraestibinadur mega p6 fara upp fyrir
hamarkshad sem nemur allt ad tveimur metrum. Kéti adkomuhzadar er aztladur um 45 m h. y.s.

Byggingarreitur synir leidbeinandi hedarskil og bindandi byggingarreit & fyrstu had.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR, HJOLAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

A maliblodum og skilmélateikningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilastzeda sem leysa skal innan 16dar, baedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilastda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastaedum
og adkomu fyrir 4 annan hatt a0 undangengnu sampykki skipulagsrads. Gotulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvamt
stadsetningu bilasteda og bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er & skipulagsuppdretti, skilmalateikningum og
melibladi. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 160arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad ibudarhusi
og nidurgrafinni bilageymslu. I heild skal gera skal rad fyrir einu stadi a4 hverja 35 m? i verslun og pjonustu og einu stzdi 4
hverja 50 m? i skrifstofuhtsnedi og einu steedi 4 hverja 100 m? { geymslurymi og kjallararymi eda um 65 stedi i allt. Par af
skal gert rad fyrir 32 stedum i nidurgrafinni bilageymslu. 33 bilastaedi og gestastaedi ofanjardar skulu vera med bundnu slitlagi
e0a hellulogd. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Gert er rad fyrir ,,sprinkler brunavérnum i kjallara og flottaleidum.

Gert er rad fyrir a.m.k. einu reidhjoli 4 hverja 100 m? i atvinnuhasnzdi (2.500 m? ) eda um25 hjol og skulu pau stadsett i kjallara.
Gera skal rdd fyrir hledslumdguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i nidurgrafinni bilageymslu sem og a 160 fyrir a.m.k. 10%
bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Sorpgeymslum skv. Gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir &4 160um i samrami vid 1id 10 i almennum
skipulagsskilmalum hér ad ofan. Fyrirhugud stadsetning 4 160 er synd & deiliskipulagsuppdrztti en 160arhafa er heimilt ad
koma med adra tillogu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulags- og byggingardeildar.

Sorpgeymslur skulu koma fram a byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss. Lodarhafi
sér um sorphirdu 4 sinni 160.

9. HLJODVIST.
Hvad vardar hljodvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga r eda til ad koma 1 veg fyrir
havada. Hljoostig hefur verid aeetlad fyrir reit 1 midad vio dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi a 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Lodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Bajaryfirvoldum er p6 heimilt ad setja upp hljodgirdingu a 16darmorkum vid
Arnarnesveg. Girda skal stodveggi svo ekki stafi heetta af haedarmun.

12. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Gert er rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum 4 umreeddri 168. Lédarhofum er gert ad koma fyrir geymum 1 jérou eda kjallara
sem taka vi0 regnvatni af bilageymslum, gétu og torgi a 16dinni og jafna med pvi alag a lagnakerfi baejarins. Lausnir i
ofanvatnslausnum skal bera undir skipulagsrad pegar byggingaraform eru 16gd fram. Krafa er gerd um ad pak verdi lagt
uthagatorfi.
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Reitur 1, svaeoi 9

VERSLUNAR- PJ ONUSTU OG ATVINNUHUS A 4 HEDPUM MED KJALLARA OG NIDURGRAFINNI
BILAGEYMSLU.
Huisagata B nr. 10

SERAKV EDL.

1. HUSAGERD.

I tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 163, Hiisagotu B nr. 10 sem er 4.540 m? ad stzerd og koma fyrir byggingarreit 4 4
haedum auk kjallara fyrir atvinnuhtisnadi, verslun og pjonustu. Hamarksbyggingarmagn er datlad 9.900 m? med kjallara og
bilageymslu en 6.000 m? 4n bilageymslu. Aztlad byggingarmagn kjallara undir geymslur og pjonusturymi er um 400 m? og
steerd nidurgrafinnar bilageymslu er deetlud 3.900 m?.

Gert er rad fyrir tveimur stigagdngum { hisinu med adkomu a 1. haed hissins og i kjallara. Gert er rad fyrir verslun og pjonustu
a fyrstu til fjordu hedar og geymslum i kjallara.

Hamarks nytingarhlutfall 160arinnar er um 2.18. Byggingarreitur synir leidbeinandi hadarskil og bindandi byggingarreit a
fyrstu had. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad 1 6llum ibudum hussins komi dagsljos ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 1600 sem snuia 1 sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun husa & naestu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil husa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstokum byggingarhlutum.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 1638inni.

Visad er jafnframt i almenn dkvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir vesturhluta Gladheimasvadis reit 1 hvad vardar honnun
huss og 16dar, sérstaklega viomid i 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna huss, (Husagata B nr. 10) eru i
skyringarhefti B synd demi um fjolbreytni i efnisvali og utliti, inndregnar bindandi byggingarlinur, fyrirmyndir um pakgaroa
og sameiginleg utirymi, fragang 16da og opin svadi innan 16da.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mealiblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdratti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir ibidarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ywri byggingarreitur er taknadur me0 slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (p.m.t. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husi0 skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e Bindandi byggingareitur fyrir 1. h&d hlssins ad Husagdtu B nr. 10 er taknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad
hafa sulur undir ytri byggingarreit.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Husagata B nr. 10 — Verslunar- pjonustu- og athafnahus 4 4 haedum auk kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu.

Héamarks grunnflotur hiisa an bilageymslu: 1.358 m?

Hamarks flatarmal i atvinnuhtisnedi: 6.000 m? an bilageymslu en med kjallara
Hamarks flatarmal kjallara: 400 m? geymslur og pjonusturymi
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 3.900 m?

Hémarks flatarmal: 9.900 m?

5. HAED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi haeodafjoldi og b) hamarkshed og vegghad byggingar fra yfirbordi botnpltu 1. hadar.
begar talad er um hadafjolda er att vid fulla haed, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthed (ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti
hluti paks ma néa upp 1 uppgefna hamarkshad, en getur verid leegri. Hedarkotar fyrir botnpldtu 1. haedir husa eru syndir 4
skilmalateikningu og hadarbladi (golfkotar -k). Hamarksheed husa er gefin upp & skilmalateikningu og er hun midud vid had
yfir tilgreindum heedarkéta gefid upp 1 metrum fra yfirbordi botnplétu 1. haedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnplotu

1. haedar er 17.2 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshad htisa. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na
upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftreestibinadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaod sem
nemur allt ad tveimur metrum. Koti adkomuhadar er aztladur um 40 m h. y.s.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR, HIOLAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A maliblodum og skilmélateikningu er syndur s lagmarksfjoldi bilastzda sem leysa skal innan 16dar, baedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilasteeda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilasteedum
og adkomu fyrir & annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsrads. Gotulagnir verda lagdar inn ad 16dinni samkvemt
stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 skipulagsuppdreetti, skilmalateikningum og
melibladi. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 160arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad ibudarhusi
og nidurgrafinni bilageymslu. I heild skal gera skal rad fyrir einu stadi a4 hverja 35 m? i verslun og pjonustu og einu stzdi 4
hverja 50 m? i skrifstofuhtsnedi og einu stedi 4 hverja 100 m? { geymslurymi og kjallararymi eda um 145 stedi { allt. bar af
skal gert rad fyrir 105 steedum i nidurgrafinni bilageymslu. 40 bilaste0di og gestastadi ofanjardar skulu vera med bundnu slitlagi
eda hellulogo. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Gert er rad fyrir ,,sprinkler* brunavérnum i kjallara og flottaleidum.

Gert er rad fyrir a.m.k. einu reidhjoli 4 hverja 100 m? i atvinnuhtisnadi (5.000 m?) eda um 50 hjol og skulu pau stadsett i skyli
4 sudurhluta 16dar og eda i kjallara. Gera skal rad fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja 1 nidurgrafinni
bilageymslu sem og 4 160 fyrir a.m.k. 10% bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Sorpgeymslum skv. Gr. 6.12.6 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir 4 166um i samraemi vid lid 10 i almennum
skipulagsskilmalum hér ad ofan. Fyrirhugud stadsetning 4 163 er synd & deiliskipulagsuppdrztti en 160arhafa er heimilt ad
koma med adra tillogu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulags- og byggingardeildar.

Sorpgeymslur skulu koma fram a byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss. Lodarhafi
sér um sorphirdu 4 sinni 160.

9. HLJODVIST.
Hvad vardar hljodvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga ur eda til ad koma i veg fyrir
havada. Hljoostig hefur verid aeetlad fyrir reit 1 midad vio dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi 4 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Loéodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 160ina. Bagjaryfirvoldum er pd heimilt ad setja upp hljodgirdingu 4 16darmoérkum vid
Arnarnesveg. Girda skal stodveggi svo ekki stafi heetta af haeedarmun.

12. BLAGRZANAR OFANVATNSLAUSNIR

Gert er rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum 4 umraeddri 168. Lodarhofum er gert ad koma fyrir geymum i jordu eda kjallara
sem taka vid regnvatni af bilageymslum, gotu og torgi 4 16dinni og jafna med pvi alag a lagnakerfi baejarins. Lausnir i
ofanvatnslausnum skal bera undir skipulagsrad pegar byggingaraform eru 16g0 fram. Krafa er gerd um ad pak verdi lagt
uthagatorfi.
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Reitur 1, svaeoi 10

VERSLUNAR- PJ ONUSTU OG ATVINNUHUS A 5 HEPUM MED KJALLARA OG NIDURGRAFINNI
BILAGEYMSLU.
Huisagata B nr. 12

SERAKV EDL.

1. HUSAGERD.

I tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 169, Hisagotu B nr. 12 sem er 2.350 m? ad sterd og koma fyrir byggingarreit 4 5
hadum auk kjallara fyrir atvinnuhtsneedi, verslun og pjonustu. Himarksbyggingarmagn er deetlad 10.700 m? med kjallara og
bilageymslu en 6.000 m? 4n bilageymslu. Aztlad byggingarmagn kjallara undir geymslur og pjonusturymi er um 500 m? og
steerd nidurgrafinnar bilageymslu er deetlud 4.700 m?.

Gert er rad fyrir tveimur stigagdngum { hisinu med adkomu a 1. haed hissins og i kjallara. Gert er rad fyrir verslun og pjonustu
a fyrstu til fimmtu haedar og geymslum i kjallara.

Hamarks nytingarhlutfall 160arinnar er um 4.5. Byggingarreitur synir leidbeinandi heedarskil og bindandi byggingarreit a fyrstu
haed. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun husa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad 1 6llum ibudum hussins komi dagsljos ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 160 sem snuia 1 sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun husa & naestu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil husa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstokum byggingarhlutum.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 1638inni.

Visad er jafnframt i almenn dkvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir vesturhluta Gladheimasvadis reit 1 hvad vardar honnun
huss og 16dar, sérstaklega viomid i 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna huss, (Husagata B nr. 12) eru i
skyringarhefti B synd demi um fjélbreytni i efnisvali og utliti, inndregnar bindandi byggingarlinur, fyrirmyndir um pakgaroa
og sameiginleg utirymi, fragang 16da og opin svadi innan 160a.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mealiblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdratti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir ibidarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ywri byggingarreitur er taknadur me0 slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (p.m.t. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husi0 skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e  Bindandi byggingareitur fyrir 1. h&d hlssins ad Husagdtu B nr. 12 er taknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad
hafa sulur undir ytri byggingarreit.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Husagata B nr. 12 — Verslunar- pjonustu- og athafnahus 4 4 haedum auk kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu.

Héamarks grunnflotur hiisa an bilageymslu: 975 m?

Hamarks flatarmal i atvinnuhtisnedi: 6.000 m? an bilageymslu en med kjallara
Hamarks flatarmal kjallara: 500 m? geymslur og pjonusturymi
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 4.700 m?

Hamarks flatarmal: 10.700 m?

Heimilt er ad byggja hlis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ekki er heimilt ad hafa ibudir i htsinu.

5. HAD HUSA.

Hushed er gefin upp sem a) bindandi hadafjoldi og b) hamarkshad og vegghad byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar.
begar talad er um hadafjolda er att vio fulla had, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishad). Efsti
hluti paks ma néa upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid leegri. Hedarkotar fyrir botnplétu 1. haedir husa eru syndir 4

skilmalateikningu og hadarbladi (golfkoétar -k). Hamarksheed husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hun midud vid had
yfir tilgreindum heedarkoéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnpldtu 1. haedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnpldtu
1. hedar er 21.0 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarksheed husa. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na
upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftreestibinadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaod sem
nemur allt ad tveimur metrum. Koti a0komuhadar er aztladur um 39 m h. y.s.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR, HJOLAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

A maliblodum og skilmélateikningu er syndur s lagmarksfjoldi bilastzda sem leysa skal innan 16dar, badi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilasteda og adkomu. Héonnudum er heimilt ad koma bilastedum
og adkomu fyrir 4 annan hatt a0 undangengnu sampykki skipulagsrads. Gotulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvamt
stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 skipulagsuppdretti, skilmalateikningum og
melibladi. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 160arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad ibudarhusi
og nidurgrafinni bilageymslu. I heild skal gera skal rad fyrir einu stadi 4 hverja 35 m? i verslun og pjonustu og einu stzdi 4
hverja 50 m? i skrifstofuhtsnedi og einu stedi 4 hverja 100 m? { geymslurymi og kjallararymi eda um 140 st&di { allt. bar af
skal gert rad fyrir 120 steedum i nidurgrafinni bilageymslu. 20 bilastedi og gestastadi ofanjardar skulu vera med bundnu slitlagi
eda hellulogd. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Gert er rad fyrir ,,sprinkler brunavérnum i kjallara og flottaleidum.

Gert er rad fyrir a.m.k. einu reidhjoli 4 hverja 100 m? i atvinnuhtisnadi (4.800 m?) eda um 48 hjol og skulu pau stadsett i skyli
4 nordurhluta 160ar og eda i kjallara. Gera skal rad fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i nidurgrafinni
bilageymslu sem og 4 160 fyrir a.m.k. 10% bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Sorpgeymslum skv. Gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir &4 160um i samrami vid 1id 10 i almennum
skipulagsskilmalum hér ad ofan. Fyrirhugud stadsetning 4 163 er synd & deiliskipulagsuppdrztti en 160arhafa er heimilt ad
koma med adra tillogu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulags- og byggingardeildar.

Sorpgeymslur skulu koma fram a byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss. Lodarhafi
sér um sorphirdu 4 sinni 160.

9. HLJODVIST.
Hvad vardar hljodvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga r eda til ad koma 1 veg fyrir
havada. Hljoostig hefur verid aeetlad fyrir reit 1 midad vio dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi a 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Loéodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 160ina. Bagjaryfirvoldum er pd heimilt ad setja upp hljodgirdingu 4 16darmoérkum vid
Arnarnesveg. Girda skal stodveggi svo ekki stafi heetta af hedarmun.

12. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Gert er rad fyrir blagrenum ofanvatnslausnum 4 umraeddri 160. Lodarhéfum er gert ad koma fyrir geymum 1 jorou eda kjallara
sem taka vi0 regnvatni af bilageymslum, gétu og torgi a 16dinni og jafna med pvi alag a lagnakerfi baejarins. Lausnir i
ofanvatnslausnum skal bera undir skipulagsrad pegar byggingaraform eru 16gd fram. Krafa er gerd um ad pak verdi lagt
uthagatorfi.
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Reitur 1, svaeoi 11

VERSLUNAR- PJ QNUSTU- OG ATVINNUHUS A 2-25 HEPUM MED KJALLARA OG NIDURGRAFINNI
BILAGEYMSLU A PREMUR HADUM.
Husagata A nr. 1

SERAKV EDL.

1. HUSAGERD.

I tillogunni er gert r4d fyrir ad stofna nyja 160, Husagotu A nr. 1 sem er 4.450 m? ad sterd og koma fyrir byggingarreit 4
tveimur til 15 heedum fyrir atvinnuhtisnadi, verslun og pjonustu. Hamarksbyggingarmagn er aztlad 27.000 m* med kjallara og
bilageymslu en 16.000 m? an bilageymslu. A=tlad byggingarmagn kjallara undir geymslur er um 1.500 m? og stard
nidurgrafinnar bilageymslu er dztladur 11.000 m?.

Gert er rad fyrir 1.500 m? { verslun og pjonustu 4 1. og 2. had, 13.000 m? i skrifstofuhtisnadi og atvinnuhtisnadi 4 3 til 15 haed.
Gert er a0 fyrir tveimur stigagdnum i htsinu par sem kréfur um brunavarnir eru auknar vegna haedar byggingarinnar. Hamarks
nytingarhlutfall 16darinnar um er um 6.1. Byggingarreitur synir leidbeinandi hadarskil og legu ports med bindandi
byggingarreit a fyrstu h2d. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad 1 6llum ibudum hussins komi dagsljos ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 160 sem snuia 1 sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun husa & naestu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil husa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstokum byggingarhlutum.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 1638inni.

Visad er jafnframt i almenn dkvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir vesturhluta Gladheimasvadis reit 1 hvad vardar honnun
huss og l6dar, sérstaklega viomiod i 1i0 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna huss, (husagata A nr. 1) eru i
skyringarhefti B synd demi um fjélbreytni i efnisvali og utliti, inndregnar bindandi byggingarlinur, fyrirmyndir um pakgarda
og sameiginleg utirymi, fragang 16da og opin svadi innan 160a.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mealiblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdratti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir ibidarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ywri byggingarreitur er taknadur me0 slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (p.m.t. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e Bindandi byggingareitur fyrir 1. h&d hissins ad Hisagotu A nr. 1 er taknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad
hafa sulur undir ytri byggingarreit.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Husagata A nr. 1 — Verslunar- pjéonustu og atvinnuhus a 3 til 25 hadum auk kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu.

Héamarks grunnflotur huisa an bilageymslu: 1.200 m?

Hamarks flatarmal huss: 16.000 m? an bilageymslu en med kjallara.
Hamarks flatarmal kjallara: 1.500 m? geymslur og pjonusturymi
Hamarks flatarmal bilageymslu 11.000 m?

Hémarks flatarmal: 27.000 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Fyrirhugad er a0 reisa skyli fyrir hjol & paki (yfirbyggdu
loki) yfir tengibraut milli Bagjarlindar og Hagasmara pegar radist verdur i pa gatnaframkvemd.

5. HAD HUSA.

Hushed er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hamarkshad og vegghad byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar.
begar talad er um hadafjolda er att vio fulla had, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishad). Efsti
hluti paks ma néa upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid laegri. Hedarkotar fyrir botnpldtu 1. haedir husa eru syndir 4

skilmalateikningu og hadarbladi (golfkoétar -k). Hamarksheed husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hun midud vid had
yfir tilgreindum heedarkoéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnpltu 1. hedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnpldtu
1. heedar er 55.4 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshed htisa. Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na
upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftreestibinadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaod sem
nemur allt ad tveimur metrum. Koti adkomuhaedar er aztladur um 38.4 m h. y.s.

Byggingarreitur synir leidbeinandi hadarskil og legu ports med bindandi byggingarreit & fyrstu had.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR, HJOLAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

A maliblodum og skilmélateikningu er syndur s lagmarksfjoldi bilastzeda sem leysa skal innan 16dar, baedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilastda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastaedum
og adkomu fyrir 4 annann hatt ad undangengnu sampykki skipulagsrads. Gotulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvaemt
stadsetningu bilasteda og bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er & skipulagsuppdretti, skilmalateikningum og
melibladi. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 160arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad ibudarhusi
og nidurgrafinni bilageymslu.

Gera skal rad fyrir 1 stedi 4 hverja 35 m? { verslun og pjonustu 1 stedi 4 hverja 50 m? i skrifstofurymi og athafhahusneadi og
einu steedi 4 hverja 100 m? i geymslurymi og kjallararymi eda um 300 stadi i allt, par af 280 i nidurgrafinni bilageymslu.
Bilastedi og gestasteedi sem verda 20 ofanjardar skulu vera med bundnu slitlagi eda hellul6go. Bilastaedi hreyfihamladra skulu
gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Krafa er gerd um grasivaxid svaedi ofan 4 bilageymslu vestan og austan vid husid 1 samraemi vid deiliskipulag og almenn akveaedi
hér ad ofan 1 1id nr. 9. Gert er rad fyrir ,,sprinkler” brunavérnum i kjallara og fléttaleioum. Gert er rad fyrir a.m.k. einu stedi &
hverja 100 m? { atvinnuhtisnadi 13.000 m? eda um 130 hjol. Byggingarreit fyrir hjolageymslu er komid fyrir nordan huss 4
yfirbyggou svedi yfir fyrirhugada tengibraut undir Reykjanesbrautina. Gera skal rad fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila
sem leggja i nidurgrafinni bilageymslu sem og a 160 fyrir a.m.k. 10% bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid stigahus, skv. gr. 6.12.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 4 adkomuhad og/eda vid
adkomu i kjallara. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvo sorpilat & hverja ibud.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad per séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skulu
koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJODVIST.

Hvad vardar hljodvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga r eda til ad koma 1 veg fyrir
havada. Hljoostig hefur verid aeetlad fyrir reit 2 midad vid dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfio fullbyggt. Skv. pvi verdur
hljoovist & dvalarsveedum lodar (sunnan huss) innan vidmidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkvemt 5. gr.
reglugerdarinnar og [ST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) & minsta kosti einni hushlid. Ef hljodstig utanhuss 4 efri heedum
fer yfir 55 dB(A) parf hénnun huss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i 1id 5 { almennum akvadum hér ad framan til ad
tryggja ad krofum reglugerdar um hljodvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss) verdi
fullnaegt. Gera parf rad fyrir ad hljodeinangrun hushlida sem snua ad Gladheimavegi, Bajarlind og Lindarvegi purfi ad vera
meiri en hefobundid er. Allar ibudir skulu hafa hushlid sem einnig snyr ad hljodlatari svaedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir
svalarlokunum 4 svolum hussins sja 1id 17 i almennum akvadum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI

......

Ekki er heimilt ad setja smahysi 4 1600 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Loéodarhéfum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Bagjaryfirvoldum er pd heimilt ad setja upp hljodgirdingu 4 16darmoérkum vid
Bejarlind. Girda skal stodveggi svo ekki stafi heetta af haedarmun.

12. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Gert er rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum 4 umreaeddri 168. Lédarhofum er gert ad koma fyrir geymum 1 jérou eda kjallara
sem taka vi0 regnvatni af bilageymslum, gétu og torgi a 16dinni og jafna med pvi alag a lagnakerfi baejarins. Lausnir i
ofanvatnslausnum skal bera undir skipulagsrad pegar byggingaraform eru 16gd fram. Krafa er gerd um ad pak veroi ad hluta
lagt uthagatorfi.
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Reitur 1, svaedi 12

VERSLUNAR- PJ ONUSTU OG ATVINNUHUS A 2-5 HEPUM MEDP KJALLARA OG NIDURGRAFINNI
BILAGEYMSLU A PREMUR HAEDUM.
Husagata A nr. 2 og 3

SERAKV EDL.

1. HUSAGERD.

I tillogunni er gert r4d fyrir ad stofna nyja 168, Hisagétu A nr. 2 og 3 sem er 4.510 m? ad staerd og koma fyrir byggingarreit 4
tveimur til 5 heedum fyrir atvinnuhusneedi, verslun og pjonustu. Himarksbyggingarmagn er deetlad 10.600 m? med kjallara og
bilageymslu en 6.600 m? an bilageymslu. Aztlad byggingarmagn kjallara undir geymslur er um 600 m? og steerd nidurgrafinnar
bilageymslu er deetlud 4.000 m>.

Gert er 1ad fyrir 6.000 m? i verslun og pjonustu & 1 til 5 had. Gert er r4d fyrir premur stigagéngum. Hamarks nytingarhlutfall
l6darinnar um er 2.35.

Byggingarreitur synir leidbeinandi headarskil og legu ports med bindandi byggingarreit & fyrstu had. Sja nanar
skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 16d. Leitast skal
vid ad 1 6llum ibudum hussins komi dagsljos ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 1600 sem snuia 1 sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun husa & naestu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil husa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstokum byggingarhlutum.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 1638inni.

Visad er jafnframt i almenn akvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir vesturhluta Gladheimasvaedis reit 1 hvad vardar honnun
huss og 16dar, sérstaklega vidmid 1 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna huss, (husagagta A nr. 2 og 3) eru i
skyringarhefti B synd demi um fjélbreytni i efnisvali og utliti, inndregnar bindandi byggingarlinur, fyrirmyndir um pakgaroa
og sameiginleg utirymi, fragang 16da og opin svadi innan 160a.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maeliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibudarhus, inndregnar hadir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

o Ytri byggingarreitur er taknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (p.m.t. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e Bindandi byggingareitur fyrir 1. haed hussins ad Husagoétu A nr. 2-3 er taknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad
hafa sulur undir ytri byggingarreit.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Husagata A nr. 2-3 — Verslunar- pjonustu og atvinnuhus 4 3 til 5 haedum auk kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu.

Hamarks grunnfl6tur htsa an bilageymslu: 1.800 m?
Hamarks flatarmal huss: 6.600 m? an bilageymslu en med kjallara.
Hémarks flatarmal kjallara: 600 m? geymslur og pjoénusturymi
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 4.000 m?
Hémarks flatarmal: 10.600 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Fyrirhugad er ad reisa skyli fyrir hjol & paki (yfirbyggdu
loki) yfir tengibraut milli Bagjarlindar og Hagasmara pegar radist verdur i pa gatnaframkvemd.

5. HAED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi haeodafjoldi og b) hamarkshed og vegghad byggingar fra yfirbordi botnpltu 1. hadar.
begar talad er um hadafjolda er att vid fulla had, p.e. utveggir séu i fullri loftheed (ekki rishad eda portbyggd rishaeo). Efsti
hluti paks ma néa upp 1 uppgefna hamarkshad, en getur verid leegri. Hedarkotar fyrir botnpldtu 1. haedir husa eru syndir 4
skilmalateikningu og haedarbladi (golfkotar -k). Hamarksheed htsa er gefin upp & skilmalateikningu og er hun midud vid haed
yfir tilgreindum heedarkéta gefid upp 1 metrum fra yfirbordi botnplétu 1. haedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnplotu

1. hadar er 20,1 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshad htisa. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na
upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftreestibinadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaod sem
nemur allt ad tveimur metrum. Koti adkomuhadar er aztladur um 38.0 m h. y.s.

Byggingarreitur synir leidbeinandi hadarskil og legu ports med bindandi byggingarreit a fyrstu haedar.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR, HIOLAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A meliblodum og skilmalateikningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilasteeda sem leysa skal innan 16ar, baedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilasteda og adkomu. Hénnudum er heimilt ad koma bilastedum
og adkomu fyrir 4 annann hatt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Goétulagnir verda lagdar inn ad 16dinni samkvaemt
stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 skipulagsuppdretti, skilmalateikningum og
melibladi. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 160arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad ibudarhusi
og nidurgrafinni bilageymslu.

Gera skal rad fyrir 1 stedi 4 hverja 35 m? { verslun og pjénustu 1 stedi 4 hverja 50 m? i skrifstofurymi og athafhahisneadi og
einu stedi 4 hverja 100 m? { geymslurymi og kjallararymi eda um 160 stedi par af um 150 stedi i nidurgrafinni bilageymslu.
Bilasta0i og gestasteedi sem verda 10 ofanjardar skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulgd. Bilastadi hreyfihamladra skulu
gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Krafa er gerd um grasivaxio svae0i ofan a bilageymslu vestan og austan vid husid i samreemi vid deiliskipulag og almenn akvaedi
hér ad ofan 1 1id nr. 9. Gert er rad fyrir ,,sprinkler* brunavérnum i kjallara og fléttaleidum. Gert er rad a.m.k. einu stedi 4 hverja
100 m? { atvinnuhusneedi eda um 60 hjol. Byggingarreit fyrir hjolageymslu er komid fyrir nordan huss 4 yfirbyggdu sveedi yfir
fyrirhugada tengibraut undir Reykjanesbrautina.

Gera skal rdd fyrir hledslumdguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i nidurgrafinni bilageymslu sem og a 160 fyrir a.m.k. 10%
bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vio stigahts, skv. gr. 6.12.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 4 adkomuhed og/eda vid
adkomu i kjallara. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvd sorpilat & hverja ibud.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad paer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu
koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJODVIST.

Hvad vardar hljodvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga r eda til ad koma 1 veg fyrir
havada. Hljodstig hefur verid aeetlad fyrir reit 2 midad vid dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfio fullbyggt. Skv. pvi verdur
hljodvist & dvalarsveedum l60ar (sunnan huss) innan vidmidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkvamt 5. gr.
reglugerdarinnar og IST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) & minsta kosti einni hushlid. Ef hljodstig utanhuss 4 efri heedum
fer yfir 55 dB(A) parf hénnun huss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i 1id 5 1 almennum akvaedum hér ad framan til ad
tryggja ad krofum reglugerdar um hljodvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss) verdi
fullnaegt. Gera parf rad fyrir ad hljodeinangrun hushlida sem snua ad Gladheimavegi, Bajarlind og Lindarvegi purfi ad vera
meiri en hefobundid er. Allar ibudir skulu hafa hiishlid sem einnig snyr ad hljodlatari svadi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir
svalarlokunum 4 svolum hussins sja 1id 17 1 almennum akvadum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI

......

Ekki er heimilt ad setja smahysi 4 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Lodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Bajaryfirvoldum er p6 heimilt ad setja upp hljodgirdingu a 16darmorkum vid
Bejarlind. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hetta af haedarmun

12. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Gert er rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum 4 umreaeddri 168. Lodarhéfum er gert ad koma fyrir geymum i jordu eda kjallara
sem taka vi0 regnvatni af bilageymslum, gétu og torgi 4 16dinni og jafna med pvi alag a lagnakerfi baejarins. Lausnir i
ofanvatnslausnum skal bera undir skipulagsrad pegar byggingaraform eru 16gd fram. Krafa er gerd um ad pak verdi lagt
uthagatorfi.
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Reitur 1, svaeoi 13

LEIKSKOLI A 2 HEDUM MED KJALLARA.
Husagata C nr. 1

SERAKV EDI.

1. HUSAGERD.

I tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 168, Husagotu C nr. 1 sem er 4.000 m> ad stzerd og koma fyrir byggingarreit 4
tveimur hadum og kjallara fyrir leikskola. Hamarksbyggingarmagn er aztlad 1.500 med kjallara. Aaztlad byggingarmagn
kjallara undir geymslur er um 300 m?.

Hémarks nytingarhlutfall 16darinnar er 0.37.

Byggingarreitur synir leidbeinandi haedarskil og bindandi byggingarreit & fyrstu had. Sja nanar skipulagsuppdratt og
skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad i 6llum ibudum hussins komi dagsljos Ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 100 sem snua i sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun hisa & nastu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil huisa hvad vardar tutlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 16dinni.

Visad er jafnframt i almenn akvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir vesturhluta Gladheimasvaedis reit 1 hvad vardar honnun
hus og lodar, sérstaklega viomid i 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna huss, (husagagta nr. 2 og 3) eru i
skyringarhefti B synd demi um fjolbreytni i efnisvali og utliti, inndregnar bindandi byggingarlinur, fyrirmyndir um pakgarda
og sameiginleg Utirymi, fragang 16da og opin svadi innan 16da.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maeliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdretti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir ibudarhts, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur er tdknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (p.a.m. svalir.
Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husi0 skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e  Bindandi byggingareitur fyrir 1. haed hiissins ad Husagotu C nr. 1 er tdknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad
hafa sulur undir ytri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Husagata C nr. 1 — Leikskoli & 2 haedum auk kjallara.

Hamarks grunnfltur husa an bilageymslu: 900 m?

Hamarks flatarmal huss: 1.200 m? an kjallara.

Hamarks flatarmal kjallara: 300 m? geymslur og pjonusturymi
Hamarks flatarmal: 1.500 m?

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

5. HAED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hamarkshed og vegghad byggingar fra yfirbordi botnpldtu 1. hadar.
begar talad er um haodafjolda er att vid fulla had, p.e. utveggir séu i fullri loftheed (ekki rishad eda portbyggd rishaed). Efsti
hluti paks ma na upp i uppgefna hdmarkshad, en getur verid leegri. Haedarkotar fyrir botnplotu 1. hedir hisa eru syndir 4
skilmalateikningu og hadarbladi (golfkotar -k). Hamarkshaed husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid hed
yfir tilgreindum heedarkéta gefid upp 1 metrum fra yfirbordi botnplétu 1. hedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnplotu
1. haedar er 7 metrar. Hamarksvegghaed ma vera hin sama og hdmarkshad hiisa. Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na upp

fyrir hamarksvegghaed, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftreestibunadur mega p6d fara upp fyrir hdmarkshed sem
nemur allt ad tveimur metrum. Koti adkomuhaedar er aztladur um 38.0 m h. y.s.
Byggingarreitur synir leidbeinandi hadarskil og legu ports med bindandi byggingarreit a fyrstu hedar.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR, HIOLAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A maliblodum og skilmalateikningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilastaeda sem leysa skal innan 16dar ofanjardar og demi um
stadsetningu bilasteeda og abkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastedum og adkomu fyrir 4 annann hatt ad undangengnu
sampykki skipulagsnefndar. Gotulagnir verda lagdar inn ad 160dinni samkvamt stadsetningu bilasteda og bilageymslna og
byggingarreitar eins og synt er a skipulagsuppdratti, skilmalateikningum og melibladi. Ef flytja parf gétulagnir er pad gert af
l60arhafa og 4 hans kostnad.

Gera skal rad fyrir um 24 stzdum 4 160. Bilastedi og gestastedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellul6gd. Bilastadi
hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Gert er rad fyrir a.m.k 20 hjolum.

Gera skal rad fyrir hledsluméguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja 4 160 fyrir a.m.k. 10% bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid stigahus, skv. gr. 6.12.7 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 &4 adkomuhad og/eda vid
adkomu 1 kjallara. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvo sorpilat 4 hverja ibud.
Stadsetning og frdgangur sorpgeymslna skal vera pannig ad peer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skulu
koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJODVIST.

Hvad vardar hljoovist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga r eda til ad koma i veg fyrir
havada. H1jodstig hefur verid aeetlad fyrir reit 2 midad vid akvednar gefnar forsendur fyrir hverfido fullbyggt. Skv. pvi verdur
hljodvist & dvalarsveedum 160ar (sunnan huss) innan vidmidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkvaemt 5. gr.
reglugerdarinnar og IST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) & minsta kosti einni hushlid. Ef hljodstig utanhuss 4 efri heedum
fer yfir 55 dB(A) parf hénnun huss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i 1id 5 { almennum akvadum hér ad framan til ad
tryggja ad krofum reglugerdar um hljodvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss) verdi
fullnaegt. Gera parf rad fyrir ad hljédeinangrun hishlida sem snua ad Gladheimavegi, Bagjarlind og Lindarvegi purfi ad vera
meiri en hefdbundid er. Allar ibudir skulu hafa hushlid sem einnig snyr ad hljodlatari svaedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir
svalarlokunum 4 svélum hussins sja 1id 17 i almennum akvadum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI

......

Ekki er heimilt ad setja smahysi a 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Lodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Bajaryfirvoldum er p6 heimilt ad setja upp hljoogirdingu a 16darmorkum vid
Bejarlind. Girda skal stodveggi svo ekki stafi heetta af haeedarmun.

12. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Grt er rad fyrir blagrenum ofanvatnslausnum a umraeddri 160. Bagjaryfirvoldum er gert ad koma fyrir tjérnum sem taka vid
regnvatni af bilageymslum og gétum a 16dinni og jafna med pvi alag a lagnakerfi baejarins. Lausnir i ofanvatnslausnum skal
bera undir skipulagsrad pegar byggingaraform eru 16g0 fram. Krafa er gerd um ad pak verdi lagt ithagatorfi ad hluta til.
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Reitur 1, svaeoi 14

FJOLBYLISHUS A 5-12 HEPUM MED KJALLARA OG NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU.
Husagata C nr. 2

SERAKV EDI.

1. HUSAGERD.

I tillsgunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 168, Hisagotu C nr. 2 sem er 3.980 m? ad stzerd og koma fyrir byggingarreit 4 fimm
til 12 hedum. [ hisinu ma koma fyrir allt ad 108 ibudum. Hamarksbyggingarmagn er aztlad 16.000 m> med kjallara og
bilageymslu en 12.200 m? an bilageymslu. Aztlad byggingarmagn kjallara undir geymslur er um 1.200 m? og stard
nidurgrafinnar bilageymslu er 4ztlad 3.800 m?. Einnig er 4ztlad ad koma fyrir hjolageymslu i nordvestur hluta byggingarreitar.
Gert er rad fyrir tveimur stigagéngum i hisinu med adkomu 4 1. haed hussins og i kjallara. Haimarks nytingarhlutfall 160arinnar
er 4.0. Byggingarreitur synir leidbeinandi headarskil og legu ports med bindandi byggingarreit & fyrstu had. Sja nanar
skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hénnun husa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad i 6llum ibudum hussins komi dagsljos Gr tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 160 sem sntia i sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun husa 4 naestu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil husa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 16dinni.

Visad er jafnframt i almenn dkvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir vesturhluta Gladheimasvadis reit 1 hvad vardar honnun
hass og 160ar, sérstaklega vidmid 1 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna huss, (Husagotu C nr. 2) eru i
skyringarhefti B synd deemi um fj6lbreytni i efnisvali og utliti, inndregnar bindandi byggingarlinur, fyrirmyndir um pakgarda
og sameiginleg utirymi, fragang 16da og opin svadi innan 16da.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd & maeliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdretti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir ibtidarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og ytri byggingarreit svala og
svalaganga:

o Ytri byggingarreitur er tAknadur me0 slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja a0 ytri byggingarreit . Husio (atveggir)
skal a0 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e  Bindandi byggingareitur fyrir 1. haed hiissins ad Husagdotu C nr. 2 er tdknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad
hafa sulur undir ytri byggingarreit.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum.

e Ytri byggingarreitur svala og svalganga og stigaganga, tdknadur med grannri svartri slitinni linu. Heimilt er ad byggja
a0 ytri byggingarreit. Stadsetning svala, svalagang og stigaganga er leidbeinandi stadsetning. Athugid ad svalir skulu
vera a.m.k. 1.6 metra breidar.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.
Husagata C nr. 2 — Fjolbylishts & 5 til 12 haedum auk kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu.

Hamarks grunnfl6tur htsa an bilageymslu: 1.600 m?
Hémarks flatarmal huss: 12.200 m? an bilageymslu en med kjallara
Hamarks flatarmal kjallara: 1.200 m? geymslur og pjonusturymi
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 3.800 m?

Hamarks flatarmal: 16.000 m?
Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ad hamarki er gert rad fyrir 108 ibidum a 16dinni vid
Husagotu C nr. 2. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Ekki er heimilt ad hafa iveruherbergi i kjallara.

5. HAED HUSA.
Hushed er gefin upp sem a) bindandi hadafjoldi og b) hamarkshad og vegghad byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar.
begar talad er um hadafjolda er att vid fulla heed, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishad eda portbyggd rishaed). Efsti

hluti paks mé& na upp 1 uppgefna hamarkshad, en getur verid laegri. Hedarkotar fyrir botnplotu 1. haedir hisa eru syndir 4
skilmalateikningu og hadarbladi (golfkotar -k). Hamarkshaed husa er gefin upp & skilmalateikningu og er hin midud vid hao
yfir tilgreindum heedarkota gefid upp i metrum fra yfirbordi botnpldtu 1. heedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnpldtu
1. hedar er 37.8 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshed husa. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na
upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftreestibinadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaod sem
nemur allt ad tveimur metrum. Koéti adkomuhedar er aatladur um 40.0 m h. y.s. Byggingarreitur synir leidbeinandi haedarskil
og legu ports med bindandi byggingarreit a fyrstu heedar.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR, HJOLAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

A mealiblodum og skilmélateikningu er syndur s ldgmarksfjoldi bilastzda sem leysa skal innan 168ar, baedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilastda og adkomu. Héonnudum er heimilt ad koma bilastaedum
og adkomu fyrir 4 annann hatt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Gotulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvamt
stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 skipulagsuppdretti, skilmalateikningum og
melibladi. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 160arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad ibudarhusi
og nidurgrafinni bilageymslu. I heild skal gera skal rad fyrir um 1,3 bilastzedum fyrir hverja ibud eda um 140 stzdi par af skulu
130 staedi komast fyrir i nidurgrafinni bilageymslu. Bilastedi og gestasteedi sem verda 20 ofanjardar skulu vera med bundnu
slitlagi eda hellulogd. Bilastaoi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Krafa er gerd um grasivaxid svadi ofan & bilageymslu sunnan vid husid i samreemi vid deiliskipulag og almenn akvadi hér ad
ofan 1 1id nr. 9. Gert er rad fyrir ,,sprinkler” brunavérnum {i kjallara og flottaleidum. Gert er rad fyrir tveimur hjélum a hverja
ibid eda um 216 hjol. Gert er rad fyrir hjélageymslu 1 nordurhluta byggingarreitar 4 fyrstu had og i kjallara um 340 m? ad
steerd. Gera skal rdd fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja 1 nidurgrafinni bilageymslu sem og 4 160 fyrir a.m.k.
10% bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vio stigahts, skv. gr. 6.12.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 4 adkomuhed og/eda vid
adkomu i kjallara. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvd sorpilat & hverja ibud.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad paer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu
koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJODVIST.

Hvad vardar hljodvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga r eda til ad koma 1 veg fyrir
havada. Hljodstig hefur verid aeetlad fyrir reit 1 midad vid dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfio fullbyggt. Skv. pvi verdur
hljodvist & dvalarsveedum l60ar (sunnan huss) innan vidmidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkvamt 5. gr.
reglugerdarinnar og IST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) & minsta kosti einni hushlid. Ef hljodstig utanhuss 4 efri heedum
fer yfir 55 dB(A) parf honnun huss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i 1id 5 { almennum akvaedum hér ad framan til ad
tryggja ad krofum reglugerdar um hljoovist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss) verdi
fullnaegt. Gera parf rad fyrir ad hljodeinangrun hushlida sem snia ad Gladheimavegi purfi ad vera meiri en hefobundio er. Allar
ibudir skulu hafa hushlid sem einnig snyr ad hljodlatari svedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalarlokunum a svélum
hussins sja 1i0 17 1 almennum akvaedum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI

......

Ekki er heimilt ad setja smahysi 4 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Lodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Bajaryfirvoldum er p6 heimilt ad setja upp hljoogirdingu a 16darmorkum vid
Gladheimaveg. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hatta af haedarmun.

12. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Gert er rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum & umreaeddri 160. Lodarhafa er gert ad koma fyrir geymum { jordu eda kjallara
sem taka vi0 regnvatni af bilageymslum og gétum a 16dinni og jafna med pvi alag a lagnakerfi baejarins. Lausnir i
ofanvatnslausnum skal bera undir skipulagsrad pegar byggingaraform eru 16gd fram.

Krafa er gerd um ad pak verdi lagt uthagatorfi.
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Reitur 1, svaeoi 15

FJOLBYLISHUS A 5-6 HEPUM MED KJALLARA OG NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU.
Husagata C nr. 4

SERAKV EDI.

1. HUSAGERD.

I tillsgunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 168, Hisagotu C nr. 4 sem er 1.835 m? ad stzerd og koma fyrir byggingarreit 4 fimm
til sex hadum. [ husinu ma koma fyrir allt ad 33 ibadum. Hamarksbyggingarmagn er aztlad 4.000 m?> med kjallara og
bilageymslu en 3.200 m? an bilageymslu. Aztlad byggingarmagn kjallara undir geymslur er um 400 m? og stzerd nidurgrafinnar
bilageymslu er dztlad 800 m?. Gert er rad fyrir einum stigagangi i hiisinu med adkomu 4 1. had hussins og 1 kjallara. Hamarks
nytingarhlutfall 160arinnar er 2.18. Byggingarreitur synir leidbeinandi hadarskil og bindandi byggingarreit 4 fyrstu had. Sja
nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad i 6llum ibudum hussins komi dagsljos Ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 100 sem snua i sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun hisa & nastu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil huisa hvad vardar tutlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 16dinni.

Visad er jafnframt i almenn akvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir vesturhluta Gladheimasvaedis reit 1 hvad vardar honnun
huss og 160ar, sérstaklega viomid 1 1id 2. Hvad vardar honnun og frdgang pessa tiltekna huss, (Husagétu C nr. 2) eru i
skyringarhefti B synd demi um fjolbreytni i efnisvali og utliti, inndregnar bindandi byggingarlinur, fyrirmyndir um pakgarda
og sameiginleg Utirymi, fragang 16da og opin svadi innan 16da.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd & maeliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdretti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir ibudarhts, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ywri byggingarreitur er taknadur me9 slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Husid (tveggir)
skal a0 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e  Bindandi byggingareitur fyrir 1. haed hiissins ad Husagotu C nr. 4 er tdknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad
hafa sulur undir ytri byggingarreit.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum.

e Ytri byggingarreitur svala og svalganga og stigaganga, tdknadur med grannri svartri slitinni linu. Heimilt er ad byggja
a0 ytri byggingarreit. Stadsetning svala, svalagang og stigaganga er leidbeinandi stadsetning. Athugid ad svalir skulu
vera a.m.k. 1.6 metra breidar.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.
Husagata C nr. 4 — Fjolbylishts & 5 til 6 haedum auk kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu.

Héamarks grunnfldtur huisa an bilageymslu: 528 m?

Hémarks flatarmal huss: 3.200 m? an bilageymslu en med kjallara
Hamarks flatarmal kjallara: 400 m? geymslur og pjonusturymi
Hémarks flatarmal bilageymslu / skylis 800 m?

Hamarks flatarmal: 4.000 m?
Heimilt er ad byggja hlis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ad hamarki er gert rad fyrir 33 ibidum 4 160inni vid
Husagotu C nr. 4. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Ekki er heimilt ad hafa iveruherbergi i kjallara.

5. HAD HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hamarkshed og vegghad byggingar fra yfirbordi botnpldtu 1. hadar.
begar talad er um hadafjolda er att vid fulla heed, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishad eda portbyggd rishaed). Efsti
hluti paks ma néa upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid leegri. Hedarkotar fyrir botnpldtu 1. haedir husa eru syndir 4

skilmalateikningu og hadarbladi (golfkoétar -k). Hamarksheaed husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hun midud vid had
yfir tilgreindum heedarkoéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnpltu 1. haedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnpldtu
1. hadar er 20.8 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshed husa. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na
upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftreestibinadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaod sem
nemur allt ad tveimur metrum. Koéti adkomuhedar er aztladur um 41.0 m h. y.s. Byggingarreitur synir leidbeinandi heedarskil
og legu ports med bindandi byggingarreit a fyrstu heedar.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR, HJOLAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

A maliblodum og skilmélateikningu er syndur s lagmarksfjoldi bilastzeda sem leysa skal innan 16dar, baedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilastda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastaedum
og adkomu fyrir 4 annann hatt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Gotulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvaemt
stadsetningu bilasteda og bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er & skipulagsuppdretti, skilmalateikningum og
melibladi. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 160arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad ibudarhusi
og nidurgrafinni bilageymslu. 1 heild skal gera skal r4d fyrir um 1,3 bilastzedum fyrir hverja ibud eda um 43 stzdi par af skulu
24 staedi komast fyrir i nidurgrafinni bilageymslu. Bilasteedi og gestastedi sem verda 19 ofanjardar skulu vera med bundnu
slitlagi eda hellulogd. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Krafa er gerd um grasivaxio svaoi ofan & bilageymslu sunnan vid hisid i samraemi vid deiliskipulag og almenn akvadi hér ad
ofan 1 1id nr. 9.

Gert er rad fyrir ,,sprinkler brunavérnum { kjallara og flottaleioum. Gert er rad fyrir tveimur hjélum & hverja ibud eda um 66
hjol 1 kjallar hiiss og eda i skyli & sudurhluta 160ar.

Gera skal rdd fyrir hledslumdguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i nidurgrafinni bilageymslu sem og a 160 fyrir a.m.k. 10%
bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vio stigahts, skv. gr. 6.12.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 & adkomuhed og/eda vid
adkomu i kjallara. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvd sorpilat & hverja ibud.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad paer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu
koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJODVIST.

Hvad vardar hljodvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga r eda til ad koma 1 veg fyrir
havada. Hljodstig hefur verid aeetlad fyrir reit 1 midad vid dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfio fullbyggt. Skv. pvi verdur
hljodvist & dvalarsveedum l60ar (sunnan huss) innan vidmidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkvamt 5. gr.
reglugerdarinnar og IST 45:2011 um hljodstig innan 50 dB(A) & minsta kosti einni hushlid. Ef hljodstig utanhuss 4 efri heedum
fer yfir 55 dB(A) parf honnun huss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i 1id 5 { almennum akvaedum hér ad framan til ad
tryggja ad krofum reglugerdar um hljodvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss) verdi
fullnaegt. Gera parf rad fyrir ad hljodeinangrun hushlida sem snia ad Gladheimavegi purfi ad vera meiri en hefobundio er. Allar
ibudir skulu hafa hushlid sem einnig snyr ad hljodlatari svedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalarlokunum a svlum
hussins sja 1i0 17 1 almennum akvaedum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI

......

Ekki er heimilt ad setja smahysi 4 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Lodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Bajaryfirvoldum er p6 heimilt ad setja upp hljoogirdingu a 16darmorkum vid
Gladheimaveg. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hatta af heedarmun.

12. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Gert er rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum & umreeddri 160. Lodarhafa er gert ad koma fyrir geymum { jordu eda kjallara
sem taka vi0 regnvatni af bilageymslum og gétum a 16dinni og jafna med pvi alag a lagnakerfi baejarins. Lausnir i
ofanvatnslausnum skal bera undir skipulagsrad pegar byggingaraform eru 16gd fram.

Krafa er gerd um ad pak verdi lagt uthagatorfi.
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Reitur 1, svaeoi 16

FJOLBYLISHUS A 5-6 HEPUM MED KJALLARA OG NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU.
Husagata C nr. 6

SERAKV EDI.

1. HUSAGERD.

I tillsgunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 168, Hisagotu C nr. 6 sem er 2.115 m? ad stzerd og koma fyrir byggingarreit 4 fimm
til sex hadum. [ husinu ma koma fyrir allt ad 33 ibdum. Hamarksbyggingarmagn er aatlad 4.000 m?> med kjallara og
bilageymslu en 3.200 m? an bilageymslu. Aztlad byggingarmagn kjallara undir geymslur er um 400 m? og stzerd nidurgrafinnar
bilageymslu er dztlad 800 m?. Gert er rad fyrir einum stigagangi i hiisinu med adkomu 4 1. had hussins og 1 kjallara. Hamarks
nytingarhlutfall 16darinnar er 1.9. Byggingarreitur synir leidbeinandi haedarskil og bindandi byggingarreit & fyrstu hed. Sja
nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad i 6llum ibudum hussins komi dagsljos Ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 100 sem snua i sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun hisa & nastu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil huisa hvad vardar tutlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 16dinni.

Visad er jafnframt i almenn akvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir vesturhluta Gladheimasvaedis reit 1 hvad vardar honnun
huss og 160ar, sérstaklega viomid 1 1id 2. Hvad vardar honnun og frdgang pessa tiltekna huss, (Husagétu C nr. 6) eru i
skyringarhefti B synd demi um fjolbreytni i efnisvali og utliti, inndregnar bindandi byggingarlinur, fyrirmyndir um pakgarda
og sameiginleg Utirymi, fragang 16da og opin svadi innan 16da.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maeliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdretti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir ibudarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur er taknadur meo slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Husid (tveggir)
skal a0 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e  Bindandi byggingareitur fyrir 1. haed hiissins ad Husagotu C nr. 6 er tdknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad
hafa sulur undir ytri byggingarreit.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum.

e  Ytri byggingarreitur svala og svalganga og stigaganga, tdknadur med grannri svartri slitinni linu. Heimilt er ad byggja
a0 ytri byggingarreit. Stadsetning svala, svalagang og stigaganga er leidbeinandi stadsetning. Athugid ad svalir skulu
vera a.m.k. 1.6 metra breidar.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.
Husagata C nr. 6 — Fjolbylishts & 5 til 6 haedum auk kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu.

Hémarks grunnfl6tur hiisa an bilageymslu: 528 m?

Hamarks flatarmal huss: 3.200 m? an bilageymslu en med kjallara
Hémarks flatarmal kjallara: 400 m? geymslur og pjoénusturymi
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 800 m?

Héamarks flatarmal: 4.000 m?

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. A3 hamarki er gert rad fyrir 33 ibidum 4 160inni vid
Husagotu C nr. 6. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Ekki er heimilt ad hafa iveruherbergi i kjallara.

5. HAED HUSA.
Hushad er gefin upp sem a) bindandi hadafjoldi og b) hamarkshad og vegghad byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar.
begar talad er um hadafjolda er att vid fulla heed, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti

hluti paks mé& na upp 1 uppgefna hamarkshao, en getur verid laegri. Haedarkotar fyrir botnplotu 1. haedir hisa eru syndir 4
skilmalateikningu og hadarbladi (golfkotar -k). Hamarkshaed husa er gefin upp & skilmalateikningu og er hin midud vid hao
yfir tilgreindum heedarkota gefid upp i metrum fra yfirbordi botnpldtu 1. haedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnpldtu
1. hadar er 20.8 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarksheed husa. Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na
upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftreestibinadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaod sem
nemur allt ad tveimur metrum. Kéti adkomuhedar er aatladur um 43.0 m h. y.s. Byggingarreitur synir leidbeinandi haedarskil
og bindandi byggingarreit a fyrstu hd.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR, HJOLAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

A mealiblodum og skilmélateikningu er syndur s ldgmarksfjoldi bilastzda sem leysa skal innan 168ar, baedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilastda og adkomu. Héonnudum er heimilt ad koma bilastaedum
og adkomu fyrir 4 annann hatt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Gotulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvamt
stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 skipulagsuppdretti, skilmalateikningum og
melibladi. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 160arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad ibudarhusi
og nidurgrafinni bilageymslu. 1 heild skal gera skal r4d fyrir um 1,3 bilastzdum fyrir hverja ibud eda um 43 stzdi par af skulu
24 stedi komast fyrir i nidurgrafinni bilageymslu. Bilastedi og gestastaedi sem verda 19 ofanjardar skulu vera med bundnu
slitlagi eda hellulogd. Bilastaoi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Krafa er gerd um grasivaxid svadi ofan 4 bilageymslu sunnan vid husid i samreemi vid deiliskipulag og almenn akvadi hér ad
ofan 1 1id nr. 9. Gert er rad fyrir ,,sprinkler” brunavérnum 1 kjallara og flottaleidum. Gert er rad fyrir tveimur hjélum a hverja
ibid eda um 66 hjdl i kjallar hiss og eda i skyli a sudurhluta 16dar. Gera skal rad fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila sem
leggja i nidurgrafinni bilageymslu sem og 4 160 fyrir a.m.k. 10% bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid stigahus, skv. gr. 6.12.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 4 adkomuhad og/eda vid
adkomu i kjallara. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvd sorpilat & hverja ibud.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad paer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu
koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJODVIST.

Hvad vardar hljodvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga 0r eda til ad koma 1 veg fyrir
havada. Hljodstig hefur verid aeetlad fyrir reit 1 midad vid dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfio fullbyggt. Skv. pvi verdur
hljoéovist &4 dvalarsveedum lodar (sunnan huss) innan vidmidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkvemt 5. gr.
reglugerdarinnar og IST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) & minsta kosti einni hushlid. Ef hljodstig utanhuss 4 efri haedum
fer yfir 55 dB(A) parf honnun huss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i 1id 5 1 almennum akvadum hér ad framan til ad
tryggja ad krofum reglugerdar um hljodvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss) verdi
fullnaegt. Gera parf rad fyrir ad hljodeinangrun hushlida sem snia ad Gladheimavegi purfi ad vera meiri en hefobundio er. Allar
ibudir skulu hafa hushlid sem einnig snyr ad hljodlatari svedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalarlokunum a svlum
hussins sja 1id 17 i almennum akvadum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI

......

Ekki er heimilt ad setja smahysi 4 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Loodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Bejaryfirvoldum er po heimilt ad setja upp hljodgirdingu & 16darmdrkum vid
Gladheimaveg. Girda skal stodveggi svo ekki stafi haetta af haedarmun.

12. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Gert er rad fyrir blagrenum ofanvatnslausnum 4 umraddri 160. Lodarhafa er gert ad koma fyrir geymum 1 jordu eda kjallara
sem taka vid regnvatni af bilageymslum og gétum 4 16dinni og jafna med pvi alag 4 lagnakerfi bajarins. Lausnir i
ofanvatnslausnum skal bera undir skipulagsrad pegar byggingaraform eru 16gd fram.

Krafa er gerd um ad pak verdi lagt uthagatorfi.
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Reitur 1, svaeoi 17

FJOLBYLISHUS A 6-7 HEPUM MED KJALLARA OG NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU.
Husagata D nr. 1

SERAKV EDI.

1. HUSAGERD.

[ tillogunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 160, Husagdtu D nr. 1 sem er 3.415 m? ad stzrd og koma fyrir byggingarreit 4 sex
til sjo hadum. I hasinu ma koma fyrir allt ad 60 ibGdum. Hamarksbyggingarmagn er aztlad 7.500 m*> med kjallara og
bilageymslu en 6.200 m? an bilageymslu. Aztlad byggingarmagn kjallara undir geymslur er um 1.000 m? og stard
nidurgrafinnar bilageymslu er 4ztlad 1.300 m?. Gert er r4d fyrir tveimum stigagdngum i hiisinu med adkomu 4 1. hd hussins
og 1 kjallara. Hamarks nytingarhlutfall l6darinnar er 2.2. Byggingarreitur synir leidbeinandi hedarskil og bindandi
byggingarreit a fyrstu haed. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad i 6llum ibudum hussins komi dagsljos Gr tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 100 sem snua i sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun hisa & nastu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil hiisa hvad vardar ttlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 16dinni.

Visad er jafnframt i almenn akvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir vesturhluta Gladheimasvaedis reit 1 hvad vardar honnun
huss og 160ar, sérstaklega viomio i 1i0 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna htiss, (Husagétu D nr. 1) eru i
skyringarhefti B synd demi um fjolbreytni i efnisvali og utliti, inndregnar bindandi byggingarlinur, fyrirmyndir um pakgarda
og sameiginleg Utirymi, fragang 16da og opin svadi innan 16da.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maeliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdretti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir ibudarhts, inndregnar hadir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ywri byggingarreitur er taknadur meo slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, Husio (itveggir)
skal a0 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e Bindandi byggingareitur fyrir 1. had hissins ad Husagotu D nr. 1 taknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad hafa
sulur undir ytri byggingarreit.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum.

e Ytri byggingarreitur svala og svalganga og stigaganga, tdknadur med grannri svartri slitinni linu. Heimilt er ad byggja
a0 ytri byggingarreit. Stadsetning svala, svalagang og stigaganga er leidbeinandi stadsetning. Athugid ad svalir skulu
vera a.m.k. 1.6 metra breidar.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.
Husagata D nr. 1 — Fjolbylishus 4 6 til 7 haedum auk kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu.

Héamarks grunnfldtur huisa an bilageymslu: 1.170 m?

Hamarks flatarmal huss: 6.200 m? an bilageymslu en med kjallara
Hamarks flatarmal kjallara: 1.000 m? geymslur og pjonusturymi
Hémarks flatarmal bilageymslu / skylis 1.300 m?

Hémarks flatarmal: 7.500 m?

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ad hamarki er gert rad fyrir 60 ibidum 4 160inni vid
Husagotu D nr. 1. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Ekki er heimilt ad hafa iveruherbergi i kjallara.

5. HAD HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hamarksh®d og vegghad byggingar fra yfirbordi botnpldtu 1. haedar.
begar talad er um hadafjolda er att vid fulla heed, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti
hluti paks ma néa upp 1 uppgefna hamarkshad, en getur verid leegri. Hedarkotar fyrir botnpldtu 1. haedir husa eru syndir 4

skilmalateikningu og hadarbladi (golfkoétar -k). Hamarksheed husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hun midud vid had
yfir tilgreindum heedarkoéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnpltu 1. haedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnpldtu
1. hadar er 23.8 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshed husa. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na
upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftreestibinadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaod sem
nemur allt ad tveimur metrum. Koéti a0komuhadar er detladur um 48.0 og 51.0 m h. y.s. Byggingarreitur synir leidbeinandi
hadarskil og bindandi byggingarreit & fyrstu had.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR, HJOLAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

A maliblodum og skilmélateikningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilastzda sem leysa skal innan 16dar, baedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilastda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastaedum
og adkomu fyrir 4 annann hatt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Gotulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvamt
stadsetningu bilasteda og bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er & skipulagsuppdretti, skilmalateikningum og
melibladi. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 160arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad ibudarhusi
og nidurgrafinni bilageymslu. 1 heild skal gera skal r4d fyrir um 1,3 bilastzedum fyrir hverja ibud eda um 78 stzdi par af skulu
31 stedi komast fyrir i nidurgrafinni bilageymslu. Bilastedi og gestastedi sem verda 47 ofanjardar skulu vera med bundnu
slitlagi eda hellulogd. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Krafa er gerd um grasivaxio svaoi ofan & bilageymslu sunnan vid hisid i samraemi vid deiliskipulag og almenn akvadi hér ad
ofan 1 1id nr. 9. Gert er rad fyrir ,,sprinkler” brunavérnum 1 kjallara og flottaleidum. Gert er rad fyrir tveimur hjélum a hverja
ibud eda um 66 hjol i kjallar huss og eda i skyli 4 sudurhluta l6dar.

Gera skal rdd fyrir hledslumdguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i nidurgrafinni bilageymslu sem og a 160 fyrir a.m.k. 10%
bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid stigahus, skv. gr. 6.12.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 4 adkomuhad og/eda vid
adkomu i kjallara. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvd sorpilat & hverja ibud.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad paer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu
koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJODVIST.

Hvad vardar hljodvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga 0r eda til ad koma 1 veg fyrir
havada. Hljodstig hefur verid aeetlad fyrir reit 1 midad vid dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfio fullbyggt. Skv. pvi verdur
hljoéovist &4 dvalarsveedum lodar (sunnan huss) innan vidmidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkvemt 5. gr.
reglugerdarinnar og ST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) & minsta kosti einni hushlid. Ef hljodstig utanhuss 4 efri heedum
fer yfir 55 dB(A) parf honnun huss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i 1id 5 { almennum akvadum hér ad framan til ad
tryggja ad krofum reglugerdar um hljodvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss) verdi
fullnaegt. Gera parf rad fyrir ad hljodeinangrun hushlida sem snia ad Gladheimavegi purfi ad vera meiri en hefobundio er. Allar
ibudir skulu hafa hushlid sem einnig snyr ad hljodlatari svedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalarlokunum a svlum
hussins sja 1id 17 i almennum akvadum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI

......

Ekki er heimilt ad setja smahysi 4 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Loodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Bejaryfirvoldum er po heimilt ad setja upp hljodgirdingu & 16darmdérkum vid
Gladheimaveg. Girda skal stodveggi svo ekki stafi haetta af haedarmun.

12. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Gert er rad fyrir blagrenum ofanvatnslausnum 4 umraddri 160. Lodarhafa er gert ad koma fyrir geymum 1 jordu eda kjallara
sem taka vid regnvatni af bilageymslum og gétum 4 16dinni og jafna med pvi alag 4 lagnakerfi bajarins. Lausnir i
ofanvatnslausnum skal bera undir skipulagsrad pegar byggingaraform eru 16gd fram.

Krafa er gerd um ad pak verdi lagt uthagatorfi.
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Reitur 1, svaeoi 18

FJOLBYLISHUS A 6-7 HEPUM MED KJALLARA OG NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU.
Huisagata D nr. 2

SERAKV EDI.

1. HUSAGERD.

I tillsgunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 168, Husagotu D nr. 2 sem er 2.245 m? ad stzrd og koma fyrir byggingarreit 4 fimm
til sex hadum. [ husinu ma koma fyrir allt ad 32 ibdum. Hamarksbyggingarmagn er aztlad 5.300 m? med kjallara og
bilageymslu en 4.700 m? an bilageymslu. Aztlad byggingarmagn kjallara undir geymslur er um 700 m? og stzerd nidurgrafinnar
bilageymslu er dztlad 600 m?. Gert er rad fyrir einum stigagangi i hiisinu med adkomu 4 1. had hussins og 1 kjallara. Hamarks
nytingarhlutfall 160arinnar er 2.36. Byggingarreitur synir leidbeinandi hadarskil og bindandi byggingarreit 4 fyrstu had. Sja
nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad i 6llum ibudum hussins komi dagsljos Ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 100 sem snua i sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun hisa & nastu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil huisa hvad vardar tutlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu 4 16dinni.

Visad er jafnframt i almenn akvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir vesturhluta Gladheimasvaedis reit 1 hvad vardar honnun
huss og 160ar, sérstaklega viomio i 1i0 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna hiiss, (Husagétu D nr. 2) eru i
skyringarhefti B synd demi um fjolbreytni i efnisvali og utliti, inndregnar bindandi byggingarlinur, fyrirmyndir um pakgarda
og sameiginleg Utirymi, fragang 16da og opin svadi innan 16da.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maeliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdretti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir ibudarhts, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (p.4.m. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husi0 skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e Bindandi byggingareitur fyrir 1. had htssins ad Husagotu D nr. 2 er tdknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad
hafa sulur undir ytri byggingarreit.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum.

e Ytri byggingarreitur svala og svalganga og stigaganga, tdknadur med grannri svartri slitinni linu. Heimilt er ad byggja
a0 ytri byggingarreit. Stadsetning svala, svalagang og stigaganga er leidbeinandi stadsetning.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.
Husagata D nr. 2 — Fjolbylishus 4 e til 6 h&dum auk kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu.

Hémarks grunnfl6tur hiisa an bilageymslu: 650 m?

Hémarks flatarmal huss: 4.700 m? an bilageymslu en me0 kjallara
Hamarks flatarmal kjallara: 700 m? geymslur og pjonusturymi
Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 600 m?

Hémarks flatarmal: 5.300 m?

Heimilt er ad byggja hlis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ad hamarki er gert rad fyrir 36 ibidum 4 160inni vid
Husagotu D nr. 2. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Ekki er heimilt ad hafa iveruherbergi i kjallara.

5. HAED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hamarkshed og vegghad byggingar fra yfirbordi botnpltu 1. hadar.
begar talad er um hadafjolda er att vid fulla haed, p.e. utveggir séu i fullri loftheed (ekki rishad eda portbyggd rishaed). Efsti
hluti paks ma néa upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid leegri. Hedarkotar fyrir botnplétu 1. haedir husa eru syndir 4
skilmalateikningu og hadarbladi (golfkotar -k). Hamarkshad husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hiin midud vid haed

yfir tilgreindum haedarkdta gefid upp 1 metrum fra yfirbordi botnplétu 1. haedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnplotu
1. hedar er 23.8 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshed husa. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na
upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftreestibinadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaod sem
nemur allt ad tveimur metrum. Koéti adkomuhedar er aztladur um 51.8 m h. y.s. Byggingarreitur synir leiobeinandi haedarskil
og bindandi byggingarreit a fyrstu hd.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst.

7. BILAGEYMSLUR, HJOLAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

A maliblodum og skilmélateikningu er syndur s ldgmarksfjoldi bilastzda sem leysa skal innan 16dar, baedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilasteda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastedum
og adkomu fyrir 4 annann hatt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Gotulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvamt
stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 skipulagsuppdretti, skilmalateikningum og
melibladi. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 160arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami honnudur skal vera ad ibudarhusi
og nidurgrafinni bilageymslu. 1 heild skal gera skal rad fyrir um 1,3 bilasteedum fyrir hverja ibud eda um 42 stzdi par af skulu
15 stedi komast fyrir i nidurgrafinni bilageymslu. Bilastedi og gestastedi sem verda 27 ofanjardar skulu vera med bundnu
slitlagi eda hellulogd. Bilastedi hreyfihamladra skulu gero skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Krafa er gerd um grasivaxid svadi ofan & bilageymslu sunnan vid husid 1 samreemi vid deiliskipulag og almenn akvadi hér ad
ofan 1 1id nr. 9.

Gert er rad fyrir ,,sprinkler brunavérnum { kjallara og flottaleioum. Gert er rad fyrir tveimur hjélum a hverja ibud eda um 66
hjol 1 kjallar huss.

Gera skal 140 fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja 1 nidurgrafinni bilageymslu sem og 4 168 fyrir a.m.k 10%
bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid stigahus, skv. gr. 6.12.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 4 adkomuhad og/eda vid
adkomu i kjallara. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvd sorpilat & hverja ibud.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad paer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu
koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJODVIST.

Hvad vardar hljodvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga 0r eda til ad koma 1 veg fyrir
havada. Hljodstig hefur verid aeetlad fyrir reit 1 midad vid dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfio fullbyggt. Skv. pvi verdur
hljoéovist &4 dvalarsveedum lodar (sunnan huss) innan vidmidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkvemt 5. gr.
reglugerdarinnar og IST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) & minsta kosti einni hushlid. Ef hljodstig utanhuss 4 efri heedum
fer yfir 55 dB(A) parf honnun huss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i 1id 5 { almennum akvadum hér ad framan til ad
tryggja ad krofum reglugerdar um hljodvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss) verdi
fullnaegt. Gera parf rad fyrir ad hljodeinangrun hushlida sem snia ad Gladheimavegi purfi ad vera meiri en hefobundio er. Allar
ibudir skulu hafa hushlid sem einnig snyr ad hljodlatari svedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalarlokunum a svlum
hussins sja 1id 17 i almennum akvadum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI

......

Ekki er heimilt ad setja smahysi 4 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Loodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Bejaryfirvoldum er po heimilt ad setja upp hljodgirdingu & 16darmdrkum vid
Gladheimaveg. Girda skal stodveggi svo ekki stafi haetta af haedarmun.

12. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Gert er rad fyrir blagrenum ofanvatnslausnum 4 umraddri 160. Lodarhafa er gert ad koma fyrir geymum 1 jordu eda kjallara
sem taka vid regnvatni af bilageymslum og gétum 4 16dinni og jafna med pvi alag 4 lagnakerfi bajarins. Lausnir i
ofanvatnslausnum skal bera undir skipulagsrad pegar byggingaraform eru 16gd fram.

Krafa er gerd um ad pak verdi lagt uthagatorfi.
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