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Rammasamkomulag

um bréun og uppbyggingu deiliskipulags Audbrekku

Képavogsbeer, kt. 700169-3759 og Lundur fasteignafélag ehf., kt. 660313-0600, gera med sér svofellt
rammasamkomulag um uppbyggingu & préunarsvaedi Audbrekku. Nénar til tekid naer samkomulagid
til svaeda 1-3, sbr. mynd 1, en innan beirra eru I6dirmar nr. 2-12 vid Nybylaveg, nr. 1-15 og 29 vid

Audbrekku, nr. 4 vid Skeljabrekku og nr. 2, 4 og 6 vid Dalbrekku samkvaemt ndgildandi skipulagi.

Samningsmarkmid
Svafid sem samkomulag petta tekur til er skilgreint sem préunarsvaedi i Adalskipulagi Kopavogs

2012-2024. { pvi felst ad svaedid geti tekid breytingum hvad vardar landnotkun og landnytingu.

Markmid er a8 4 svaedinu risi blondud byggd ibuda og atvinnuhisnaedis i samraemi vid deiliskipulag
pad sem taka mun gildi fyrir svadid. Eru veentingar um a6 med pvi verdi lagdur grunnur ad
fiolbreyttari taekifeerum fyrir ibla bazdi hvad vardar ibudaform og atvinnu, auk pess ad gedi

bygg@arinnar verdi meiri en nu er.

Svaedid markar asynd Kopavogsbaejar til nordurs og er pvi bydingarmikid fyrir Kopavogsbz ad
umgjord og yfirbragd byggdarinnar myndi géda og frambaerilega heild. b4 er svadid midsvaedis
hofudborgarsveedinu og i naesta nagrenni vid midbae Kopavogs. Audbrekkusvaedid er vel tengt
gatnakerfi bajarins og samgongur godar. Mikilvaegt er ad uppbygging svadisins gangi hratt fyrir sig

og pvi aeskilegt ad framkvaemdir geti hafist sem fyrst eftir ad deiliskipulag sveedisins tekur gildi.

Andlag

Efnt var ad frumkvaedi Lundar fasteignafélags ehf. i samvinnu vid Képavogsbee til arkitektasamkeppni
um préun svadisins. Tilgangur samkeppninnar var ad fylgja eftir markmidum nys adalskipulags fyrir
svaedid og f4 fram hugmyndir {concept) a8 nyju hlutverki svaedisins. [ tillbgum voru syndar mégulegar
meginlinur fyrir sveedid, hugmyndir og/eda demi um breytingar & nokkrum 168um en umfram allt
hvernig svaefid pgati préast 4 nastu  arum. ASK arkitektar urdu  hlutskarpastir  {
hugmyndasamkeppninni og hafa i samvinnu vid Képavogsbae og i kjblfar hennar unnid ad gerd

deiliskipulags fyrir hluta sveedisins (sveedum 1-3).

Deiliskipulag svaedisins sem nd er unnid ad, ner til svaedis sem afmarkast af Nybylavegi til nordurs,
Hamrabrekku til sudurs, Hafnarfjararvegi til vesturs og Audbrekku 17 og Nybylavegi 14 til austurs.
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MYND 1. SVEDASKIPTING

Eignarhald samningsadila 4 svaedinu mifad vid nugildandi skipulag er eftirfarandi:

A B c 0 E F G H [
1 Fasteign fastanr. 166 m2  bygg. M2 eignarhluti annad
2 Aubbrekka3-5  223-0271 321,5'26,52%
3 Aubbrekka3-5  205-8793 62935,45%  Obygg8 1.800 fm byggingaldd vi8 hiisid tilheyrir Lundi
4 Aubbrekka 4 205-8809 1437,6 Allt hisi6
5 'Aufbrekka 13-15 224-8435 2215 Byggingaléd
6 AuSbrekkald  205-8798 487,6'38,83%
7 Aubbrekka2l  205-8755 1188,5 Allt husis
8 Aubbrekka23  205-8751 365,8 35,82%
9 Aubbrekka 25-27 205-8744 1520,9'67,19%
10 AuSbrekka29  206-4402 204,4 Allt hisié
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16 Nybylavegur4  206-4384 2756,8 Allt hisis
17 Nybylavegur6  206-4388 2258,7 Allt nema 94 fm af hisinu
18 Nybylavegur8  206-4397 2405,2 Allt hiisi6
19 Njbjlavegur 10 2064399 541,1 Allt hiisi6
20 Nybylavegur32 206-4436 24042,30%
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MYND 2. STADA EINSTAKRA LOPA OG EIGNARHALD




i deiliskipulagvinnu fyrir sveedid hefur verid logd ahersla 8 ad 4 svadinu risi, auk atvinnuhGsnadis,
ibudir sem henti ungu folki en baejaryfirvéld leggja ni dherslu & byggingu smaerri ibuda, sem henti til

fyrstu kaupa einstaklinga.

i tillogu a8 deiliskipulagi fyrir svaedi 1 (Nybylavegur 2-12 og Audbrekka 29) er gert rad fyrir byggt
verdi vi nGverandi husnadi ad Nybylavegi 2, 4, 6, 8 og 12, 47 ibudir auk verslunar og pjénusturymi
en i stad tvibylishuss ad Audbrekku 29 og atvinnuhisnaedis ad Nybylavegi 10 komi 42 ibldir auk
verslunar og pjénustu. Gert er rad fyrir ad heildarbyggingarmagn ibida og atvinnuhdsnaedis (verslun
og piénustu) verdi um 26.000 m? par af um 16700 m® i atvinnuhsnadi auk nidurgrafinna
bilageymsina sem aetladar eru um 5.700 m? ad stzerd. Heildarbyggingarmagn er bvi dzetlad um
31.600 m?. Gert er rad fyrir bilakjallara undir fyrirhugudum byggingum og midad er vi 1,3 steedi d
ibud og 1,0 staedi 4 hverja 50 m? { atvinnuhGsnaedi. Nuverandi byggingarmagn 4 sveedi 1 er um 12.000
m? ad stzerd. Lagt er upp med ad stofnud verdi ny sameiginleg 168 Nybylavegur 2-12 fyrir bilastaedi og
kjallara med kvod um adkomu og samnytingu. [ tillbgu ad deiliskipulagi svaedisins er midad vid ad
medalstzerd ibuda sé um 100 m® brittd, b.e. med sameign (stigagangar og geymslur) en birt
medalstaerd ibuda er setlud um 80-85 m’. | skipulagi svaedis 1 er pvi l6gd ahersla a blandada byggd
par sem horft verdur m.a. til fyrstu ibida kaupenda. Ennfremur felst i pvi mdguleiki & ad skodadar

verdi nyjar ,kaupleiguleidir’ 4 hisnadismarkadinum, i samraemi vid dherslur Képavogsbaejar.

[ tillogu ad deiliskipulagi fyrir svaedi 2 (Audbrekka 1, 3 og 5 og Skeljabrekka 4 (Krokslodin) er gert rad
fyrir um 16.500 m? § atvinnuhtisnadi auk bilgeymslu nedanjardar sem er datlud um 5.500 mZ.
Heildarbyggingarmagn & svaedi 2 er bvi dcetlad ad hamarki 22.000 m?. Niverandi byggingarmagn &
svaedi 2 (AuBbrekka 1, 3 og 5) er samanlagt um 3.500 m”.

Samkvaemt fyrirliggjandi tillsgu ad deiliskipulagi 4 svaedi 3 (Dalbrekka 2, 4 og 6 og Audbrekka 7, 9-11
og 13-15) er midad vid ad byggdar verdi 76 ibadir auk verslunar- og bjénustuhdsnzdis.
Heildarbyggingarmagn & svaedi 3 er deetlad um 15.500 m? par af um 7.000 m? i verslun og bjénustu.
Gert er rad fyrir bilakjallara undir fyrithugu§um byggingum og midad er vid 1,3 stedi 4 ibud og 1,0
staedi 4 hverja 50 m? i atvinnuhlsnaedi. A sveedi 3 eru nd um 2.300 m? [ atvinnuhasnaedi. { tillogu ad
deiliskipulagi sveedisins er midad vig ad medalstaerd ibida sé um 110 m? britto, p.e. med sameign
(stigagangar og geymslur) en birt medalsteerd ibuda er aetlud um 90-95 m’. | skipulagi svaedis 3 er
pvi 16gd dhersla & blandadia byggd par sem horft verdur m.a. til fyrstu ibuda kaupenda. par er
jafnframt moguleiki & byggingu félagslegra ibuda undir formerkjum niverandi hdsnaediskerfis.

Ennfremur felst | pvi mdguleiki & ad skodadar verdi nyjar kaupleiguleidir’ 4 husnaedismarkadinum, i

samraemi vid dherslur Kdpavogsbaejar.




Lundur fasteignafélag ehf. hefur fylgst ndid med gerd deiliskipulags sveedisins og gerir ekki

athugsemdir vid deiliskipulagstilléguna eins og hin er framsett.

Uppbygging
Képavogsbeer leggur rika &herslu 4 ad byggingarframkvaemdir gangi greidlega fyrir sig og asynd
svaedisins verdi til fyrirmyndar. Ljést er ad Lundur fasteignafélag ehf. hefur ad undanfornu keypt upp

nokkud af eignum 4 svaedinu og er ordinn staersti einstaki fasteignaeigandinn & deiliskipulagsreitnum.

{ pvi skyni a8 auka skilvirkni vid uppbyggingu svaedisins i samraemi vid markmid Képavogsbaejar mun
Képavogsheer selja 4 leigu Lundi fasteignafélagi ehf. I6dirnar Skeljabrekku 4, Dalbrekku 2, 4 og 6 eda

andlag peirra samkvaemt nyju deiliskipulagi begar bad tekur gildi.

Sala byggingarréttar [6danna til Lundar fasteignafélags ehf. er had eftirtdldum skilyrdum og tekur til

alls deiliskipulagsins:

o AJ tryggd verdi blondud byggd, sem nemur 15-20% ibGda, par sem horft verdi sérstaklega til
bess héps kaupenda sem eru ad kaupa sina fyrstu eign. Bodi verdi upp 4 lausnir fyrir b sem
eru ad kaupa sitt fyrsta hisnaedi med 90% lanveitingu og leggur Képavogshaer rika dherslu 4
ad horft verdi sérstaklega til minni og 6dyrari ibidareininga i pvi tilliti.

o A tryggt verdi ad Képavogsbaer hafi kauprétt 4 ibGdum undir félagslegt husnaedi, allt ad
4,5% byggora ibida a sveedinu.

e AJ tryggt verdi ad 10-15% ibida verdi leigu-, studenta- eda buseturéttaribudir a almennum

markadi og ad horft verdi sérstaklega til minni og 6dyrari ibudareininga i pvi tilliti.

Aukinheldur eru adilar sammala um ad & sveedi 2 muni Lundur fasteignafélag ehf. hafa forgongu um

ad par risi 3 — 4 stjprnu hétel med u.b.b. 120 - 200 herbergjum.

Gert verdur sérstakt samkomulag um afhendingu hverrar 168ar, bar sem timafrestir uppbyggingar
verBa tilgreindir en 168agjold, p.e. verd byggingarréttar og gatnagerSargjald, ver8a samkvaemt

gildandi gjaldskra Képavogsbzjar & afhendingardegi.

par sem aukning verdur & byggingarmagni og/eda tegund byggingarmagns 4 pegar byggdum 16dum
mun pad byggingarmagn, svo og beer |68ir og I63apartar sem eru i eigu Lundar og eru atladir undir

torg og almannarymi skv. fyrirliggjandi deiliskipulagsdrogum, koma til fradrattar nyrrar dlagningar

sem tekur mid af sampykktum byggingaraformum, midad vid gildandi gjaldskrar vid sampykkt

byggingaraforma. ¢ /6 @

Képavogsba skal heimilt ad pinglysa samkomulagi pessu & peer 163ir sem falla undir ofanritad

deiliskipulag. \\\i\




K6pavogsheer askilur sér rétt til ad fella ur gildi samkomulag betta, hafi deiliskipulag fyrir svaedid ekki
tekid gildi fyrir drslok 2016. Hig sama & vid hafi byggingaréform ekki verig sampykkt fyrir |68irnar nr.
4 vid Skeljabekku og nr. 2, 4 og 6 vi§ Dalbrekku, skv. nigildandi skipulagi.

b4 askilur Képavogsbaer sér rétt til ad setja strong skilyri fyrir hrada uppbyggingar svadisins i

tilvitnudum samningum um afhendingu hverrar l6dar.

. Lyndar faéteignafélags ehf.
rétaf Hanplesson

Vottar ad réttri undirritun og dagsetningu adila:
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