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AUDBREKKA - PROUNARSVADL DEILISKIPULAG. SVADI 1
GREINARGERD.

Forsaga:

I gildi er deiliskipnlag; Audbrekka — Prounarsvadi, deiliskipulag. Svadi 1, 2 og 3. — Nybylavegur 2-12 og Audbrekka 1-13
oddatdlur og 29, sampykkt { bejarstjorn 26. april 2016 og birt { B- deild Stjérnartidinda 23. mai 2016.

Framkvamdir eru vel 4 veg komnar 4 svaedi 3. Ekki hefur verid radist  dztlad uppbyggingu 4 svadi | og 2 ad undanskilinni
168inni ad Nybylavegi 10 par sem framkvemdir hafa verid hafnar { samraemi vid sampykktar adalteikningar ad athafna- og
fbidarhiisi 4 nordurhluta 168arinnar en framkveemdir hafa verid stodvadar 4 sudurhluta 16dar vegna breyttra dforma lodarhafa
vegna vidsninings { markadsadstadum i islensku bj6dfélagi 4 svidi ferdamdla, Fallid verdur fra hugmyndum um ad koma fyrir
hotelbyggingu med 111 hotetherbergjum.

i gildandi deiliskipulagi fyrir svadi | sem nzr nénar til tekid til 168anna ad Nybylavegi 2 til 12 med sidari breytingum birt i B-
deild Stjérnartidinda 11. desermber 2017 og 6. jini 2018 er gert rad fyrir 100 ibidum og par af 49 ibidum ad Nybylavegi 10.
Gert er rad fyrir sameiginlegri 168 undir nidurgrafna bilageymslu nordan husanna.

Staerd og afmirkun skipulagssvaedis.
Skipulagssvaedid er um 2 ha. ad sterd og afmarkast af Skeljabrekku vid Hafnafjardarveg til vesturs, ibidarbyggd Lundar til

nordurs og Nybylavegar nr. 14 til austurs og Audbrekku tif sudurs. Svadinu hallar fra sudri til nordurs og liggur i um 30-40
m.y.s. Sunnan og sudvestan vi3 svadid er midbjarstarfsemi Hamraborgar, med verslun og bjonustu, dsamt annarri starfsemi,
Svedid er hluti prounarsvaedis Audbrekku skv. Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 og naer nanar til tekid til i60anna vid
Nybylaveg nr. 2-12

Forsendur:

I stadfestu adalskipulagi Képavogs 2012 — 2024 er umrett svaedi skilgreint sem prounarsveedi par sem dhersla verdur [6gd 4
uppbyggingu og péttingu byggdar. Deiliskipulagssveedi Audbrekku er einnig skilgreint sem prounarsveedi en ekki er gefin upp
framkvemdartimi og er pvi reiknad med ad hverfid byggist upp 4 nastu 15 drum,

Ein af forsendum gildandi deiliskipulagstiflégn er skipulagslysing Audbrekkusvezedis dags. 4. mai 2015 sem var send
hagsmunaadilum til umsagnar i samrezmi vid 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 16g um umhverfismat dxtiana nr.
106/2005.

Lddaleigusamningar liggja fyrir 4 6Hom lédum,

Urnradd breyting er { samrami vid gildandi Adalskipulag Kopavogs 2012 -2024 og Svaedisskipulag héfudborgarsvadising
2015 til 2040. Skipulagsskilmalar pessir gilda fyrir allar 168ir og reiti 4 skipulagssvadinu dsamt bvi ad na yfir gétur, stiga,
leiksvaedi og énnur almenningsrymi 4 skipulagssvaedinu. Lagt er til ad stofnud verdi hisfélog par sem had & vid fyrir hverja 100
4 skipulagssvaedinu og pé einkum fyrir einstaka 168ir vid Nybylaveg.

Skipulagsleg ritk fyrir breyfingu:
Eins og fram kom i forségu mélsins hér ad ofan hefur ekki verid radist i aztlad uppbyggingn 4 sveedi 1 og 2 par sem ekki er

lengur efnahagslegur hvati til ad fara i framkvamdir 4 [60um vegna breyitra adstdna 4 markadi og bd helst ad ekki er lengur
porf a pvi byggingarmagni sem rédgert var { hotel uppbyggingu og gert var rad fyrir af 168arhofum Nybylavegar 10 og svedis
2. Atvinnuhusin 4 svedi | eru § misjofou asigkomulagi og ekki fullnytt undir atvinnustarfsemi. bad er pvi mat bezjaryfirvalda
ad naudsynlegt sé ad breyta gildandi deiliskipulagi pannig a8 uppbygging svadisins verid 1 samremi vid brounardetlanir i
adalskipuiagi og markmid sva8isskipulags um samgdngumiond préunarsvedi,

Fyrir liggja cinnig erindi 108arhafa a8 Nybylavegar 4, 6, 8 og 10 par sem fram koma éskir um breytingar.

Markmid:

Markmid deiliskipulagstillogunnar eru:

Ad baeta umhverfi, bisetugdi og efnahagslega umgjord eldir byggdar | Kopavogi med aukinni blondun byggdar sem midar ad
sjalfbaerri préun borgarumhverfisins.

Ad auka jafuvaegi § dreifingu atvinnusvada og ibtasvada og skapa pannig aukin atvinnutaekiferi ner ibGdarhverfum

AD draga tr umferdarporf og stytta vegalengdir 4 milli ibida og verslunar, bjonustu og atvinnu med aukinni bléndun byggdar
AD baeta hljédvist vegna aukinnar umferdar sem Otfeerd verdur i deiliskipulagi.

Pessi markmid eru { samrazmi vid markmi®d um préunarsvaedi { adalskipulagi Kdpavogs og I samraemi vid stefnu Sveedisskipulag
héfudborgarsvadisins eins og hiin birtist { Byggdarpréun, fylgiriti med Hofudborgarsvaedinu 2040, dags. juni 2015 um atridi
eins og sjalfberni, vaxtarmérk byggdar og kafla 7.1 um proun skipulags og byggdar.

Fyrithugud bétting byggdar kemur til med ad styrkja hlutverk Audbrekkusveedisins sem er ad verda nitimalegt verslunar-
pjonustu- og ibtidahverfi med fallega asynd, gdda nytingu og tengsl vid midbajarsvadi Hamraborgar. betta yrdi gert med ad
byggia vid niiverandi byggd bar semn pad er hagt en fjarlzgja his bar sem pess er porf. Tryggja parf ad bléndun ibida, verslunar
og bjénustu verdi med hag heildarinnar ad leidarljosi. Heildaryfirbragd hverfisins verdur baett og ibidir fa tengsl vid graen svaedi
sem tengir skipulagssva8id saman og gefur pvi adladandi asynd, I skyringarhefti B sem fylgir gildandi deiliskipulagi eru synd
velheppnud deemi um vidbyggingar vid eldri his og ,,vardveisla anda hverfisins sem nota skal til ad méta fjélbreytt ibadar- og
athafnahverfi sem nyta kosti peirra hiisa sem fyrir eru. Til bess ad nd fram markmidum skipulagsins er gert rdd fyrir akvedinni
fiolbreytni i ibidagerd, t. d. hvad vardar sterdir ibada og er hamarsfjoldi og medaltalssterd ibida tilgreind i sérakvadum.
Efnisval skal gefa iba6um hlylegt og nitimalegt yfirbragd, Tryggd verdi gongutengs! um hverfid og ad bjonustustarfsemi vid
Hamiraborg og Fannborg. A hoénnunarstigi skal leggja adaluppdratti fyrir skipulagsrad Kapavogs til afgreidslu.

Miiguleg ahrif uppbyegingar 4 svaedinu 4 nwerligejandi byged og umhyerfio.
Péttari byggd er einn grundvéilur pess ad draga ur umferd sem dregur um leid ir umhverfisahrifum sem tengjast umferd s.s.

hivada og loftmengun. Med deiliskipulagsbreytingunni sem med timanum mun leida til meiri sjalfbaerni er gert rad fyrir ad
allar hitsa- og safhgdtur verdi 30 km gétur. A skipulagssveedinu verdur gott adgengi ad almenningssamgdngum og gonguleidum
i Fossvogsdal. Med bessari skipulagsbreytingu fylgir minnisblad fré verkfraedistofunni Mannvit dags. 23. dgist 2015 par sem
fari8 er yfir miguleg umhverfisdhrif samfara peim breytingum sem skipulagslysingin gerir rad fyrir 4 8llu prounarsveedinu.

Andriumsloft og umferd.

Fyrirhugud uppbygging 4 Audbrekkusvaedi mun valda pvi ad umferd eykst litillega & nélegar umferdaredar en hefur ekki
veruleg neikvedi ahrif 4 umhverfispsttinn andrimsloft. Deiliskipulagstillagan tekur tillit til hljédskyrslu sem fylgir
skipulagsskilmalum og gerir rad fyrir motveegisadgerdum vegna aukinnar umferdar med pvi ad koma fyrir ljédveggjum 4
voldum stodurn.

Borgarlandslag.
Asynd og Otsyni. Vid uppbyggingu Audbrekkusvadis mun dsynd svaedisins styrkjast. Par sem nii eru morg atvinnuhis sem ekki

eru { fullri nytingu er gert r4d fyrir ad bau verdi endurbett og lagferd og komi til med ad hysa blandada byggd ibida og
atvinnureksturs. Audbrekkusvaedid er heildstztt og sjdlfbart hverfi sem einkennist af blondu tbidar- og atvinnuhisnedis med
fj6lskridugt mannlif sem bydur upp 4 stadi par sem folk hittist, & { samskiptum og nytur hreifingar og Gtivern.

Reiknad er med ad hluti byggdarinnar (Nybylavegur 10) sem fyrir er 4 sveedi 1 haekki um eina had. Hakkun bessi mun ekki
valda verulegri utsynisskerdingu fr4 niverandi fbiidarbyggd ad hafi eda ad fisllum. b6 md blast vid utsynisbreytingu frd
ibidarhiisum vid Laufbrekku.

Félagslegt umhverfi.

Samfélag. Fyrithugud uppbygging 4 Audbrekkusveedi styrkir mibe Kopavogs og er bad i samrzmi vid markmid i
Svaedisskipulagi Hofudborgarsveedisins. Bygging ibada & svaedinu mun hafa dhrif 4 félagsiegt umhverfi 4 sveedinu og einnig
nalzga ibudabyggd. bar er einkum horft til aukinnar parfa 4 leik- og grunnskolarymum. S& grunnskéli sem einkum myndi bjona
Audbrekkusvedi er Kopavogsskol og Menntaskolinn § Képavogi. Képavogsskéli getur tekid vid fiolgun nemenda og mun pad
styrkja nytingu skdlans.

Efnahagur og atvinnulif.

Blémleg starfsemi og fjdlbreytt ibudarbyged eru lykilpzettir i a8 Audbrekkusva6id verdi dhugavert fyrir ibla og minni og
millistor fyrirtzki til atvinnureksturs.

Slik starfsemi dregur ad sér vel menntad starfsfolk eda folk med sérpekkingu og mun ad Gllum likindum hafa jakveed
efnahagsleg dhrif.

Til a8 tryggja ad Audbrekkusvaedid hafi jakvadi ahrif pegar horft er tif efnahags verdur stublad ad fjélbreytni i gerd og staerd
ibiida og fjolbreytni i atvinnustarfsemi.

Eignir.
Stefrumérkun um uppbyggingu verslunar-, hionustu,- og ibidarbyggdar 4 Audbrekkusvading nun auka enn frekar pau
verdmeeti sem nit felast i peirri starfsemi sem er & svadinu.

Husakunnun ~ Iysing,
I pegar byggdu hverfi skal lagt mat 4 vardveislugildi og svipmét byggdar og einstaka byggingar sem fyrir eru, med gerd

husakénnunar. A grunni peirrar kénnunar eru markmid sett og skilmalar gerdir. Meé pessu gildandi deiliskipulagi og umraddri
breytingu fylgir hiisakénnun fyrir Nybylaveg dags. 4. mai 2015 en par eru helstu upplysingar um niverandi hiis og yfirbragd
svadising skrad.



Vid Nybylaveg stendur atvinnuhtsnadi i mismunandi dstandi. Husin eru byggd 4 sidari hluta 20. aldar og eru engin
hiisfriBunardkvaedi i gildi um svadid. Ymis pjénustustarfsemi hefur verid { hiisunum. Hisardd 2-12 vid Nybylaveg hefur hyst
minni idnadar- og verkstedisstarfssemi sem og skrifstofuhtisneedi. Hluti atvinnuhiisngedis stendur po onyttur i dag.

Tillaga ad deiliskipulagi fyrir svaedi 1:
Sveedi | er um 2 ba, ad flatarmali. I breytingunni er gert 148 fyrir a8 um 85 ibidir verdi innan svaedisins og midad vid 2.5 ibia

& hverja fbUd er pvi datlad ad um 210 ibar komi il med ad bua 4 svedinu fullbyggdu.

Gert er rad fyrir ad fallid verdi fra sameiginlegri 163 hasanna ad Nybylavegi 2 til 12 undir nidurgrafna bilageymslu og ad
16¥amork stekki | samremi vid pad. Heildarstzkkun 168a verdur 4.417 m® sem skiptist nidur 4 168ir eins og greint er fra {
sérakvadum fyrir 168irar. Krafa er gerd til pess ad pegar framkveemdir vid bilageymslur 4 nordurhluta i6danna 2 til 12 hefjast
verdi annad hvort gerd sér innkeyrsla { hverja bilageymslu fyrir sig eda ad 168arhafar hafi samrad um adkomur i bilageymslur.
Skilyrt er ad endanleg ttfersla bilageymslu verdi pannig ad kvid verdi um gegnumakstur { bilakjallara fra Nybylavegi nr. 2 ad
nr. 12 og ad fjéldi bilastaeda fyrir hverja 168 i bilakjallara verdi | samrami vid 1id 7 f sérakveedum. Gert er r4d fyrir ad samnytingu
bilasteda i bilakjotlurum a nordurhluta 168anna.

Ofangreind hiis hafa adkomu frd Nybylavegi op Dalbrekku. Péttleiki deiliskipulagssveedising samsvarar um 53 ibadum ad
medaltali 4 hvern ha eda um 130 ibtum 4 ha. Heildarbyggingarmagn 4 hverri 160 er skv. 1id 4 { sérakvedum.

Nanari byggingarlysing a svaedi 1:

Ad Nybylavegi 4 og 8 er gert 1&d fyrir ad fallid verdi (14 detlunum ad heimila alls 29 ibidir og i beirra stad verdi gert rad fyrir
2.900 m? i nyju atvinnubiisnedi. Ekki er gert rad fyrir breytingu 4 heildarbyggingarmagni, fjolda bilasteeda eda hed hisa 4
umreddum I6dum midad vid gildandi deiliskipulag. Gera skal rad fyrir a.m.k hleSsluméguleika 4 10% bilasteda 4 169.

A8 Nybylavegi 6 er gert rad fyrir ad fallid verdi fra dztlunum ad heimila 18 ibadir og i peirra stad verdi gert rad fyrir 1.700
m? i nyju atvinnuhiisnadi og einni ibud. Bkki er gert rad fyrir breytingu 4 heildarbyggingarmagni, fjolda bilastzda eda had
hiisa 4 163inni midad vid gildandi deiliskipulag. Gera skal rad) fyrir a.m.k hledslumbguleika 4 10% bilastada & 100

A8 Nybylavegi 10 er begar buid ad reisa verslunar- og ibidarhis 4 3 til 6 hadum { nordur og austurhluta byggingarreits.
Falli8 verdur fra d=tlun um atvinnuhisnadi (hétel med 111 herbergjum ) { sudurhluta byggingarreits og i bess stad gert rad
fyrir byggingu med 33 ibadum auk bilageymslu og stoﬁryma i kjallara, Heildarfjéldi ibuda eftir breytmgu verdur 80 ibudir.
Heildarflatarmal hiisanna eykst tr 7.134 m? { 10.615 m?. Byggingarreitur steekkar til austurs um 23 m? og til vesturs um 5 mZ,
Hluti byggingarreitar i sudurhluta 168arinnar heekkar um eina had og verdur 3-5 haedir og hekkar hdmarkshed um 2,5 metra
og verdur eftir breytingn 20,3 metrar. Hamarkshaed byggingarreitar i nordurhluta 168ar er 6breytt en hluti hans hakkar um 2.3
metra. Nytingarhlutfall 163ar breytist og hekkar ir 2.9 1 3.1. Fjoldi bilastzzda eykst ar 92 1 112 stzedi. Leidbeinandi
hedarskipting og byggingarflotur sem tdknadur er med slitinni svartri grannri inu sbr. 1i8 3 { sérdkvaedum breytist. Gera skal
rad fyrir a.m.k hledslumdguleika 4 10% bilastcda 4 160,

A8 Nybylavegi 2 og 12 eru ckki radgerdar adrar breytingar en l68arstazkkun. Heildarbyggingarmagn er { samreemi vid 1i0 4 1
sérakvaedum, Gera skal rad fyrir a.m k hledsluméguleika 4 10% bilastzda 4 160.

Nilepgd byggd - skélar og bjénusta,

Sunnan vid svedid er ibudarbyggd med cins til priggja haeda hiisum sem standa haft { landi. Vestan vid bad er midbejar-
biénustu- og menningarsvaedi midbajar Képavogs { um 400m fjarlegd. Austan vid svadid vid Nybylaveg eru verslunar- og
bjonustufyrirteeki { steerri ldgreistari hisum, sem standa nedar og legra i landi,

Einn framhaldsskéli (MK) og einn grunnskéli (Kdpavogsskali) eru sunnan vid svadid ( { um 400m fjarlegd). Annar grunnskoli,
Snalandsskéli er austan vid svedid (f um 1,2 km fjarlegd). Midad er vid ad unglingar 4 grunnskdlaaldri 4 Audbrekkusvedi
sxki pessa skola.

Atvinnustarfsemi,

Krafa er gerd um atvinnustarfsemi 4 jar6hed bygginga vid Nybylaveg 10. Um er ad reda verslanir, verkstedi og minni
pjdnustustarfsemi. Takmarkanir eru b6 & pessari starfsemi og er hér einkum litid til atrida er varda umhverfispatti svo sem
hévada og mengun af ymsum toga. Nénar er visad til leyfisveitinga frd peim légbodnu adilum er malid varda.

Adkoma eg umferd.
Adkoma ad svedinu er fra austri og vestri um Nybylaveg og Audbrekku ad nordan en um Hamrabrekku og Longubrekku ad

sunmnan. Gert er rad fyrir { gildandi skipulagslysingu ad Hamrabrekka verdi botnlangi i vesturenda gétunnar og pannig komid {
veg fyrir gegnumakstur og um leid skopud skilyrdi fyrir rolegri adkomu a8 {bidum vid Hamrabrekku, Ny tenging verdur fid
hringtorgi Nybylavegar ad Skeljabrekku og Dalbrekku. 30 km svadin verda audkennd sérstaklega. bar sem stofn- og tengistigar

bvera gotur er gert rad fyrir merkium gangbrautum og hradahindrunum. Stefnt er ad pvi ad allar hiisagdtur og safngdtur verdi
30 km gétur, Gert er rad fyrir godu adgengi ibla ad almenningsvégnum og Utivistarsvaedum.

Ginguleidir.
Génguleidir liggja medfram svaedinu og gdngutengs! eru tryged pvert 4 hverfid frd Nybylaveg ad midbajarsveedi Hamraborgar

og Fannborgar, Kvatir eru settar par sem almennar génguleidir liggja innan 168a.

Opin svedi og gatnagerd,
bar sem ad iblidar- og atvinnuhis svadisins liggja bétt ad hisagtum er gert er 1ad fyrir pvi ad gera bau svadi sem liggja handan

framhlida hisanna ad kyrrlatum svaedum sem best ur gardi med dherslu & “graent” yfirbragd. Pannig er gert rad fyrir ad bok
bilakjallara verdi ad meirihluta hulin grodri. Hverfistorgi er komid fyrir vid sudurhluta I68arinnar ad Nybylavegi 4. Sveedi til
leikja og Htiveru verda innan 16da { goSum tengslum vid gdngustiga sem liggja einnig innan 16da og tengjast milli l6da og
gongustigum hiisagatna. Framkvemdir, gatnagerd og vidhald hiisagatna utan 1682 verdur 4 vegum Kopavogsbejar. Gatnagerd
innan 168a er 4 hondum l6darhafa sbr, almenn akvadi fyrir sveedi 1 s.s. hlisagata nordan Nybylavegar 2-12.

Grodur

Gert er 143 fyrir a8 4 opnu svaedi nordan hisanna vid Nybylaveg 2 til 12 verdi grédur til skjolmyndunar og afmorkunar 4 rymi.
pok bilakjallara verdi pannig fragengin ad gert sé rad fyrir grodursetningu. Med vali 4 grodri verdi po tekid tillit il
skuggamyndunar og ttsynis fra {biSum. Nénar er visad til greinar um fragang 160a i skipulagsskilmélum.

Grodursetningar og vidhald tijagrodurs 4 bajarlandi verdur 4 vegum Kopavogsbajar.

Bilastzdi og bilageymslur
Bilastdi ibada og atvinnuhfisnzdis eru ad hluta il 1 bilakjollurum og nanar itskyrt i medfylgjandi skipulagsskilmafum. Midad

er vid 1,3 staedi fyrir hverja ibud og 1 stedi fyrir hverja 55 m® { atvinnuhisnaedi. Gert er rad fyrir bilastzdi vid Nybylaveg sem
eru fyrir framan verslanir og bjonustu 4 jarhd ad nordanverdu nytist atvinnustarfseminni en ekki ibadum.

Hljodvist i byggingum
i skipulagsskilmalum eru sérdkvadi er varda hdvada fré atvinnustarfsemi { byggingum. Honnudir eru minntir & ad fylgja
akvaOum | byggingarreglugerd vardandi hljodvist innanfiiss.

Fornleifavernd
Ekki eru skradar fornleifar 4 deiliskipulagssvadinu, Finnist fornleifar sem a8ur voru 6kunnar skal finnandi skyra Fornleifavernd
rikisins fra fundinum svo fljott sem unnt er og stidvada framkvaemdir,

Skipulagsskilmilar og nanari atfzersla deiliskipulagsins
Skipulagsskilmélar, badi almennir og sérakveedi dsamt skilmélateikningum fyrir einstakrar 168ir og hverja husagerd 4

skipulagssveedinu fylgja deiliskipulagimz, { almennum skvaedum skipulagsskilmdla er m.a. fjallad um: mah,- og haedarblod;
fragang l68ar; hljodvist i byggingum; bilageymslur; bilastedi og sorp. i sérdkvadum er auk bess m.a. fiallad um hisagerd;
hinnun hisa og 168a; byggingarreiti; grunnflst hitsa; fjolda ibida; hed hisa og pakform. Lodasterdir 4 delhsk1pu]agsuppdr&rt1
eru leidbeinandi og dkvardast nénar vid gerd meliblada. Hadarkdtar hisa og 168a koma fram 4 haedarbladi. Meeli- og haedarblsd
verBa unnin og gefin it 1 kjolfar deiliskipulagsins. Sd fyrirvari er gerBur ad l60astzerdir og hadarlega geta breyst vid gerd hadar
og maliblada.

Ferill malsins

A fundi skipulagsrads 18. mai 2020 var sampykkt ad framlogd tillaga verdi auglyst i samreemi vid 1. mgr. 43, gr,
skipulagslaga nr. 123/2010. Var tillogunni visad til afgreidslu bajarrdds og baejarstjdrnar. A fundi beejarstiérnar 26. mai 2020
var afgreidsla skipulagsrads stadfest. Kynningartima lauk 19. 4gist 2020. Engar athugasemdir eda dbendingar barust 4
kynningartimanum. Tillagan var, ad nyju ad lokinni kynningu, 16g6 fram { skipulagsradi 7. september 2020. Skipulagsrad
sampykkti tilldguna og visadi henni til afgreidslu baejarrdds og bajarstjornar. A fundi bajarstjornar 22. september 2020 var
sampykkt skipulagsrads stadfest.



Auobrekka - Svadil
ALMENN AKV/EPI FYRIR SVADI 1, HUS OG LODIR.

I SKIPULAGSSKILMALAR, M/ELIBLOP OG HADARBLOD,

1.1 1 skipulagsskilmalum koma fram dkvadi vardandi steerd og gerd bygginga, pakform, fragang 168a og bygginga og fleira
sem honoudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar dbendingar hénnudum og lédarhdfum til gloggvunar
a adstedum.

1.2 M=zlibléd syna sterd l6dar, I6darmork, byggingarreit ibidarhiss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fjolda
bilastda 4 168 og kvadir ef einhverjar eru 0.1l

1.3 Hadarbléd syna hedartélu (kéta) fyrir golfhad bess hluta hiiss, sem snyr ad gitu eda innkeyrsho (K), gangstéttarhedir og
gotuhaedir vid 160armork (G) og lodarhabdir & morkum baklodar (L). Hedarblod syna jafnframt legu og hxd (botnkdta)
frarennslislagna.

1.4 S4 fyrirvari er gerBur ad 108asterdir og hebarlega getur breyst vid gerd meli- og hazdarblada.

2. VIDMIP UM HONNUN OG FRAGANG HUSA OG LOPA.

Pau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er tlad ad leggja grunninn ad hénnun, Gtferslu og utliti einstakra hitsa og 1602 4
Audbrekkusvaedinu, Peim tilmalum er beint til 160arhafa 4 reit 1 ad kynni sér itarlega pessa skipulagsskilmala og bd sér i lagi
bau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan. Jafnframt er mikils um vert ad lodarhafar 4 svaedinu kynni sér pau vidmid sem fram
koma i skyringarhefti B sem fylgir gildandi deiliskipulagi. Par eru vidmid sem mua. tengjast Iydheilsu, hagkvemni og
fagurfraedi sem og demi eda fyrirmyndir um meginform fyrirhugadra hisa 4 svaedinu, tthit beirra og efnisnotkun dsamt
meginlinum i hénnun 168a.

Vidmid:

2.1 Ahersla skal 16gd 4 vandada hénnun einstakra hiisa og sweda. { hénnuninni skal taka mid af peim
fyrirmyndum sem fram koma { skyringarhefti B eda §0rum sambarilegum demum.

22 Notast skal vid umhverfisveen og endingargdéd byggingarefni skv. byggingarreglugerd og einangra hiis ad utan

2.3 Efuiisnothun [ utit hisa skal ad jafnadi vera a.m.k. priskipt og skal pvi breytt eftir 10 til 20 metra 1 160réttum
fistum i Gtvegg. Einnig er heimilt ad brjota upp ntlit hisa f laréttum fldtum. Uppbroti { dtveggjum er td, nad
fram med litum, Otbyggingum, svilum o.p.h. likt og um morg adekilin his sé ad reda. Pannig verbur
fjolbreytileiki i yfirbragdi hverfising sem best tryggdur, bakform bygginga er frjalst en yfirbragd bygpdar skal
vera blanda af flstum p&kum med uppbrotum.

2.4 Ahersla skal 16gd & vandada hénnun og efnisval }Jegm kemur ad t.d. bisingu, skiltum, heilulégn og fragangi
grodursveeda. Honnun og efnisnotkun skidlveggia ¢ 160 skal vera 1 samrami vid his a vidkomandi 163 bd
bannig at) dhersla skuli 16gd & samramingu milli [60a hvad bessi afridi vardar innan hverfis. I hénnuninni skal
taka mid af peim fyrirmyndam sem fram koma i skyringarhefti B ¢da 68rum sambarilegum demum.

2.5 /—:\hersla skal 16g0 4 ad ibidarsterdir og [joldi herbergia, 1 hverju hisi, komi til med ad hofoa til sem flestra.
Ahersla skal 16g0 4 ad athafnahisnaedi { hverju hisi, studli a8 fjislbreyttu atvinnulifi 4 skipulagssvadinu,

3. FRAGANGUR LODA.

3.1 Skipulag og hénnun [63ar (lo8aruppdrattur) skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Skal 16daruppdrattur hljota sambykki
byggingarfulliria, A Iédaruppdratti skal koma fram: Yfirbordsfragangur 108ar, heedarsetningar, tegund grédurs, fragangur
leiksvaedis og medhindlun vfirbords bilageymsina. Sérstaklega ber ad hafa { huga greidan adgang barna ad leiksvaedum og
oryggi leiksveeda gagnvart umferd. Allur bimadur skal vera | samreemi vid viburkennda stadla. Einnig skal gera grein fyvir
adkomu sjikrabila, sorpbila og slokkvilidsbila eins og vid 4 og kemur fram 1 byggingarreglugerd.

b) | kafla 7.2.3 byggingarreglugerdar eru dkvadi um girdingar, stodveggi og grodur. bar kemur m.a. fram ad girding eda
skiolveggur 4 morkum 1662 er alltaf hadur sampykki beggja l6darhafa 6had had girdingar eda skjdlveggs og skal sambpykkis
leitad adur en hafist er handa vid smidi giréingar eda skjélveggs.

i gr. 7.2.2 kemur fram ad ekki megi grédursetja hivoxnum trjdtegundum neer 160armérkum adliggjandi [68a en 4,0 m. S¢ tijam
eba runnum plantad vid l6darmork samliggjandi 100a skal hed peirra ekki verda meiri en 1,8 m nema lddarhafar beggija 160a
séu sammala um annad. Heimilt er ad reisa smahysi til geymslu gardahalda o.b.h. 4 168 utan byggingarreits i samreemi vid gr.
2.3.5, g- 1id nema annad sé tekid fram { sérakvadum i skipulagsskilmdlum.

¢) Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir 4 168 sinni. Allur frégangur 168ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt
er i meirihluta ibida. Kdpavogsbear askilur sér rétt til ad ganga fr4 100 ad peim tima lidnum 4 kostnad 1d0arhafa, Byggingaradila
ber ad skila 168inni fragenginni skv, fyrirliggjandi hannun. Q1 stéllun 4 163 skal gerd innan 168ar i beinni linu milli uppgefinna
hedartalna 4 168armorkum nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi l6darhafa. Par sem sérkenni i landslagi
eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem haegt er.

d) i l6darleigusamningi eru ymsar kvadir sem 16darhafa ber ad fara eftir.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi 1t fyrir i68armork. Stodveggir og skabrautir { bilakjallara skulu vera i samreemi vid
skilmala bessa (sérakvacdi) og skal syna 4 adaluppdrattum. StoSveggir eru hluti af honnun hisa og skal efni og yfirbragd vera
samriemi vid bau.

4. SERSTAPA SVADISINS OG BYGGINGARAFORM OG AFANGASKIPTING.

Sérstada pessa byggdarsvadis felst maa. { pvi hve midlaegt pad er & héfudborgarsvadinu og nilegd bess vid Hamraborgina,
midbz Kopavogs. Svadid er vel tengt adalgatnakerfi og allri pjénustu. Hid nyja blandada atvinme- og ibudarsvadi hefur pvi
alla burdi til ad verda eftirséknarvert til bisetu og/eda til atvinnureksturs, Jafnframt verdur péttleiki sveedising meiri en gerist
og gengur i Uthverfum Képavogs. Pvi er mikilvaegt ad vel takist til i métun byggdarinnar og par ventingar sem
skipulagsyfirvld bera til svaedisins um vandada og g6da byggd skili sér § hénnun, vtliti og atferslu einstakra hisa og 16da
innan bess.

par sem gert er rad fyrir ad fatlid verdi frd sameiginlegri 168 hilsanna ad Nybylavegi 2 til 12 undir nidurgrafna bilageymsiu og
ad lodamirk 168a stazkki { samraemi vid pad burfa 168arhafar Nybylavegar 2-12 (svabi 1) ad sameinast um framkveemdarasethun
og afangaskiptingu bilageymshi undir hisagétu nordan hisa par sem kvod veitir alkomu og géngurétt ad bilastedum og hisum.
i byggingarreglugerd nr. 112/2012 er sagt fyrir um gerd adalteikninga. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum.
Skilmélateikning skal syna hvernig adalteikningar hiisa falla ad skipulagsskilmalum einstakra 163a. Adur en adalteikningar eru
lagdar fyrir byggingarfulltria til afgreidslu purfa hénnudir ad leggja byggingaraform sin (frumdrég) fyrir skipulagsnefnd til
afgreidslu. T peim skal koma fram ofangreind skilmalateikning, 4form og afangaskiptingu samnytanlegra bilageymslna, hvernig
hénnun og frigangur hisa og 160a, miverandi og nyrra skilta, gatna, vistgatna og opinna svaeda innan 16da fellur ad
ofangreindurm vidmidum { [id 2 hér ad framan og hvernig bau falla ad peim demum eda fyrirmyndum sem fram koma i
skyringarhefli B sem fylgdi gildandi deiliskipulagi fra sampykkt i basjarstjérn 26. april 2016 og birt i B- deild Stjérnartidinda
23. mai 2016

5. HLJODVIST I BYGGINGUM.

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hdvada og leida til ad draga 6r og koma i veg fyrir havada.

I sérdkvaedum kemur fram ef pérf er 4 sérikum adgerdum 4 160 eda | byggingu vegna umferdarhdvada. Honnudir eru minntir
4 ad fylgja akviedum byggingarreglugerdar varSandi hljédvist innanhiss. Sjé einnig skyringarhefti: Hljodvist i Audbrekkuy,
dags. 8. juli 2015 minnisblad verkfradistofunnar Mannvits, sem fylgir bessum skipulagsskiimalum.

A Slum ibudarlédum verdur hljodvist § samraemi vid gr. 5 { ofangreindri regluperd um havada innan vidmiduarmarka 50

dB({A) 4 minnsta kosti einni hishlid samkvemt IST 45:2011.

Ef hljédstig utanhiss 4 efii haedum fer yiir 55 dB(A) barf htnnun hiss ad uppfylla eftirfarandi skityrdi til ad tryggja ad kedfum
reglugerdar um hljodvist (himark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hémark 30 dB(A) innanhiiss):

5.1 bar sem havadi utanhiiss er yfir 55 dB(A) og gert er rad fyrir opnanlegum gluggum verdur ad gera rad fyrir hljoddeyfoum
loftradum til foftrestingar { herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla kréfur um loftskipti.

5.2 Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljédstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A). Gera parfrdd fyrir ad hljédeinangrun
hishlida sem snia ad Nybylavegi og Hafnarfjardarvegi purfi ad vera meiri en hefdbundid er.

Pegar hljédstig utanhuss er ad bilinu 55-62 dB(A) er nmgjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggarddum (t.d. 4 og 6 mum) il pess
ad vidunandi hljddvist verdi innan dyra. Ekki eru gerdar sérstakar krdfur um hijédvist & svélum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er ad baxta hljodvist 4 svdlum t.d. med bvi ad setja hljédisogsefni undir svalagolf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir
djapar, lokadar og/eda handri6 “hétt”.

6. UMFERD OG GERD HUSAGATNA.

Allar gétur hverfisins eru med 30 km /kist hamarkshrada eda kegri sem er ein skilvirkasta leidin til ad draga tr neikvedum
ahrifum bilaumferdar sem og umferdardhdppum, hdvada og mengun. 30 km sveedi verda sérstaklega audkennd 4
skipulagsuppdratti sem hiisagtur. Par sem stofn- og tengistigar pvera gotur er gert rad fyrir merktum gangbrautum.
Gongustigat, hellulogd svadi, gotur, vistgdtur og torg sem liggja innan 168z skulu gerdar { samraemi vid samberileg svedi sem
bazjaryfirvsld leggja s.5. Dalbrekka og torg austan Audbrekku 13 og fullneegja kréfum bajaryfirvalda. A betta einnig vid um
lysingu sem og pa hluti sem tilheyra gétum svo sem skilti, girdingar, gangstéttar og grodur. Hellulagt gongusvaedi verdi
umhverfis allar byggingar. Lodarhafar 4 reit | framkvama, hafa umsjon med og sja um vidhald gatna, vistgétu milli Audbrekku



5 og 7, torga og opinna svieda innan 168a og skiptist kostnadur & milli lédarhafa i hlutfalli vid heildarfermetrafjGida i hdsneedi
an bilakjallara & hvorri 168, Yfirbordsvatn gatna skal leitt i lagnir sem tengjast lagnakerfi bajarins. Hluti torgs austan Audbrekku
13 og gongustigur er innan bejarlands og skiptist kostnadur 4 milli l6darhafa og Kopavogsbazjar { hlatfalli vid
heildarfermetrafjolda 4 168 umreedds svaedis.  Yiirbordsvatn gaina skal leitt { lagnir sem tengjast lagnakerfi bagjarins.
Lagnatengingar eru skilgreindar 4 meelibl68um,

7. OPIN SV/EDI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA OG LEIKSVADL.

A skipulagssvadinu eru ekki almenn opin svadi til leikja og fitiveru en pess i stad almenningstorg og vistgbtur innan l60a og 4
bajarlandi. Pess vegna barf sérstaklega ad leggja dherslu 4 g8 leiksvadi fyrir born innan 168a. A deiliskipulagsuppdretti eru
synd steerd leiksveeda og stadsetning innan 163a. Framkvamdir og vidhald opinna svieda utan 168a ero 4 vegum Kopavogsbajar.

8. TRIABELTL

A nokkrum stédum 1 hverfinu verdur plantad trjdgrodri 4 bajarlandi til skjéimyndunar og bajarrymis. Grédursetningar og
vidhald trjdgrodurs 4 bajarlandi verbur & vegum Kopavogsbzjar, Leidbeinandi stadsetning trjda kemur fram 4
deiliskipulagsuppdrztti, A nokkrum 168um fjsibylishisa er gerd krafa um trjdgrodur og grassvaedi ofan & niurgréfhum
bilageymslum og kemur leidbeinandi stadsetning og gerd fram 1 sérakvaedum { skipulagsskilmalum i 1id 7.

9. BILAGEYMSLUR OG BILASTADI.

AD jafnadi er gert er rdd fyrir 1.3 steedum innan 168ar fyrir hverja ibud, Bilastedi hreyfihamladra skulu vera § samraemi vid gr.
6.2.6 i byggingarreglugerd og fjoldi skv. t6flu 6.01, Gotulagnir verda lagdar inn ad [60um samkveemt stadsetningu bilasteda
og bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdrztti og skilmalateikningum. Sveedi yiir nidurgréfnum bilageymsiunyskylum
skulu vera grédursvaedi med minnst (.15 Hl 0.5 metra jardveg fyrir gras og runna og | meter fyrir trjagrédur par sem pvi verdur
vid komid. Skipulagsuppdrattur synir hvar gert er rad fyrir grenum svedum yfir bilageymslum. Gera skal rad fyrir hledslu
rafbila i nidurgréfnum bilageymslum og gera rad fyrir moguleika 4 ad 10 % bilastzda gerir rad fyrir hiedslustddvum 4 hverja
168 vid bilastaedi ofanjardar, Skulu paer syndar & adaluppdrattum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA OG SKJIOLVEGGIR.

Fyrir ibiadir 4 jardhaedum skal afmarka skika til einkaafhota fyrir framan ibidir bar sem bad er hagt og skulu peir syndir 4
aBaluppdrattum. Séu settir upp skjdlveggir vid his m.a. til ad afmarka skika til einkaafhota skulu peir var i samrami vid vidmid
2.4 og tfersla skjolveggja 4 100 vera samreemd hvad vardar hénnun og ethisval,

i1. SORP.

Sorpgeymslum skal komid fyrir { tengslum vid byggingar eda i kj6llurum nema ad annad sé tekid fram { sérakvedum i
skipulagsskilmalum. Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera bannig ad baer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi,
Bf sorpgeymslur eru stakstadar skal stadsetning beirra koma fram a adalteikningum og skal fragangi hennar lokid samhlida
byggingu hiss, bakform sorpgeymsla er frjéls en himarkshaed verdi ekki meiri en 2,8 metrar. Par sem sorp er i kjallara eru
hénnudir minntir 4 ad utfera rampa med pad i huga ad audvelda adgengi. Gert er rad fyrir safon gdmum fyrir
endurvinnsluméttéku (dosir, fernur, pappir) vid opi svadi sunnan Nybylavegar nanar til tekid vid norfur lodarmérk
Nybylavegar nr. 8

12. LAGNIR.
Lagnir i bilageymslum/-kjéllurum/-skylum og nidurfsi fyrir framan bilageymslur skal tengja innd holresakerfid en ekki
regnvatnskerfi svadisins,

13. LEIKSKOLL
Leikskdh vid Lund verdur byggdur pegar bajaryfirvild telja porf liggja fyrir. Bajaryfirvold ganga fra Gtisvaedi leikskolans,

14, GAMASV/EDL
Libtidarhverfinu eru fyrithugadir grenndargdmar vid Nybylaveg. sjd id 11

16. GIRDINGAR.
Settar eru kvadir um legu og gerd girdinga 4 og innan i63armarka. Girdingar skulu ekki vera heerri en 1 metri a peim stodum
par sem heimilt er ad girda 4 I68armbrkum. 1 sérakvaedum koma fram nénari Utfeersla og kvadir um girdingar innan Idda.

17. SVALIR OG SVALAGANGAR

Byggingarreiti svala og svalaganga er syndir 4 deiliskipulagsuppdraetti og skipulagskilmalum. Ekki er heimilt a8 hafa
svalaganga sem snila ad gitu og peir svalagangar sem liggja gardmegin hisa mega ckki veita adgang ad fleiri iblidum en fimm.
Heimilt er a8 gera rad fyrir svatalokunum og skal ba gert rad fyrir peim { adalteikningum, baer byggdar samtimis ibidarhiisum
og gerdar ad mestu gegnsajar.

18. PAKSVALIR.
baksvalir eru heimiladar. Stard peirra skal nema allt ad helmingi grunnflatar paks sem stendur til radstéfunar, Gera ma rad fyrir
skjolveggjum 4 haksvilum og skulu peir vera gegnseir. Ekki er heimilt ad gera svalalokanir a efstu heedum husa.

19. PAKGARDAR.

bakgardar eru heimiladir 4 efstu hed bygginga sem sameign hvers stigagangs 4 allt ad helmingi pakflatar 4 hiisunum vid
Nybylaveg 2-12 og Audbrekku 1 og 3-5 og skal pa gert rad fyrir pakgordum i adalteikningum og peir gerdir samtimis
fbidarhiisum. Gera ma rad fyrir skjélveggium og skulu beir vera gegnseir og ekki haerri en 1.5 metrar. Girdingar sem afmarka
pakgard verSa ad vera gegns®jar og mega ckki koma neer Gtvegg en 3 metra, Stigagangar mega nd uppfyrir hamarkshad
byggingarreita fyrir adgengi ad pakgordum,

20 . GERVIHNATTADISKAR OG FJARSKIPTAMOSTUR.
Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir pakbrin nema peir séu stadsettir 4 paki og pad innarlega 4 paki a0 peir sjaist ekki
frd adliggjandi hiisagttum. Sekja parf um stadsetningu og uppsetningu fjarskiptamastar til bagjaryfirvalda.

21. SPENNISTOP.
Ekki er gert rad fyrir nyrri spennisttd 4 svaedinu en kvidd er um ad nliverandi dreifisttd ad Nybylavegi 6 verdi afram stadsett 4
beirri 160,

22. SAMBUD ATVINNUREKSTURS OG {BUDA.

f adalskipulagi Kopavogs er gert rad fyrir ad hlutfall fermetra i ibidarhtisnadi/atvinnuhtisnedi verdi 40/60, Vegna blandadrar
landnotkunar iblida og atvinnureksturs skal gata bess ad atvinnustarfsemi valdi sem minnstum opegindum vegna bilaumferdar,
mengunar, havada ljosanotkunar eda annars 6nazdis,

A Audbrekkusvaedinu, svaedi | og 2 eru veittar eftirfarandi heimildir um bléndun atvinnureksturs og fbida:

Allt ad 40% svaldisins ma vera ibudir og 60% atvinnurekstur med prifalega starfsemdi sem ekki veldur onadi s.s. skrifstofur,
opinber grunnhjénusta, verslanir, hotel, menningarhs og {préttahus (likamsrackt).

A sviedum [ og 2 par sem gera mé rad fyrir blandadri landnotkun ibfida og atvinnustarfsemi og svadi 2 par sem reiknad er med
verslun og bjonustu veitir Heilbrigdiseftirliti Hafharfjardar og Képavogssvaedis starfsleyfi. Eftirfarandi pattir verda metnir
begar lagt er mat 4 pad hvort starfsemi heefir ofangreindum svaedum:

Havadi fra starfsemi skal vera undir vidmidum byggingarreglugerdar og IST 45:2011 Hljodfredi og hljé6dmelingar,
Lyktarmengun, ttloftun skal avalt vera upp fyrir pak.

Starfsemi sem hefur { for med sér mikla umgengni og dnxdi skal adeins vera starfraekt 4 virkum dogum milli 9:00 og 17:00.
Auglysingarskilti skulu ekki hafa truflandi abrif svo sem vegna sterdar, lysingar cda dsyndar. Sakja parf um leyfi hid
byggingarfulltria Kopavogs fyrir auglysingarskiltum i hverfinu,

23. PATTTAKA IBUA.

Peir sem blia og starfa 4 Audbrekkusveedinu verda ad vera tilbunir tif dkvedinnar ,greennar” hegdunar pegar kemur ad
mengunarviraum, bilaeign, sorpflokkun og samgéingur. Samskipti ibida eru ein helsta forvirn til ad koma 1 veg fyri glaepi og
eignaspjoll inna hverfis

24, MINNIHATTAR FRAMKV/EMDIR SEM UNDARPEGNAR ERU BYGGINGARLEYFL
Minnihattar framkvamdir skv. gr. 2. 3. 5 { byggingarreglugerd nr. 112/2012 lidur a) Framkvemdir innanhiss 1 ibudarhisna0i
eru undanpegnar byggingarleyfi. Adrar ekki.

25. ONNUR ALMENN AKVAPI.

Lédarhafa er skylt ad fylgja dkvadum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem
viB 4 dkvaedum veitustofnana svo og 6lum almennum akvadum er varda athlutun, tmamérk og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli 4 a8 nyta afrennslisvatn til snjobredslu utanhiss og leida bad sidan i logn fyrir regnvatnsfrarennsli. Sjénarmid
algildrar hénnunar skulu hi {8 ad leidarljosi vid honnun byggingar og umhverfis peirra. Skuggavarp, yfirlitsmyndir og almennar
skyringarmyndir eru i skyringahefti B sem fylgja gildandi deiliskipulagi birt { B- deild Stjérnartidinda 23. maf 2016,



Svaeoi 1 — Reitur 1

NYBYLAVEGUR 2, VERSLUNAR 0G PIONUSTUHUS A 2-5 HEDUM AUK KJALLARA OG NIDURGRAFINNI
BILAGEYMSLU/SKYLL

NUVERANDI LANDNOTKUN A SVZEBI 1 - REIT 1

Ofangreindur reitur er ein 163, Nybylavegur 2 sem skrdd er 1,550 m? ad sterd, ( 1.548 m? skv. melibladi) A 168inni er athafnahts
/verslunarhils & tveimurhadum og skribkjallara sem er um 3.000 m* a8 steerd.

Annad hvort er gert rad fyrir ad byggt verdi vid hluta niverandi atvinnuhiis eda pad fiarlzgt og bess 1 stad byggt nytt athafnahis.

SERAKVZADI.

1. LANDNOTKUN A SVAEDI 1 - REIT 1 EFTIR BREYTINGU.

Gert er rad fyrir ad fallid verdi fra sameiginfegri 160 hiisanna ad Nybylavegi 2 til 12 undir nidurgrafna bilageymslu og ad
l68amark Nybylavegar 2 staekki um 669 m? (midad vid fasteignamat) { samrami vid pad og verdur eftir breytingu 2.674 m?,
Krafa er gerd til pess ad pegar framkvamdir vié bilageymslur 4 nordurhluta 16danna 2 til 12 hefjast verdi annad hvort gerd sér
innkeyrsla { hverja bilageymslu fyrir sig eda ad l68arhafar hafi samrdd um adkomur i bilageymshur. Skilyrt er adl endanleg
Utfeersla bilageymslu verdi pannig ad kvd verdi um gegnumakstur { bilakjallara fr4 Nybylavegi nr. 2 ad nr. 12 og ad fjoldi
bilasteda fyrir hverja 168 i bilakjallara verdi i samremi vid 1id 7 | sérakvadum. Gert er rad fyrir ad samnytingu bilasta:da i
bifakjolluram & nordurhluta 168anna.

Eftir breytinguna verSur til citt his 4 16dinni med adkomu frd Nybylavegi og Dalbrekku og mun pad fa hiisantumer 1 samremi
vid fjolda stigaganga og adkomu { hiisid. Byggingarmagn 4 160 og lodatlyting eykst og verdur skv. 1id 4 Annad hvort er gert
48 fyrir a8 byggt verdi vid hluta niiverandi athafnahiiss eda pad fjarlegt og bess i stad byggt verslunar og hjénustuhts 4 3 til
4 hadum med inndreginni pakhe®d, kjallara og bilageymshu. Krafa er gerd um nidurgrafna bilageymslu/skyh fyrira.m.k. 90 bila
og gert er rad fyrir kjallara undir hluta hiissins fyrir geymslur og teknirymi, Gert er rad fyrir teitnur til premur stipagongum {
husing med adkon 4 jardhad hiss ad nordan og a fyrstn og annari had hiss ad sunnanverdu. Ekki er gert er r&0 fyrir ibadum
[ hiisinu. Sjé nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar,

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hinnun isa og [6da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 165. Mikilvegt er
ad honnudir kynni sér hénnun hisa 4 nestu 160um (aform) med pad { huga ad skapa gott samspil hisa hvad vardar Gtlit og
fragang s.s. pakfrigang, efnisval, aferd og litaval & einstOkum byggingarhlutum. Mikilvagt er ad fjolbreytileiki einkenni hlidar
hisa vid gotur, Mikilvegt er ad byggingar myndi ckki einsleitan samfelldan vegg heldur sé uppbroti nad fram med litum ,
utbyggingum, svélum o.p.h.  likt og wn mérg adskilin hiis sé ad reda. Bilageymsla nordan hissins er sameiginleg med
Nybylavegi 4-12 og skal hin hénnud samhlida hénnun atvinnuhissins og { samrami vid byggingariform byggdarinnar vid
Nybylaveg 4-12 og afangaskiptingu sbr, 1id 4 { almennum skilmalum.

Visad er jafnframt { almenn Akvaedi { pessum skipulagsskilmalom fyrir Audbrekku sveedi 1, 2 og 3 hvad vardar hénnun his og
160ar, sérstaklega vidmid 1 1id 2. Hvad vardar hénnun og fragang pessa tiltekna hiiss, (Nybylaveg 2) er 1 skyringarhefti B synd
demi um fjdlbreytni i efnisvali og utliti og fyrirmyndir (bls. 4-6, 19 og 21), inndregnar bindandi byggingarlinur (bls. 8),
fyrirmyndir um fagurfreedi (bls. 17, 19 og 22), fyrirmyndir um pakgarda og sameiginleg Gtirymi (bls. 25), fragang loda,
troppur og torg (bls. 22 og 25) og opin svadi innan 16da (bls. 21 og 24)

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblédum og skilmdlateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibudarhis, inndregnar heedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarfloe:

s Yt byggingarreitur, tiknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad yiri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera am.k. 1.6 metra breidar. Hasi0 skal ad 6llu leyti vera innan yiri byggingarreits nema yiri byggingarreitur
svala, svalagangs, Gtbygginga og stigaganga sem er syndur & deiliskipulagsuppdrzetti sem leidbeinandi stadsetning.
Ekki er heimilt ad hafa svalaganga & hitsahlidum sem sni1 & moti hisagbtum. Utveggir bygginga ad sem snuia Ut ad
gotum skulu ad jafnadi fylgja ytri byggingarreit, en 4 40% 0thlida 4 efri hedum er leyfilegt ad byggja 120 cm Ut fyrir
byggingareit léttar itbyggingar og svalir. Utbyggingar og svalir ad inng6rdum 4 efri haedum, mega fara 2 metra dt fyrir
yiri byggingarreit 4 40% athlida.

o Bindandi byggingareitur fyrir 1, had og inndregna pakhed hissins ad Nybylavegi 2 er taknadur med raudri slitinni
linu.

*  Yiri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tiknadur med blarri slitinni linu med
punktum. Heimilt er ad byggja 0t fyrir byggingarreit og tengjast par med ibudarhusi.

¢ Leidbeinandl hzdaskipting og byggingarflotur tdknadur med slitinni svartri grannri linu sem afmarkar daetlada
hzdarskiptingu innan yrti byggingarreitar. Hedaskipting er ekki bindandi.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FIOLDI IBUDA.

Innri byggingarreitir hiss: 1,500 m?
Hémarks grannflotur Gtbygginga: 50m?
Hamarks grunnfl6tur hiisa an bilageymslu: 1.550 m®
Hamarks flatarmal hass: 6.000 m? an bilageymslu en med kjallara.

Héamarks flatarmal kjallara: 100 m?
Awtlad flatarmal bilageymslu / skylis 2.000 m? 4 nr. 2 og 2-12 (um 25 m? pr. bifreid)
Hamarks flatarmal: 8.000 m*

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali,

Ekki er gert rdd fyrir {bliidum & 168inni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hissins.

5. HAD HUSA.

Hishxd er gefin upp sem a) bindandi hxedafiéldi og b) hamarkshad og vegghada byggingar frd yfirbordi botnplétu 1. hadar,
Pegar talad er um hadafjolda er att vid fulla haed, b.e. Utveggir séu i [ullri lofthad (ekki rishxd eda portbyggd rishe0). Efsti
hluti haks md na upp i uppgetha hamarkshad, en getur verid legri. Hedarkoétar fyrir botaplétu 1. heedir hasa eru syndir &
skilmalateikningu og haedarbladi (gbHkdtar -k}, Hamarkshaed isa er gefin upp 4 skilmaélateikningn og er hiin midud vid had
yiir tilgreindum hadarkéta gefid upp { metrum frd yfirbordi botnplétu 1. haedar. Mesta had hiss talid frd yfirbordi botnpldtu
1. haedar er 20.2 metrar. Hamarksveggh®d ma vera hin sama og hamarkshaed hiisa. Eins og kemur fram 1 1i8 3 um byggingarreiti
er hedaskipting innan ytri bypgingarreitar ekki bindandi og er hénnudum heimilt ad vinna med h=d hiss innan ytri
byggingarreits 4 annann hatt ad undangengnu sampykii skipulagsnefndar. Byggingarhlutar sem éhjdkvaemilega nd upp fyrir
hamarksvegghad, t.d. lyfiuhiis, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibunadur mega pd fara upp fyrir hdmarkshed vegghed med
allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfir plétu efstu hao hissins md reikna med 1.8 metrum til ad koma
fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST/EDA.

A mzliblsdum og skilmélateikningu er syndur sa ligmarksfjsldi bilastz8a sem leysa skal innan 168ar, badi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymshu/skyli og demi um stadsetningu bilastzda og adkomu, en htnnudum er heimilt a0 koma bilastzdum
og adkomu fyrir 4 annann hatt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Gotulagnir verda lagdar inn a0 [68inni samkvaemt
stadsetningu bilastzda og bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er 4 meli- og haedarblddum. Ef flytja parf gétulagnir er
bad gert af [0darhafa og 4 hans kostnad. | heild skal gera skal 1ad fyrir um 1 bilastedi fyrir hverja 50 m? i atvinnuhisnedi ad
fradregnum m? 1 kjallara eda um 110 stedi i allt, par af skal koma fyrir ad minnsta kosti 90 bilastz=8um i nidurgrafinni
bilageymsku / skyli. Bilastzdt og gestastz0i skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulégd. Bilastzedi hreyfihamladra skulu gerd
i skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Flatarmal nidurgrafinnar bilageymslu er datladu um 2.000 m?. Krafa er
gerd um grasivaxid svaedi ofan 4 hiuta bilageymslu nordan vid hisid eins og fram kemur a deiliskipulagsuppdratti og almennum
dkvaedum hér ad ofan i 1id nr. 9. Bilastadi verslunar og pjonustu eru samnytanteg samk. pinghystu fyrirkomulagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 i byggingarregiugerd nr. 112/2012 skal vera i eda vid nidurgrafa bilageymslu/skyli. Flokkuon
sorps verdi méguleg i sameiginlegri sorpgeymslu. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. Sorpgeymslu skal syna a
byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymsiu skal ljlika samhblida byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.
Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um hdvada og leida til a8 draga 0r og koma i veg fyrir havada,
Hlj60stig hefur verid dwetlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi & 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

12. GIRDINGAR
Lédarhéfum er ekki heimilt ad afgirda lodina. Bajaryfirvildum er heimilt ad seja upp hljodgirdingu a lodarmdérkum vid
Nybylaveg. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hatta af haedarmun.
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Svaedi 1 — Reitur 2

NYBYLAVEGUR 4. VERSLUNAR/ BJONUSTU,- OG IBUARHUS A 4 TIL 6 HEDUM AUK KJALLARA OG
NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU/SKYLL

NUVERANDI LANDNOTKUN A SVZEDI 1 - REIT 2 ,
Ofangreindur reitur er ein 168, Nybylavegur 4 sem skrad er 1.747 m? ad stzerd, ( 1,741 m* skv. meelibladi) A 168inni er athafnahis
fverslunarhiis a tveimur il fidrum haedum og er um 2.800 m? ad staerd, Gert er rad fyrir ad byggt verdi vid ndverandi hisnadi,

SERAKV/AEDL

1. LANDNOTKUN A SV/ZEPI 1 —~ REIT 2 EFTIR BREYTINGU.

Gert er 148 fyrir ad fallid verdi fré sameiginlegri 168 hisanna ad Nybylavegi 2 til 12 undir nidurgrafna bilageymslu og ad
l68amork Nybylavegar 4 stazkki um 760 m? (midad vid fasteignamat) { samraemi vid pad og verdur eftir breytingu 2,500 m?.
Krafa er gerd til bess ad pegar framkvaemdir vid bilageymslur 4 nordurhluta 168anna 2 til 12 hefjast verdi annad hvort gerd sér
innkeyrsla i hverja bilageymslu fyrir sig eda ad 10darhafar hafi samrad um adkomur i bilageymslur. Skilyrt er ad endanleg
utfersla bilageymslu verdi pannig al kvéd verdi um gegnumakstur i bilakjallara frd Nybylavegi nr. 2 ad nr. 12 og ad fjbldi
bilastzeda fyrir hverja 168 1 bilakjallara verdi { samremi vid 1id 7 i sérakviedum. Gert er r4d fyrir ad samnytingu bilasteeda
bitakjollurum & nordurhluta lodanna.

Eftir breytinguna verdur ti! eilt hnis & J6dinni med adkomu frd Nybylavegi og Dalbrekku og mun pad & hiisamimer i samrami
vi8 fjolda stigaganga og adkomu  hiisid. Byggingarmagn 4 168 og 16darlyting eykst og verdur skv. 1id 4

Byggt verdur vid nuverandi verslunar og pjénustuhiisnaedi sem er um 2.800 m? ad stzrd um 1.500 m? byggingu 4 fimmtu og
sjottu had fyrir skrifstofublisnadi og vidbét vid kjallara. Gert er rad fyrir allt ad 4.300 m? { verslun og bjonustu. Krafa er gerd
um nidurgrafna bilageymslu/-skyli fyrir a.m.k. 35 bila. Gert er rdd fyrir kjallara undir hluta hissins fyrir geymslur, sorp,
teeknirymi, hidl og vagna. Gert er 148 fyrir tveimur stigagdngum | hisinu med aSkomu 4 jar6had hiss ad nordan og 4 1. hed
hiss ad sunnan. Exki er gert r4d fyrir ibGdum 4 168inni. Sja ndnar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar,

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hiisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad bvi landi sem fyrir er { vidkomandi 166. Leitast skal
vid ad i ollum ibadum hitssins komi dagsljds fir tveimur héfudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjélgdd dvalarsvadi
4 168 sem snda i sudur - vestur. Mikilvaegt er a8 honnudir kynni sér hénnun hiisa 4 neestu [66um (aform) med bad { huga ad
skapa gott samspil hiisa hvad vardar uilit og fragang s.s. pakfrdgang, efisval, iferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum.
Bilageymsla nordan hissins er sameiginleg med Nybylavegi 2 og 6-12 og skal hin hénnud samhlida hénmun atvinnuhissins og
f samraemi vid byggingaraform byggdarinnar vid Nybylaveg 2 og 6-12 og afangaskiptingu sbr. 1id 4 { almennum skilmalum.
Visad er jafnframt { almenn dkvaedi i bessum skipulagsskilmalum fyrir Audbrekku svaedi 1, 2 og 3 hvad vardar hénnun his og
lodar, sérstaklega vidmid { 1 2. Hvad vardar hénnun og fragang bessa tiltekna hiss, (Nybylaveg 4) er i skyringarhefti B synd
deemi um fislbreytni i efnisvali og itliti og fyrirmyndir (bls. 4-6, 19 og 21), fyrirmyndir um fagurtreedi (bls. 17, 18, 19 og 22),
fyrirmyndir um pakgarda og sameiginleg Otirymi (bls. 25 ), fragang 168a (bls. 25) og opin svadi innan l6da (bls. 21 og 24)

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meelibl6dum og skilmalateikningum og skipulagsuppdratti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibtdarhuis, inndregnar hadir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

s Yui byggingarreitur, tdknadur med slitinni svartri line. Heimilt er ad byggja ad yiri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera a.mk. 1.6 metra breidar, Hisid skal ad éllu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, Wtbygginga og stigaganga sem er syndur 4 deiliskipulagsuppdrztti sem leidbeinandi stadsetning,
Ekki er heimilt ad hafa svalaganga 4 hiisahlidum sem smi 4 méti hitsagbtum. Utveggir bygginga ad sem sniia 1it ad
gbtum skulu ad jafnadi fylgja yiri byggingarreit, en & 40% 0thlida 4 efri hadum er leyfilegt ad byggja 120 om 1 fyrir
byggingareit 1éttar utbyggingar og svalir. Utbyggingar og svalir ad inngérdum 4 efri hedum, mega fara 2 metra at fyrir
yiri byggingarreit 4 40% tthlida.

»  Bindandi byggingareitur fyrir 1. hxd hiissins ad Nybylavegi 4 er taknadur med raudri shitinni linu. Heimilt er ad hafa
sttlur undir ytri byggingarreit.

e Yui byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymshy/skylis er leiBbeinandi og tdknadur med blarri slitinni Hou med
punktum. Heimilt er ad byggja 0t fyrir byggingarreit og tengjast par med ibtidarhisi.

s Leidbeinandi hxdaskipting og byggingarflétur taknadur med slitinni svartri grannri linu sem afinarkar dwmtlada
heedarskiptingu innan yrti byggingarreitar. Haedaskipting er ekki bindandi.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FJOLDI iBUDA.

Innri byggingarreitir hiss: 900 m*

Hémarks grannfldtur itbygginga: 506 m?

Hémarks grunnflétur husa én bilageymslu: 950 m?

Héamarks flatarmal hiss: 4,300 m? { atvinnuhisnadi 4an bilageymslu en med kjallara
Hamarks flatarmal kjallara: 400 m?

Aztlad flatarmal bilageymslu / skylis 900 m? 4 nr. 2-12 (um 25 m? pr. bifreid)

Britté medalsterd ibuda axtlud 100 m?
Héamarks flatarmal: 5.200 m?

Heimilt er a8 byggja his sem eru minni a8 gronnfleti og flatarmali. Heimilt er a8 hafa kjallara fyrir geymslur, hjol, vagna og
sorp undir hluta htisanna. Ekki er heimilt ad hafa iveruherbergi i kjallara,

5. H/AED HUSA.

Hushd er gefin upp sem a) bindandi heedafioldi og b) himarkshed og veggh®d byggingar frd yfirbordi botnplotu 1. hedar,
Pegar talad er um heedafj6lda er 4tt vié fulla hed, b.e. Gtveggir séu 1 fullrd loftheed (ekki rishad eda portbyggd rishad). Efsti
hluti paks ma na upp i uppgefha hamarkshaed, en getur verid legri. Heedarkotar fyrir botnplotu 1. haeOir hiisa eru syndir 4
skilmalateikningu og hz8arbladi (golfkotar -k). Hamarksheed hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hiin miéud vid hed
yfir tilgreindum hzdarkdéta gefid upp § metrum frd yfirbordi botnplotu 1. hadar. Mesta haed hiss talid fra yfirbordi bomplétu
1. heedar er 24.5 metrar. Hamarksveggh®ed md vera hin sama og hdmarkshad hitsa. Eins og kemur fram i 1i8 3 um byggingarreiti
er hedaskipting innan ytri byggingarreitar ekki bindandi og er hénnudum heimilt ad vinna med had hiss innan yiri
byggingarreits 4 annann hatt a8 undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Byggingarhlutar sem ohjakvaemilega nd upp fyrir
hémarksvegghzd, t.d. lyftuhds, pakgluggar, skorsteinar og loftrasibiinadur mega b6 fara upp fyrir hdmarkshad sem nemur allt
ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
Pakform er frjalst en ekki skal gera ra8 fyrir nytingu { risi. Yfir pl6tu efstu hied hiissins md reikna med 1.8 metrum til ad koma
fyrir baki med uppbrotum.

7, BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAIDA.

A meliblsdum og skilmalateikningu er syndur sa ligmarksfjoldi bilasteda sem leysa skal innan 168ar, badi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilasteda og adkomu. Hénnudum er heimilt ad koma bilastzdum
og adkomu fyrir 4 annann hdtt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Gotulagnir verda lagdar inn ad 16dinni samkvami
stadsetningu bilastzzda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 mali- og hadarblédum. Ef fiytja parf gétulagnir
er pad gert af [68arhafa og a hans kostnad. 1 heild skal gera skal £48 fyrir um 1 bilastaedi fyrir hverja 50 m? { atvinnuhtisnzdi a8
fradregnum m®  kjallara eBa um 65 stadi i allt, par af skal koma fyrir ad minnsta kosti 35 bilasteedum { nidwrgrafinni
bilageymslu/skyli. Bilastedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. Bilastzdi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6
byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Flatarmal nidurgrafinnar bilageymslu er dtladu um 1.000 m*. Krafa er gerd um grasivaxid
svaedi ofan 4 hluta bilageymslu nordan vid hisid og i porti nordan Dalbrekku eins og fram kemur 4 deiliskipulagsuppdratti og
almennum akvadum hér ad ofan i 1id nr. 9. Bilastedi ibuda og verslunar og bjdnustu eru sammnytanleg samk. pinglystu
fyrirkomulagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 { byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera vid hvert stigahis eda vid nidurgrafna
bilageymslu. Flokkun sorps verdi mdguleg { sameiginlegri sorpgeymsiu og krafa er gerd um tvé sorpilét & hverja ibud,
Stadisetning og fragangur sorpgeymslina skal vera bannig ad per séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skulu
koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLIODVIST.
Hvad vardar hljédvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um hévada og leida til ad draga 1ir eda til ad koma i veg fyrir
hévada. Hljodstig hefur verid dwtiad fyrir reit 2 midad vid akvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. pvi verdur



hljodvist & dvalarsvedum l6dar (sunnan hiiss) innan vidmidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkvemt 5. gr.
reglugerdarinnar og IST 45:2011 um hljédstig innan 50 dB(A) 4 minsta kosti einni hisshlid. Ef hljédstig utanhuss a efri heedum
fer yfir 55 dB(A) parf hénnun hiiss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i 1id 5 1 almennum akvadum hér ad framan til ad
tryggja ad krofum reglugerdar um hljodvist (hamark 55 dB{A) utan vid cpnanlega glugga og hdmark 30 dB({A) innanhtiss) verdi
fullneegt. Gera barf rdd fyrir ad hlj63einangrun hishlida sem snfla ad Nybylavegi burfi ad vera meiri en hefébundid er. Allar
iblidir skulu hafa hishlid sem einnig snyr ad hljodlatari svaedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalarlokunum & svdlum
hiissins sja 1id 17 1 almennum dkvedum. Med visan  minnisblad verkfrzdistofunnar Mannvits um hljédvist dags. 23. giist
2015 er gert rad fyrir hljédvegg 2-3 metra 2 had nordan l60armarka sameiginlegrar lo8ar Nybylavegar 2-12.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir ibi0ir 4 jardhadum skal afimarka skika til einkaafnota fyrir framan h08ir par sem pad er haegt og skulu peir syndir a
adaluppdrattum. BEkki er heimilt ad setja smahysi 4 100 svk. gr. 2.3.5, H0 g { byggingarreglugerd nr. 112/2012,

11. GIRDPINGAR

Lodarhdfum er heimilt ad afgirda 160ina med eins metra harri girBingu 4 sudur 16darmérkum | samremi vid vidmid i
skyringarhefti B Bajaryfirvildum er heimilt ad setja upp hljédgirdingu a 16darmérkum vid Nybylaveg. Girda skal stodveggi
svo ekki stafi hetta af hedarmun.
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Svadi 1 — Reitur 3

NYBYLAVEGUR 6. VERSLUNAR/ PJONUSTU,- OG fBUARHUS A 2 TIL 6 HEDUM AUK KJALLARA OG
NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU/SKYLL

NUVERANDI LANDNOTKUN A SV&EDI 1 - REIT 3 )
Ofangreindur reitur er ein 168, Nybylavegur 6 sem skrad er 1,890 m? ad stzrd. ( 1.884 m? skv. melibladi) A 168inni er athafnahis
fverslunarhus 4 tveimur til firum haedum og er um 2.508 m? ad steerd. Gert er rad fyrir ad byggt verdi vid niverandi hiisnadi,

SERAKVEDI.

1. LANDNOTKUN A SVAEDI 1 - REIT 3 EFTIR BREYTINGU.

Gert er rad fyrir ad fallid verdi frd sameiginlegri 168 hisanna ad Nybylavegi 2 til 12 undir nidurgrafna bilageymslu og ab
J68amirk Nybylavegar 6 stkki um 757 m”(midad vid fasteignamat) { samreemi vid bad og verdur eftir breytingu um 2.642 m%,
Krafa er gerd til bess ad pegar framkvaemdir vid bilageymslur 4 nordurhluta 168anna 2 til 12 hefjast verdi annad hvort gerd sér
innkeyrsla i hverja bilageymslu fyrir sig eda ad 168arhafar hafi samrdd um adkommur { bilageymslur, Skilyrt er ad endanleg
Gtfersla bilageymslu verdi bannig ad kv6d verdi um gegnumakstur { bilakjallara fra Nybylavegi nt. 2 a0 nr. 12 og a8 fjéldi
bilastzda fyrir hverja 66 i bilakjallara verdi i samreemi vid 1id 7 { sérdkvaedum. Gert er rad fyrir ad samnytingu bilasteda i
bilakjollurum & nordurhluta l68anna.

Byggt verdur vid niverandi verslunar og bjdnustuhtisnadi sem er um 2.500 m? ad steerd um 2.000 m® byggingu 4 fimmtu og
sjétru haed fyrir ibadir og vidbot vid kjallara. Ibadum verdu einnig komid fyrir 4 pridju og fjordu heed. Gert er rad fyrir einni
ib0id | hisinu sem verdur um 100 m® og 4.400 m? i verslun og pjonustu. Krafa er gerd um nidurgrafna bilageymslu/-skyli fyrir
a,m.k. 30 bila. Gert er vad fyrir kjallara undir hluta hiissins fyrir geymslur, sorp, teknirymi, hiél og vagna, Gert er rad fyrir
tveimur stigagéngum i hiisinu med adkomu 4 jardhzd hilss ad norflan og 4 |. e hiss ad sunnan. Um 2% af byggingarmagni
l6darinnar #n bilageymshu er dztlad ondir ibudir. Gert er rad fyrir einni {bdd 4 168inni. Sja ndnar skipulagsuppdratt og
skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hilsa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad bvi landi sem fyrir er § vidkomandi 168. Leitast skal
vid ad i 6llum ibiidum hissins komi dagsljés Or tveimur héfudattum, Jafnframt skat leitast vid ad mynda skjélgdd dvalarsvaedi
4 168 sem snila § sudur - vestur, Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér hdnnun hisa 4 nestu l66um (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil hiisa hvad vardar (tlit og fragang s.s. pakirédgang, efnisval, 4ferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum.
Bilageymsla nordan hissins er sameiginleg med Nybylavegi 2, 4 og 8-12 og skal hiin hénnud samhlida hénnun atvinnuhissing
og { samremi vid byggingaraform byggdarinnar vid Nybylaveg 2, 4 og 8-12. og afangaskiptingu sbr. lid 4 i almennum
skilmalum.

Visad er jafnframt { almenn akvzedi { pessum skipulagsskilméalum fyrir Audbrekku svaedi 1, 2 og 3 hvad vardar honnun his og
168ar, sérstaklega vidmid i 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tiltekna hiss, (Nybylaveg 6) er i skyringarhefti B synd
dwmi um fjslbreytni { efnisvali og Utliti og fyrirmyndir (bls. 4-6, 19 og 21), fyrirmyndir um fagurfradi (bls. 17, 18, 19 0g 22),
fyrirmyndir um pakgarda og sameiginleg Otirymi (bls. 25), frigang 16a ( bls. 25) og opin svadi innan 160a (bls. 21 og 24)

3. BYGGINGARREITUR.

Stadseming byggingarreita er synd 4 meliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdratti. Gefnir er upp
byggingarreitir fyrir ibidarhiis, inndregnar hedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og
leidbeinandi byggingarflot:

o Yiri byggingarreitur, tiknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er a8 byggja ad ytri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husid skal ad 8lhu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, utbygginga og stigaganga sem er syndur 4 deiliskipulagsuppdretti sem leidbeinandi stadsetning.
Ekki er heimilt ad hafa svalaganga 4 hisahlidum sem snt 4 moti hiisagbtum, Utveggir bygginga ad sem snua 1t ad
gotum skulu ad jafnadi fylgja yiri byggingarreit, en & 40% 0thlida & efri hacOum er leyfilegt ad byggja 120 cm at fyrir
byggingareit 1éttar atbyggingar og svalir, Utbyggingar og svalir a8 inngérdum 4 efri hedum, mega fara 2 metra it fyrir
ytri byggingarreit 4 40% uthlida.

o Bindandi byggingareitur fyrir 1, hed hissins ad Nybylavegi 6 téknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad hafa
siilur undir ytri byggingarreit.

e Yiri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leifbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum. Heimilt er ad byggja nt fyrir byggingarreit og tengjast par med ibndarhisi.

¢ Leidbeinandi hedaskipting og byggingarfidtur tiknadur med slitinni svartri grannri linu sem afmarkar dwtlada
haedarskiptingu innan yrti byggingarreitar. Haaskipting er ekki bindandi.
4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FJOLDI IBUDA.

Innri byggingarreitir hiiss: 1.200 m*

Hamarks grunnfldtur Gtbygginga: 120 m*

Hamarks grunnfltur hisa an bilageymsh 1.320 m?

Héamarks flatarmal hiss: 4.500 m? &n bilageymslu en med kjallara

par af um 4.400 m?{ atvinnuhisnadi med kjallara

og 100 m? { ibhdum med kjallara / sorp, hjol, vagna, geymslur
Hamarks flatarmal kjallara: 750 m?

Awtlad flatarmal bilageymslu / skylis 800 m? 4 nr. 2-12 (um 25 m” pr. bifreid)

Brittd medalsterd ibada dxctlud 100 m?

Hamarks flatarmdl: 5.300 m?

Heimilt er a8 byggja his sem eru minni a8 grunnfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert rad fyrir 1 $b08 & 168inni, Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymstur undir hluta bisanna. Ekki er gert rdd
fyrir iveruherbergjum i kjallara.

5. HAED HUSA.

Hishzd er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) haimarkshad og vegghada byggingar fré yfirbordi botnplétu 1. heedar.,
begar talad er um hxdafjclda er att vid fulla hed, b.e. Gtveggir séu § fullri lofthaed (ekki rishxd eda portbyggd rishad). Efsti
hluti paks ma nd upp { uppgefna himarkshed, en getur verid legri, Haedarkotar fyrir botnpldm 1. hadir hisa eru syndir 4
skilmalateikningu og hadarbladi (golfkétar -k). Hamarkshaed hasa er gefin upp & skilmalateikningu og er hin midud vid hed
yfir tilgreindum heedarkota gefid upp { metrum fid yfirbordi botnplétu 1. hedar. Mesta had hissins nr. 1 talid fra yfirbordi
botnplétu 1. haedar er 24,8 metrar. Hamarksvegghed ma vera hin sama og hdmarkshad nisa. Eins og kemur fram f 1id 3 um
byggingarreiii er heedaskipting innan yiri byggingarreitar ekki bindandi og er hénnudum heimilt ad vinna med hed hiss innan
ytri byggingarreits 4 annann hatt ad undangengnu sambykki skipulagsnefndar. Byggingarhlutar sem éhjdkveemilega ni

upp fyrir hamarksveggheed, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftreesibinadur mega po fara upp fyrir hdmarkshed
vegghad med allt ad tveimur metrum,

6. PAKFORM.
Pakform et fijalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu { risi. Yfir plotu efstu had hissins ma reikna med 1.8 metrum tif a8 koma
fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST/EDA.

A maliblédum og skilmalateikningu er syndur s4 ldgmarksfjidi bilasteeda sem leysa skal innan 108ar, bzdi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymshu/skyli og deemi um stadsetningu bilasteda og adkomu, en hénnudum er heimilt ad koma bilastzedum
og abkomu fyrir 4 annann hatt ad undangengnu sambykki skipulagsdeildar. Gotalagnir verda lagdar inn ad 16dinni samkvaemt
stadsetningu bilastzeda og bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er 4 mzeli- og haedarblédum. Ef flytja parf gbtulagnir er
pad gert af I68arhafa og & hans kostnad. I heild skal gera skal rad fyrir um 2 bilastzdum fyrir hverja ibid eda um 2 stzdi og
um | bilastedi fyrir hverja 50 m* i atvinnuhfisnedi ad fradregnum m? { kjallara eda um 79 stdi i allt, par af skal koma fyrir ad
minnsta kosti 30 bilastedum i nidurgrafinni bilageymslu. Bilastzd og gestasteedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulsgd.
Bilastzdi hreyfihamladra skulu gerd i skv. gr. 6.2.6 byggingarregiugerar nr. 112/2012. Flatarmal nidurgrafinnar bilageymslu
er aztladu um 1000 m?, Krafa er gerd um grasivaxid svedi ofan 4 hiuta bilageymslu nordan vid hiisid eins og fram kemur a
deiliskipulagsuppdratti og almennum dkvaedum hér ad ofan i 1id nr. 9. Bilastzdi {blida og verslunar og pjénustu eru samnytanleg
samk. pinglystu fyrirkomulagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 { byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera vi0 hvert stigahis eda vid nidurgrafna
bilageymslu. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvo sorpildt 4 hverja {bid.
Stadsetning og fraigangur sorpgeymslna skal vera bannig ad per séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Gott adgengi skal
vera fyrit losun sorps. Sorpgeymshy skal syna 4 byggingamefndarteikningum, Frigangi sorpgeymsiu skal ljika samhlida
byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.



Hvad vardar hljédvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga Or eda til ad koma i veg fyrir
havada. Hljodstig hefur verid amtlad fyrir reit 3 midad vid dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. pvi verdur
hljédvist 4 dvalarsvedum ladar (sunnan hass) innan vidmidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkvaemt 5. gr.
reglugerdarinnar og ST 45:2011 um hijodstig innan 50 dB{A) 4 minsta kosti einni hishlid. Ef hljédstig utanhiiss 4 efii hadum
fer yfir 55 dB(A) barf hénnun hiss ad uppfyla skilyrdi sem talinn eru upp { 10 5 { almennum akvadum hér ad framan til ad
tryggia ad krdfum reglugerdar um hijodvist (himark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhtiss) verdi
fullnzegt. Gera barf rad fyrir ad hljodeinangrun hishlida sem snta ad Nybylavegi purfi ad vera meiri en hefdbundid er. Allar
iblidir skulu hafa hishlid sem einnig snyr ad hljodlatari svadi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalarfokunum 4 sviium
hitssins sja 1id 17 i almennum dkvaedum. Med visan 1 minnisblad verkfradistofunnar Mannvits um hljédvist dags. 23. dglst
2015 er gert rad fyrir hlj6dvege 2-3 metra 4 haed nordan [68armarka sameiginlegrar 16dar Nybylavegar 2-12,

19. SKIKI TIL EINKAAFNOTA — SMAHYSI
Fyrir ibtdir 4 jardhadum skal afimarka skika til einkaafnota fyrir framan imidir par sem bad er hagt og skulu beir syndir 4
adatuppdrattum, Ekki er heimilt ad setja smahysi 4 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g { byggingarreglugerd nr. 112/20132.

11. TRIAGRODUR
I samrsemi vid gr. 7.2.2 um tré og runna i byggingarreglugerd 112/2012 er sett kvod um tejdgrodur 4 nordaustur hluta l6darinnar

12. GIRDINGAR

Lodarhofum er heimilt ad afgirda lodina med eins metra harri girdingu & sudur 16darmdrkum { samreemi vid vidmid |
skyringarhefti B Bajaryfirvoldum er heimilt ad setja upp hijédgirdingu 4 {60armorkum vid Nybylaveg. Girda skal stodveggi
svo ekki stafi haetta af haedarmun.
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Svaoi 1 — Reitur 4

NYBYLAVEGUR 8. VERSLUNAR/ BJONUSTU,- OG iBUARNUS A 3 TIL 5 HEDUM AUK KJALLARA OG
NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU/SKYLL

NUVERANDI LANDNOTKUN A SV/EDI 1 - REIT 4 ’
Ofangreindur reitur er ein 168, Nybylavegur 8 sem skrdd er 2.073 m? ad steerd, ( 2,071 m? skv. melibladi) A [68inni er athafnahis
/verslunarhus 4 tveimur ¢ fjérum hedum og er um 2,405 m? ad steerd. Gert er 1ad fyrir ad byggt verdi vid ntiverandi hiisnasi.

SERAKVAEDI,

1. LANDNOTKUN A SVADI 1 - REIT 4 EFTIR BREYTINGU.

Gert er rad fyrir ad fallid verdi fré sameiginlegri 168 hisanna ad Nybylavegi 2 til 12 undir nidurgrafna bilageymshu og ad
lodamérk Nybylavegar 8 staekki um 876 m? (midad vid fastcignamat) i samreemi vid bad og verdur eftir breytingu 2,946 mZ.
Krafa er gerd til pess ad pegar framkvaemdir vid bilageymslur 4 nordurhiuta 168anna 2 til 12 hefjast verdi annad hvort gerd sér
innkeyrsla i hverja bilageymstu fyrir sig eda ad 168arhafar hafi samrad um adkomu { bilageymstur. Skilyrt er ad endanleg
utfeersla bilageymstu verdi pannig ad kvéd verdi um gegnumakstur i bilakjallara frd Nybylavegi nr. 2 ad nr. 12 og ad fijoldi
bilasteda fyrir hverja [68 1 bilakjallara verdi { samrazmi vid 1i8 7 1 sérdkvadum. Gert er rad fyrir ad samnytingu bilastzda
bilakjéilurum 4 nordurhluta 168anna.

Eftir breytinguna verdur til citt s 4 168inni med adkomu {rd Nybylavegi og Dalbrekku og mun pad fa isantimer § samrami
vid fjolda stigaganga og adkomu i hisid. Byggingarmagn & 168 og l6dalyting eykst og verdur skv. o 4 hér ad nedan,

Byggt verdur vid nuverandi verslunar og pjonustuhusna:él sem er um 2.400 m? ad stard um 2.000 m? vidbyggingu & fimmtu
heed fyrir ibiidir og vidbét vid kjallara. Tbudum verdur einnig komid fyrir 4 pridiu og fjordu hed. Gert er rad fyrir allt ad 4.400
m” { verslun og pjonustu. Krafa er gerd um nidurgrafha bilageymstu/-skyli fyrir a.m.k. 30 bila. Gert er rad fyrir kjallara undir
hluta hiissing fyrir geymslur, teknirymi. Gert er rad fyrir tveimur stigagtngum § hisinu med adkomu & jardhzd hiss ad nordan
og 4 1. hed hiss ad sunnan. Ekki er gert rad fyrir ibdidum 4 168inni, $j4 ndnar skipulagsuppdratt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hommun hisa og [00a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 168. Leitastskal
vid ad i ollum {bidum hissins komi dagsljds dr tveimur héfudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgdd dvalarsveedi
4 160 sem snuia { sudur - vestur. Mikilviegt er ad honnudir kynni sér hénnun hisa 4 nesty lodum (Gform) med pad { huga ad
skapa gott samspil hiisa hvad vardar fitlit og fragang s.s. bakfragang, efnisval, ferd og litaval 4 einstikum byggingarhlutum.
Bilageymsla nordan hissins er sameiginleg med Nybylavegi 2, 4, 6 og 10-12 og skal hiin hénnud samhlida hinnun
atvinnuhissins og i samraemi vid byggingaraform byggdarinnar vid Nybylaveg 2, 4, 8 og 10-12 og afangaskiptingu sbr. 1id 4 {
atmennum skilmdlum,

Visad et jafnframt i almenn akvadi [ pessum skipulagsskilmdlum fyrir Audbrekku sveedi 1, 2 og 3 hvad vardar hénnun his og
I60ar, sérstaklega vidmid i 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang bessa tiltekna hiiss, (Nybylaveg &) er { siyringarhefii B synd
demi um fjélbreyini 1 efnisvali og Gtliti og fyrirmyndir (bls. 4-6, 19 og 21), fyrirmyndir um fagurfradi (bls. 17, 19 og 22),
fyrirmyndir um pakgarda og sameiginleg dtirymi (bls. 25), fragang [6da (bls. 25) og opin sveedi innan 16da (bls. 21 og 24)

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd & meelibldum og skilmalateikningum og skipulagsuppdretti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibtdarhiis, inndregnar heedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

o Yiri byggingarreitur, tAknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad yiri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera am.k. 1.6 metra breidar. Hosid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, utbygginga og stigaganga sem er syndur & delhsklpuiagsuppdrzsm sem [eidbeinandi staéqetmng
Ekki er heimilt ad hafa svalaganga 4 hiisahlidum sem snii 4 méti hiisagotum, Utveggir bygginga a8 sem snda 0t ad
gbtum skulu ad jafnadi fylgja ytri byggingarreit, en 4 40% thlida 4 efri heedum er leyfilegt ad byggia 120 cm it fyrir
byggingareit léttar itbyggingar og svalir, Utbyggingar og svalir ad inng6rdum & efti hadum, mega fara 2 metra 0t fyrir
ytri byggingarreit 4 40% tithiida.

s Bindandi byggingareitur fyrir 1. had hussins 2d Nybylavegi 8 tAknadur med raudri slitinni linu, Heimilt er ad hafa
salur undir ytri byggingarreit,

¢ Leidbeinandi hzdaskipting og byggingarflstur taknadur med slitinni svartri grannri linu sem afmarkar dxtlada
hadarskiptingu innan yrti byggingarreitar. Heedaskipting er ekki bindandi.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FJOLDI iBUDA.

Innri byggingarreitir hiss: 1.200 m?

Hémarks prunnflétur utbygginga: 60 m?

Hamarks grunnflétur hisa 4n bflageymslu: 1.260 m?

Hamarks flatarmal hass: 4.400 m? i atvinnuhtismzaedi an bilageymsio en med kjallara
Hamarks flatarmal kjallara: 800 m?

Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 800 m2 4 nr, 2-12 (um 25 m? pr. bifreid)

Britté medalsterd ibida dxetiud 90 m?

Hamarks flatarmal: 5,200 m*

Heimilt er a8 byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymshur undir hluta
hidisanna. Ekki er gert rad fyrir iveruherbergjum i kjallara.

5. HAED HUSA.

Hish®d et getin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hdmarkshed og vegghada byggingar fra yfirbordi botnplitu 1. hadar,
begar talad er um hxdafjélda er att vid fulla haed, b.c. Gtveggir séu { fullri lofth=d (ekki rishad eda portbyggd rishad). Efsti
hluti paks ma né upp i uppgefha hamarkshad, en getur verid legri. Haedarkotar fyrir boinplotu 1. hadir hisa eru syndir 4
skilmalateikningn og hadarbladi (golikotar -k). Hamarkshad hisa er gefin upp 4 skilmdlateikningu og er hiin midud vid hed
ylir tilgreindum haedarkéta gefid upp i metrum fré yfirbordi botnpldtu 1. hxzdar. Mesta hed hissins nr. 1 talid frd yfirbordi
botnpldtu 1. hzdar er 19,6 metrar. Hédmarksvegghe=d md vera hin sama og hdmarkshad hiisa. Eins og kemur fram i 1id 3 um
byggingarreili er hiedaskipting innan yiri byggingarreitar ekki bindandi og er hénnudum heimilt ad vinna med had hiss innan
yiri byggingatreits 4 annann hétt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na

upp fyrir hdmarksvegghed, td. lyftuhis, pakgluggar, skorsteinar og loftrzsibanadur mega b6 fara upp fyrir hamarkshed
veggh®ed med allt ad tveimur metrum.,

6. PAKFORM.
bakform er fijédlst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfir plotu efstu haed hissins mé reikna med 1.8 metrum til ad koma
fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A meliblodum og skilmalateikningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilasteda sem leysa skal innan 168ar, bxdi ofanjardar og eins
i nidurgratfinni bilageymshw/skyli og demi um stadsetningu bilasteda og adkomu, en hénnudum er heimilt ad koma bilastzdum
og adkomu fyrir 4 annann hétt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar, Gétulagnir verda lagdar inn ad 10dinni samkvamt
stadsetningu bilasteeda og bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er & meli- og heedarblodum. Ef flytja parf gétulagnir er
bad gert af [6Barhafa og 4 hans kostnad. T heild skal gera skal r48 fyrir um 1.3 bilastzdum fyrir hverja ibid e8a um 21 stedi og
um 1 bilastzdi fyrir hverja 50 m? i atvinnuhdsnaedi ad fradregnum m? { kjallara eda um 55 stedi i allt, par af skal koma fyrir ad
minnsta kosti 30 bilasteedum i nidurgrafinni bilageymslu. Bilastadi og gestastedi skalu vera med bundnu slitlagi eda hellulagd,
Bilasteedi hreyfihamladra skulu gerd i skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Flatarmal nidurgrafinnar bilageymslu
er dztladu um 1000 m?’. Krafa er gerd um grasivaxid sveedi ofan 4 hiuta bilageymslu nordan vid hisid cins og fram kemur 4
deiliskipulagsuppdraetti og almennum dkvadum hér ad ofan 1 1id nr. 9. Bilastaedi ibida og verslunar og pjénustu eru samnytanleg
samk. binglystu fyrirkornulagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera vid hvert stigahiis eda f eda vid nidurgrafna
bilageymslu. Flokkun sorps verdi méguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvé sorpilat 4 hverja ibuid.
Stadsetning og frigangur sorpgeymsina skal vera pannig ad peer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Gott abgengi skal
vera fyrir losun sorps. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljiks samhlida
byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til a8 draga Ur og koma i veg fyrir hivada.

HIj6ostig hefur verid dztiad 4 bessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dztlun verdur hljédvist
samkveemt 4. gr. ofangreindra laga 4 dvalarsvaedum 168ar (sunnan hiss) innan vidmidunarmarka reglugerdar, samkvamt 5. gr.
ofangreindar laga og IST 45:2011 um hijédstig innan 50 dB(A) 4 minsta kosti einni hishlid. Ef hliodstig utanhiss 4 efri hadum



fer yfir 55 dB(A) ma gera rad fyrir bvi ad honnun hiiss verdi ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp 1 1i8 4 { almennum dkvaedum
hér ad ofan til ad tryggja ad krofum reglugerdar um hijddvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hdmark 30 dB(A)
innanhiiss) verdi fullnwpt. Gera parf rdd fyrir ad hljédeinangrun hishlida sem sntia ad Nybylavegi purfi ad vera meiri en
hefdbundid er. Allar {bdir skulu hafa hushlid sem einnig snyr ad hljédlitari svedi hverfising. Med visan i minnisblad
verkfreedistofunnar Mannvits um hljodvist dags. 23. dgist 2015 er gert rad fyrir hijédvegg 2-3 metra 4 hed nordan [60armarka
sameiginlegrar 168ar Nybylavegar 2-12. Heimilt er ad koma fyrir svalarlokunum 4 6llum svilum hiss.

10, SKIKI TiL EINKAAFNOTA - SMADYSI
Fyrir ibadir 4 jardhedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir par sem bad er heegt og skulu peir syndir 4
aBaluppdrattum, Ekki er heimilt ad setja smahysi a 108 svk. gr. 2.3.5, 1id g { byggingarregiugerd nr. 112/2012.

11. TRIAGRODUR
[ samreemi vid gr. 7.2.2 um tré og runna { byggingarreglugerd 112/2012 er sett kvé8 um trjagrodur 4 nordaustur hluta l68arinnar

12. GIRPINGAR

Lédarhofum et heimilt a8 afgirda 168ina med eins metra hirri girdingu 4 sudur 168armorkum { samreemi vid vidmid i
skyringarhefti B Bagjaryfirvoidum er heimilt ad setja upp hljédgirdingu 4 168armorkum vid Nybylaveg. Girda skal stodveggi
svo ekki stafi hatta af hedarmun.
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Svaedi 1 — Reitur 5

NYBYLAVEGUR 10. (Adur Nybylavegur 10 og Audbrekka 29). VERSLUNAR/ BIONUSTU,- OG iBUARHUS A 3 TIL
5 HADUM AUK KJALLARA OG NIPURGRAFINNI BILAGEYMSLU/SKYLLI.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SVAEDI 1 - REIT 5

Samkveemt gildand: deiliskipulagi sampykkt i baejarstjorn 22. maf 2018 og birt i B- deild Stiérnartidinda 6. jini 2018 er 168
Nybylavegar 10 sem skrad er 2,630 m? ad stzerd, A 168inni er athafnahis /versiunarhiis og {biidarhiis 4 premur til 6 haxdum med
47 ibudir. Heildarbyggingarmagn er 13,000 m? Framkvemdir eru pegar hafnar 4 nordurhluta byggingarreitar.

SERAKVADIL

1. LANDNOTKUN A SVAPI 1 - REIT 5 EFTIR BREYTINGU.

Gert er rad fyrir ad fallid verdi fra sameiginlegri 166 hiisanna ad Nybylavegi 2 ti! 12 undir nidurgrafna bilageymslu og ad
168amirk Nybylavegar 10 stekki um 848 m? (midad vidd fasteignamat) { samraemi vid pad og verdur eftir breytingu 3.478 m?.
Krafa er gerd til pess ad pegar framkvaemdir vid bilageymslur 4 nordurhluta 168anna 2 til 12 hefjast verdi annad hvort ger8 sér
innkeyrsla i hverja bilageymslu fyrir sig eda ad lo0arhafar hafi samrdd um adkomu I bilageymshur, Skilyrt er ad endanleg
utfersla bilageymsln verdi bannig ad kvod verdi um gegnumakstur i bilakjallara fréa Nybylavegi nr. 2 ad nr. 12 og ad fjoldi
bilastzeda fyrir hverja 160 { bilakjallara verdi i samreemi vid HO 7 i sérakveedum. Gert er rad fyrir ad samnytingu bilasteda i
bilakjéllurum & nordurhluta 16danna.

A 16dinni er pegar biid ad reisa verslunar- og ibiidarhiis 4 3 til 6 hedum { nordur og austurhluta byggingarreits.

Fallid verdur frd dmtlun um atvinnuhfisnadi (hotel med 111 herbergjum ) i sudurhluta byggingarreits og i pess stad gert rad
fyrir byggingu med 33 ibudum auk bilageymslu og stodryma { kjallara. Eftir breytinguna verBa tvd his 4 168inni med adkomu
fra Nybylavegi og Dalbrekku og mun hau fi hiisaniimer { samraemi vid fj5lda stigaganga og adkomu { hitsin.

Heildarfjéldi ibida eftir breytingu verdur 80 ibadir. Heildarflatarmal hitsanna eykst ar 7.134 m?® i 10.720 m?®. Byggingarreitur
stekkar til austurs um 23 m? og til vesturs um 5 m?. Hluti byggingarreitar { sudurhluta lé8arinnar hekkar um eina had og
verdur 3-5 heedir og haekkar hamarkshaed um 2,5 metra og verdur eftir breytingu 20,3 metrar, Hamarksheed byggingarreitar i
nordurhluta 160ar er Obreytt en hluti hans heekkar um 2.3 metra. Nytingarhlutfall 168ar breytist og hekkar ir 2.9 i 3.1. Fjéldi
bilasteda eykst ir 92 i 112 stzdi. Leidbeinandi haedarskipting og byggingarflétur sem tdknadur er med slitinni svartri grannri
linu sbr. 1id 3 { sérakvadum breytist. Gera skal rad fyrir a.m.k hledsluméguleika 4 10% bilastada 4 1608,

Gert er rad fyrir kjallara undir hiuta hiisanna fyrir sorp, geymslur, teknirymi, hj6l og vagna. Um 80% af byggingarmagni
lodarinnar an bilageymslu er 4xtlad undir {budir. Sjé nénar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hisa og 169a skal mida vid ad hvorn tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 168. Leitast skal
vid ad i dllum {bidum hissins komi dagsljos dr tveimur héfudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjélgéd dvalarsveedi
4 160 sem snia i sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér hénnun hiisa & neestu 168um (dform) med pad i huga ad
skapa gott samspil hiisa hvad vardar Gtlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, dferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum.
Bilageymsla nordan héssins er sameiginleg med Nybylavegi 2-10 og 12 og skal hiin hénnud samhlida hénnun atvinnuhiissins
og { samrzemi vid byggingaraform byggdarinnar vid Nybylaveg 2-10 og 12 og Afangaskiptingu sbr. }i0 4 { almennum skilmalum.
Visad er jafnframt { almenn Akvaedi i bessum skipulagsskilmélum fyrir AuBbrekku sveedi 1, 2 og 3 hvad vardar honnun his og
lédar, sérstaklega vidmid i 1id 2. Hvad varbar honnun og fragang bessa tiltekna hiiss, (Nybylaveg 10) er i skyringarhefii B synd
dzmi um fj6lbreytni i efnisvali og Gtliti og fyrirmyndir (bls, 4-6, 19 og 21), fyrirmyndic um fagurfredi (bls. 17, 19, 22 og 23},
fyrirmyndir um pakgar8a og sameiginleg utirymi (bls, 25 ), frigang 168a (bls. 25) og opin svabi innan t66a (bls. 21 og 24)

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd & malibl6dum og skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefhnir er upp byggingarreitir
fyrir ibtidarhis, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymshur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarfiot:

e Yiri byggingarreitur, thknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, Athugid ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Hiisid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits nema yiri byggingarreitur
svala, svalagangs, iibygginga og stigaganga sem er syndur & deiliskipulagsuppdractti sem leidbeinandi stadsetning.
Ekki er heimilt ad hafa svalaganga 4 hisahlidum sem snit 4 méti hisagdtum, Utveggir bygginga ad sem snia Ut ad
gotum skulu ad jafnadi fylgja ytri byggingarreit, en & 40% athlida & efri hedum er leyfilegt ad byggja 120 em ¢ fyrir
byggingareit 1éttar iitbyggingar og svalir. Utbyggingar og svalir ad inngéréum 4 efri hadum, mega fara 2 metra ut fyrir
ytri byggingarreif 4 40% nthlida.

*  Bindandi byggingareitur fyrir 1. had hissins ad Nybylavegi 10 er taknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad hafa
sihur undir ytri byggingarreit.

s Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tiknadur med blarri slitinni liby med
punktum. Heimilt er ad byggja Gt fyrir byggingarreit og tengjast par med {btidarhusi.

» Lecidbeinandi hadaskipting og byggingarflstur tdknadur med slitinni svartri grannri linu sem afmarkar aztlabda
haedarskiptingu inban yrti byggingarreitar. Hedaskipting er ekki bindandi.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FIOLDI iBUPA.

Innri byggingarreitir hiiss 1.500 m?

Hamarks gronnfltur atbygginga: 150 m?

Hamarks grunnfl§tur hitsa én bilageymslu: L650 m?

Hémarks flatarmal hiiss: 7.700 m? an bilageymslu en med kjallara

har af um 300 m? { atvinnuhtisnzdi med kjallara

og 7.400 m? { ibudum med kjallara / sorp, hjél, vagnar, geymslur
Hamarks flatarmal kjallara: 1.000 m*

Hamarks flatarmal bilageymsfu / skylis 3.000 m* 4 nr. 10 {um 25 m? pr, bifreid)

Briitté medalsteerd ibuda dectlud 100 m?

Hémarks flatarmadl: 10.700 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarméli.

Ad hamarki er gert rad fyrir 80 ibudum & 166inni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hiuta hiisanna. Ekki er gert
140 fyrir iveruherbergjum { kjallara,

5. HAD HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi hedafjildi og b) hamarksheed og veggh=da byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. hadar.
begar talad er um hzdafjolda er it vid fulla hed, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthed (ekki rishad eda portbyggd rishad). Efsti
hluti paks ma na upp i uppgetna hamarkshzxd, en getur verid legri. Hedarkotar fyrir botnplitu 1. hedir hisa eru syndir 4
skilmalateikningu og hxdarbladi (golikdtar -k). Himarkshad hisa er gefin upp 4 skilmdlateikningu og er hitn midud vid had
yfir tilgreindum hazedarkdéta gefid upp § metrum fra yfirbordi botnplotu 1. hadar. Mesta had hassins nr, 10 talid fra yfirbordi
botnpldtu 1. haedar er 20.2 metrar. Hamarksveggha®d ma vera hin sama og himarkshaed hisa. Eins og kemur fram 1 1id 3 um
byggingarreiti er heeSaskipting innan ytri byggingarreitar ekki bindandi og er hénnudum heimilt ad vinna med haed hiiss innan
yiri byggingarreits 4 annann hatt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Byggingarhlutar sem Shjakvemilega nd upp
fyrir hdmarksvegghad, t.d. lyftubis, pakgluggar, skorsteinar og loftresibinadur mega po fara upp fyrir hamarkshed vegghed
med allt ad tveimur metrum.

6, PAKFORM,
bakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfir plétu efstu haed hissing mé reikna med 1.8 metrum til ad koma
fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST/EPA.

A meliblsdum og skilmélateikningu er syndur sa ligmarksfjoldi bilasteda sem leysa skal innan 108ar, badi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslhw/skyli og demi um stadsetningu bilastada og adkomu, en hénnudum er heimilt ad koma bilastedum
og adkomu fyrir 4 annann hatt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar, Gétulagnir verda lagdar inn ad 168inni samkvamt
stadsetningu bilasteeda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er @ meeli- og hedarblsdum. Ef flytja parf gotulagnir
er bad gert af 168arhafa og 4 hans kostnad. | heild skal gera skal r4d fyrir um 1.3 bilastedum fyrir hverja ibid elia um 104 stedi
og um | bilasteedi fyrir hverja 50 m? { atvinnuhiisnzdi ad fradregnum m? i kjallara eda um 112 staedi { allt, par af skal koma
fyrir ad minnsta kosti 80 bilasteedum { nidurgrafinni bilageymslu, Bilastedi og gestasteedi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulégd. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd i skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Flatarmal nidurgrafinnar
bilageymsiu er dztladu um 1000 m® Krafa er gerd um grasivaxid svadi ofan & hiuta bilageymslu nordan vid hisid og i porti
eins og fram kemur 4 deiliskipulagsuppdreetti og almennum dkvadum hér ad ofan i lid nr. 9. Bilastzdi ibiida og verslunar og
pjonustu eru samnytanleg samk. binglystu fyrirkemulagi. Gert er a8 fyrir rampa 4 nordurhluta sameiginlegrar lodar
Nybylavegar 2-12 eda vid nordur l6darmirk lodarinnar eda med kréfu um adkomu fyrir Audbrekky 2-12,

3. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6,12.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera vid hvert stigahiis cda | eda vid nidurgrafna
bilageymslu. Flokkun sorps verdi méguleg { sameigintegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvé sorpilat 4 hverja ibud.
Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera bannig ad par séu adgengilegar, en sem minnst aberandi, Gott abgengi skal



vera fyrir Josun sorps. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljiika samhlida
byggingu vidkomandi hiss,

9. HLIODVIST.

Hvad vardar hliodvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga 0r eda til ad koma i veg fyriv
havada. Hljodstig hefur verid detlad fyrir reit 5 midad vid dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. pvi verdur
hljodvist & dvalarsveedum 108ar (sunnan hiss) innan vidmidunarmarka 4, gr. ofangreindrar reglugerdar, samkvaemt 5. gr.
reghigerdarinnar og ST 45:2011 um hljé8stig innan 50 dB(A) & minsta kosti einni hiishfid. Ef hljédstig utanhuss 4 efri hadum
fer yfir 55 dB(A) barf hénnun hiiss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp 1 1id 5 i almennum dkvadum hér ad framan til ad
tryggja ad kréfum reglugerdar um hljoédvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhtiss) verdi
fullneept. Gera parf rad fyrir ad hljédeinangrun hishlida sem sntia ad Nybylavegi burfi ad vera meiri en hefdbundid er. Allar
ibtidir skulu hafa hishlid sem einnig snyr ad hljodiatari svaedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalariokunum 4 svoluim
hussing sjd 1id 17 f almennum dkvadum. Med visan i minnisblad verkfrzdistofunnar Mannvits um hljodvist dags. 23. agist
2015 er gert rad fyrir hljodvegg 2-3 metra 4 had nordan l6darmarka sameiginlegrar 168ar Nybylavegar 2-12.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir #0dir & jarbhaedum skal afmarka skika til einkaafhota fyrir framan ibiidir par sem bad er haegt og skulu beir syndir 4
adaluppdrattum. Ekki cr heimilt ad setja smahysi 4 108 svk. gr. 2.3.5, 1i8 g { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. TRIAGROBUR
[ samremi vid gr. 7.2.2 um tré og runna 1 byggingarreglugerd 112/2012 er sett kvid um trjagrédur & Iedamérkum
leikskdlaldédarinnar og bagjargards.

12. GIRDINGAR

LédarhSfum er heimilt ad afgirda 160ina med cins metra hirri girdingu 4 sudur 168armdrkum { samreemi vid vidmid i
skyringarhefti B Bajaryfirvldum er heimilt ad setja upp hljodgirdingu 4 16darmirkum vid Nybylaveg. Girda skal stodveggi
svo ekki stafi heetta af heedarmun.
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Svadi 1 — Reitur 6

NYBYLAVEGUR 12. VERSLUNAR, PJONUSTU OG FJOLBYLISHUS A 4 HEDPUM AUK NIDURGRAFINNI
BILAGEYMSLU/SKYLI OG KJALLARA

NUVERANDI LANDNOTKUN A SV/EDI 1 - REIT 6
Ofangreindur reitur er ein 168, Nybylavegur 12 sem skrad er 1.105 m? ad sterd. ( 1.105 m? skv. melibladi} A 188inni er
athafhahus /verslunarhis 4 tveimur heedum og er um 780 m? ad stard. Gert er rad fyrir ad byggt verdi vid niiverandi hiisnacdi.

SERAKVADL

1. LANDNOTKUN A SVADI 1 — REIT 6 EFTIR BREYTINGU.

Gett er r4d fyrir ad fallid verdi fré sameiginlegri 163 hisanna ad Nybylavegi 2 til 12 undir nidurgrafna bilageymshu og ad
160amérk Nybylavegar 12 staekki um 507 m* (midad vid fasteignamat) { samremi vid pad og verdur eftir breytingu 1.612 m2,

Krafa er gerd til bess ad begar framkvemdir vid bilageymslur 4 nordurhluta I88anna 2 til 12 hefjast verdi annad hvort gerd sér
innkeyrsla i hverja bilageymslu fyrir sig eda ad l68arhafar hafi samrdd um adkomu i bilageymslur. Skilyrt er a8 endanleg
litfeersia bilageymslu verdi pannig ad kvod ver8i um gegnumakstur § bilakjallara frd Nybylavegi nr. 2 ad nr. 12 og ad fjoldi
bilastzda fyrir hverja 168 i bilakjallara verdi { samremi vid i 7 § sérakvedum. Gert er rad fyrir ad samnytingu bilastzda
bilakjollurum & nordurhluta 168anna.

Byggt verdur vid ntiverandi verslunar og bidnustuhlisnedi sem er um 780 m? ad stard um 420 m? vidbyggingu & pridju og 4.
heed fyrir ibidir. Gert er 138 fyrir allt ad 4 ibaum { hisinu & 420 m? og 780 m? { verslun og bjonustu. Krafa er gerd um
nidurgrafna bilageymslu/-skyli fyrir a.m.k. 5 bila. Gert er rad fyrir tveimur stigagngum i hisinu med adkomu 4 jar8hed hiss
&0 nordan og 4 1. had hiss ad sunnan, Um 33% af byggingarmagni l68arinnar an bilageymslu er ztlad undir ibidir. $j4 ndnar
skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. BONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hisa og l6da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 168. Leitast skal
vid ad | fllum fbudum hissins komi dagsijés ar tveimur héfudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgéd dvalarsvaesi
4 166 sem sniia i sudur - vestur. Mikilviegt er ad hénnudir kynoi sér hénnun hiisa 4 naestu 168um (dform) med pad 1 huga ad
skapa gott samspil huisa hvad vardar 0tlit og frdgang s.s. pakfragang, efnisval, 4ferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum.
Bilageymsla nordan hissins er sameiginleg med Nybylavegi 2-10 og skal hiln hénnud samhlida hénnun atvinnuhiissins og i
samremi vio byggingaraform byggdarinnar vid Nybylaveg 2-10 og dfangaskiptingu sbr, 1i6 4 i almennum skilmalum.

Visad er jafnframt { almenn akvzdi i pessum skipulagsskilmalum fyrir Audbrekku svedi 1, 2 og 3 hvad varBar hinnun his og
Id8ar, sérstaklega vidmid § 1id 2. Hva® varbar hénnun og fragang pessa tiltekna hiiss, (Nybylaveg 12) er i skyringarhefti B synd
demi um fj6ibreytni i efnisvali og Gtliti og fyrirmyndir (bls. 4-6, 19 og 21), fyrirmyndir um fagurfrzdi (bls. 17, 19 og 22),
fyrirmyndir um pakgarda og sameiginleg utirymi (bls. 25), fragang 166z (bls. 25) og opin svadi innan 168a (bls. 21 og 24)

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd & maeliblodum og skilmélateikningum og skipulagsuppdretti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibtidarhis, inndregnar hadir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymshur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

*  Yuori byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri Hou, Heimilt er a8 byggja ad ytri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera am.k. 1.6 metra breidar. Husid skal ad 6ltu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, utbygginga og stigaganga sem er syndur 4 deiliskipulagsuppdratti sem leidbeinandi stadsetning.
Ekki er heimilt ad hafa svalaganga & hisahlidum sem snil 4 moti hisagotum. Utveggir bygginga ad sem snua it ad
gotum skulu ad jafnadi fylgja ytri byggingarreit, en 4 40% Gthlida 4 efri heSum er leyfilegt ad byggja 120 cm 1t fyrir
byggingareit léttar utbyggingar og svalir. ['thyggingar og svalir ad inngtrdum 4 efri haedum, mega fara 2 metra Gt fyrir
ytri byggingarreit 4 40% 1thlida.

e Yt byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslw/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni Hnu med
punktum. Heimilt er ad byggja Ot fyrir byggingarreit og tengjast par med ibidarhisi.

s Leidbeinandi hxdaskipting og byggingarfltur tiknaBur med slitinni svartei grannri Hou sem aftnarkar dmtlada
heedarskiptingu innan yrti byggingarreitar. Heedaskipting er ekki bindandi.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FJOLDI iBUDA.

Innti byggingarreitir hiiss: 390 m?

Hamarks grunnflétur utbygginga, 50 m?

Hamarks grunnflotur hiisa an bilageymsiu: 440 m?

Hémarks flatarmal hiss: 1.200 m* an bilageymsiu en med kjallara
par af um %00 m? { atvinnuhisnadi,

og 420 m? { {biidum

Hamarks flatarmal kjallara: 0m?

Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 200 m? (um 25 m? pr. bifreid)

Britto medalsterd ibada dwethud 105 m?

Hamarks flatarmal: 1.400 m*

Heimilt er ad byggja his sem eru minnt ad grunnfleti og flatarmali.
AD hamarki er gert 1ad fyrir 4 ibudum & [68inni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hiuta hisanna. Ekki er gert
rad fyrir iveruherbergjum i kjallara.

5. HAD HUSA.

Hushad er gefin upp sem a} bindandi hadafjold: og b) hamarkshad og vegghaeda byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. hedar.
begar talad er um hzdafjélda er itt vid fulla heed, b.e. Giveggir séu 1 fullri lofthed (ekki rished eda portbyggd rished). Efsti
hiuti paks md nd upp 1 uppgefna hamarkshad, en getur verid legri. Haedarkotar fyrir botnplétu 1. hedir hisa eru syndir 4
skilmalateikningu og hadarbladi (golfkétar -k). Hamarkshad hisa er gefin upp 4 skilmdlateikningu og er hiitn midud vid hxd
yfir tilgreindum haedarkdta gefid upp i metrum fid yfirbordi botnpldtu 1. hedar. Mesta haed hissins talid fra yfirborBi botnplotu
1. heedar er 16.1 metrar. Himarksveggheed ma vera hin sama og hamarkshed hisa. Eins og kemur fram 1118 3 um byggingarreiti
er hadaskipting innan ytri byggingarreitar ekki bindandi og er hénnudum heimilt ad vinna med h®d hiss innan ytri
byggingarreits 4 annann hatt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Byggingarhlutar sem Shjakvaemilega na

upp fyrir hamarksveggheed, t.d. lyfiubis, pakgluggar, skorsteinar og loftresiblinadur mega po fara upp fyrir hdmarkshzd
veggheod med allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM,
Pakform er ftjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfir plitu efstu hed hissing md reikna med 1.8 metrum til ad koma
fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTEDA.

A maliblodum og skilmalateikningu er syndur s ligmarksfjéldi bilasteda sem leysa skal innan 16dar, beedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilastzda og adkomu, en hénnudum er heimilt ad koma bilastzdum
og adkomu fyrir 4 annann hétt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Gétulagnir verda lagdar inn ad 168inni samkvamt
stadsetningu bilastzeda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 meeli- og hedarblodum.. Ef flytja parf gbtulagnir
er bad gert af 168arhafa og 4 hans kostnad, T heild skal gera skaf t48 fyrir um 1.3 bilastzdum fyrir hverja {bio eda um 5 stxdi
og um ! bilasteedi fyrir hverja 50 m? { atvinnuhisn®di ad fradregnum m? { kjallara eba um 20 stzdum i allt, par af skal koma
fyrir ad minnsta kosti 5 bilastzzdum { nidurgrafinni bilageymslu / skyli. Bilastze8i og gestastadi skulu vera med bundnu slitlagi
eda hellulogd. Bilastzdi hreyfihamladra skulu gerd { skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Flatarmal nidurgrafinnar
bilageymsiu er dztladu um 200 m?, Krafa er gerd um grasivaxid svedi ofan 4 hluta bilageymslu nordan vid hisid eins og fram
kemur 4 deiliskipulagsuppdretti og aimennum akvadum hér ad ofan i 1id nr. 9

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera vi8 hvert stigahiis eda i eda vid nidurgrafna
bilageymslu. Flokkun sorps verdi moéguleg { sameiginlegu sorphir8urymi og krafa er gerd um tvé sorpilat 4 hverja ibad.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad peer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Gott adgengi skal
vera fyrir losun sorps. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefudarteikningum. Frigangi sorpgeymslu skal [juka samhlida
byggingu vidkomandi hiss.



9. HLIODVIST.

Hvad vardar hljodvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um hdvada og leida til ad draga 0r eda til ad koma { veg fyrir
havada. Hljoostig hefur verid aaetlad fyrir reit 6 midad vid dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. pvi verdur
hijédvist 4 dvalarsvaedum 100ar (sunnan hiiss) innan vidmidunarmarka 4. pgr. ofangreindrar reglugeriar, samkvemt 5. gr.
reglugerdarinnar og IST 45:201 1 um hljédstig innan 50 dB(A) 4 minsta kosti einni hushlid. Ef hljédstig wtanhiss 4 efii hedum
fer yfir 55 dB{A) parf hémnun hiiss ad uppfyila skilyrdi sem talinn eru upp f 1id 5 § almennum akvedum hér ad framan til ad
tryggia ad kréfum reglugerdar um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhiss) verdi
fullneegt. Gera parf rad fyrir ad hljodeinangrun hiishlida sem snda a8 Nybylavegi purfi ad vera meiri en hefdbundid er. Allar
ibldir skulu hafa hishlid sem einnig snyr ad hijodlatari sveedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalarlokunum 4 svélum
hiissing sjd 1id 17 1 almennum dkveedum. Med visan i minnisblad verkfreefistofunnar Mannvits um hljodvist dags. 23, agist
2015 er gert rad fyrir hlj6dvegg 2-3 metra 4 hed nordan 168armarka sameiginlegrar 168ar Nybylavegar 2-12 og 2 metra
hljodvegg austanvert vid hiisid.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir ibtdir 4 jardhaedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibadir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum.
Ekki er heimilt ad setja smahysi & 160 svk. gr. 2.3.5, 1i6 g { byggingarregiugerd nr. 112/2012.

11. TRIAGRODUR
I samreemi vid gr. 7.2.2 um tré og runna f byggingarreglugerd 112/2012 er sett kvd um trjagrodur 4 nordaustur hluta i68arinnar

12. GIRDINGAR

Lodarhéfum er heimilt ad afgirda 168ina med eins metra harri girdingu 4 sudur og austur I0darmorkum { samraemi vid vidmid
i skyringarhefti B Bagjaryfirvéldum er heimilt ad setja app hljodgirdingu a 16darmérkam vid Nybylaveg og Audbrekku. Girda
skal stodveggi svo ekki stafi haetta af heedarmun.,



Svaoi 1 — Reitur 1 til 6
NYBYLAVEGUR 2 TIL 12. NIDURGRAFIN BILAGEYMSLA.,

NUVERANDI LANDNOTKUN A SVADI 1 - REIT 1 TIL 6
Ofangreindir reitir eru [60ir Nybylavegar 2 til 12 par sem fiallad er um nidurgrafna bilageymslu sem er naudsynleg framkvamd
ef bétta 4 byggd 1 samraemi vid sérakvadi tilgreindra 160a.

SERAKVADL

1. LANDNOTKUN A SV/EDI 1 - REITIR 2 TIL 12 EFFIR BREYTINGU.
Fallitd verdur frd ad gert sé rad fyrir sameiginlegri 168 Nybylavegar 2-12 og i stad pess stakka umraeddar 168ir til nordurs.
Heildarsteekkun 160a verdur 4. 417 m® sem skiptist nidur 4 168ir 4 eftirfarandi hatt,

L68in ad Nybylavegi 2 stekkar um 669 m? og verdur eftir breytingu 2.674 m%.
Lédin ad Nybylavegi 4 steekkar um 760 m? og verdur eftir breytingu 2.500 m?,
Lédin ad Nybylavegi 6 stekkar um 757 m?* og verdur eitir breytingu 2.642 m?,
L6din ad Nybylavegi 8 stekkar um 876 m? og verSur eftir breytingu 2,946 m?,
Lodin ad Nybylavegi 10 stekkar um 848 m? og verBur eftir breviingu 3.478 m?,
Lodin ad Nybylavegi 12 staekkar um 507 m? og verdur eftir breytingu 1.612 n%,

2. HONNUN BiLAKJALLARA OG LODA.

Vid honnun bilakjallara og 160a skal miba vid ad hvoru tveggja falli sem best ad bvi landi sem fyrir er { vidkomandi 168.
Mikilvegt er ad hénnudir kynni sér hénnun hisa 4 nestu 166um (dform) med bad i huga ad skapa gott samspil hiisa og
bilageymslu hvad varBar Gtlit og fragang s.5. pakfrigang, efnisval, dferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum. Bilageymsla
nordan hissing er sameiginleg med Nybylavegi 2-10 og skal hin hénnud samhlida hénnun atvinnchiassins og i samrzmi vid
byggingaraform byggdarinnar vid Nybylaveg 2-10 og afangaskiptingu sbr. 1id 4 { almennum skilmalum.

Visad er jafnframt i almenn dkvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir Audbrekku svadi 1, 2 og 3 hvad vardar hdnnun his og
[0dar, sérstaklega vidmid { 1i0 2. Hvad varar honnun og frdgang 108ar (Nybylaveg 2-12) er { skyringarhefii B synd deemi um
frigang 168a (bls. 25) og opin svadi innan [0da (bls. 21 og 24)

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsctning byggingarreita er synd 4 maliblédum og skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibldarhus, inndregnar hadir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymshur/skyli og leidbeinandi byggingarflt:

s  Yiri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og taknadur med blami slitinni linn med
punktum. Heimilt er ad byggja ut fyrir byggingarreit og tengjast par med ibadarhisi,

4. FLATARMAL BILAKJALLARA.

Nybylavegur 2 flatarmal bilakjallara nidri; 870 m?
Nybylavegur 4 flatarmal bilakjallara nidri: 330 m?
Nybylavegur 6 flatarmal bilakjaliara nidri: 650 m?
Nybylavegur & flatarmdl bilakjallara nidri: 640 m*
Nybylavegur 10 flatarmal bilakjallara nidri: 690 m?
Nybylavegur 12 flatarmal bilakjallara nidri: 350 m?
Nybylavegur 2 flatarmal bilasteeda uppi: 490 m?
Nybylavegur 4 flatarmal bilasteeda uppi: 670 m*
Nybylavegur 6 flatarmal bilastzeda uppi: 770 m?
Nybylavegur 8 flatarmal bilastzda uppi: 590 m?
Nybylavegur 10 flatarmal bilasteda uppi: 690 m?
Nybylavegur 12 flatarmal bilastada uppi: 320 m?
Nybylavegur 2 flatarmal bilakjallara/ steeda samt. 1.360 m?
Nvbylavegur 4 flatarmal bilakjallara/ staeda samt. 1.000 m?
Nybylavegur 6 flatarmal bilakjallara/ stzzda samt. 1.420 m?

Nybylavegur § flatarmal bilakjallara/ steda samt. 1.230 m?

Nybylavegur 10 flatarmal bilakjallara/ steeBa samt. 1.380 m?

Nybylavegur 12 flatarmal bilakjallara/ steeda samt. 670 m?

éaetlaﬁ flatarmél bilageymslu/skytis nedanj. samt. 3.530m?
Axtlad flatarmél bilapeymshi/skylis ofanj, samt. 3.530m?
Samtals 7.060 m?

Heimilt er ad byggja kjallara og bilastaedi sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

5. HAED BILAKJALLARA.,

Hed er gefin upp sem bindandi hadafjéidi. Hadarkotar fyrir botnplitu bilakjallara er syndur & skilmalateikningu og haedarbladi
{(golfkétar -k). Hamarkshao bilakjallara er gefin upp 4 skilmélateikningu og er win midud vid hed yfir tilgreindum hedarkdta
gefid upp § metrum fra yfirbordi botnplétu bilakjallara, Mesta haed kjallara talid fra yfirbordi botnpldtu 1. heedar eru 3 metrar,
Hamarksveggh®0 ma vera hin sama og himarkshzd bilakjallara. Eins og kemur fram 1 lid 3 um byggingarreiti er heedaskipting
innan ytri byggingarreitar ekki bindandi og er hénnudum heimilt ad vinna med heed hiss innan ytri byggingarreits 4 annann
hatt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Byggingarhhitar sem Shjakvamilega nd

upp fyrir hdmarksvegghaed, t.d. lyftuhds, pakgluggar, skorsteinar og loftrasibunadur mega pd fara upp fyrir haimarkshad
vegghaed med allt ad tveimur metrum.

6. YFIRBORD.
Yfirbord skal gert { samraemi vid almennann gétufragang med kantsteini og helluldgn,

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST/EDA.

A mzliblédum og skilmalatetkningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilasteeda sem leysa skal innan 168ar, badi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og dzemi um stadsetningu bilasteeda og adkomu, en hénnudum er heimilt ad koma bilastedum
og adkomu fyrir 4 annann hatt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar, Gotulagnir verda lagdar inn ad 168inni samkvemt
stadsetningu bilastaeda og bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er 4 mali- og heedarblodum., Ef flvtia parf gétulagnir
er pad gert af 16darhafa og 4 hans kostnad. Gert er t4d fyrir rafhledslu 1 §0% bilastzda i bilakjéllurum.

1 heild skal gera skal vad fyrir eftirfarandi bilastedum a [68inni:

Nybylavegur 2 / 40 stadi i kjallara og 20 stzdi ofan 4 kjallara.
Nybylavegur 4 / 15 stdi { kjallara og 30 stedi ofan 4 kjallara,
Nybylavegur 6/ 15 stedi { kjallara og 25 stedi ofan 4 kjallara.
Nybylavegur 8 / 15 staedi { kjallara og 25 steedi ofan 4 kjallara.
Nybylavegur 10/ 15 steedi i kjallara og 30 stedi ofan 4 kjallara,
Nybylavegur 12 / 15 stadi i kjallara og 15 stedi ofan 4 kjallara.

Bilastz0i og gestastedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. Bilastzdi hreyfihamladra skulu gerd { skv. gr. 6.2.6
byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Flatarmal nifurgrafinnar bilageymshu er dztladu um 3,530 m? Krafa er gerd um grasivaxid
svaedi ofan a hluta bilageymslu nordan vid hisid eins og fram kemur 4 deiliskipulagsuppdreetti og almennum dkvedum hér ad
ofan 1 nr. 9
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