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Vidtakandi:  Skipulagsfulltrii Képavogsbeejar

Efni: Breyting deiliskipulags Silfursmara 1-7 og auknar heimildir fyrir bilastaeedum a
beirri 166.

Hofundur: Heimar hf
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Silfursmari 1-7 — Heimild fyrir fjdlgun bilastaeda

Heimar telja mikilvaegt ad veita svigram vid endurgerd deiliskipulags a 166 Silfursmara 1-7 og par
med ad fjdlga bilasteedum a 160 Silfursmara 1-7, baedi i kjallara og ofanjardar um 150 til vidbotar
vid pad sem gert er rad fyrir i gildandi skipulagi og utreikningar gera raé fyrir ad purfi fyrir pa byggd
sem par mun risa skv. tilldigum og midast vid nyjar heimildir i Adalskipulagi Kdépavogs.
Skipulagshugmyndir gera rad fyrir ad nybyggingar a [6dinni purfi svipadan bilasteedafjdlda og er
i gildandi skipulagi pratt fyrir neerri tvéféldun a byggingarmagni. Eins og adur teljum vid ad lita
purfi til hagsmuna Smaralindar i ljosi pess ad steedum sem pjéna verslunarmidstédinni beint er
ad faekka verulega a sudursvaedinu. Heimar hf. dska pvi eftir ad gert verdi rad fyrir 450
bilastaeedum a 169 Silfursmara 1-7.

Gert er rad fyrir ad pau staedi sem eru umfram bilastaeedakrofu nyrrar uppbyggingar nytist
Smaralind og annarri byggd a svaedinu.Heimar eru langt komin i vinnu vid innleidingu a
bilasteedakerfi 4 166 Smaralindar sem stydur enn frekar vid préun sveaedissins i heild sinni og auki
enn frekar gaedi fyrir notendur og nytingu staeda.

Samkomulag vio NNT

| oktober 2023 var gert samkomulag vid NNT med vitneskju og stadfestingu Képavogsbaejar par
sem afnumdar voru kvadir um samnytingu bilasteeda og gagnkveeman umferdarrétt. Breyttar
forsendur pyda ad Smaralind parf ad tryggja nyja lausn fyrir adgengi og bilastaedi fyrir
vidskiptavini. Forsendur samkomulagsins gera rad fyrir 450 bilastaeedum & 168 Silfursmara 1-7 og
veeri pvi heimild til fijdlgunar bilasteeda a 166 Silfursmara 1-7 hluti af nattarulegri framvindu
samkomulagsins og tryggir samraemi vid fyrri vidraedur vid Képavog um préun svaedisins.

Smaralind — Bilastaedamal og samkeppnisforskot

Fjoldi bilasteeda hefur i gegnum tidina verid einn af staerstu styrkleikum Smaralindar og eins og
legid hefur fyrir pa verdurd med tilkomu Silfursmara 1-7 og adur Silfursmara 2-8 feekkun a
bilasteedum sem pjéna beint Smaralind & sudvestur svaedinu. Markmid er pvi ad minnka
neikvaedar afleidingar fyrir stéra leigutaka i hasinu og vernda samkeppnisforskot og rekstrarhaefi
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Smaralindar. Heimar hafa pvi hafid vegferd i ad tryggja ad geedastig Smaralindar pegar kemur ad
bilasteedum haldist ébreytt og er lidur i peirri vegferd ad byggja bilastaedapall/bilasteedahus
nordéan Smaralindar. Bilastaedahusid er ad hluta til nd pegar sampykkt i skipulagi. L6gd verdur
mikil dhersla a natimalega hénnun, utlit og hagaeda utfaerslu sbr. erlendar fyrirmyndir og ad asynd
ad verslunarmidstod nordan megin verdi jafnvel betri en han er i dag.

Bilastaedahusid nordan vid Smaralind var hugsad til ad meeta peirri breytingu sem vard pegar
Silfursmari 2-8 var byggdur og pvi skipulagi sem pa var sampykkt fyrir 166ina Silfursmara 1-7.
Med fyrirhugadri uppbyggingu a Silfursmara 1-7 og mdgulega frekari préunar & sudursvaedi til
framtidar parf ad horfa a heildarmyndina pegar fari® er i ad skoda motveegisadgerdir a
nordursveedi Smaralindar og hafa adilar mikinn ahuga a ad skoda frekari framtidar préun i
samvinnu vid Képavogsbee, baedi hvad vardar fjdlgun bilasteeda, moégulega samgéngumidstod
vegna Borgarlinu og frekari uppbyggingu sem stydur enn frekar vid heildar svaedid.

| tengslum vid frekari proun a nordursveedi Smaralindar og med tilkomu Borgarlinunnar og
styrkingar i samgdéngum a svaedinu parf ad horfa @ svaedid i heild sinni. Smaralind verdur
svaediskjarni og samgéngumidstdd i pungamidju héfudborgarsvaedisins. bréun svaedis verdur ad
tryggja sveigjanleika og stydja vid préun svaedis til lengri tima

Smaralind — Proun sudaustur svadis

Pegar vid litum til Skandinaviu er ljést ad verslunarmidstddvar eru ad préast meira i att ad pvi ad
verda pjénustumidstddvar fyrir nzerliggjandi byggdir. | stérum verslunarmidstédvum eins og Mall
of Scaninavia i Svipjod og Fisketorvet i Danmoérku er byggdin ad vaxa i meira meeli i att ad
verslunarmidstédvunum og bilastaeedamassinn ad péttast meira & afmarkadari sveedum.

Moguleg préun a sudaustur svaedi Smaralindar veeri i takt vid pad sem er ad gerast i kringum
okkur. bvi er mikilvaegt ad lita a petta svaedi sem framtidar préunarsveedi og ad bua til svigrim
nana fyrir fjidlgun steeda a sudvestursvaedinu til ad maeta mogulegri framtidarpréun a svaedinu i
heild sinni.

Samantekt

Pad er mikilveegt ad tryggja auknar heimilidir fyrir fjdlgun bilastaeda & 166 Silfursmara 1-7 til pess
ad tryggja m.a.

e Forsendur samkomulags vid NNT fra 2023 sé uppfyltar.
e Rekstarhaefi, geedastig og samkeppnisstédu Smaralindar.

e Sveigjanleika til frekari préunar & Smaralindarsvaedinu.

f.h. Heima hf.
Bjarki Pall Eysteinsson
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