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Lo6go er fram fyrirspurn Tripoli ehf. f.h. 160arhafa dags. 16. Jantar 2025 um breytt skipulag &
16dinni vid Hlidarveg 15. { breytingunni felst ad ntiverandi his 4 16dinni, einbylishis fra rinu
1945, 114,4 m? verdi rifid. A 16dinni verdi reist fjolbylishus med fjorum ibudum 4 tveimur
hadum, samtals upb 340fm. Athugio ad framkvaemdaradili hefur ekki gengid fra kaupum a
16dinni.

Adur hefur verid sott um breytingar 4 skipulagi 4 16dinni sem var hafnad i skipulagsradi.
Umfjéllun um fyrri tillogur eru i kaflanum um feril mals nedar i skjalinu. I pessari fyrirspurn
hefur husid verid minnkad umtalsvert fra fyrri tillogu baedi med pvi ad fjarlegja kjallara og
minnka umfang ofanjardar.

Ferill mals ario 2025

Afgreidslu malsins var frestad 4 afgreidslufundi skipulagsfulltraa 21. febroar vegna of mikils
byggingarmagns eda 474 fm og of has nytingarhlutfalls og haft var samband vid honnud til ad
oska eftir tillogu um minna byggingarmagn.

Ny utfeersla 16g0 til pann 10. mars

EKKi er buiio ad teikna pzer en ibudirnar yrou fjorar og u.p.b. 80m? hver. Samtals yroi
fermetrafjoldi 340m?. Vantanlegur framkvamdaradili Porsteinn Bjorgvinsson eigandi
fagsmioi ehf. leggur ekki i meiri kostnad vio honnun ef malio fer ekki i gegn.
Nytingarhlutfall yroi 0,4, og honnun hissins dlika og uppdrzettir sem fylga med, nema
134 m? minni.

Wk

Mynd 1 Gétumynd af ja.is

A gotumynd sést ad gangbraut er vid sudurenda 16dar. bad veeri liklega haegt ad stadsetja nyja
innkeyrslu austan vid hana, en demi er um slikt fyrirkomulag i gétunni.
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Mynd 2 4x80 fm ibudir.Samtals u.p.b. 340 fm med geymslum. Endanleg tillaga yrdi minni um sig en pessi.
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Mynd 4 Afst6dumynd 1:500 Hér sést ad byggingin yrdi innan byggingarlinu adliggjandi husa.

Ekkert deiliskipulag er &4 svedinu. Svadid er skilgreint sem ibudarbyggd i Adalskipulagi

Kopavogs 2019-2040.
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Hlidarvegur er a svaedi lll i adalskipulagi Képavogs i kafla sem fjalla um bilastaedavidomid.
Samkveemt pvi eru 6 staedi leyfd i fjorbyli. Ad auki er heimild fyrir 0,8 steedi fyrir gesti.
Bilastadi
X A Svaedi Il
Svaedil Svaedi Il - Karsnes Digranes
Vidmid Hamark Vidmid Hamark Hamark
| ibadarhisnaedi (stadi/ibid)
1 -2 herbergi 0,75 1 1 1,25 15
34 herbergi 1 1 1,25 15[ 13 E;’m:
BIbyli/sérbyli - —
S M 7 L ’ o o o
fg‘i'w_ . 0,1 0,2 0,2 0,2 0,2

Ekki er ad sja & gétumynd ad nokkurt bilastaedi sé & 16dinni. Leifar af innkeyrslu virdast vera
austast a 16dinni vid [66amork, en han er hulin gréori.



RYNT UT FRA VERKFZAZRAKISTU FYRIR PROUN BYGGPAR [ KOPAVOGI

e Bilastaedi a 166 - Fordast eetti ad fidlga bilastaeedum & eldri 166um til ad takmarka ahrif
peirra a goétumynd og asynd fra gotu. Fordast aetti ad taka hluta framgards undir
bilastaedi. Innkeyrsla a 16darmdrkum aetti ad vera i takt vid adliggjandi 16dir. Ekki ber
ad feekka bilasteedum i gdtunni pegar utbuin eru bilastaedi a 168.

e Dvalarsvaedi a 168 Maelt er med ad dvalarsvaedi a 166 henti til Utivistar, hvildar og leikja
fyrir folk a éllum aldri og séu vel stadsett med tilliti til sélar, skjols, hljodvistar og annarra
umhverfisahrifa.

e Stefna aetti ad pvi ad koma fyrir rafmagnshledslustdd vid endurgerd bilastaeda.

e Meelt er med pvi ad bilastaedi hafi gegndreept yfirbord s.s. hellulégn eda grasstein, sem
gras getur vaxid upp ur. Slikur fragangur stydur vid blagreenar ofanvatnslausnir.

o Leitast eetti vid ad fegra bilasteedi med grodri og/eda grodurkerjum.



Nytingarhlutfall

[ minnisbladi fra 2022 var reiknad ut nytingarhlutfall grenndarinnar sem er ad medaltali 0,35.
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[ adalskipulaginu kemur fram vardandi péttleika ibudarsvada i pegar byggdum hverfum ad
nytingarhlutfall einstakra 16da skal a0 jafnadi ekki verda harra en medaltals nytingarhlutfall
naerliggjandi 160a pegar kemur ad nybyggingum. Samkvemt minnisbladi skipulagsdeildar,
dags. 25. febriar 2022, er haesta nytingarhlutfall 4 naerliggjandi 16dum 4 Hlidarvegi 18 (0,68),
Hlidarvegi 16 (0,65) og Hlidarvegi 20 (0,60). L6din Hlidarvegur 18 er 662 fermetrar ad sterd



og 4 16dinni stendur fjolbyli med premur ibudum, samtals 449,5 fm ad sterd, byggt arid 1965.
Lagsta nytingarhlutfall 4 neerliggjandi 160um er 4 Hlidarvegi 9 (0,20), Hlidarvegi 19 (0,21) og
Hrauntungu 14 (0,21). Skv.  4durnefndu  minnisbladi  skipulagsdeildar  er
medaltalsnytingarhlutfall naerliggjandi 168a 0,35. Byggir medaltalid 4 22 16dum vid Hlidarveg
og Hrauntungu.

Til samanburdar var tekinn saman ibudafjoldi i hverju hiisi i grenndinni. Ibudafjéldi er merktur
med raudum stofum. Husin eru af 6llum gerdum, fra einni ibud 4 160 og upp i fimm.
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ADPRAR FRAMKVZAMDIR AUSTAR [ GOTUNNI

Utan svaedisins sem utreikningur nytingarhlutfalls var gerdur, eru deemi um ad heimilt hafi verid
ad rifa gdbmul hus og byggja fjolbyli.

A Hlidarvegi 43 og 45 voru byggd tvd pribyli & tveimur haedum, baedi med nytingarhlutfall
0,45. bad var sampykkt arid 2019. Bezedi husin eru 354,7fm ad steerd.
Atta bilastaedi eru vid hvort husid.

Mynd 5Hlidarvegur 43 og 45

A Hlidarvegi 57 var byggt fjérbyli & tveimur haedum. Heildar fermetrar eru 476fm og
nytingarhlutfallié er 0,43. Sampykkt 2015. 8 staedi eru vid husid.



Mynd 6 Hlidarvegur 57

2) Ferill mals

Adur hafa verid lagdar fram tveer fyrirspurnir og tvaer byggingarleyfisumsoknir. Eftirfarandi texti
er ur minnisbladi um feril mals fra 20. mars 2023.

Byggingarleyfisumsokn oktober 2022

Skipulagsrao - 128 (3.10.2022)

Lagt fram erindi byggingarfulltrda dags. 19. agust 2022 par sem umsékn Andra Gunnars Lyngberg
Andréssonar arkitekts f.h. 16darhafa um byggingarleyfi fyrir breytingum a I6dinni nr. 15 vié
Hlidarveg er visad til skipulagsrads med tilvisun i 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. I
breytingunni felst ad nuverandi ibudarhuds & 168inni verdi fjarlaegt og fjolbylishis med kjallara reist i
pess stad. Fyrirhugud nybygging verdi a a tveimur haedum asamt nidurgrafinni bilageymslu i
kjallara. Radgert er ad ibudirnar versi fjogurra herbergja og um 110 m2 ad staerd med yfirbyggdum
svolum dasamt geymslu i kjallara. Heildarstaerd fyrirhugadrar vidbyggingar er azetlud 560,9 m2 ad
flatarmali, par af 115,9 i nidurgrafinni bilageymslu. Nytingarhlutfall & 168inni haekkar Ur 0,13 1 0,66
vid breytinguna. Uppdraettir i mkv. 1:500 og 1:100 dags. 1. juli 2002 dsamt greinargerd og
asyndarmyndum. Jafnframt lagt fram minnisblaé skipulagdeildar dags. 29. september 2022.
Skipulagsrad hal_fﬂi’r erindinu. Visad til afgreiatslu baejarrads og bzejarstjornar.

Byggingarleyfisumsokn februar 2022
Skipulagsrao - 115 (28.2.2022)



Lagt fram erindi Tripdli arkitekta fh. |6darhafa par sem sé6tt er um ad byggja fjolbylishus a I6sinni i
stad einbylishuss. I breytingunni felst ad naverandi hus & 16dinni, einbylishus fra arinu 1945, 114,4
m2 ad flatarmali verdi rifid. A 168inni verdi reist 459,1 m2 (byggingarmagn ofanjardar og geymsla i
kjallara) fjolbylishis med fjérum ibudum a tveimur haedum og kaldri bilgeymslu i kjallara fyrir atta
bila. L6&in er 850 m2, nytingarhlutfallid 0,13 og eftir breytingar verdur pad 0,94 med bilgeymslu.
Greinargerd og uppdraettir i mkv. 1:100 og 1:500 dags. 6. desember 2021.

Skipulagsrad hafnar erindinu. Visad til afgreidslu baejarrads og baejarstjérnar.

Fyrirspurn juli 2021

Skipulagsrad - 102 (5.7.2021)

L6gd fram fyrirspurn Tripdli arkitekta fh. I6darhafa dags. 29. juni 2021 um breytt skipulag a 16ginni
vid Hlidarveg 15. I breytingunni felst ad ndverandi hus & 168inni, einbylishds fra arinu 1945, 114,4
m2 ad flatarmali verdi rifid. A 168inni verdi reist fjolbylishis med fiérum ibidum & tveimur haedum

og koldu bilskyli i kjallara. Greinargerd og uppdreettir an mkv./A3 dags. 29. juni 2021.

Skipulagsrad litur jakvaett a ad framlogd fyrirspurn (tillaga tvo) verdi unnin afram i
samrzemi 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og rammaakvaedi i 7. kafla tillogu ad nyju
Adalskipulagi Képavogs 2019-2040.

= Hlidarvegur 15. Fyrirspurn. Drég 1

b Hlidarvegur 15. Fyrirspurn. Drég 2
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Fyrirspurn april 2021

Skipulagsrad - 96 (19.4.2021)

L6gd fram fyrirspurn Andra Gunnars Lyngberg arkitekts, dags. 13. april 2021 fh. l6darhafa
Hlidarvegar 15. I fyrirspurninni er 6skad eftir viobrégdum skipulagsrads a aformum um ad rifa
ndverandi hus og reisa i pess stad fjorbyli. A 168inni stendur 114,4 m2 einbylishus byggt arié 1945
Ur holsteini. I fyrirspurninni er 6skad eftir ad reisa 445 m2 fjorbyli asamt 190 m2 bilskyli
nedanjardar. Til ad minnka neikvaed umhverfisahrif bilastaedaplansins er gert rad fyrir ad
sameiginlegur gardur hussins sé ad hluta til ofan a kéldu bilskylinu. Fyrirhugad fyrirkomulag
ibudanna er pannig ad i kjallara verdur 100 m2 ibud, & adalhzed verda tvaer 100 m2 ibudir dsamt
yfirbyggdum svolum og a efstu haed 205 m2 ibid med yfirbyggdum svolum. Gert er rad fyrir 7
bilastaedum i bilskyli undir husinu, par af 2 staedi i aflokudu skyli sem fylgir staerstu ibudinni.
Nytingarhlutfall eykst Ur 0,13 i 0,52, ef bilskyli nedanjardar er talid 0,71. Medfylgjandi er
afstodumynd, raimmyndir og helstu télur asamt fyrirspurn dags. 13. april 2021.

Skipulagsrad litur neikveett a framlagda fyrirspurn.
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3) Nidurstada umsagnar

Med visan til pess ad framkvemdir af pessu tagi hafa verid leyfoar austar i gdétunni &
undanfornum arum, litur skipulagsfulltri jakveett & ad tillagan verdi unnin afram med pvi
skilyrdi ad fermetrafjoldi verdi ekki meiri en 340 m? og nytingarhlutfallid verdi ad hamarki 0,4.
Adaluppdraettir verdi grenndarkynntir ef peir verda lagdir inn til byggingarfulltriia. Ekki er haegt
a0 fallast & 6breytta uppdreetti sem fylgja pessari tillogu.

Minnt er a leidbeiningar verkfaerakistu Kopavogs sem fjallar um bilastedi og grena gétumynd.
Logd er ahersla 4 ad peim verdi fylgt.

F.h. skipulagsfulltria
Diana Berglind Valbergsdottir
verkefnisstjori
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