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Forsendur

Oskad er eftir heimild til pess ad baeta pridju hadinni ofan 4 niverandi byggingu fyrir skrifstofur, dsamt
pvi ad baeta vid stigahusi med lyftu nordan megin vid husid og fjolga bilastaeedum. Gert er rad fyrir ad
had hussins fra gotu verdi 7,4 m, kéti paks fari Ur 51,05 i 54,25. Gert er rad fyrir ad beett verdi vid 16
bilasteedum aftan vid husid pannig ad samtals verdi bilastaedi 4 16dinni 30. L6din er 2135 m? ad steerd
og a henni stendur idnadar- og verslunarhisnadi byggt arin 1998-2000, 869,6 m? ad flatarmali, gert er
rad fyrir ad nytingahlutfall fari tr 0,41 i 0,60. A 163inni er i gildi deiliskipulag.
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Mynd 2. Nugildandi deiliskipulag fyrir Askalind 2 til vinstri og tillaga ad breyttu deiliskipulagi til haegri.

Adalskipulag

Samkveemt gildandi Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040 er umraeddrar |68 athafnarsvaedi, AT-4 par
sem gert er rad fyrir léttum idnadi og skrifstofuhlsnaedi. | adalskipulagi er sett vidmid fyrir
nytingarhlutfall bygginga ofanjardar 4 sveedum med atvinnustarfsemi, fyrir Lindir p.m.t. Askalind er
vidmidunar nytingarhlutfall 0,6.

Mynd 3. Hluti péttbylisuppdrattar Adalskipulags Képavogs 2019-2040.
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Deiliskipulag

Svaedid er hlut af heildardeiliskipulagi fyrir Lindahverfi — atvinnu- og ibaidarsvaedi sunnan
Fifuhvammsvegar, sampykkt i baejarstjérn 15. jantar 1993. Breyting var gerd 4 pvi skipulagi er vardar
Askalind 2, 4 og 6 og er i gildi er deiliskipulagid Askalind 2, 4 og 6 sem sampykkt var i baejarrddi 2. juli
1998 og auglyst i B-deild Stjérnartidinda 31. juli 1998. [ peirri tillogu félst ad i stad hesthuss og svaedis
fyrir gdma er gert rad fyrir premur idnadarlédum fyrir einnar haedar byggingar auk kjallara. Gert er
rad fyrir ad koti efstu haedar sé 46,50 og koti nedri hadar sé 43,50.

Sidari breyting a heildardeiliskipulagi var sampykkt 18. desember 2000 par sem ny 168 nr. 2A vid
Askalind var gerd fyrir idnadarhisnaedi & tveimur haedum. Asynd huss fra Askalind er ein had og
hamarkshaed & paki frd Askalind 5,5m.

Deiliskipulag
Sampykkt | besjarstjorm 15, januar 1994 og af
skipulagsstjéra rikisins 3. mars 1394,
Mkv. 1:1000
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Askaling 2.4, og 6. Br ‘
" Delliskipulagssvendi
v
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Askalind 2, 4 og 6.

[P R o Tillaga ad breyttu deiliskipulagi.
Mkv. 1:1000

Mynd 4. Synir gildandi deiliskipulagsuppdratt
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Mynd 5. Breyting d deiliskipulagi fyrir Askalind 2a
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Mynd 6. Syna gildandi meeliblad.

Ferill mals
A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 25. mars 2026 var 16gd fram umsékn Gudmundar
Gunnlaugssonar arkitekts dags. 16. mars 2026, f.h. |68arhafa vid Askalind 2, um breytingu a
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deiliskipulagi Askalindar 2, 4 og 6. Tillaga ad breytingu felst i ad heimila auka haed & verslunarhisnaedi
vid Askalind 2. Uppdraettir dags. 3. mars 2026, uppfaerdir 5. mai 2026. Erindinu var visad til umsagnar
verkefnastjoéra.

A embaettisafgreidslufundi pann 11. mai 2026 var umsdéknin 16gd fram ad nyju dsamt uppdrattum
dags. 5. mai. Erindinu var visad til skipulags- og umhverfisrads.

A fundi skipulags- og umhverfisrads dags. 18. mai 2026 var umséknin 16gd fram dsamt uppdrattum
dags. 5. mai 2026 og umsogn skipulagsfulltrda dags. 11. mai 2026. Sampykkt var ad auglysa breytingu
a deiliskipulagi skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Athugasemdir og abendingar

Breyting a deiliskipulagi fyrir Askalind 2 var kynnt 8 heimasidu Képavogs og a Skipulagsgattinni undir
malsnimeri 665/2026. Kynningartimi var 28. mai 2026 -12. juli 2026. Alls barust dbendingar fra 107
adilum.

A kynningartima barust athugasemdir og abendingar fra:

1. Sigurdi Kristjanssyni, Alalind 14 ib(d 103 dags. 31. mai 2026 og 1. juni 2026

2. Leifi Eysteinssyni og Steinhildi Hildimundardéttur, Alalind 14 ibid 203 dags. 23. juni 2026
3. Pétri Valdimarssyni dags. 2. juli 2026

4. Elva Sara Ingvadottir dags. 9. juli 2026 fyrir hond 103 ibua vid Alalind 4, 6, 8 og 14 og
hagsmunaadila.’

Vidbrogd Képavogsbaejar vid athugasemdum

1. Sigurdur Kristjdnsson
Umsagnaradili byr & 1. haed i sudvestur horni og telur hann ad haekkun & husi vid Askalind 2 um 3.20
m auki skuggamyndun & sinni eign. ba finnst umsagnaradila koma spanskt fyrir sjonir ad umsdkn
ibuda i Alalind 14 um svalalokanir var synjad og ad kynnt sé nu breyting par sem haekka & hus upp ad
3.20 metrum. i sidari athugasemd er éskad eftir upplysingu um hvort umsdgn skipulagsnefndar sé
jakveed eda neikvaed.

Umsdgn Kopavogsbeejar

Képavogsbeer bendir a ad gerd var skuggavarpsgreining par sem kemur fram ad seinni part dags vid
jafndaegur verdur skuggi a sudvestur horni l6darinnar, ekki fellur skuggi 4 husid. begar sél er hatt 4
lofti yfir sumarmanudina ma buast vid pvi ad skuggamyndun verdi minni.

21. Mars - kl. 10 21. Mars - kl. 13 21. Mars - kl. 17

1 Umsogninni fylgdi ekki loka listi en skv. upplysingum um lista 4 island.is voru 96 sem undirritudu. Ekki fylgir
heimilisfang eda kennitala med peim n6fnum sem skrifudu undir og pvi erfitt ad sannreyna hagsmuni peirra.
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Mynd 7. Greining a skuggavarpi af fyrirhugadri byggingu.

Vardandi svalalokanir i Alalind 14 pa er um tvé adskilin og 6lik mal ad raeda og verdur ekki svarad hér
sem hluta af pessu mali. Vardandi umségnin pa var pad nidurstada skipulags- og umhverfisrads ad
auglysa tillégu ad breytingu ad deiliskipulagi.

2. Leifur Eysteinsson
Umsagnaradilar bda a 2 haed i sud-vestur pannig ad Askalind 2 snyr ad stofuglugga og svolum. Telja
umsagnaradilar ad breytt byggingarmagn, haed, gerd og utlit byggingarinnar, starfsemi, umferd og
umgengni a nordurhluta I66arinnar vid Askalind 2 muni hafa ahrif a lifsgeedi i ibGd sinni. Leggjast pau
gegn pvi ad byggt verdi ofan a husid vid Askalind 2 eda leyfd starfsemi i pvi eda a 168inni nema tryggt
sé ad Askalind 2 varpi hvorki skugga & Alalind 14 né 168 hussins, ad Alalind 2 magni ekki vindstreng
eda vindsveipi vid husid Alalind 14, 4 168 pess eda gdngustig ad vestanverdu medfram pvi og ad ekki
verdi 6naedi af umferd/starfsemi i Askalind 2 eda & nordanverdri 168 Askalindar 2.

Farid er fram a ad had hussins verdur ekki meiri en 5.9 metrar og ad 3 hadin verdi inndregin ef parf
svo husid varpi ekki skugga 4 hus eda 163 vid Alalind 14.

Farid er fram a a0 ahrif af haekkun Askalindar 2 & vindhreyfingar verdi maeld i vindgdngum eda i par til
gerdum likdnum og ad ekki verdi heimilad ad byggja ofan a husid ef pad magnar upp vindstrengi vid
Alalind 14. Umsagnaradilar benda & ad i austanstaedri att skellur vindurinn & austurhlid Alalindar 14
og fer med sudurhlid hussins i ca 30-40 metra breidum vindgja & milli hdsa, austanattin er badi
algengari og hvassari vid husid ed nordanattin.

Umsdgn Kopavogsbeejar

Képavogsbeaer bendir a@ ad nu pegar sé starfsemi 4 nedri haed hussins og umferd um bilaplan aftan vid
hasid. | kynntum gégnum kemur jafnframt fram ad kvod er um grédur 4 I68armoérkum sem aetlad er
ad skyla nzerliggjandi ibudum fyrir dneaedi af bilaumferd eda med 68rum leidum s.s. skjélgirdingu.

Midad vid skuggavarpsgreiningu pa naer skuggavarp af fyrirhugadri haekkun hussins inn a sudvestur
horn 16dar nr. 14 vid Askalind seinnipart dags 4 vorjafndeaegri en fer lengra inn 4 16dina a seinnipart
dags & haustin og veturna. Skuggavarp er minna yfir sumarid pegar sl er hatt a lofti og nyting
dvalarsvaeda Uti vid er mest. Kdpavogsbaer tekur undir ad skugga geeti gaett 4 steerra svaedi vid 166
Alalindar 14 pegar sél er laegst & lofti.

Midad vid vindatlas Vedurstofu [slands er algengasta vindattin 4 svaedinu austan att og sudaustan att.
Haekkun hussins gaeti hafti ahrif 4 vindafar a svaedinu en trjagrédur a l60amorkum gaeti dregid ur
vindsahrifum. Kvod er um trjagrédur 8 [6damorkum.
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Vegna kréfu um ad husid verdi laekkad pa bendir Kdpavogsbaer 4 ad vid honnun vidbétarhaedar var
heildarhaed hussins h6fd eins 1ag og haegt er midad vid ad haegt sé ad na nytanlegri skrifstofuhaed.

3. Pétur Valdimarsson
Umsagnaradili telur ad um sé ad raeda skipulag fyrir I16dina Askalind 2a en ekki Askalind 2.

Umsdgn Kopavogsbaejar

Képavogsbeaer bendir 8 um sé ad reeda breytingu a deiliskipulagi fyrir Askalind 2, Askalind 2a er austan
vid Askalind 2. L6din vid Askalind 2a vard til eftir breytingu a skipulaginu arid 2000. Husid vid Askalind
2 er byggt arid 1999. Visad er til mynda 2 og 5 hér ad ofan.

4. Elva Sara Ingvarsdottir f.h. fleiri ibua og hagsmunaadila
Umsagnaradilar telja ad aukin haed og byggingarmagn muni valda skuggavarpi sem hefur neikvaed
ahrif & birtuskilyrdi, notagildi Utisveeda og busetugaeda i neerliggjandi ibudum, svélum, i gérdum og
sameiginlegum utisveedum sérstaklega yfir dimmasta timann pegar sdl er lagt a lofti og skuggvarp
mest. Umsagnaradilar telja ad gera purfi ytarlegri skuggavarpsgreiningu par sem ahrif a neerliggjandi
ibudir, svalir, einkagarda og sameiginleg Utisvaedi vid vetrarsélstédur, vor- og haustjafndaegur og
sumarsolstodur og a fleiri timum dags en upphafleg greining gerir.

Umsagnaradilar hafa ahyggjur af dhrifum a vindafar, nd pegar er vindstrengur milli hisanna vid
Alalind 8 og 14 og telja ad aukin haed 4 husinu vid Askalind 2 geti haft ahrif 4 vindhrada, vind hvirfla
eda vind endurkast a svélum, vid gonguleidir, bilastaedi og Utisveedi. Telja umsagnaradilar ad vinna
burfi greiningu a ahrifum 4 vindafar 4 svaedinu.

Umsagnaradilar hafa ahyggjur af aukinni innsyn i ibadir i naerliggjandi hisum og ahrif 4 fridhelgi ibda,
haerri bygging getur aukid innsyn i ibadir, svalir og einkagarda. bau telja naudsynlegt ad fyrir liggi
skyrt mat @ innsyn fra fyrirhugadri byggingu dsamt fullnaegjandi gégnum sem syna sjénlinur,
fjarlaegdir og ahrif breytinganna a naerliggjandi ibudir og Utisvaedi.

Umsagnaradilar telja ad ekki hafi verid synt fram a ad naegjanlegt jafnvaegi sé 8 milli hagsmuna
[66arhafa og peirra dhrifa sem breytingin getur haft a birtuskilyrdi, vindafar, fridhelgi, asynd
svaedisins og lifsgaedi ibua i naerliggjandi hdsum. bau telja ad gera purfi heildstaett mat 4 dhrifum
breytinganna a asynd svaedisins, busetugaedi og lifsgeedi.
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Oskad er eftir ad sjonarmid fasteigna i nzerliggjandi hiisum verdi tekin sérstaklega til skodunar og ad
beim verdi veitt skrifleg afstada til athugasemda peirra adur en endanleg dkvordun verdur tekin i
malinu.

Umsdgn Koépavogsbeejar

Midad vid skuggavarpsgreiningu pa neaer skuggi af fyrirhugadri haekkun hussins inn 8 sudvestur horn
[66ar nr. 14 vid Askalind seinnipart dags a vorjafndaegri en fer lengra inn 4 16dina seinnipart dags vid
haustjafndaegur. Skuggavarp er minna yfir sumarid pegar sdl er hatt 4 lofti og nyting dvalarsvaeda uti
vid er mest. Képavogsbaer tekur undir ad skugga geeti gaett & steerra svaedi vid 168 Alalindar 14 pegar
sol er laegst a lofti yfir vetrarmanudina.

Midad vid vindatlas Vedurstofu islands er algengasta vindattin & sveedinu austan &att og sudaustan att.
Haekkun hussins geeti hafti ahrif 4 vindafar a svaedinu en trjagrédur geeti dregid Ur vindahrifum. Kvod
er um grédur d 16damorkum.

Husid vid Askalind 2 stendur naest husi vid Alalind 14, i dag snua skrifstofugluggar ut ad
sudvesturhorni hussins vid Alalind 14, auka haed ofan 4 hus vid Askalind 2 er likleg til ad auka innsyn
sem pvi nemur. Bent er & ad gluggarnir snua ekki beint 8 méti hvor 68rum par sem ad Askalind 2
stendur vestar en Alalind 14 og dregur pad ur beinni innsyn inn i ibadirnar. Lengra er i naesta hus eda
Alalind 4-8, af ibudum i pvi husi eru ibudir i Alalind 8 naest Askalind 2, og pvi synileiki inn ordin minni.
Likur eru & ad innsyn aukist pvi sem nemur einni haed. Képavogsbaer bendir jafnframt @ ad um er ad
reeda péttbylt svaedi par sem bulast ma vid gluggar mismunandi husa snui ad einhverju leiti ad hvor
00rum og ad umhverfi i péttbyli taki einhverjum breytingum og er slikt hluti af edlilegri préun
byggdar. Képavogsbeer telur ekki ad um sé ad reeda ipyngjandi ahrif 4 ibua.

Nidurstada umsagnar

Umsagnaradilar hafa ahyggjur af skuggavarpi, ahrifum a vindafar og aukinni innsyn i ibudir sinar. Er
bad mat Képavogsbaejar ad ahrif af innsyn hafi ekki veruleg ahrif & naerliggjandi byggd. Skuggavarp
verdur a 168 vid Alalind 14 yfir vetrarmanudi pegar sél er laegst & lofti ekki er talid ad um sé ad raeda
veruleg ahrif & nytingu dvalarsvaeda. Haekkun hussins vid Alalind gaeti haft ahrif 4 vindafar 4 svaedinu
en trjagrodur geeti dregid ur vindahrifum.

f.h. skipulagsfulltrua

Ester Anna Armannsdéttir
verkefnastjori
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