Karsneshofn, Kopavogi - Bakkabraut 2 og 4, Bryggjuvor 1, 2 og 3 og Pingholsbraut 77 og 79 (reitur 13), tillaga ad breyttu deiliskipulagi.

LOFTMYND AF SKIPULAGSSVADI TEKIN 2020

TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI BAKKABRAUT 2,4 ', BRYGGJUVOR 1,2
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Skipulagsgreinargero.

1. Inngangur.

i gildandi deiliskipulagi; Karsneshofn Képavogi, sampykkt i basjarstjérn 23. jantar 1990 og

stadfest af skipulagsstjéra rikisins 19. mars 1990 koma fram 160amérk, byggingarreitir og

hdsandmer innan pess svaedis sem neer til I60anna vid Bryggjuvér 1a til d og Pinghdlsbrautar

79. Med skipulaginu fylgja skipulagsskilmalar sampykktir i baejarstjorn 23. jandar 1990. Par

kemur m.a. fram ad austan Bakkabrautar er gert rad fyrir fyrirteekjum tengdum sjavaruatvegi.
Eftirfarandi breytingar hafa m.a. verid gerdar & ofangreindu deiliskipulagi:

Bakkabraut 9, 11 og 13.

Vesturvor 29 Vesturvér 30, Vesturvér 32, 34 og 36 Vesturvor 32 til 38,

Karsneshdfn, sveedi 8, Bakkabraut 1 til 23, Nesvor 1 og Vesturvor 29, 31 og 33.
Hafnarbraut 17 til 23, Bakkabraut 12, 14 og 16, svaedi 9

Bakkabraut 5 og 7

Vesturvor 44 til 48, Sky Lagoon

Helstu breytingar.

Léoir innan sveedisins verda sameinadar og l6damork breytast, niverandi has verda rifin og
byggodar verda 150 ibudir & 2-4 haedum. Gert er rad fyrir bilakjallara & 16dinni. Nytingarhlutfall
midad vid A rymi ofanjardar verdur 1,22 (sja nanar gr. 6.13 & bladi 002)

Vegna landhalla fra Pinghoélsbraut ad strondinni er byggdin lareistari nzer Pinghdlsbraut.
Byggdin myndar skj6lgéda og sélrika inngarda sem opnast til sudurs. Reiknad er med ad
lamarki 0.75 og ad hamarki einu bilasteedi & hverja ibud eftir staerd ibluda og gestasteedi verid
0.2 steedi & ibl0. Flest bilastaedi verda i nidurgrafinni bilageymslu med adkomu fra
Bryggjuvor. Gert er rad fyrir 2 hj6lastaedum a hverja ibuo.

2. Forsendur og fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir

Deiliskipulagstillagan sem er skilgreint sem préunarsveaedi er i samraemi vid stadfest
Adalskipulag Képavogs 2019-2040 en par er m.a. fjallad um umraett skipulagssvaedi sem eitt
af eldri athafnahverfum Képavogs. Svae0did er i adalskipulagi einnig skilgreint sem hluti
préunarsveedis Karsness (PR-1) par sem aherslu er 16gd a uppbyggingu og péttingu byggdar
par sem gert er rad fyrir péttri og vistvaenni byggd med blandadri landnotkun athafnasveedis,
ibudarsvaedis og verslunar- og pjénustustarfsemi. Byggdin verdur alla jafna 2-4 haedir. Ef um
er ad reeda 5 haeda hus skal efsta haedin vera inndregin.

Deiliskipulagstillagan er i samreemi vid deiliskipulagslysingu dags. 14. oktéber 2016 par sem
m.a. kemur fram ad & svaedi 13 er gert rad fyrir 160 ibudum.

Tillagan er i samraemi vid svaedisskipulag hofudborgarsveedisins 2015-2040.

Lédarhafar & reit 13 framkvaema, hafa umsjon med og sja um vidhald gatna og sveeda innan
skipulagssvaedisins og skiptist kostnadur & milli I16darhafa i hlutfalli vid heildarfermetrafjélda i
hdsnaedi an bilakjallara sem lendir innan naverandi [6da sem og

kostnadur vegna spennistédvar, haekkun Bryggjuvarar og baettum sjovérnum (stalpils og eda
sjovarnargards vestan Bryggjuvarar 8-14. Einnig gerd gdngugétu vestan Bryggjuvarar 2 til 8.
Baejaryfirvold Kopavogsbeejar askilja sér rétt til pess ad endurskoda fjdlda iblda & sveedi 13 ef
einstaka I6darhafar hafa ekki innan 5 ara fra gildistoku deiliskipulagsins i B- deild
Stjornartidinda lagt byggingaraform sin til afgreidslu skipulagsrads. Pa verdur gerd breyting a
pessu deiliskipulagi.

2.1. Nuaverandi stada a skipulagssveedinu.

A skipulagssvaedinu eru 5 160ir undir atvinnuhisnaedi auk ibadarlé6danna vid Pinghodlsbraut 77
0g 79.

A 16dunum eru idnadarbyggingar fra 1950 til 1980, sja medfylgjandi husakénnun

dags. 01.12.2022

2.2. Nugildandi astand:

Bryggjuvor 1 [dnadarhis byggingarar 1988  119,0 m? |&darst. 666,0 m?
Bryggjuvor 2 Sérhaefd bygging byggingarar 1950 691,6 m? |6darst. 454,0 m?
nav.adstada hjalparsv.sk.Kv.

Bryggjuvor 3 [dnadarhis byggingarar 1971  421,4 m? 750,0 m?
Bakkabraut 2 Vérugeymsla byggingarar 1968 2.450,8 m? |6darst. 6.674,0 m?
Bakkabraut 4 Fiskv. |[dnadur byggingarar 1950 753.6 m2 |6darst. 1.289,0 m2
ndv. adstada hjalparsv.sk. Kv.

binghdlsbraut 77 Einbyli byggingarar 1983 409,7 m? |6darst. 558.0 m?
Samtals byggingarmagn a l6dunum. 4.846,1 m?

Nuverandi I60arsteerdir samtals. 10.391,0 m2
binghdlsbraut 79 160 Képavogsbaejar. 1.997,0 m?

sameinud 160 i deiliskipulags tillégu.

Samtals. 12.388,0 m2
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3. Skipulagssvaoio.

3.1. Afmorkun, umhverfi, umfero:

Skipulagssvaedid afmarkast af Pinghdlsbraut og 160amérkum Pinghoélsbrautar 73 og 75 |
austri, fyrirhugadri nyrri vegtengingu milli Borgarholtsbrautar og Bakkabrautar i norori,
fyrirhugads nys hafnarkants til vesturs og sudurs.

Med deiliskipulagstilldgunni verda ofangreindar 166ir athafnahisnaedis og l6dirnar ad
Pinghdlsbraut 77 og 79 sameinadar asamt gétum og opnu baejarlandi i eina 160 sem verdur
eftir breytingu 13.791,6 m2ad steerd.

Vegna fyrirhugadrar legu Borgarlinu nordan skipulagssveedisins skerdist naverandi 160
Bakkabrautar 4 um 404,5 m? og Bryggjuvarar 2 um 202,8 m?

Samtals 607,3 m?

Heildarstaekkun I60ar med breyttum I66amérkun er i allt 796,3 m2.
Onnur 16damork eru 6breytt.

A skipulagssveaedinu nordanmegin vid byggdina er komid fyrir 18 m2160 undir nyja dreifist6d.
Utlit & stédinni verdur Gtfaert nanar i samstarfi vid Veitur & hdnnunarstigi.
Haft ad leidarljosi ad hun falli latlaust ad landhalla sveedisins.

Adal innkoma ad sveedinu verdur fra Bakkabraut inn & Bryggjuvér og fra Pinghdlsbraut um
skabraut ad bilasteedum ofanjardar.

Adkoma ad bilakjallara er fra Bryggjuvor. Gert er rad fyrir ad sorpbilar og slékkvibilar geti
keyrt eftir akfeerum géngustig fra botnlanga Bryggjuvarar ad sudvesturhluta I6darinnar.
Vegna haekkunar a landi & vesturhluta skipulagssvaedisins nanar til tekid vestan Bryggjuvarar
nr. 8-14 um allt ad 1,5 metra er gert rad fyrir ad rekid verdi nidur stalpil medfram Bryggjuvor
sem haekkar vid pessar framkveemdir i kéta 4,6. Vid pad feerist ndverandi hafnarkantur il
vesturs um allt ad 4 metrum. Reiknad er med ad umreett sveedi verdi um 500 m2. Gert er rad
fyrir ad jardefni sem fellur til vegna tdéku hisagrunna verdi notad i fyllingar.

Deiliskipulagid er gert Reykjavikurhaedarkerfi.
4. Méguleg ahrif uppbyggingar a sveedinu a nzerliggjandi byggd og umhverfio.

4.1. Umfero.

Péttari byggd er einn grundvéllur pess ad draga ur umferd sem dregur um leid ur
umhverfisadhrifum sem tengjast umferd s.s. havada og loftmengun. | deiliskipulagstilldgunni er
gert rad fyrir ad allar hisa- og safng6tur verdi 30 km goétur og gédu adgengi ad
almenningsvégnum og gdnguleidum.

| gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir um 5.000 m2 i atvinnuhtGsnzedi med aaetlada
umferdarskdpun metna a 400 ferdir & solarhring. | breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir um 240
m2 atvinnuhisnaedi med aaetlada umferdarskdpun metna a um 46 ferdir a soélarhring.
(240x0.14x2x0,7). Auk pess er gert rad fyrir um 150 ibudum. Reiknad er med 2.3 ibGum &
hverja ibud pannig ad buast ma vid 345 ibaum & sveedinu. Af pvi leidir ad umferdarskdpun af
ibdum er metin & um 894 ferdir & sélarhring (345x3.7)x 70%. Fyrir & sveedinu eru um 5.000
m2 i atvinnuhisnaedi sem verdur rifid. (um 400 bilar & sélarhring) Heildarfjélgun ad
fradreginni umferdarsképun pess husnaedis sem fjarlaegt er er pvi um 540 bilar a sélarhring.
sja minnisblad VSO radgjof dags. 1. desember 2022.

4.2. Umhverfispaettir

Peir umhverfispaettir sem skipulagsbreytingin er talin hafa ahrif & eru umferd, hlj6dvist og
andrumsloft, borgarlandslag (Utsyni og skuggavarp) og félagslegt umhverfi.

Samandregin nidurstada um méguleg umhverfisahrifum uppbyggingar a svaedi 13
Uppbygging a sveedi 13 mun a heildina litid hafa jakvaed ahrif a borgarlandslag og félagslegt
umhverfi, par sem eldra atvinnuhlsnaedi verdur skipt Gt fyrir ibudarbyggd. Asynd mun breytast
0g uppbygging mun skapa adsteedur og addrattarafl fyrir fjdlbreytt mannlif. Uppbyggingin a
svaedinu mun samt leida af sér timabundid 6naedi vegna efnisflutninga sem og vid
undirbuning hdsgrunna og bilakjallara & framkveemdatima. Gera ma rad fyrir ad uppbygging
sveedisins nai yfir nokkurra ara timabil. Pegar henni verdur lokid verdur umferd ekki mikid
meiri en nd er, sem mun ekki leida af sér verulega aukinn havada medfram umferdarmestu
g6tunum.

Pegar nanari upplysingar liggja fyrir um umfang og utlit landmétunar medfram sjavarstrénd
parf ad éska eftir afstédu Skipulagsstofnunar um hvort paer framkvaemdir falli undir I6g um
mat & umhverfisahrifum sbr. vidauka 1, tl. 10.23 og /eda tl. 10.14. Einnig parf ad hafa samrad
vid Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Képavogssvaedis vardandi samsetningu efnis sem kann
ad verda notad Ur hisgrunnum og fylgst med ad ekki sé um jardvegsmengad efni ad reeda.

Nanar er visad i minnisblad fra verkfraedistofunni Mannvit dags. 27. april 2022 og uppfeert 21.
névember 2022 sem fylgir deiliskipulagstilldgunni par sem farid er yfir mdguleg umhverfisahrif
samfara peim breytingum sem skipulagslysingin gerir rad fyrir & sveedi 13 sem og a éllu
préunarsvaedinu.par ber helst ad nefna ad ahrif & heilsu /hljodvist eru talin neikvaed vegna
aukinnar umferdar (540 bilar & sélarhring ). A véldum stédum ma bregdast vid med lzekkun
umferdarhrada. Ahrif & samfélag eru jakveed og felast i auknu frambodi starfa & svaedinu.
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4.3. Neikvaeo ahrif:

Gera ma rad fyrir aukinni umferd a svaedinu, sérstaklega um
Bakkabraut par sem ekid er inn i bilgeymslu. Umsagnir og
greinagerdir hafa verid unnar af fagadilum um ahrif &
umferd, hljédvist og loftgaedi & undanférnum arum. Hljodvist
er almennt g6d i hverfinu og ekki eru neinar steerri umferdar
leidir eda stofnbrautir ad byggdinni.

5. Skipulagstillagan:

5.1. Markmio og rok fyrir breytingunni.

Timi er kominn til ad hrinda i framkvaemd aaetlunum um
uppbyggingu & préunarsveedi Karsness (PR- 1) reit 13 eins
og kemur fram i greinargerd Adalskipulags Képavogs
2019-2040 par sem nuverandi nyting svaedisins er
ofullnaegjandi og fellur ekki ad sampykktri landnotkun. Fram
hafa komid éskir I60arhafa a deiliskipulagssveedinu um
breytta landnotkun.

5.2. Lysing a deiliskipulags tillégu.

Heimilt er a0 rifa allar byggingar sem fyrir eru a 16dunum.

| stad naverandi bygginga kemur ibudarbyggd er stallast
nidur hlidina. Almennt er uppbygging byggdarinnar lagreist
1-3 haedir en nordanmegin & 16dinni eru haerri byggingar
2-4.hzedir sem falla vel ad peirri uppbyggingu sem pegar
hefur att sér stad a Karsnesinu naleegt nordurenda
I6darinnar.

A reitnum verda 150 ibudir og einnig er heimilt ad koma fyrir
litlu bataskyli/bilskuar fyrir Hjalparsveit Skata i Képavogi a
nedstu haed a horni vid Bakkabraut og Bryggjuvor.

| stad bataskylis verdur haegt ad nyta rymid fyrir
atvinnuhlsnaedi verslun og pjénusturymi.

Husndmer stigaganga austan megin & 16dinni eru merktir
ndmerum ad Pinghdlsbraut, midja og vesturhutinn er
merktur hisndmerum (stigahtisum) ad Bryggjuvor.

Ymsir skilmalar eru settir til ad tryggja baedi geedi ibuda

og lédar/umhverfis.
Byggingarmassar eru brotnir upp i haedum og formi og gerd

er krafa um heilsteypt yfirbragd bygginga, sem skal mynda
eina sterka heild.

Byggingar stadsettar a nordurhluta I6darinnar er stalladar fra
2 haedum i 4 hzedir. Fjérda haedin verdur ad hluta til
inndregin. Husin stallast med nokkud jofnu millibili.

A 160inni skapast lika teekifeeri til ad draga ar sjonreenum
ahrifum bifreida en ekid er i bilageymslu vestan megin &
svaedinu eda fra Pinghdlsbraut ad bilasteedum ofanjardar
sem eru undir upphaekkudum gardi og dvalarsveedi.

Ekki er gert rad fyrir umferd vid strondina ad sudurhlutanum
(Bryggjuvdr )nema pa einungis fyrir pjonustubil vegna
djupgama og adkomu sldkkvilids

Flest bila og hluti hjélasteeda fyrir ibldir verda i bilgeymslu,
med adkomu fra Bryggjuvor.

Gert verdur rad fyrir hledslu rafbila og rafmagnshjola i
bilakjallara.

Bilageymsla er nidurgrafin ad hluta. Bilageymsla verdur a
tveimur haedark6tum vegna landhalla og tengist med
skabraut innbyrdis. L6gd er ahersla & skjélgéda inngarda
moti sudri er tilheyra 6llum ibdum & 160inni og er afmarkadur
med fallegum groodri og goodri lysingu utandyra. Inngardur &
vesturhluta I6darinnar yfir bilastaedum ofanjardar tengist
naleegdum stigahsum sem eru i sdmu haed med
tengibram.

Gert verdur rad fyrir sjalfbeerum ofanvatnslaustnum til ad
draga Ur ahrifum af steypiregni a lagnir.

Ahersla er 16gd & ad gongustigar innan I6darinnar er tengi
saman hushluta , dvalarsvaedi og neerliggjandi byggo.
Einnig skal gera rad fyrir gdngustigum ad strandlengjunni,
stigar eru ymist utan vid byggingar eda peir felldir inn i eda
undir byggingar.
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tnr: 001

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samreemi

vid akvaedi 1.mgr. 43. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

Tillagan var 1690 fram i pann 2022

var sampykkt { pann 2022

og i pann 2022.

Tillagan var auglyst fra 2022 med

athugasemdafresti til 2022. Auglysing um gildistoku
breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidindapann __ 2022.

Med breyttu deiliskipulagi; uppdreettir 001, 002 og 003 fylgja eftirtalin gogn:

Tveir skyringaruppdreettir dags. 30. mars 2022 og skuggavarp.

Minnisblad VSO radgjof, Sveedi 13 — samgoéngur. (eftir breytingar & deiliskipulagstillégu ) 1.des-
uppfaert 7. desember 2022.

Minnisblad Mannvits, Deiliskipulag préunarsvaedis a Karsnesi — svaedi 13- umhverfisahrif. (eftir
breytingar a deiliskipulagstillégu ) -uppfeert 1. desember 2022.

Minnisblad Mannvits, Ahaettumat vegna loftslagsbreytinga — Tillaga ad breyttu deiliskipulagi
Bakkabraut 2-4, Bryggjuvor 1, 2, 3 og Pingholtsbrautar 77. dags. 27. april 2022.

Husakdnnun dags. 1. des uppfeerd 15.des 2022.

Umsdg skipulagsdeildar dags. 15. desember 2022
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Karsneshofn, Kopavogi - Bakkabraut 2 og 4, Bryggjuvor 1, 2 og 3 og bPingholsbraut 77 og 79 (reitur 13), tillaga ad breyttu deiliskipulagi.

6. Skipulags- og byggingarskilmalar:
6.1. Husagero og starfsemi.

Lagt er til ad reisa ibudarbyggingar/fjélbylishus, radhus, parhus,asamt bilageymslu og geymslum i kjallara. Einnig er lagt til ad reisa upphackkadan

inngard & vesturhluta lédarinnar.

Haedir hisa skulu vera fra einni haed med kjallara og haedst 4. haedir i samraemi vid reiti pa sem syndir eru & uppdraetti.
Fj6rda haedin a hiusum nordanmegin 16dinni eru inndregnar fra Gthlid um 1-2 metra og dregur pannig Ur vaegi massans.
Ad hamarki 240 m? grunnflatar 1. haedar vid Bryggjuvér 14 ma vera fyrir bataskyli fyrir hjalparsveit skata i Képavogi, eda i stad bataskylis

undir atvinnustarfsemi.

6.2. ibuodastaerdir og gaedi ibuda.

ibusir & 168inni eru misstérar og pannig setlad ad studla ad fidlbreytileika i samsetningu ibua.
Eftirfarandi staerdir eru til vidmidunar og midast vid brutté flatarmal an geymslu:

1 herbergja ibudir fra ca 35-50 m?

2 herbergja ibudir fra ca 55-60 m2

3 herbergja ibudir fra ca 65-84 m?

4 herbergja ibudir fra ca 85-120 m?

5 herbergja ibudir fra ca 120-200 m2

Ibudir efstu haeda innan hvers stigagangs geta verid allt ad 250 m>.

Heimilt verdur ad vikja fra ofangreindum vidomidum til ad bjoda upp a steerri ibudir med feerri herbergjum og steerri alrymum ef pess pykir porf.

Settir eru eftirfarandi skilmalar til ad tryggja bléndun ibudagerda og gaedi ibuda:

Hiutfall 1-2 herbergja ibuda ma ekki fara yfir 40%

Gert er rad fyrir ad geymslur og 6nnur sameign verdi almennt i kjallara en i radhisum,parhdsi og midjuhdisum a reitnum verda geymslur innan

ibuda.

Heimilt er p6 ad geymslur verdi innan ibuda ef pad & vid. Allar ibudir skulu hafa hljodlata hlid, a.m.k. 3 metra samfellt med svélum og gluggum, sem
snyr ad Borgarholtsbraut vid borgarlinu. Hljédvistarstig er almennt gott enda engar havadamiklar umferdaraedar er liggja ad sveedinu. En reikna skal

med ad hljodstig uppfylli byggingarreglugerd og verdi nanar skilgreind pegar byggingarumsokn er 16gd til byggingarulltria.
Paksvalir eru heimilar, & efstu haedum had stéllun og fyrirkomulagi byggingar innan hvers stigagangs.
Handridsveggir skyggni og skjolveggir & paksvdlum skal pannig leystur ad Gtsyni nalaegdra byggingarhluta verdi ekki skertur.

Almennt um byggingarreiti.
6.4. Byggingareitur:

Byggingarreitir, lagréttir og 160réttir eru syndir & uppdrattum og skulu allir megin hlutar byggingar rimast innan peirra, baedi A, B rymi.
Allar hamarkshaedir bygginga koma fram a uppdrattum/sneidingum. Haedarkotar K eru leidbeinandi og verdur nanar kvedid a um pa a

haedarblédum.

Ollum ibGdum & nedstu haedum fylgja sérafnotafletir sem snda inn i gardrymin eda i norduratt ad Borgarlinu, pa ber ad syna 4 adaluppdrattum.

ipuair a nedstu haed ad strandlengjunni hafa hins vegar svalir i stad sérnotaflatar.
A efri haedum flestra byggingarhluta verdur leyft ad hafa pakgarda a hluta af pokum.

Heimilt er ad setja skjélveggi til ad afmarka hlidar sérafnotaflata og skal utlit peirra vera samraemt og vera i klaedningarefni vidkomandi hushluta og
ad hamarki 180 cm & hzed. Peir skulu koma fram & adaluppdreetti arkitekts. Einnig er heimilt er ad grédursetja lagan runnagrédur sem pad a vid

framan vid sérnotafleti til afmoérkunar.

Heimilt verdur ad hafa lokud bilskyli i kjallara ad bilageymslu er fylgja steerri ibadum a 168inni.
Ef bataskyli vid has Bryggjuvor 14 verdur ekki hluti af byggingu, verdur haegt ad nyta rymid fyrir atvinnuhlsnaedi verslun og pjénusturymi.
Ekki verdur heimilt ad stafraekja par gisti eda hételstarfsemi né skemmtistad.

Heimildir utan byggingarreita:

Einstaka minnihattar mannvirki svo sem: skyggni, lyftustokkar, reykhafar og pakgluggar mega fara litilshattar ut fyrir byggingareit nybygginga, pad a

einnig vid um stodveggi er mynda parf vegna landhalla & 16dinni.

Innanmal lyftustokka ma na 3,80 metra fra goélfkota efstu haeda. Reykhafar mega na 1,60 metra fra pakbran efstu haeda.Skyggni geta

Verid allt ad 2,0 metrar par sem pad & vid svalir og pakvalir efstu haeda.

Svalir mega vera utan byggingareits nybygginga & akvednum stédum en skulu rimas innan ytri byggingareits.

Pad a einnig vid um skyggni vid svalir efstu haeda.
Nanar fjallad um i sérskilmalum hvers stigahuss.

Reiknad er med ad gera skabraut og géngustig fra Pinghodlsbraut ad bilasteedum ofanjardar a vesturhluta I6darinnar.

Einnig er heimilt fyrir ad byggja upphaekkad gardrymi 4 vesturhluta I6darinnar til ad skyla bilasteedum. Gardrymid tengist stigahisum vestan og

nordan megin & 16dinni.Einnig skal gera skal rad fyrir almennt adgengi ad gardryminu fyrir hds

austanmegin.

6.5. Utlit og yfirbragd byggingar:

Utlit og yfirbragd bygginga skal taka mid af medfylgjandi skyringaruppdrattum sem fylgja med deiliskipulagsasetiuninni.

Heimilt verdur p6 ad minnka eda fackka uppbrotum til ad hagraeda vid uppsteypu eda adra uppbyggingu hasa.

Gerd er krafa um vandad yfirbragd/efnisval hdshlida og svala en um leid ad yfirbragd skapi eina sterka heild.

Leegri byggingar skulu vera ljésar og ad mestu leyti med sama yfirbords efni. Hvitur litur skal pé vera alradandi ad sjavarfletinum.

Uppbrot og fjélbreytni i yfirbragdi/efnisvali skal adalega vera i heerri og steerri byggingarhlutum og vera i samraemi vid 160rétta og larétta stéllun

byggingarmassans. betta a adallega vid byggingarhluta a nordurhluta ad borgarlinu.
Uppbrot og stéllun skal studla ad fjdlbreytileika umhverfisins og um leid draga sjonreent ir umfangi heerri byggingarhluta.
Almennt skall notast vid hvita, grda, svargraa og bran téna liti & Gtveggjum, & peim byggingum.

Litasamsetning byggingarinnar dregur dam af nalaegd vid sjéinn og klettétta, grjétbyggda stréndina, p.e. djupur blar sjavarlitur, hvitur litur fryssandi

aldna,.

Litad gler ma vera i allt ad 30% svala, sem endurspeglar regnboga vatns og sélar vid sjavarsiduna, gulur, fiélublar og blar. Aimennt skal pé nota

litada glerid ad inng6érdum.

Almennt skulu hasin einangrud ad utan og kleedd vidhaldsfrium klaedningum.

Leyft verdur ad einangra ad innan og pussa ad utan allt ad 20% Utveggja \ | [ -
b6k skulu almennt vera fl6t og pakin Uthagatorfi til ad byggdin falli vel inn i landslagid. Leyfilegt er ad hafa einhalla pok & einstaka sveedum og eru \ -
pau sér merkt & & uppdrattum. - ,l/
Bilakjallari/bilgeymsla/kjallari Byggingarreitur Stigahus Bryggjuvér 4-6. L——

Kjallari er heimiladur undir hluta af 168inni, nyta ma hann fyrir fylgirymi
ibudanna og einnig sem bilgeymslu.

Bilakjallari er a tveimur haedark6tum er tengjast innbyrdis med
skabrautum.

Adkoma ad kjallara er adallega um lyftur og stigahis innan hvers
byggingarreit nybygginga

HIuti ibuda efstu haeda er heimilt ad hafa lokud bilskyli.

HIuti ibuda getur einnig haft geymslur framan vid bilasteedi ad
bilakjallaranum.

Nanar er gert grein fra pvi i sérskilmalum hvers byggingareits

Ad Bryggjuvor er heed kjallara 150cm nedar en adkomuhaed goétu.
Reiknad er med vidmidun bilastaeda ad lamarki 0,75 eda ad hamarki
1,0 pr. ibGd midad vio steerd iblda. Gestasteedi um 0,2 pr. ibld.samkv.
bila og hj6last. Képavogs.Reiknad er med 1 hjélastaedi pr. Ibad
stadsett ad bilakjallara / 150 staedum. Flest bilasteedi fyrir ibudir verda
i bilgeymslu, med adkomu fra Bryggjuvor.

Gert verdur rad fyrir hledslu rafbila og rafmagnshjola i bilakjallara.
Reikna skal med 1bst/ pr ibud sem er 3+ herbergi. Ibudir med bilskyli
geta haft allt ad 3 bst. og steerri eignir geta haft 2 staedi.

Byggingarmagn bilakjallara hamark.

B rymi kj. 3.800,0 m?
B-rymi 425,0 m? skabrautir

Byggingarreitur Stigahus Bryggjuvor 1-3.

Fj6lbylishus 2 og 3 haedir med 23 ibudum.

Tvo lyftu og stigahus skulu vera stadsett innan reitsins

Stigahus og lyftur skulu tengjast ad sameign i kjallara og ad
bilakjallara.

Ibldir geta haft geymslur framan vid bilasteedi i efri bilakjallara.
Ibudir & nedstu haed hafa sérafnotaflét. Skjélveggir skulu klsedast
sama yfirbordsefni og husid.

1 paksvalir ad paki 2. haedar, & paksvolum er heimilt ad hafa heitan
pott med leestri 6ryggishlif.

Svalir skulu almennt rdmast innan byggingarreit nybyggingar, en
leyfilegt er p6 ad hafa 50% svala ad ytri byggingarreit.

Stodveggir vid endahds mega fara Ut fyrir byggingarreit.

Gert er rad fyrir adrein austan megin vid husin (sleppisteedi ad
stigahusum)

Byggingarmagn. hamark.

A rymi ofj. 2.250,0 m2

B-rymi 350,0m2

Byggingarreitur Stigahus Bryggjuvor 5.

Fjélbylishis 4 haedir med 13 ibudum

Eitt lyftu og stigahus skal vera stadsett innan reitsins.

StigahuUs og lyfta skal tengjast ad sameining i kjallara og ad bilakjallara
Adkoma til og fra kjallara skal vera um lyftur og stigahus

Ibudir & nedstu haed hafa sérafnotaflét. Skjélveggir skulu klsedast
sama yfirbordsefni og husid.

Heimilt er ad hafa paksvalir & 4. haed, a paksvélum er heimilt ad hafa
heitan pott med laestri 6ryggishlif.

Tveim ibudum & efri haedum getur fylgt lokud bilskyli auk bilastaedis.
Svalir skulu rimast innan ytri byggingarreit nybyggingar.

Byggingarmagn. hamark.

Arymikj. 200,0m?
A rymi ofj. 1.600,0 m2
B-rymi 200,0 m?

Byggingarreitur Stigahts Bryggjuvor 2.

Fj6lbylishus 2 haedir auk kjallara med 10 ibdudum

Tvo lyftu og stigahUs mega vera stadsett innan reitsins.

Stigahus og lyfta skal tengjast ad sameign i kjallara og ad bilakjallara
Adkoma til og fra kjallara skal vera um lyftur og stigahus

Heimilt er ad hafa paksvalir & hluta paks 2. haedar.

Heimilt er ad hafa skjolveggi ad adliggjandi paksvélum i 180cm haed.
Skjolveggir skulu einungis taka stefnu pvert yfir svalir samsida
vidkomandi hisgafli, pannig peir birgi ekki dtsyni

hdsa innar & reitnum. A paksvolum er heimilt ad hafa heitan pott med
leestri 6ryggishlif.

Svalir skulu rimast innan ytri byggingarreit nybygginganna.

Tveim ibudum & efri haedum geta fylgt lokud bilskyli auk bilastaedis.
Heimilt er ad hafa einhalla pak & Utsteedum byggingarhluta.

Byggingarmagn. hamark.

A rymi kj. 300,0 m?
A rymi ofj. 1.150,0 m?
B-rymi 235,0 m2

Fj6lbylishus 2 og 3 haedir auk kjallara med 15 ibudum

Tvé lyftu og stigahus skulu vera stadsett innan reitsins.
StigahuUs og lyfta skal tengjast ad sameign i kjallara og ad
bilakjallara

Adkoma til og fra kjallara skal vera um lyftur og stigahus

Heimilt er ad hafa paksvalir & hluta paks 2. haedar

Heimilt er ad hafa skj6lveggi ad adliggjandi paksvélum 180cm
haed.

Skjélveggir skulu einungis taka stefnu pvert yfir svalir samsida
vidkomandi husgafli, pannig peir birgi ekki dtsyni

husa innar & reitnum. A paksvélum er heimilt ad hafa heitan pott
med laestri 6ryggishlif.

Svalir skulu rimast innan ytri byggingarreit nybygginganna.
Tveim ibadum & efstu haedum getur fylgt lokad bilskyli auk
bilastaedis.

Heimilt er ad hafa einhalla pak & Utsteedum byggingarhluta.
Gongustigur skabraut er ad sjavarsidunni, fra kjallara eda 1.hzed.
Tenging er vid stigahls & 2. haed ad upphaekkudum inngardi.

Byggingarmagn. hamark.

A rymi kj. 270,0 m?
A rymi ofj. 1.750,0 m?
B-rymi 260,0 m?

Byggingarreitur Stigahus Bryggjuvor 8-10.

Fj6lbylishus 2 og 3 haedir auk kjallara med 17 ibidum

Tvé lyftu og stigahus skulu vera stadsett innan reitsins.
Stigahus og lyfta skal tengjast ad sameign i kjallara og ad
bilakjallara.

Adkoma til og fra kjallara skal vera um lyftur og stigahus
Heimilt er ad hafa paksvalir & hluta paks 2. heedar

Heimilt er ad hafa skjolveggi ad adliggjandi paksvélum 180cm
haed.

Skjélveggir skulu einungis taka stefnu pvert yfir svalir samsida
vidkomandi husgafli, pannig peir birgi ekki Utsyni husa innar a
reitnum. A paksvolum er heimilt ad hafa heitan pott med leestri
Oryggishlif.

Svalir skulu rimast innan ytri byggingarreit nybygginganna.
Tveim ibadum & efstu haedum getur fylgt lokad bilskyli auk
bilastaedis.

Heimilt er ad hafa einhalla pak & Utsteedum byggingarhluta.
Gongustigur skabraut er ad sjavarsidunni, fra kjallara eda 1.haed.
Tenging er vid stigahls & 2. haed ad upphaskkudum inngardi.

Byggingarmagn. hamark.

A rymi kj. 340,0 m?
A rymi 2.150,0 m?
B-rymi 360,0 m?

Byggingarreitur Stigahus Bryggjuvor 12-14.

Fj6lbylishus 3 og 4 haedir (inndregin 4 haed) auk kjallara, med 21
ibudum

Tvo lyftu og stigahus skulu vera stadsett innan reitsins.
Stigahus og lyfta skal tengjast ad sameign i kjallara og ad
bilakjallara.

Adkoma til og fra kjallara skal vera um lyftur og stigahus

Heimilt er ad hafa paksvalir & hluta paks 2. og 3. heedar

Heimilt er ad hafa skjolveggi ad adliggjandi paksvélum 180cm
haed.

Skjolveggir skulu einungis taka stefnu pvert yfir svalir samsida
vidkomandi husgafli, pannig peir birgi ekki Utsyni husa innar a
reitnum. A paksvolum er heimilt ad hafa heitan pott med leestri
oryggishlif.

Svalir skulu rimast innan ytri byggingarreit nybygginganna.
Tveimur ibudum & efstu haedum getur fylgt lokad bilskyli auk
bilastaedis.

Heimilt er ad hafa einhalla pak & Gtsteedum byggingarhluta.

Endi a byggingareit vid his 14 méa vera 2h & 2. og 3. heed,

Ad hamarki 240 m? grunnflatar 1. haedar vid Bryggjuvér 14 ma
vera fyrir bataskyli setlad hjalparsveit skata i Képavogi.

Skyli skal falla vel ad heildardtliti og vera latlaust og 6aberandi.
| stad bataskylis verdur haegt ad nyta rymid fyrir atvinnuhsnaedi
verslun og pjénusturymi.Ekki verdur heimilt ad stafreekja par gisti
eda hotelstarfsemi né skemmtistad.

Byggingarmagn. hamark.

A rymi kj. 350,0 m?
A rymi ofj. 2.700,0 m?
B-rymi 350,0 m2
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Byggingarreitur Pinghdlsbraut 77-89.

prjt radhis med 5 ibadum, og parhis med 2 ibudum alls 5 ibudir & 1. haed auk kjallara (jardhzedar)
heimilt er ad hafa tveer séribuoir 4 jardhaed i endahtsum vid his nr 81-89.
| hisum er gert rad fyrir 1 bilasteedi vid hverja ibud .Heimilt er ad hafa lokad bilskyli vid allar ibudir ad

bingholsbraut.
Svalir skulu ramast innan ytri byggingarreit nybygginganna.

A jardhzed hafa ibudir sérafnotaflét ad inngardi. Skjolveggir skulu klaedast saman yfirbordsefni og hisid.

Heimilt ad hafa heita potta med laestri 6ryggishlif a sérafnotaflGtum.
Heimilt er ad hafa einhalla pak.

Byggingarmagn. hamark.
A rymi 1.280,0 m?
B-rymi 130,0 m?

Byggingarreitur Pinghélsbraut 91-93.

Stallad fjélbylishis 2-4 haedir (inndregin 4. haed) med 44 ibadum.

Tvo lyftu og stigahUs skulu vera stadsett innan reitsins.°°

StigahUs og lyfta skal tengjast ad sameign i kjallara og ad bilakjallara.
Aokoma til og fra kjallara skal vera um lyftur og stigahus

Ibtdir & nedstu haed hafa sérafnotaflét. Skjdlveggir skulu klaedast saman yfirbordsefni og husid.
Heimil er ad hafa paksvalir & 3, og 4.hzed,a hluta paks adliggjandi haeda. A paksvélum er heimilt ad hafa

heitan pott med laestri 6ryggishlif.
Svalir skulu rimast innan ytri byggingarreit nybyggingar.

Heimilt er ad stodveggir pa sérlega ad Karsnesbraut ( Borgarlinu) geti verid ad 16darmérkum vegna

landhalla.
premur ibudum & efstu haedum getur fylgt lokad bilskyli auk bilastaedis.
Byggingarmagn. hamark.

A rymi kj. 550,0 m2
A rymi ofnj 3.950,0 m2
B-rymi 500,0m2

6.6. Aokomur/inngangar i byggingar:

Innkeyrsla i bilageymslu verdur fra Bryggjuvor fra Bakkabraut a vesturhlid 16darinnar.
Adkoma sldkkvilids er merkt & uppdreetti. Gert er rad fyrir ad bilar geti keyrt inn ad vesturhlid og geti snuid

vid.

Gert er rad fyrir ad gongustigar fra 160inni tengist ad sjavarsidunni og ad adliggjandi stigakerfi vid strondina.

6.7. Skipulag og honnun lédar:

Fragangur gatna, gangstétta, stiga og gardrymis skal vera vandadur. Adlaga skal fragang a l6darmérkum vid
neerliggjandi land og stiga utan sem innan I6darinnar svo Ur verdi heildaryfirbragd.

Lodauppdreettir skulu fylgja byggingarleyfisumsdékn Haegt verdur p6 ad selja og afhenda akvedin
stigahus gegn 6ryggisuttekt og/eda lokalttekt ad hluta, ad pvi gefnu ad hluti bilakjallara sé tekin i notkun.
Blagreenar ofanvatnslausnir er leid til ad veita ofanvatni i péttbyli & natturulegan hatt nidur i jardveginn, i stad
pess ad veita pvi i hefdbundin fraveitukerfi. Peer nyta i raun adferdir nattirunnar og likja eftir nattarulegri
hringras vatns. Ofanvatnid er leitt nidur i jardveginn sem nzest peim stad par sem pad fellur og yfirbord er
haft eins gropid og kostur er. Ofanvatni sem ekki naer ad siga nidur strax er veitt yfir i net greenna geira og
svaed.Vid innleidingu blagraenna lausna a 16dinni skal faglegt samstarf vera vid Begjaryfirvéld Képavogs.
Lausnir verda kynntar skipulagsradi asamt byggingaraformum adur en sétt er um byggingarleyfi

Gert er rad fyrir ad notast vid blagraenar ofanvatnslausnir a 166inni.

Avinningur blagreenna ofanvatnslausna er heilbrigdara og greenna umhverfi, auk sjalfbzerari vatnsbiskapar.
Blagreenu ofanvatnslausnunum er pvi beitt til ad draga ar alagi a fraveitukerfi og vidhalda um leid
heilbrigdum og sjalfbeerum vatnsbiskap. Flest p6k verda med uthagatorfi til seinkunar & gusuvatni.
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Vanda skal til fragangs og yfirbragd & inngdérdum og gera rad fyrir leik og dvalarsvaedi.
Upphaekkadur gardur a vesturhluta I60arinnar asamt tengingum i stigahds er samtals
1.150,0 m2.

Gardurinn skal vera hellulagdur og pakinn gras bedum med einstaka grédurkerjum.
Onnur gardrymi er almenn krafa um ao allt ad 25% af grunnfleti inngarda verdi med
jardvegsfyllingu sem er meira en 60 cm pykkt til landmotunar og grédursetningar
runnagrédurs en annars stadar skal pad vera ad lagmarki 30sm. Auk pess ber ad gera rad
fyrir ad 10%, hid minnsta, af grunnfleti inngards séu uppreist grédurker fyrir trjagrédur.
Stadsetning takna fyrir trjagrodur og grodurbed & uppdreetti eru til vidmidunar.

Yfirbord I6darinnar a ad vera pakid helluldgn, hardvidi, grasi, mél og grodri.

Vanda skal fragang gangstiga innan svaedisins og medfram hisum svo sem med
helluldgn.

Komid skal fyrir lysingu vid gdngustiga ad inngéngum og i einstaka grédurbedum vid
husin.

Pad & einnig vid um skabrautir og sveedi aetlad bilasteedum ofanjardar undir inngardi
Skjélveggir ad sérafnotaflétum & nedstu haed skulu kleedast sama yfirbordsefni og
vidkomandi hus.

Peir skulu einungis vera til hlidar vid sérnotafleti,langhlid peirra ad inngdrdum skal vera
med steyptum kerjum 50cm haum eetludum lagvéxnum runnagroori.

Tvo svaedi undir leiksveedi barna skal koma fyrir & 160inni, nakveem stadsetning og Utfzersla
er had frekari hénnun l6darinnar, en leidbeinandi stadsetning kemur fram a uppdrattum.
Gobngu og hjodlreidastigur fyrir almenna umferd er & baejarlandi medfram I60armérkum ad
stréndinni. Reikna verdur med landfyllingu og feerslu & naverandi grjotgardi ad reitnum.

Oll nanari hénnun & adliggjandi landi ad reitnum verdi Gtfaerd i samradi vid Képavogsbaer
og orkuveitu par sem lagnir eru undir svaedinu.

Kv6d verdur um ad geeta purfi ad samraemingu lands og byggingar sem mun liggja vid nyja
legu Borgarholtsbrautar svo ekki purfi ad Gtbua sérstakan vegg eda flaa til ad koma fyrir
umreeddri gétu.

6.8. Bilasteedi ofanjardar, deilisteedi, hjolastaodi,bilageymsila:

Kjallari og bilageymsla er heimil innan sérstaks byggingarreits, byggingareitur er &
mismunandi haedarkétum vegna legu lands og landhalla.

Reiknad er med vidmidun bilastaeda ad lamarki 0,75 eda ad hamarki 1,0 pr. ibad midad vid
steerd ibuda. Reiknad er med 2 hjdlastaedum pr. ibud. Flest bilasteedi fyrir ibudir verda i
bilgeymslu, med adkomu fra Bryggjuvor.Reikna skal med gestasteedum allt ad 0,2 pr. ibud.
Gert verdur rad fyrir hledslu rafbila og rafmagnshjéla i bilakjallara.

Innan I6darinnar er reiknad med um 47 staedum utan bilageymslu sem eru felld undir
upphaekkadan inngard, og 7 staedum vid radhus,parhis ad pinghdlsbraut. Hluti bilastaeda
ofanjardar undir inngardi eetlad deilibilum

Eitt hj6lastaedi skal vera pr. Ibud ofanjardar. Onnur hjélastaedi eru tengd bilakjallaranum.
Synt fyrirkomulag innkeyrslu er bindandi en fyrirkomulag bilasteeda og nakveemur fjoldi &
yfirbordi eru ekki bindandi. Bilasteedi ofanjardar eru synd & uppdreetti innan reitsins a
vesturhluta og medfram Pinghdlsbraut.

Akstursleid er medfram vesturhlid I6darinnar ad tveim skabrautum ein ad bilakjallara og
onnur ad bilasteedum ofanjardar. Skabraut fra Pinghdlsbraut verdur med einstefnuakstri og
adgangstyro.

Haegt skal vera ad snua vid sunnar vid Bryggjuvdr utan vid 16dina.

Akstursleid verdur fyrir abkomu sldkkvilids og gamabila fyrir sorp sunnar & sveedid
medfram hjéla og géngustigum medfram strandlengjunni.

Hjéla/vagnageymslur og almennar geymslur fyrir ibGdir eru i kjallara.
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6.9. Kréfur um hljodstig innan ibuda og utanhuss:

Hljodvistarmeelingar skulu fylgja fyrirhugudum byggingarnefndarteikningum
og nakvaem lysing a pvi hvernig hljédvistarkrofum er maett. Hljodvistarskyrsla

fylgir ekki deiliskipulagi pessu.

Hljodstig a reitnum vegna umferdarhavada skal uppfylla akvaedi reglugerdar

um havada nr. 724/2008.

Samspil ibudabyggdar og naleegrar atvinnustarfsemi i péttu skipulagi og
maoguleg pjénusta & nedstu haed & Bryggjuvodr 14 gerir pad ad verkum ad
mikilvaegt er ad hugad sé ad kréfum til atvinnuhdsnaedis med hlidsjon af
mengun, s.s. vegna lyktar og hlj6dmengunar.

6.10.Sorp

Sorpflokkun i djupgdmum verdur stadsett & fimm stédum fjérar
djupgamastodvar eru stadsettar a vesturhluta utan I6damarka. l16darinnar.
Byggingarreitur fyrir djupgama er syndur & uppdreetti.

Gert verdi rad fyrir 5 flokkum urgangs; almennur éflokkadur urgangur,
pappirsefni, plast, gler og malmar

Eitt ilat fyrir hvern flokk. Djupgamastaerd steypukassa i j6rd 185x185cm og

dypi um 255cm um 5m3.
Adgangsstyring og 6ryggisbunadur verdur & gdmasamstaedum.
Gamasamsetning og fragangur yfirbords, ligan og 6ryggisbinadur

samkvaemt IST EN 13071 og samkvaemt sampykkt um medhdndlun tUrgangs

i Képavogi.
Stadsetja parf gamana pannig ad krani nai i gadmana an pess ad bill hefti
umferd inn & 16dina.

Nanari fj6ldi djupgama, stadsetning, fyrirkomulag og umhirda verdi akvedid

vio frekari hénnun i samradi vid Képavogsbee.

6.11. Afangaskipting:
Gert er rad fyrir ad uppbygging & 160inni verdi i 3-4 afbngum asamt
bilageymslu og 160 p6 heimilt sé ad byggja upp reitinn i einum afanga.

Hus vid Bryggjuvor nr. 5, 12, 14 eru ny fj6lbylishus a 166 HSSK og 6ll innan

naverandi l6darmarka HSSK og pvi haegt ad byggja i sér afanga.

Innkeyrsla i bilakjallara fra Bakkabraut er vid l6darmérk & 160 HSSK og pvi

haegt ad afangaskipta byggingu bilakjallara og 16d. Nanari ttfeersla og

tenging vio bilakjallara undir 160 HSSK verdur akvedin vid frekari hénnun og i

samradi vid skipulagsyfirvold.

6.12. Niourrif og skilyrdi framkveemdar:

Taka skal fullt tillit til nagranna og fylgja 6llum gildandi I6gum og reglugerdum
vardandi havada og vinnutima. Girda skal framkveemdasvaedid af og setja

upp skilti par sem allar helstu upplysingar um framkvaemdina koma fram.

Adur en framkveemdir hefjast a reit 13 skal framkveemdaradili vera i samradi

vid [savia um teekni og buinad.

Flokka skal byggingardrgang vid nidurrif peirra bygginga sem eru a reitnum

og spilliefnum skilad & par til beeran stad.
Fara skal ad videigandi I6gum og reglugerdum vardandi flokkun og urdun
argangs fra byggingarsvaedinu.

Adur en nidurrif er heimilad parf ad liggja fyrir sampykkt hénnunargdgn hja

byggingarfulltria.
Nidurrif niverandi bygginga 4.846,1 m?
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6.13. Steeroir i deiliskipulagstillogu:

Nuverandi steerd I60a: 12.388,0 m2

Skerding 160a /v b.linu 607,3 m2

Steekkun léoar: 796,3 m2,

Staekkud 160 samtals: 13.791,6 m2

Helstu steerdir:

A- rymi ofj. 16.830.0 m2__ nhl. 1,22
A- rymi kjallara 1.980,0 m?

Samtals ofj nj. 18.810,0 m2__ nhl. 1,36
B- rymi ofj. 2.385,0 m?

Samtals A-B rymi ofj, nj. 21.195.0 m2__nhl 1,53

Byggingarmagn.bilakjallara

B -rymi bilakjallari kj. 3.800,0 m?

Samtals A-B rymi ofj.nj
B- Skabrautir 425,0 m?

B- inngardur  1.150,0 m?

24.995,0 m? nhl 1,81

7.0 Skil a uppdreetti:

Leggja skal byggingaraform fyrir skipulagsrads til afgreidslu adur en adalteikningar eru

lagdar inn til byggingarfulltrda. Vidmid hér ad nedan sem tengjast lydheilsu, hagkvaemni og
fagurfreedi er aetlad ad leggja grunninn ad hénnun, Gtfeerslu og Utliti hisa og I6dar & svaedi 13.
Vidomid:

Ahersla skal 16gd 4 vandada hénnun hisa og svaeda. — | hénnun skal taka mid af peim
fyrirmyndum sem synd eru & skyringarmyndum (blad 006)- Notast skal vid umhverfisvaen og
endingargdd byggingarefni skv. byggingarreglugerd.- Form og utlit hisa skal ad jafnadi vera med
uppbroti & 10 til 15 metra kéflum. — Pakform byggingar er frjalst.

| byggingaraformum skal leggja fram skilmalateikningu og utskyra hvernig hénnun og fragangur
hisa og 160a fellur ad ofangreindum vidmidum og skyringarmyndum & bladi (006)

| byggingaraformum verdur fjallad ytarlegra um.

HIjédvist i byggingum.

Umferd og gerd hdsagatna.

Skika til einkaafnota og skjélveggja.

Lagna & svaedinu.

Gervihnattadiska og fjarskiptamastra.

Sambudar atvinnureksturs og ibuda.

8. Skipulagsskilmalar og nanari utfeersla deiliskipulagsins.

8.1 Malibl6o syna steerd 160ar, 160amork, byggingarreiti hiss og enn fremur fjélda bilasteeda a
160 og kvadir ef einhverjar eru. Haedarbldd syna haedartolu (-koéta) fyrir gélfhaed pess hluta hiss,
sem snyr ad goétu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhaedir og gétuhaedir vid 160armérk (G) og
|160arhaedir 8 mérkum I6dar (L) Haedarbldd syna legu og haed (botnkéta) frarennslislagna. Sa
fyrirvari er gerdur ad l6dastaerdir og haedarlega i deiliskipulagi getur breyst vid gerd haedar- og
meeliblada.

Loédarhdfum er skylt ad fylgja akvaedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum
um adgengi fatladra, svo sem vid 4. Akvaedum veitustofnana svo og 6llum almennum akvaedum
er varda uthlutun, timamork og tryggingar. Sérstaklega er vakin athygli & ad nyta afrennslisvatn til
snjébraedslu utanhuss.
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Mork deiliskipulagssveedis

Nuverandi l6darmork

Byggingarreitur f/ sorp-djupgama

Breytt [60armork

Ytri byggingarreitur

Byggingarreitur kjallara

Léorétt skipting haeda

Bilastae0i

Sérnotafletir 2.haed

Heimilt nidurrif

Byggingarreitir efstu
haeda nybygginga

e

Meenisstefna efri
haeda

Naverandi byggingar

Bilakjallari

Léodrettur byggingarreitur
nedanjardar

Afmdrkun atlits nybygginga
sem ekki er sneitt i fjeer

Byggingarreitir efstu
haeda nybygginga

sem ekki er sneitt i naer

Graen svaeli

Bataskyli adstada skata

zacae:

Hellulégn
Leidbeinandi lega

stiga

Trjagroour
stadsetning leidbeinandi

P
> Umferd
A Inn-Gtkeyrsla
v

innri byggingarreitur nybygginga @

Upphaekkud hjola-,
gbnguleid, hradahindrun
fraveituldgn

inngardur ofan vid bilasteedi
ofanjardar

lega naverandi grjotgards

landfylling hjolastigur

bilastaedi
ofanjardar, skabrautir
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Mérk deiliskipulagssveedis

Naverandi 160armork

Byggingarreitur f/ sorp-djipgama

Breytt 160armork

Ytri byggingarreitur

Byggingarreitur kjallara

Loodrétt skipting haeda

Bilasteedi

Sérnotafletir 2.haed

Heimilt nidurrif

Bilakjallari

- Léoréttur byggingarreitur
nedanjardar

Afmorkun atlits nybygginga
sem ekki er sneitt { fjzer

Byggingarreitir efstu
haeda nybygginga

sem ekki er sneitt i naer

- Green svaedi

Bataskyli adstada skata

Leidbeinandi lega

stiga

‘ Trjagrodur
stadsetning leidbeinandi

-
> Umferd
A Inn-Gtke
-Utkeyrsla
v

| Upphaskkud hjéla-,
innri byggingarreitur nybygginga génguleid, hradahindrun

Byggingarreitir efstu
hzeda nybygginga

Meenisstefna efri
haeda

Nuaverandi byggingar

fraveituldgn

- inngardur ofan viod bilastaedi
ofanjardar

lega naverandi griétgards
landfylling hjélastigur
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ofanjardar, skabrautir
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Bilakjallari

Mérk deiliskipulagssveedis

Lédreéttur byggingarreitur
nedanjardar

Nuverandi 166armork

Afmorkun atlits nybygginga
sem ekki er sneitt i fjeer

Byggingarreitur f/ sorp-djupgama

Byggingarreitir efstu
haeda nybygginga
sem ekki er sneitt i naer

Breytt 160armork

Ytri byggingarreitur Graen svaedi

Bataskyli adstada skata

Byggingarreitur kjallara

Hellulégn
Leidbeinandi lega

stiga

zaae:

Lédrétt skipting haeda

Trjagrodur
stadsetning leidbeinandi

Bilasteeoi

-
Sérnotafletir 2.haed - Umferd
A -
m Heimilt nidurrif v Inn-Gtkeyrsla

Upphaekkud hjéla-,
gonguleid, hradahindrun
fraveituldgn

- innri byggingarreitur nybygginga @)

] lega naverandi griétgards
landfylling hjélastigur

inngardur ofan vid bilasteedi

Byggingarreitir efstu
ofanjardar

hzeda nybygginga

Meenisstefna efri
haeda

bilasteedi
ofanjardar, skabrautir

Nuverandi byggingar
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Mérk deiliskipulagssvaedis Bilakjallari

- Léoréttur byggingarreitur
Nuverandi [60armork neaanjaréar

Afmorkun atlits nybygginga
Byggingarreitur f/ sorp-djupgama sem ekki er sneitt { fjaer

Byggingarreitir efstu
hzeda nybygginga
sem ekki er sneitt i naer

Ytri byggingarreitur - Green svaedi

Breytt 160armork

Byggingarreitur kjallara Bataskyli adstada skata
Loorétt skipting haeda Leidbeinandi lega
stiga

Triagrodur
Bilasteedi ‘ ‘ stadsetning leidbeinandi
-
Sérnotafletir 2.haed - Umferd
A _,
Heimilt nidurrif v Inn-ttkeyrsla
| Upphaekkud hjéla-,
innri byggingarreitur nybygginga gbnguleid, hradahindrun

fraveituldgn

Byggingarreitir efstu - inngardur ofan vid bilasteedi
haeda nybygginga ofanjardar
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Meenisstefna efri ] lega naverandi grj6tgards
haeda landfylling hjélastigur
bilasteedi
Nuaverandi byggingar ofanjardar, skabrautir
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sem ekki er sneitt i neer
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