Képavogsbraut 12. Kynning d byggingarleyfisumsdkn

A fundi skipulagsrads pann 5. juni 2023 var lagt fram erindi Ellerts Hreinssonar arkitekts f.h. I63arhafa
Képavogsbrautar 12 sem visad var @ fundi byggingarfulltrda til skipulagsrads.

Sott er um leyfi fyrir byggingu annars einbylishiss med bilageymslu a [68inni, nordan ndverandi huss.
Gert er rdd fyrir ad adkoma ad nybyggingunni verdi 4 nordurhluta I68arinnar fra Medalbraut.
Bilastaedum er fjolgad Gr tveimur i fjdgur. Nytingarhlutfall er haekkad dr 0,18 1 0,35.

Yfirlit yfir abendingar og athugasemdir

Byggingarleyfi eda deiliskipulag

Samkvaemt skipulagslégum 2010 nr. 123. i |. kafla { umfjéllun um almenn dkveedi kemur fram i 7. gr
ad deiliskipulag er skipulagsazetlun fyrir afmarkad svaedi eda reiti innan sveitarfélags sem byggd er a
alalskipulagi og kvedur nanar a um Gtfeerslu pess. Tulka ma ad hér sé verid ad hvetja sveitarfélogin til
ad setja sér stefnumatun og leidarljos og vinna skipulagsdaetlanir fyrir svaedi og reiti i heild sinni Ut fra
peirri stefnumotun og leidarljdsi til ad na fram heildarmarkmidum og gadum sem sveitarfélagid vill
standa fyrir. £tla ma ad einstaka byggingarleyfisumsokn grundvallist ekki a heildarmarkmidum fyrir
svaedid eda reitinn né taki tilliti til stefnumétunar og leidarljés sveitarfélagsins fyrir hverfid,
hverfisreitinn eda dsynd baejarfélagsins.

{ kafla 1.9 i Adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2040 kemur fram i skilgreiningu 4 hugtokum
adalskipulagsins ad deiliskipulag sé skilgreint sem skipulagsazetlun fyrir afmarkada reiti innan
sveitarfélagsins sem byggd er 4 adalskipulagi og kvedur ndnar & um utfzerslu pess.

Hér er gengid lengra en i skipulagslogum og ekki er sveedi med i skilgreiningu heldur er adeins fjallad
um ad skuli vinna med reiti i heild sinni. Ytir petta frekar undir ad nalgast purfi reitinn par sem husinn
Képavogsbraut 2-22 og Medalbraut 2-26 eru sem eina heild i reit sem vinna aatti deiliskipulag en ekki
sampykkja einstaka byggingarleyfisumsoknir.

Deiliskipulag skal gera fyrir einstok sveedi eda reiti par sem framkvaemdir eru fyrirhugadar og skal
jafnan mida vid ad pad taki til sveeda sem mynda heildstada einingu. Vid gerd deiliskipulags skal
byggt a stefnu adalskipulags og han utfeerd fyrir vibkomandi svaedi eda reit. Atla ma ad umsokn um
byggingarleyfi sé ekki ad taka mid af heilsteedri einingu svaedis eda reitar. Umsokn um byggingarleyfi
byggir ekki d stefnum eda med tilvisun i stefnu adalskipulags og utfarslu hennar fyrir vidkomandi
svaedi eda reit, pvi veeri nzer ad vinna eftir peim gildum og vinna deiliskipulag fyrir reitinn sem byggir
a ofangreindum gildum.

i 37. gr. er fjallad um deiliskipulag par sem pad er skilgreint sem skipulagséaetlun fyrir afmarkad sveedi
eda reit innan sveitarfélags. [ deiliskipulagi eru teknar dkvardanir um |6dir, I6danotkun,
byggingarreiti, byggdamynstur, p.m.t. nytingarhlutfall, atlit mannvirkja og form eftir pvi sem vid a og
adrar skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og framkvamdaleyfa. £tla ma ad
eintaka byggingarleyfi taki ekki til peirra patta ad mida vid naverandi l6danotkun, byggdamynstur og
nytingarhlutfall.

Ofangreindir pzettir eru peir sem veeri midad vid og teknir til umfjollunar ef unnid veeri deiliskipulag
fyrir reitinn. bvi liggur naest vid ad skoda hvernig umsokn um byggingarleyfi Képavogshrautar 12 er |
samraemi vid paer forsendur.

Lédanotkun

Ef skodad er niverandi l68anotkun ma sja ad 4 reitnum standa hdsin aftarlega a 168unum
Képavogsbraut 2-22 og fremri hluti I63ar er med graena asynd par sem grodur og gras er rikjandi sja
mynd 1. Tillaga ad byggingarleyfis fyrir Képavogsbraut 12 stadsetur mannvirki Gt fyrir ndverandi
|[6darnotkun og myndi brj6ta upp ntverandi [6danotkun sem hefur verid a reitnum. Képavogsbraut
78-108 eru med somu lédarnotkun og a l6dunum Koépavogsbraut 2-22 og pvi hefur gatan i heild sinni



dkvedna l6darnotkun sem naer Gt fyrir umraeddan reit Képavogsbrautar 2-22 og myndi akvérdun um
breytingu a reitnum pvi liklega hafa vidtaekari ahrif og fordaemi.

Mynd 1 Yfirlitsmynd af l6dunum Képavogsbraut 2- 22 (map.is).

Byggdamynstur og gétumynd

Niverandi byggdamynstur er synt med appelsinugulum linum a@ mynd 2 par sem sést ad niverandi
stadsetning mannvirkja vid Képavogsbraut 2-22 myndi heildstaeda gétumynd og samfellu i
byggdarmynstri reitar Kdpavogsbrautar 2-22.
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Mynd 2 Mynd 1 Yfirlitsmynd af I6dunum Képavogsbraut 2-22 med niverandi gétulinu. (map.is).
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Mynd 3 Nuverandi gétulina synd med appelsinugulri linu og umsdékn byggingarlinu byggingarleyfisumsdknar
Képavogsbrautar 12 synd med raudri linu. Nybygging synd med raudum kassa.

Samkvaemt lid 1.c & bls. 166 { Adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2040 kemur fram i kafla 7.2.2. ad
Nybygging & 100 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hisa sitt hvorum megin vid, sja
mynd 2 sem synir med appelsinugulri linu pa linu. Sja jafnframt mynd 3 par sem synt er med raudri
linu g6tulina samkveaemt byggingarleyfisumsokn Képavogshrautar 12 og stadsetning nybyggingar med
raudum kassa. Um er ad reeda skyldudkvaedi i 1id 1.c sem ekki er uppfyllt samkveemt umsékn um
byggingarleyfi fyrir Kbpavogsbraut 12.

Rokstudningur

Umfjollun um byggingarleyfisumsokn sem visad er fra byggingarfulltria til skipulagsrads par sem um
svaadi an deiliskipulags er ad raeda virdist skorta rokstudning umsoknar fra 163arhafa eda fulltrua
hans. Ekki er ad finna ad sa rokstudning eda forsendur umsoknar séu til stadar eda ad paer hafi ekki
verid gerdar adgengilegar. Liklega er erfitt ad sampykkja verulega breytingu @ byggdamynstri,
breytingu @ dsynd hverfisins, breytingu a sérkenni hverfisins nema a gédum rokstudningu par sem
liklegt sé ad slik sampykkt hafi mikid fordeemisgildi fyrir hverfishlutann og 6nnur ddeiliskipulogd
svaeli.

Bilastaedavidmid Koépavogshajar

Samkvaemt kafla 2.2.3 i Adalskipulagi Képavogshaejar 2019-2040 er reitur Képavogsbraut 2-22 4
svaedi ll fyrir bila- og hjélasteedavidmid sem er flokkad sem 6nnur dhrifasveedi Borgarlinu @ Karsnesi.
Taflan synir ad fyrir sérbyli @ svaedi Il sem er Karsnes er migad vid 1 bilastaedi en hamark sé 1,25
bilastaedi og lagmarksvidmid um 2 reidhjolastaedi. Umsdkn um byggingarleyfi 8 Kopavogsbraut 12
uppfyllir ekki pau vidmid um bila- og hjolastaedi sem sett eru fram fyrir svaedid i Adalskipulagi
Kopavogshasjar 2019-2040 par sem fram kemur i byggingarleyfisumsdkn ad bilasteedum sé fjolgad ar
tveimur i fjogur.

Loftslag og umferdaroryggi.
Ekki er talid ad byggingarleyfisumsdkn Képavogshrautar 12 sé i samraemi vid dherslur kafla 4.1.1
Adalskipulagi Kbpavogsbajar 2019-2040 og aetti pvi ad vera umhugsunarefni ad slikt vaeri sampykkt.



Liklegt er a0 umferd um Medalbraut aukist ef byggingarleyfi Kdpavogsbrautar 12 verdi sampykkt
sérstaklega ef horft er til pess fordaemis sem sampykkt gaeti falid { sér med fleiri slikum breytingum &
0drum l6dum a sama reit. /Atla ma ad slikt fordeemi myndi breyta verulega eda alfarid sérkenni
svaadisins og byggdamynstri. Ekki fylgir med hljodkort med breytingu og hvada ahrif pbad geeti haft a
hljédvist sokum aukinnar umferdar um hverfid, sérstaklega ef horft er til mégulegs fordzemis sem
sampykki breytingarinnar fyrir Képavogsbraut 12 geeti haft [ fér med sér og stéraukna umferd |
kjolfarid. Sja deemi um hljodkort @ mynd 4.
‘,‘ ¥l < s e — = _—

(I"‘__ru &N luuu—au\ I‘. -
PR R AN D NS .

Mynd 4 Hijédkort ur Hverfisdaetlun Kdrsnes 2015. {deavogsbaer}

Sérkenni svaedis og byggdamynstur

i 7. kafla Adalskipulags Képavogsbaejar 2019-2040 um rammahluta eru sett fram almenn
rammaakvaedi sem hofd eru til hlidsjénar pegar sott er um breytingar og eda uppbyggingu a
odeiliskipulogdum svaedum jafnt sem deiliskipulégdum. Sett eru fram rammadkvaedi fyrir Karsnes og
Digranes a ddeiliskipulégdum svaadum.

Tafla 1 Yfirlit yfir naverandi nytingarhlutfall I63a og pad sem soétt er um fyrir Képavogsbraut 12.

Lod Nuverandi nytingarhlutfall
Képavogsbraut 2 0.11
Kopavogsbraut 4 0.14
Képavogsbraut 6 0.15
Képavogsbraut 8 0.27
Kopavogshraut 10 0.16
Kopavogshraut 12 0.17
Kopavogsbraut 14 0.23
Kopavogshraut 16 0.15
Kopavogsbhraut 18 0.15
Koépavogsbraut 20 0.19
Képavogsbraut 22 0.16
Képavogsbraut 12 sem sott er um 0.35
Medaltal nytingarhlutfalls neerliggjandi 160 0.17

par kemur fram ad bad sé ahersla Kopavogsbaejar ad styrkja sérkenni hvers hverfis og byggdamynstur
asamt pvi ad auka gadi hins byggda umhverfis. Meginmarkmid rammadkvaeda sé ad vidhalda kostum
og sérkennum hverfanna.

i Adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2040 kemur fram & bls. 166 i lid 1.a ad ef fyrirhugadar eru
nybyggingar a einstokum lédum pannig ad byggingarmagn l6darinnar eykst skal nytingarhlutfall
hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls nzerliggjandi 163a, sja mynd 5. i tflu




1 kemur fram nytingarhlutfall adliggjandi |68a vid Képavogsbraut 12 og ad medaltal nytingarhlutfalls
adliggjandi 100a sé 0.17 en sott er um 0.35. Vekur athygli ad um skylduakvaedi er ad reeda og ef til vill
hefdi Ut fra pessum forsendum att ad hafna umsokninni pegar hin var tekin fyrir hja
byggingarfulltria en ekki ad visa henni til skipulagsnefndar.

A, Almenn rammadkvaedioe. 1 (1, 1b, 1¢) fyrin o huerfi Kdpavogs
Pegar G14ad er eltir bregtingum samivamt 43 gr. Breyting d deilistipulegi og 44 gr. Grensdoriynning shipulagslaga nr
12372010 g#da eftifarandi rammaikvedi 13, lbog 1c

Rammaikvadine, 1

- 13, €l fyrichugadan eru nibygaingar & einstobum dum baneig 2 bygzingarmagn Kdarinnar eyhst shal
: nitingarbhutfall beanar a3 jafnadi eb i vera haeora en meda'tal ngtingachtatfahs nedkgziandi 154s

1b. Haed njbygaings shal ad [afnadi ek vera harri en 56 kn s2m dregin er & mit b2lea hisa | gblunni sem

A [ 4 eru it oty megin v
’ % 1e. Nytrraing § 143 thal 33 jafnadi bzajs innan Fau sem dreginer il hisa s o megin v

| I

Mynd 5 Almenn rammakvaedi ur Adalskipulagi Képavogsbajar 2019-2040.

Umsdkn um byggingarleyfi Képavogsbrautar 12 er talin vera ad veikja/breyta sérkenni svaedisins par
sem hun sé pvert a rikjandi bygg8amynstur og sérkenni sveedisins sja mynd 2 og toflu 1.

Jafnframt skapar sampykkt byggingarleyfisumsdknar mogulega fordaemi a svaedinu og i Kopavogi i
heild sinni hvad vardar nytingarhlutfall 16da, byggdarmynstur, gotulinu og borgarformfraedi
hverfisins. bad fordeemi myndi ad dllum likindum vinna gegn meginmarkmidum rammaakvazda um
ad vidhalda kostum og sérkennum hverfanna sékum fordaemis og mogulegra byggingaleyfisumsdkna
sem geetu fylgt i kjolfarid.

béttleiki og byggdarmynstur

Bent er & ad i samraemi vid 44. gr. skipulagslaga 123/2010 skal s6tt um framkvaemdaleyfi fyrir
framkvaemd sem er i samraemi vid byggdarmynstur og péttleika byggdar i pegar byggdu hverfi og
deiliskipulag liggur ekki fyrir. Ljost er ad byggdarmynstur sem lagt er fram i umsokn er ekki i samraami
vid pad byggdarmynstur sem er til stadar i dag. Sja mynd 2 sem synir med raudri linu pad
byggdarmynstur sem sétt er um en @ mynd 1 er ndverandi byggdarmynstur synt med appelsinugulri
linu.

Yfirbragd byggdar

A bls. 172 i Adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2020 kemur fram { markmidum fyrir Karsnes ad
breytingar a einstokum I6dum eda hluta gotureita a Karsnesi, skulu ekki raska yfirbragdi adliggjandi
byggdar bar sem m.a. er geett samraemis hvad vardar gétumynd, hlutfoll bygginga. i pessu samhengi
er visad til myndar 3 og t6flu 1 par sem synt er fram a ad byggingarleyfisumsékn fyrir K6pavogsbraut
12 raskar yfirbragdi naverandi byggdar og fer t fyrir hlutféll bygginga og nytingarhlutfalls sbr.
akveedi 1.c i rammahluta Adalskipulags Kdpavogsbhaejar 2019-2020. Um er ad raeda skyldudkveedi
vardandi krofur um ad ofangreint akvaedi sé uppfylit.

Ahaettumat og deiliskipulag reitar

Lagt er til ad ef sveitarfélagid hafnar erindinu ekki og vill skoda malid frekar ad farid verdi i
ahaettumat a fordaemisgildi sampykktar med jafnradisreglu og medalhéfsreglu ad leidarljos, sja
reglur hér ad nedan, dsamt pvi ad lagt verdi mat a hvort vinna zetti ekki deiliskipulag fyrir reitinn i
samraemi vid pad sem kemur fram i stefnu Adalskipulags Képavogsbaejar 2019-2040. Ef nidurstada
matsins sé ad ekki verdi farid i deiliskipulagsvinnu fyrir reitinn verdi unnid mat &
byggingarleyfisumsdkn Gt fra sdmu forsendum og veeru ef unnid veeri deiliskipulagstillaga fyrir reitinn.



bar veeri m.a. metin ahrif byggingarleyfisumsoknar Képavogsbrautar 12 a byggdarmynstur,
nytingarhlutfall, sérkenni byggdar og ahrif 4 kosti svaedisins og mogulegs fordaemis.

i stjornsysluldgum 1993 nr. 37 i kafli I1l. kafli sem ber heitid Almennar reglur er i 11. gr. fjallad um
Jafnraedisreglu par sem kemur fram ad vid drlausn mala skulu stjérnvold geeta samraemis og
jafnreedis i lagalegu tilliti. Oheimilt er ad mismuna adilum vid Grlausn mala & grundvelli sjonarmida,
byggdum & kynferdi peirra, kynpaetti, litarhaetti, pjoderni, trdarbrogdum, stjornmélaskodunum,
bjodfélagsstodu, eetterni eda 60rum sambaarilegum astaadum.

[12. gr. er fjallad um Medalhéfsreglu par sem fram kemur ad stjérnvald skal pvi adeins taka
ibyngjandi akvérdun pegar ldgmaetu markmidi, sem ad er stefnt, verdur ekki nad med 68ru og
veegara moti. Skal pess pa geett ad ekki sé farid strangar i sakirnar en naudsyn ber til. Er petta sett
fram pad sem mdgulega hefur pad fordeemisgildi gangi umsokn byggingarleyfis Kdpavogsbrautar 12
eftir.



