e Pussning, malud eda 6malud

e Vandadar malmklaedningar s.s. ponnuklaedningar eda laestar
klzedningar

e Timburklaedningar
e  Flisaklaedningar

e Rafbrynjadar (anodized) barumalmsklaedningar

Daemi um yfirbordsefni sem eru heimilar & byggingum.

Eftirtalin yfirbordsefni eru ekki heimil & byggingum innan
skipulagssvaedisins:

e  Madalmkleedbningar pynnri en 2mm
e Maladar barumalmsklaedningar

e Klaedningar ur plastefnum

A

7

%
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1

Daemi um yfirbordsefni sem ekki eru heimilar & byggingum.

Horfa skal til pess ad lagmarka eins og kostur er Urgang og séun & 6llum

stigum hénnunar og uppbyggingar.

4.10.2 Fragangur l6da

Lédarhafi ber sjalfur abyrgd a ad framkveemdir og fragangur |60ar sinnar
sé i samraemi vid skilmala deiliskipulags, sampykktar teikningar og
haedartolur skv. meelibladi. Syna skal fyrirkomulag 16da 4 adaluppdrattum.
Leggja skal I66ahonnun allra bygginga fyrir byggingarnefnd samhlida
byggingarleyfisuppdrattum.

Lédarhafa er skylt ad ganga snyrtilega fra 16008 sinni med grodri eda a
annan hatt svo pad sé umhverfinu 6llu til séma. bar sem ekki er
bilakjallari undir bilasteedum skal ganga fra bilasteedum med gegndraepu

yfirboradi.

Gera skal rad fyrir ad pok bilakjallara i inngdérdum verdi 16gd grédurpekju
ad hluta eda 6llu leyti og pau nytist sem utivistar- og dvalarsveedi fyrir
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ibda. Deemi um yfirbords efni eru t.a.m. grastorf, hellur eda trépallar.
A.m.k. helmingur inngards skal lagéur grédurpekju (regngardar teljast
ekki med sem grédurpekja). Pakplata kjallara undir inngdrdum skal vera
a.m.k. 30 cm undir gélfplotu ibada til ad gefa rymi fyrir grédurpekju. Ad
auki skal gera rad fyrir trja og/eda runnagrodri i upphaekkudum bedum og
skulu pau pekja a.m.k. 5% pakflatar. Tryggja skal ad burdarpol pakplotu

beri gré6ur samanber kréfu um grédurpekju.

Oll stéllun & 168 skal vera gerd innan I68ar. Sameiginleg [68amérk milli
nagranna skal leysa i samradi vid nzerliggjandi |66arhafa, er pad
sérstaklega mikilveegt par sem haedarmunur er milli 168a. Landhaed 3
I68amorkum skal vera samkvaemt uppgefnum haedarkétum a meeli- og

heaedarbl6dum.

Daemi um adlégun lands a I66amé6rkum s.s. stéllun, flagi eda stodveggur.

A 168um fjolbylishusa skal framkvaemdaadili skila 168 med svaedi par sem
gott er fyrir ibua og gesti ad dvelja, badi fullordna og born, & peim
svaedum skal Utbua sveedi pannig ad til stadar verdi reitur i skjoli fyrir
rikjandi vindatt. Framkvamdaradili skal skila I68um fullfragengnum med

fostum leiktaekjum, bekkjum o.p.h. adst6du svo ibuar og gestir geti notid

samveru og leik utandyra. Adgangur ad gardrymi fj6lbylishusa, utan

sérnotareita, skal vera opinn 6llum ibdum peirrar |68ar.

Kvod er um stakstzett lauftré framan vid sérbylishdus, s.s. reyni, gullregn,

alm, hlyn, hegg eda elri.

Visad er til akvaeda byggingarreglugerdar vegna fragangs 16da og grédurs,

m.a. dkveeda um haed trjagrédurs a l66amorkum og voxt peirra.

Daemi um mismunandi utfeerslur & almenningsrymum og dvalarsvaedum i inngéréum
bygginga.

4.10.3 Sérnotareitir

A'163um fiélbylishisa og klasahusa skal gera rad fyrir sérnotareitum ibtida
a jar6haed. Staerd og afmorkun peirra skal taka mid af honnun bygginga,
afstodu peirra a 160 og vera hluti af hdonnun og fragangi byggingar. Steerd
sérnotareita skal a.m.k. samsvara svalasteerd efri haeda en ma ad hamarki
na 4 m. frad atvegg byggingar. Sérnotareitir skulu koma fram 3

adaluppdrattum.
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Deaemi um mismunandi utfeerslur sérnotareita fjlbylishtsa og klasahusa.

4.10.4 Skjolveggir og girdingar

Byggingar skulu hannadar med skjélmyndun i huga og skjélveggir skulu
vera hluti hdnnunar bygginga. bannig verdi dregid ur porf fyrir
uppsetningu umfangsmikilla skjélgirdinga sidar. bessi mannvirki mega
standa utan vid byggingarreit. Fragangur skjolveggja um sérnotareiti skal
vera hluti af fragangi I68ar. Utlit og efnisval allra skjélveggja a milli

sérafnotareita sému byggingar skal samrama og laga ad utliti og

yfirbordsfragangi byggingar. Hdmarkshaed skjélveggja inni 8 166 er 1,5 m.

yfir palli eda pvi svaedi sem peim er setlad ad skyla. Stadsetning
skjélveggja skal ekki varpa skugga & nagranna 166 milli vor- og

haustjafndaegra.

Heimilt er ad reisa girdingar 4 |66amorkum, hamarkshaed girdinga vid
l63amork er 1,2 m. Oheimilt er ad hafa samfellda girdingu an uppbrots &

[6darmorkum sem snua ad gotu, gongustig eda opnu svaedi,

uppbrot/hlidrun skal vera & a.m.k. 5 m fresti og skal uppbrot/hlidrun vera
a.m.k. 60 cm. A [68amérkum sem snla ad gotu, gatnamétum og
innkeyrslum og/eda stigum er éheimilt ad hefta sjénlinu vegfarenda med

girdingum eda grodri.

Gera skal sérstaklega grein fyrir adgerdum m.t.t. skjélmyndunar i

byggingarlysingu adaluppdratta.

Daemi um mismunandi utfeerslur afmérkun reita og I66a, med skjélveggjum og grédri.

4.10.5 Smahysi & 160

Heimilt er ad reisa smahysi og/eda grédurhuis a 168 sérbylishisa
(einbylishus, par- og radhus), pau skulu ekki vera staerri en 6 m2. Ekki er
heimilit ad stadsetja smahysi/grédurhus gétumegin vid hds. Himarkshaed
smahysa, yfir jardvegshaed, er 2,5 m og hamarksveghaed 2 m, pau skulu
ekki standa neaer naestu |66 en 3 m. Vanda skal efnisval og huga ad

heildaryfirbragdi 16dar.
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A 168um fjolbylishusa er hvorki heimilt ad koma fyrir smahysum,
grédurhdsum né 68rum mannvirkjum sem ekki koma fram a

adaluppdrattum.

4.10.6 bakform

pakform skal vera flatt, einhalla eda tvihalla, valmapok eru ekki heimil.

pakkantar mega ekki standa meira en 20 cm Ut fyrir hdsveggi.

4 .10.7 baksvalir

paksvalir eru almennt heimiladar, par sem peim er vidkomid. Heimilt er
ad hafa girdingar a paksvolum og skulu peaer ekki vera haerrien 1,2 m.

Heimilt er ad reisa skjolveggi 4 paksvolum upp vid byggingar. Skjélveggir
skulu vera hluti af hénnun byggingar, hamarkshad skjolveggja a paki er

1,5 m og mega peir ad hamarki nd 2 m fra utvegg huss.

4.10.8 Svalir, svalagangar og utskot bygginga

Heimilt er hafa svalir par sem pvi er vidkomid. Svalagangar eftir
langhlidum klasabyggdar og fjolbylishtsa eru ekki heimiladir. Heimilt er ad
Utbyggingar/utskot og/eda svalir nai ad hamarki 1 m Gt fyrir
byggingarreit. Heimilt er ad skyggni og/eda skjdlveggir vid anddyri nai ad
hamarki 1,8 m fra byggingarreit.

4.10.9 Skilti

Heimilt er ad setja skilti sem kynnir atvinnustarfsemi innan
skipulagssvaedisins, innan peirrar |I60ar sem starfsemin fer fram a.
Merkingum og skiltum skal stillt i héf og skal vid honnun peirra gaeta pess
ad pau séu ekki truflandi vegna steerdar, lysingar eda asyndar fyrir ibda i
nzerliggjandi ibudum. Taka skal tillit til umlykjandi byggdar svo sjon-
/lidsmengun sé i lagmarki. Saekja skal sérstaklega um leyfi fyrir skiltum til

byggingarfulltria.

4.10.10 Lysing

Auk gotu- og veglysingar skulu stigar, leik- og dvalarsvaedi buin vandadri
lysingu. Samraema skal utlit lampa og staura fyrir hverfid og notast skal
vid bunad sem lagmarkar glyju, hefur géda litarendurgjof og hamarks

nytni.

Lysing i géréum, inngérdum og opnum stigahdsum ibudahusa skal vera
markviss, h6fsom og lagstemmd svo hun valdi ekki dnaedi fyrir ibda i

nzerliggjandi ibudum.

4.10.11 Gervihnattadiskar og fjarskiptabuanadur

Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir pakbrin nema peir séu

stadsettir & paki og pad innarlega a paki ad peir sjaist ekki fra adliggjandi
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husagotum, ativistarsveedum eda opnum sveedum. Saekja parf um
stadsetningu og uppsetningu fjarskiptabunads a byggingum til

bajaryfirvalda.

4.10.12 Sorp

Tryggja skal greida adkomu sorpbila ad sorpgeymslum. Tryggja skal oryggi
a gonguleidum, yfirbord skal vera fast og géd lysing skal vera 4 leid og vid
sorpgeymslur. Sorpilatum/tunnum skal komid fyrir i videigandi umgjord
s.s. sorpgeymslum, sorpskyli eda sorpgerdi og maelst til pess ad hénnun

peirra sé hluti af I68arhénnun. Ekki er heimilt ad lata sorpilat/tunnur

standa ein og dvarin a I16dum. Vid honnun sorpgeymslina, sorpskyla og
sorpgerda skal gera rad fyrir flokkun sorps i samraemi vid
sorpflokkunarreglur og sampykktir Kbpavogsbaejar. Gera skal grein fyrri

sorpgeymslum og fragangi peirra a adaluppdrattum.
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Horftt yfir skipulagssvaedid til norévesturs, klasahus i forgrunni, nyr leik- og grunnskoli fyrir midju sveedinu i gédum tengslum vid graenan geira og utivistarsveedi.

A
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5 Seérakvaoi

Samhlida sérakveedum skal lesa og fylgja eftir almennum skilmalum sem

koma fram i kafla 4.

Vanda skal til allrar hénnunar, fragangs bygginga og 16da. Vid hénnun
husa og |60a skal adlaga byggingar ad landhalla og mida vid ad hvoru
tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er a8 vidkomandi 166. Leitast
skal vid ad skapa skjolgdd dvalarsvaedi vid byggingar sem snia maéti sélu.
Honnudir skulu kynna sér honnun adliggjandi hisa med pad i huga ad
skapa gott samspil hvad vardar efnisval og fradgang. Einn og sami
honnudur skal vera ad byggingum sem standa 4 somu |60 og skal geeta
samramis i hdnnun og gerd peirra hvad vardar utlit og fragang, pb.a.m.
pbakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstékum

byggingarhlutum.

Stadsetning byggingarreits er synd 4 skipulagsuppdreetti, maelibl6dum og
skilmalateikningum. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningu.
Skilmalateikning skal syna hvernig adalteikningar husa falla ad
skipulagsskilmalum einstakra I68a. Byggingaraform skal leggja fyrir
skipulagsdeild baejarins og sampykkjast i skipulagsradi adur en paer eru

lagdar fyrir embaetti byggingarfulltria. | peim skal koma fram ofangreind

skilmalateikning, hvernig hénnun og fragangur hisa og |66a fellur ad

sérskilmdalum og almennum skilmalum fyrir svaedid.

5.1 Husagerdir, ibudafjoldi og notkun
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Tegundir ibada og énnur mannvirki.

Husagerdir, fjoldi ibida og notkun kemur fram hér a eftir. [ skilmalatoflu,
kemur fram fjoldi ibuda 4 168 og nhl. |66ar. Fjoldi bilastaeda skal reiknadur

ut fra viomidum i kafla 4.3.5.
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Einbylishus (E)

HUSAGERD FJOLDI HUSA FJOLDI iBUDA* NOTKUN
E-1 19 19 fbudir
E-2 26 26 fbudir
SAMTALS 45 45
* Aukaibudir eru undanskildar i fjélda ibuda.
Parhus (P)
HUSAGERD FJOLDI HUSA FJOLDI iBUDPA NOTKUN
P-1 2 4 fbudir
P-2 13 26 ibudir
P-3 6 12 fbudir
P-4 3 6 ibudir
P-5 4 8 foudir
SAMTALS 28 56
Radhdus (R)
HUSAGERD FJOLDI HUSA FJOLDI iBUPA NOTKUN
R-1 5 25 fbudir
R-2 5 15 fbudir
R-3 2 6 fbudir
SAMTALS 12 46

Klasabyggd (K)
HUSAGERD FJOLDI HUSA FJOLDI iBUPA NOTKUN
K-1 21 181 ibusir
K-2 4 60 ibudir
SAMTALS 25 241
Fjolbylishus (F)
HUSAGERD FJOLDI HUSA FJOLDI iBUPA NOTKUN
F-1 7 28 ibusir
F-2 4 52 ibudir
F-3 2 25 ibudir, verslun
og/eda pjonusta
SAMTALS 13 105
Busetukjarni
HUSAGERD FJOLDI HUSA FJOLDI iBUPA NOTKUN
BUSETTUKJARNI 1 7 ibudir
SAMTALS 1 7

Auk ibudarhusa er gert rad fyrir leik- og grunnskdla, busetukjarna,

fjarskiptamastri og Utsynisreit og dreifistodvum rafmagns.
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5.2 Einbylishus

T

Daemi um utfeerslu einbylishuss a tveimur haedum. Stakstaett lauftré er i forgardi, gegndreept
yfirbordsefni bilastaeda, smahysi/grédurhis i bakgardi og girdingar & hluta I6darmarka med
grodri fyrir framan.

Einbylishus eru tveggja haeda. Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna
en nedri haedar og ad hafa pakgard/svalir ofan d nedri had. Hvatt er til
bess ad pok sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir séu pakin med grédur
yfirbordi s.s. lagvoxnum grédri, lagum runnum eda torfi. Bundin
byggingarlina er synd 4 deiliskipulagsuppdreetti, byggingarlina er bundin
a.m.k. 30% framhlida byggingar. Bilskur er valkvaedur, sé hann byggdur
skal hann vera hluti af ibudarhusi/sambyggdur ibudarhusi og standa innan

sama byggingarreits og ibudarhus.

Heimilt ad hafa aukaib(d, hamarksstaerd 50 m?, med sér inngangi par sem
bvi er viokomid. Aukaibud skal vera hluti af somu fasteign, tilheyra sama
matshluta/eignarhluta og ibudarhus. Oheimilt er ad selja fra aukaibud fra

eignarhluta adalibudar. Oheimilt er ad fjdlga bilastaedum & 163 pratt fyrir

ad aukaibuid sé komid fyrir.




5.2.1

E-1, einbyli 2 h. felld ad landi

Einbylishds E-1 eru ein haed fra gotu (a6komuhad) og felld ad landi og

landhalla. Hdmarkshaed paks er 5 m. yfir uppgefnum adalgélfkéta a meeli-

og haedarbladi, adrir haedarkdtar eru til vidmidunar.

einhalla,
tvihalla pak
flatt pak

a4
X
[slla]

Skilmalateikning E-1, tvaer haedir, felld ad landi.

Einbylishis E-1 eru tveggja haeda, felld
ad landi og standa nedan vid gétu.

HAMARKS BYGGINGARMAGN M?2

Skilmalatafla E-1
GOTUHEITI OG HUSNR. LOPM?  BYGGINGARREITUR M? ( A;’gb?('ﬁ\'}z%%:m HAMARKS NHL HADIR HAMARKSHZD i M.
GATAC1 532 154 1 0.46 5 246
GATAC3 532 154 1 0.46 5 246
GATACS 532 154 1 0.46 5 246
GATAC7 562 154 1 0.44 5 246
GATACY 594 154 1 0.41 5 246
GATAC11 632 154 1 0.39 5 246
GATAC13 600 185.44 1 0.49 5 297
620 185.44 1 0.48 5 297
A

GATAC15
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FJOLDI iBUPA

GOTUHEITI OG HUSNR. LOP M2  BYGGINGARREITUR M? (AN AUKA/BUDAR) HAMARKS NHL HAMARKSHAD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?2
GATAC17 620 185.44 0.48 297
GATAC19 600 185.44 0.49 297
GATAC21 620 185.44 0.48 297
GATAD?2 569 154 0.43 246
GATAD 4 595 154 0.41 246
GATAD 6 582 154 0.42 246
GATAD S8 620 154 0.40 246
GATAD 10 620 154 0.40 246
GATA D 12 700 185.44 0.42 297
GATAD 14 700 185.44 0.42 297
GATAD 16 770 185.44 0.39 297
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5.2.2 E-2, einbyli 2 h.

Einbylishas E-2 eru tveggja heeda og
standa ymist ofan eda nedan vid gétu.

Einbylishus E-2 eru tveggja haeda med adkomu a nedri haed. Heimilt er ad
hafa kjallara undir husi, heimilt er ad grafa fra kjallara huss og setja

Skilmalatafla E-2

GOTUHEITI OG FJOLDI iBUPA

glugga 4 kjallara. Sérstaklega er bent a skilmala i kafla 4.7 vardandi
lagnatengingar og kjallara sérbylishisa. Hdmarkshad paks er 8,0 m. yfir

uppgefnum adalgélfkdta 8 maeli- og haedarbladi, adrir heedarkdtar eru til

vidmidunar.

einhalla,
8.0 tvihalla pak
e 7 7.0 flatt bak
4

Skilmalateikning E-2, tveer haedir og heimild fyrir kjallara.

HUSNR. LOD M2 BYGGINGARREITUR M? (AN AUKAIBUDAR) HAMARKS NHL HADIR HAMARKSHAD i M.  HAMARKS BYGGINGARMAGN M?
GATAF1 610 156 1 0.41 2 8 250
GATAF3 645 156 1 0.39 2 8 250
GATAF5 645 156 1 0.39 2 8 250
GATAF7 645 156 1 0.39 2 8 250
GATAF9 659 156 1 0.38 2 8 250
GATAG2 677 156 1 0.37 2 8 250
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GOTUHEITI OG

FJOLDI iBUPA

HUSNR. LGP M?  BYGGINGARREITUR M? (AN AUKA/BUDAR) HAMARKS NHL HADIR HAMARKSHAD i M.  HAMARKS BYGGINGARMAGN M?
GATAG 4 646 156 1 0.39 2 8 250
GATAG 6 646 156 1 0.39 2 8 250
GATAG 8 646 156 1 0.39 2 8 250
GATAG 10 652 156 1 0.38 2 8 250
GATAG 12 652 156 1 0.38 2 8 250
GATAG 14 653 156 1 0.38 2 8 250
GATAG 16 653 156 1 0.38 2 8 250
GATAH 2 737 185.44 1 0.40 2 8 297
GATAH 4 713 185.44 1 0.42 2 8 297
GATAH®6 713 185.44 1 0.42 2 8 297
GATAHS8 713 185.44 1 0.42 2 8 297
GATAH 10 717 185.44 1 0.41 2 8 297

GATAI1 880 185.44 1 0.34 2 8 297

GATA |3 731 185.44 1 0.41 2 8 297

GATAIS 711 185.44 1 0.42 2 8 297

GATA 17 712 185.44 1 0.42 2 8 297

GATA 19 708 185.44 1 0.42 2 8 297
GATA 111 708 185.44 1 0.42 2 8 297
GATA 113 700 185.44 1 0.42 2 8 297
GATA 115 733 185.44 1 0.40 2 8 297
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5.3 Parhus

I

I

Daemi um utfeerslu parhiss adlagad ad landi med adkomu a efri heed. Staksteett lauftré er i
forgardi, gegndraept yfirbordsefni bilastaeda og girdingar & hluta I66armarka med uppbroti.

Parhus eru tveggja haeda. Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en
nedri haedar og ad hafa pakgard/svalir ofan 8 nedri haed. Hvatt er til pess
ad pok sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir séu pakin med grodur
yfirbordi s.s. lagvoxnum grédri, lagum runnum eda torfi. A sameiginlegum
[68armorkum sama parhuss er heimilt ad reisa girdingar allt ad 1,8 m hatt
og allt ad 4 m ut fra Utvegg parhuss. Bilskar er valkvaedur, sé hann
byggdur skal hann vera hluti af ibddarhusi/sambyggdur ibadarhusi og

standa innan sama byggingarreits og ibudarhus.
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5.3.1 P-1, parhus 2 h., felld ad landi

ar ay

Parhus P-1 eru tveggja haeda, felld ad
landi og standa nedan vid gétu.

Parhus P-1 eru ein haed fra gotu (a6komuhaed) og felld ad landi og

landhalla. Hdmarkshaed paks er 5 m. yfir uppgefnum adalgoélfkota & maeli-

og haedarbladi, adrir haedarkdtar eru til vidmidunar.

Skilmalatafla P-1

GOTUHEITI OG

[567]

567"
Skilmalateikning P-1, tvaer haedir, felld ad landi.

cinhalla,
5.0 twihala hak
F———————— 7 YAD flall pak
47

HUSNR L6D M2 BYGGINGARREITUR M2  FJOLDIBUPA  HAMARKS NHL HADIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M2
GATAD 18 650 156 1 0.38 2 5 250
GATA D 20 567 156 1 0.44 2 5 250
GATAD 22 567 156 1 0.44 2 5 250
GATAD 24 567 156 1 0.44 2 5 250
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5.3.2 P-2, parhus 2 h.

Skilmalatafla P-2

Parhus P-2 eru tveggja haeda og standa
ymist ofan eda nedan vid gétu.

Parhus P-2 eru tveggja haeda med adkomu a nedri haed. Heimilt er ad hafa

kjallara undir husi, dheimilt er ad grafa fra kjallara huss og setja glugga 4

kjallara. Sérstaklega er bent 4 skilmdla i kafla 4.7 var8andi lagnatengingar

og kjallara sérbylishidsa. Hdmarkshad paks er 8,0 m. yfir uppgefnum

adalgdlfkéta @ meeli- og haedarbladi, adrir haedarkdtar eru til vidmidunar.

einhalla,

2.0 tvihalla pak
e T 7.0 flatt pak
e —————— han
| |
| |
| I 30
Fom—————— 4

Skilmalateikning fyrir parhus P-2, tvaer haedir og heimild fyrir kjallara.

GéLL:]';ﬂ;" 06 LOP M2  BYGGINGARREITUR M2  FJOLDIIBUPA  HAMARKS NHL HADIR  HAMARKSHAD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?2
GATAB9 603 156 0.41 2 8 250
GATAB 11 603 156 0.41 2 8 250
GATAC16 600 156 0.42 2 8 250
GATAC18 600 156 0.42 2 8 250
GATA C 20 591 156 0.42 2 8 250
GATA C 22 591 156 0.42 2 8 250
GATAD 1 534 156 0.47 2 8 250
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GOTUHEITI OG

HUSNR. LGP M2  BYGGINGARREITURM?  FJOLDIIBUDA  HAMARKS NHL HABIR  HAMARKSHAD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?2
GATAD 3 495 156 1 0.50 2 8 250
GATADS 495 156 1 0.50 2 8 250
GATAD 7 495 156 1 0.50 2 8 250
GATAD9 541 156 1 0.46 2 8 250
GATAD 11 495 156 1 0.50 2 8 250
GATAD 13 495 156 1 0.50 2 8 250
GATAD 15 496 156 1 0.50 2 8 250
GATAD 17 495 156 1 0.50 2 8 250
GATA D 19 495 156 1 0.50 2 8 250

GATAD 21 495 156 1 0.50 2 8 250
GATAD 23 495 156 1 0.50 2 8 250

GATAF 2 505 156 1 0.49 2 8 250
GATAF 4 464 156 1 0.54 2 8 250
GATAF 6 464 156 1 0.54 2 8 250
GATAF8 464 156 1 0.54 2 8 250
GATAF 10 464 156 1 0.54 2 8 250
GATAF 12 505 156 1 0.49 2 8 250
GATAJ 11 472 126.5 1 0.43 2 8 202
GATAJ 13 449 126.5 1 0.45 2 8 202
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5.3.3 P-3, parhus 2 h. adlogud ad landi

$‘§
*

Parhus P-3 eru tveggja haeda, adlégud
ad landi og standa ymist ofan eda nedan
vid gotu.

Parhus P-3 eru tveggja haeda med adkomu a nedri haed. Adalgdlfkéti og

adkomukati skal adlagadur ad hadarsetningu gbtu, gotukéta, til pess ad

Skilmalatafla P-3

parhus sitji betur i landi og draga uUr éparfa landmétun og/eda stollun
lands innan |68ar eda 4 I66armdrkum. Heimilt er ad hafa kjallara undir
husi, 6heimilt er ad grafa fra kjallara huss og setja glugga a kjallara.
Sérstaklega er bent & skilmala i kafla 4.7 var8andi lagnatengingar og
kjallara sérbylishusa. Hdmarkshaed paks er 8,0 m. yfir uppgefnum

adalgolfkéta a meeli- og heedarbladi, adrir heedarkotar eru til vidmidunar.

Zn
ainhalla,
8.0 8.0 tvihalla pak
: re—— 7 770 flatt pak
= 10 M———————= J 20 et
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Skilmalateikning P-3, tvaer haedir, heimild fyrir kjallara. Adalgélfkoti er adlagadur ad gétukodta.

GGLL:]F;EE_ o6 L6D M2 BYGGINGARREITURM?  FJOLDIiBUPA HAMARKS NHL  HADIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?2
GATAB1 496 156 1 0.50 2 8 250
GATAB3 487 156 1 0.51 2 8 250
GATABS 556 156 1 0.45 2 8 250
GATAB7 585 156 1 0.43 2 8 250
GATAC?2 496 156 1 0.50 2 8 250
GATAC4 487 156 1 0.51 2 8 250
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GOTUHEITI OG

HUSNR. LObM?  BYGGINGARREITURM?  FJOLDIIBUDA HAMARKS NHL  HADIR HAMARKSHZD | M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?
GATAC6 529 156 1 0.47 2 8 250
GATACS 528 156 1 0.47 2 8 250
GATAC 10 616 156 1 0.41 2 8 250
GATAC12 616 156 1 0.41 2 8 250
GATAJ7 530 126.5 1 038 2 8 202
GATAJ9 510 126.5 1 0.40 2 8 202
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5.3.4 P-4, parhus 1 1/2 h.

Parhus P-4 eru ein og half haed, adlégud
ad landi og standa ofan vid gétu.

e an

Parhus P-4 eru ein og half haed med adkomu & nedri haed. Byggingarreitur
efri haedar er 60% af grunnfleti nedri haedar. Er pad m.a. gert til pess ad
opna 4 sjénasa milli bygginga. Adalgdlfkéti og adGkomukoti skal adlagadur
ad haedarsetningu gotu, gétukodta, til pess ad parhdus sitji betur i landi og
draga ur 6parfa landmaotun og/eda stollun lands innan |6dar eda a

Skilmalatafla P-4

[68armorkum. Heimilt er ad hafa kjallara undir husi, dheimilt er ad grafa
fra kjallara huss og setja glugga a kjallara. Sérstaklega er bent & skilmala i
kafla 4.7 var8andi lagnatengingar og kjallara sérbylishisa. Himarkshaed
pbaks nedri haedar er 3,5 m og hamarkshaed paks efri haedar er 8,0 m. yfir
uppgefnum adalgélfkota 8 mzeli- og haedarbladi, adrir haedarkdtar eru til
vidmidunar. Heimilt er ad hafa girdingar a paksvolum, hamarkshad peirra
er 1,2 m og skulu paer vera Ut gegnsaeju efni s.s. gleri. Ekki er heimilt ad

hafa skjélveggi 4 paksvolum parahusa P-4.

cinhialla,
8.0 teihalla pak
Qv att e
3 7.0 flatt pak

Skilmalateikning P-4, ein og half haed, heimild fyrir kjallara. Adalgolfkéti er adlagadur ad
adkomukdta gétu.

GOL%';':TR' oG LOD M2 BYGGINGARREITUR M2 If;g;?; HAMARKS NHL HADPIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M2
GATAL?2 774 195 1 0,32 1,5 8 250
GATAL4 607 195 1 0,41 1,5 8 250
GATAL®6 607 195 1 0,41 1,5 8 250
GATALS 607 195 1 0,41 1,5 8 250

A
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GOL%":\:TR' o6 L6D M2 BYGGINGARREITUR M2 :,:;00';)?; HAMARKS NHL HADIR HAMARKSHZD | M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M2
GATAL 10 ‘ 607 195 1 0,41 1,5 8 250
GATAL12 ‘ 693 195 1 0,36 1,5 8 250

70



B adlagadur ad haedarsetningu gotu, gbtukota, til pess ad parhus sitji betur i
5.3.5 P-5 parhus 2 h. felld og adloégud ad landi
landi og draga ur 6parfa landmétun og/eda stéllun lands innan [63ar eda

a l6darmorkum. Hamarkshaed paks er 5 m. yfir uppgefnum adalgélfkéta a

meeli- og haedarbladi, adrir haedarkdtar eru til vidmidunar.

Vg0 Fm——————— 1 sinhalla,
h pm———————— 4 5.0 tvihalla pak
P 7740 fialtpak
4w

Parhus P-5 eru tveggja haeda, fell og adlégud
ad landi og standa nedan vid gotu.

anar et

Skilmalateikning P-5, tveer haedir, felld og adlégud ad landi.
Parhus P-5 eru ein haed fra gotu (adkomuhaed), standa nedan vid gotu og
skulu felld ad landi og landhalla. Adalgélfkéti og adkomukéti skal

Skilmalatafla P-5

GbL%";ﬂ:'_ o6 LOD M2 BYGGINGARREITUR M?  FJOLDIiBUPA  HAMARKS NHL HADIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?2
GATAL1 855 195 1 0.36 2 5 312
GATA L3 607 195 1 0.51 2 5 312
GATALS 603 195 1 0.52 2 5 312
GATAL7 603 195 1 0.52 2 5 312
GATALY9 603 195 1 0.52 2 5 312
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GOTUHEITI OG

HUSNR L6p m2 BYGGINGARREITUR M2  FJOLDIiBUPA HAMARKS NHL HADIR HAMARKSHZD | M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M2
GATAL11 603 195 1 0.52 2 5 312
GATAL13 603 195 1 0.52 2 5 312
GATAL15 655 195 1 0.48 2 5 312
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5.4 Radéhus

Deemi um utfeerslu tveggja haeda radhuss. Stakstzett lauftré er i forgardi, gegndraept
yfirbordsefni bilastaeda og girdingar a hluta I6armarka med uppbroti. Pakgardar og grodur a
bb6kum sem ekki eru nytt sem paksvalir.

Radhus eru tveggja haeda. Heimilt er ad flatarmal efri heedar sé minna en
nedri haedar og ad hafa pakgard/svalir ofan 8 nedri had. Hvatt er til pess
ad pok sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir séu pakin med grodur
yfirbordi s.s. lagvéxnum grédri, lagum runnum eda torfi. A sameiginlegum
I68armorkum sama radhuss er heimilt ad reisa girdingar 4 l6darmorkum
allt ad 1,8 m hatt og allt ad 4 m Ut fra Utvegg radhuss. Bilskar er
valkvaedur, sé hann byggdur skal hann vera hluti af
ibudarhusi/sambyggdur ibudarhusi og standa innan sama byggingarreits

og ibudarhus.
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5.4.1 R-1, radhus 2 h. felld ad landi Radhus R-1 eru ein had fra gotu (a6komuhaed) og felld ad landi og
landhalla. Hdmarkshaed paks er 5 m. yfir uppgefnum adalgélfkéta a meeli-

Y og haedarbladi, adrir haedarkdtar eru til vidmidunar.

- ~ einhalla,
5.0 tvihalla pak

Smm—— UL
I l
I I 0.0
0] T T
Radhus R-1 eru tveggja heeda, felld ad / < ! 1230
landi og standa nedan vid gétu. (¢ j. 7 )
/ .,'/ 2n N
Skilmalateikning R-1, tvaer heedir, felld ad landi.
Skilmalatafla R-1
GOTUHEITI 0G P ) N ] . ] ] )
HUSNR LOb M BYGGINGARREITUR M FJOLDI IBUPA HAMARKS NHL HADIR HAMARKSHAD | M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M
GATAH1 465 168 1 0.58 2 5 269
GATAH3 341 154 1 0.72 2 5 246
GATAHS5 341 154 1 0.72 2 5 246
GATAH7 341 154 1 0.72 2 5 246
GATAHOS 465 168 1 0.58 2 5 269
GATAH11 465 168 1 0.58 2 5 269
GATAH13 341 154 1 0.72 2 5 246
GATAH 15 341 154 1 0.72 2 5 246
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GOTUHEITI OG

HUSNR. LOD M2 BYGGINGARREITUR M2  FJOLDIIBUPA  HAMARKS NHL HADBIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?2
GATAH 17 341 154 1 0.72 2 5 246
GATAH 19 465 168 1 0.58 2 5 269

GATA |2 465 168 1 0.58 2 5 269

GATA 14 341 154 1 0.72 2 5 246

GATA 16 341 154 1 0.72 2 5 246

GATA |8 341 154 1 0.72 2 5 246
GATA 110 475 168 1 0.57 2 5 269
GATA 112 475 168 1 0.57 2 5 269
GATA 114 341 154 1 0.72 2 5 246
GATA 1 16 341 154 1 0.72 2 5 246
GATA 118 341 154 1 0.72 2 5 246
GATA 120 503 168 1 0.53 2 5 269
GATA 122 503 168 1 0.53 2 5 269
GATA | 24 344 154 1 0.72 2 5 246
GATA 126 341 154 1 0.72 2 5 246
GATA 128 341 154 1 0.72 2 5 246
GATA 130 503 168 1 0.53 2 5 269
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glugga 4 kjallara. Sérstaklega er bent a skilmala i kafla 4.7 vardandi
5.4.2 R-2,radhus 2 h.
lagnatengingar og kjallara sérbylishisa. Hdmarkshad paks er 8,0 m. yfir

uppgefnum adalgélfkdta 8 maeli- og haedarbladi, adrir heedarkdtar eru til

o vidmidunar.
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Radhus R-2 eru tveggja heeda og standa
ofan vid gétu.
Skilmalateikning R-2, tvaer haedir og heimild fyrir kjallara.
Radhus R-2 eru tveggja haeda med adkomu 4 nedri haed. Heimilt er ad
hafa kjallara undir husi, heimilt er ad grafa fra kjallara huss og setja
Skilmalatafla R-2
GOTUHEITI OG < .. P o . . .
HUSNR LOP M2  BYGGINGARREITUR M? FIOLDIIBUPA  HAMARKS NHL  HABIR  HAMARKSHAD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M2
GATAG 1 453 126.5 1 0.45 2 8 202
GATAG3 253 115 1 0.73 2 8 184
GATAGS 379 126.5 1 0.53 2 8 202
GATAG 7 379 126.5 1 0.53 2 8 202
GATAGS 253 115 1 0.73 2 8 184
GATAG 11 384 126.5 1 0.53 2 8 202
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GOTUHEITI OG

HUSNR. LoD M?  BYGGINGARREITURM?  FJOLDIIBUPA  HAMARKSNHL ~ HADIR ~ HAMARKSHAD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?
GATAG 13 386 126.5 1 0.52 2 8 202
GATAG 15 256 115 1 0.72 2 8 184
GATAG 17 391 126.5 1 0.52 2 8 202
GATAG 19 391 126.5 1 0.52 2 8 202
GATAG 21 256 115 1 0.72 2 8 184
GATAG 23 453 126.5 1 0.45 2 8 202
GATAJ 15 572 126.5 1 035 2 8 202
GATAJ 17 326 115 1 0.56 2 8 184
GATAJ 19 439 126.5 1 0.46 2 8 202




5.4.3 R-3, radhus 2 h. adlégud ad landi

Radhus R-3 eru tveggja heeda, adlégud
ad landi og standa ofan vid gétu.

Radhus R-3 eru tveggja haeda med adkomu & nedri haed. Adalgdlfkdti og

adkomukati skal adlagadur ad hadarsetningu gbtu, gotukéta, til pess ad

Skilmalatafla R-3

parhus sitji betur i landi og draga uUr éparfa landmétun og/eda stollun
lands innan |68ar eda 4 I66armdrkum. Heimilt er ad hafa kjallara undir
husi, 6heimilt er ad grafa fra kjallara huss og setja glugga a kjallara.
Sérstaklega er bent & skilmala i kafla 4.7 var8andi lagnatengingar og
kjallara sérbylishusa. Hdmarkshaed paks er 8,0 m. yfir uppgefnum

adalgolfkéta a meeli- og heedarbladi, adrir heedarkotar eru til vidmidunar.
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Skilmalateikning R-3, tveaer hadir og heimild fyrir kjallara. Adalgélfkoti er adlagadur ad gotukota.

Gél%iﬂ;" 06 L6D M2 BYGGINGARREITUR M2  FJOLDIiIBUPA  HAMARKS NHL HADIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?2
GATAJ 21 434 126.5 1 0.47 2 8 202
GATAJ 23 312 115 1 0.59 2 8 184
GATA J 25 438 126.5 1 0.46 2 8 202
GATAJ 27 438 126.5 1 0.46 2 8 202
GATAJ 29 311 115 1 0.59 2 8 184
GATAJ 31 433 126.5 1 0.47 2 8 202
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5.5 Klasahus

Deaemi um utfeerslu & klasahusi. Uppbrotin byggd, stigahus tengja ibudareiningar saman.
Sameiginleg leik og dvalarsvaedi i skjoli fyrir rikjandi vindatt, gegndreept yfirbordsefni
bilasteeda. bakgardar og grédur a pékum sem ekki eru nytt sem paksvalir.

Klasahus eru minni fjélbylishus, tveggija til priggja haeda auk bilakjallara og
stadsett i austurhlidum Vatnsendahvarfs. Byggdin er stadsett i
téluverdum landhalla og skulu byggingar adlagadar ad legu lands.
Stigahus, milli bygginga, tengja einingar klasahudsa saman. Stigahus geta
verid ymist opin eda lokud, Ur stigagangi er heimilt ad hafa sérinngang i
hverja ibud og almennt skal gengid inn i tvaer til fjérar ibudir & hverri haed.
Heimilt ad ganga beint inn i ibuUdir 8 jardhad. Stigahus skulu vera
gegnumgangandi milli ibddarhluta fra bakldd til pess ad tryggja adgang ad
168 beggja megin vid byggingu og ad bilgeymslum eftir atvikum. Stigahus
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skulu vera inndregin um a.m.k. 2 m fra framhlid byggingar og na a.m.k.
0,5 m upp eda nidur fyrir pakkant byggingar til pess ad na fram |6dréttu
uppbroti i klasahus. Heimilt er ad taeknirymi og lyftuhds nai upp fyrir

byggingarreit.

Par sem bilastzedi og adkoma ad 168 er fyrir framan fjolbylishus er kvod
um grédur/runna milli bilastaedis og ibada m.a. til pess ad draga ur lysingu
fra okutaekjum inn i ibadir. Vid hénnun |68ar og utfaerslu dvalarsveeda a
168 skal vinna med stollun |6dar til pess ad adlaga landahalla sbr.

mismunandi Utfeerslur a skyringarmyndum i kafla 4.10.2.

Heimilt er ad hafa opinn eda lokadan bilakjallara. Gera skal rad fyrir

dvalarsveedi ofan 4 bilakjallara sbr. kafla 4.10.2.
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5.5.1 K-1 klasahus, 2-3 h. og bilakjallari

Klasahus K-1 eru tveggja til priggja
heaeda.

Klasahus K-1 eru tveggja til priggja haeda fj6lbylishus dsamt
kjallara/bilakjallara. Hdmarkshad paks er 10,5 m. yfir uppgefnum

adalgdlfkéta & maeli- og haedarbladi, adrir haedarkotar eru til viomidunar.

Til pess ad tryggja fjolbreytni i gerd ibuda skal engin ein ibudagerd fara

yfir 50% hlutfall heildarfjélda ibuda innan hverrar |6dar.
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Skilmalateikning K-1, tvaer til prjar haedir og bilakjallari. Stigahus tengja ibudaeiningar saman.
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Skilmalatafla K-1 & K-2

GéLl‘:]";f\:;'. OG  HUSTYPA | 6p w2 B;EGI(T;LNRGG':' FIOLDI(BUDA  FIOLDIHEDA  HAMARKSHAD ::':Jﬁ;f) ARK A“:'LZARI NHL. OFANJARDAR  NHLALLS
GATAK 2 K1 285 3 10,5 641
GATAK 4-6 K1 3.451 625 22 3 10,5 1.406 2.100 0,73 1,34
GATAK 8 K1 315 2 7,5 473
GATAK 10 K1 360 3 10,5 810
GATAK 12 K1 5301 285 31 3 10,5 641 2600 0,62 111
GATAK 14 K1 315 2 7,5 473
GATAK 16-18 K1 724 2-3 10,5 1.358
GATA K 20-22 K1 636 3 10,5 1.431
GATA K 24 K1 285 2 7,5 428
GATAK 26 K1 6.065 285 42 2 7,5 428 3.400 0,72 1,28
GATAK 28 K1 465 2 7,5 744
GATA K 30-32 K1 587 3 10,5 1.321
GATA K 34-36 K2 3.300 980 18 3 10,5 2.058 1.500 0,62 1,08
GATAK 1 K1 315 2 7,5 473
GATAK 3-5 K1 634 3 10,5 1.427
GATAK 7-9 K1 7.284 754 49 3 10,5 1.697 4.400 0,78 1,39
GATAK 11-13 K2 711 3 10,5 1.600
GATAK 15 K1 330 2 7,5 495
GATAK 17-19 K2 4.823 784 22 2-3 10,5 1.470 1.700 0,48 0,83
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GOTUHEITI OG

HUSTYPA

BYGGINGAR-

M?A+B

M2

HUSNR. LoD M REITUR M2 FIOLDIIBUPA  FIOLDIHADA  HAMARKSHAED L\ oo o L ALLARI NHL. OFANJARDAR  NHL ALLS
GATAK 21 K1 375 3 10,5 844
GATAL17-19 K1 620 2-3 10,5 1.190
5.555 24 2.000 0,45 0,81
GATA L 21-23 K1 620 2-3 10,5 1.290
GATA L 25-27 K2 663 3 10,5 1.492
GATAL29 K1 6.423 398 33 3 10,5 896 2.500 0,53 0,92
GATA L 31-33 K1 694 2 7,5 1.041
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5.5.2 K-2 klasahus, 2-3 h. og bilakjallari, adlogud ad landi

Klasahus K-2 eru tveggja til priggja
heeda, adlégud ad landi.

Klasahus K-2 eru tveggja til priggja haeda fj6lbylishus dsamt
kjallara/bilakjallara. Golfkoti jardhaeda skal adlagadur ad landi, med
stollun byggingar 4 a.m.k. einum stad, til pess ad byggingar sitji betur i
landi og draga Ur éparfa landmétun og/eda st6llun lands innan |68ar eda

a léodarmorkum. Hdmarkshaed paks er 10,5 m. yfir uppgefnum

adalgolfkéta a meeli- og heedarbladi, adrir haedarkotar eru til vidmidunar.

Skilmalatafla K-2

Skilmalatafla K-2, sameiginleg med skilmalatoflu K-1, sja kafla 5.5.1.

Til pess ad tryggja fjclbreytni i gerd ibuda skal engin ein ibudagerd fara

yfir 50% hlutfall heildarfjélda ibuda innan hverrar l6dar.

R

ST

4823 ]
22

Skilmalateikning K-2, tveer til prjar haedir og bilakjallari. Byggingar skulu adlagadar ad landi

med stéllun & a.m.k. einum stad.
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5.6 Fjélbylishus

Daemi um utfeerslu a fjolbyli. Uppbrotin byggd. Sameiginleg leik og dvalarsvaedi i skjoli fyrir
rikjandi vindatt, sérnotareitir jaréhaedar, gegndraept yfirbordsefni bilastaeda og grédur milli
bilasteedis og ibuda a jar6heed. Paksvalir og grodur & békum sem ekki eru nytt sem paksvalir.

Fj6lbylishus eru tveggja til priggja haeda, med kjallara og/eda
sameiginlegum bilakjallara. Fjolbylishdsin eru stadsett ofarlega a
Vatnsendahvarfi. Inngangur skal vera um lokad stigahus. Stigahus skulu
vera gegnumgeng a inngangshaed til ad tryggja adgang ad 160 beggja
megin vid byggingu og ad bilgeymslum eftir atvikum. Skyggni skal vera yfir
inngangi, nema inngangur sé inndreginn fra vegglinu. Heimilt er ad
taeknirymi og lyftuhds nai uppfyrir byggingarreit. Uppbrot a

byggingarmassa skal vera &
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a.m.k. 12 m bili, annad hvort med hlidrun byggingarmassa eda inn-
og/eda utskotum um a.m.k. 0,6 m. Svalagangar eftir langhlidum bygginga

eru ekki heimiladir.

Par sem bilasteedi og adkoma ad 168 er fyrir framan fjolbylishus er kvod
um grodur/runna milli bilastaedis og ibuda m.a. til pess ad draga ur lysingu
fra okutaekjum inn i ibadir. Vid hénnun |68ar og utfeerslu dvalarsveeda a
168 skal vinna med stollun |6dar til pess ad adlaga landahalla sbr.

mismunandi Utfeerslur a skyringarmyndum i kafla 4.10.2.

Heimilt er ad hafa opinn eda lokadan bilakjallara. Gera skal rad fyrir

dvalarsveedi ofan a bilakjallara sbr. kafla 4.10.2.
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5.6.1 F-1fjolbylishus 2 h. og kjallari

Fjélbylishus F-1 eru tveggja heeda og
standa nedan vid gétu.

Fiolbylishus F-1 eru tveggja haeda fjolbylishus dsamt kjallara fyrir geymslur
og onnur sameiginleg rymi. Hdmarkshad paks er 7,5 m. yfir uppgefnum
adalgolfkéta @ meeli- og heedarbladi, adrir haedarkotar eru til vidmidunar.

Heimilt er ad taeknirymi ndi upp fyrir byggingarreit.

Skilmalatafla F-1

Skilmalateikning F-1, tveer haedir og kjallari.

GOTUHEITI OG p 2 BYGGINGAR- . P " p M2 A+B
HUSNR. LOb M REITUR M2 FJOLDI IBUDA FJOLDIHADA HAMARKSHAD OFANJARDAR M2 KJALLARI NHL. OFANJARDAR NHL ALLS
GATAJ 2 1.440 368 4 2 7,5 589 294 0,41 0,61
GATA 4 1.486 368 4 2 7,5 589 294 0,40 0,59
GATAJ6 1.487 368 4 2 7,5 589 294 0,40 0,59
GATAJ 8 1.418 368 4 2 7,5 589 294 0,42 0,62
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GOTUHEITI OG BYGGINGAR- M2 A+B

HUSNR. LOb M REITUR M2 FJOLDI IBUDA FJOLDIHAPA HAMARKSHAD OFANJARDAR M2 KJALLARI NHL. OFANJARDAR NHL ALLS
GATAJ 10 ‘ 1.454 368 4 2 7,5 589 294 0,40 0,61
GATAJ 12 ‘ 1.562 368 4 2 7,5 589 294 0,38 0,57
GATAJ 14 ‘ 1.648 368 4 2 7,5 589 294 0,36 0,54



5.6.2 F-2 fislbylishus 2-3 h. og bilakjallari

Fj6lbylishus F-2 eru tveggja til priggja
heeda asamt bilakjallara.

Fjolbylishus F-2 eru tveggja til priggja haeda fjolbylishus dsamt bilakjallara.
Hamarkshaed paks er 10,5 m. yfir uppgefnum adalgdlfkéta & maeli- og
hadarbladi, adrir haedarkotar eru til vidmidunar. Heimilt er ad taeknirymi
og lyftuhus ndi upp fyrir byggingarreit. Til pess ad tryggja fjolbreytni i gerd
ibuda skal engin ein ibudagerd fara yfir 50% hlutfall heildarfjolda ibuda

innan hverrar |60ar.

Skilmalateikning F-2, tveer til prjar haedir og bilakjallari.
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Skilmalatafla F-2

GOTUHEITI OG - BYGGINGAR- e . . M2 A+B
HUSNR. LoD M REITUR M2 FIOLDI [BUDA FIOLDIHADA  HAMARKSHAD .\ oo o M2KIALLARI  NHL.OFANJARDAR  NHLALLS
GATAE2 4.230 671,5 2 2-3 10,5 1.400 2.500 0,66 1,25
GATAE 4 671,5 2-3 10,5 1.400
GATAJ1 3.780 671,5 26 2-3 10,5 1.400 2.500 0,74 1,40
GATAJ3 671,5 2-3 10,5 1.400




5.6.3 F-3fjolbylishas 3 h., atvinnustarfsemi

Fj6lbylishts F-3 eru priggja heeda asamt
bilakjallara og atvinnustarfsemi a hluta
Jjaréhaeda.

Fjolbylishus F-3 eru priggja haeda fjolbylishus dsamt kjallara og verslunar-
og/eda pjonusturymi a jar6haed. Til pess ad tryggja fjolbreytni i gerd ibuda
skal engin ein ibudagerd fara yfir 50% hlutfall heildarfjélda ibdda innan
hverrar [68ar. Pau eru stadsett efst 4 haedinni i gédum tengslum vid
Utivistarsvaedi, graenan geira, hundagerdi, skdla og Kambaveg. Kv6d er um
verslunar-og/eda pjonusturymi a jardhaed annars byggingarreits innan
|68ar. Lamarksstaerd atvinnurymis er 300 m?, heimilt er ad hafa verslunar-
og/eda pjonusturymi 4 jar6haed beggja reita. Eingdngu er heimild fyrir
starfsemi sem fellur ad ibudabyggd og er an truflana fyrir nagrenni a
hvildartima heimila, gististarfsemi er ekki heimil. Fyrst skal koma

starfsemi sem nytist ibdum i neerumhverfinu, s.s. kaffihds, bakari eda

A

onnur apekk starfsemi. Veitingastadir (i flokki 1 og 2) eru heimiladir i
eftirtéldum tegundum; veitingahus, veitingastofa, greidasala, kaffihus og
samkomusalir. Tryggt skal ad atvinnustarfsemi valdi ibdum ekki
O6paegindum vegna umferdar, mengunar, havada, lysingar eda annars
Onadis. Gera skal rad fyrir videigandi loftraestingu fyrir atvinnurekstur og
skal hun vera hluti af hdnnun byggingar. Skyr adgreining, s.s. inngangar
skal vera @ milli atvinnustarfsemi a jar6haed og efri haeda sem eru ibudir.

Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Képavogssveaedis veitir starfsleyfi.

Deemi um utfeerslu & fjblbyli med atvinnustarfsemi, verslun og/eda pjénustu & jaréheed.
Uppbrotin byggd. Sameiginleg leik og dvalarsvaedi i skjéli fyrir rikjandi vindatt, sérnotareitir
Jjaréhaedar, gegndraept yfirbordsefni bilasteeda og grédur milli bilasteedis og ibtida a jaréhaed.
baksvalir

Vegna pess ad kvod um umfang verslunar- og/eda pjénusturymis er
sveigjanleg geta tolur um fjolda ib(ida eda heimiladar staerdir
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atvinnuryma breyst. Bilastaedi og aGkoma eru innan I6dar. Fyrir verslunar-
og/eda pjonusturymi skal gera rad fyrir skammtimastadum fyrir
vidskiptavini nzerri innigangi pess rymis. Uppfylla verdur kréfu um fjélda
bilastaeda innan I66ar, hdd vali um notkun eda hlutféllum & milli ibuda og

atvinnustarfsemi. Syna skal aGkomu voruflutninga a adaluppdrattum.

Gera skal rad fyrir videigandi adst6du fyrir sorp verslunar- og/eda
pjonusturymis dsamt sorpflokkun. Tryggja skal adgreiningu milli sorpilata
atvinnureksturs 4 jardhaed og ibuda a efri haedum og ad Urgangur fra
starfsemi a jar6haed valdi ekki ibdum & efri haedum énaedi s.s. vegna sjén-,
havada-, fok- og lyktarmengun eda adkomu fugla, meindyra eda katta.
Hamarkshaed paks er 12 m. yfir uppgefnum adalgélfkota a meeli- og
hadarbladi, adrir haedarkotar eru til vidmidunar. Heimilt er ad taeknirymi

og lyftuhus ndi upp fyrir byggingarreit.

Skilmalatafla F-3

I

4 /
] maf_ﬁr\ Kvd um atvinnustarfsemi 3 /

/ B 3h /
® / 4 jardhaed /

Skilmalateikning F-3, priar heedir, bilakjallari og kvéd um atvinnustarfsemi & hluta jaréhaeda.
Kv66 er um aukna salarheed atvinnurymis, a.m.k. 4,5 m.

GOTUHEITI 0G <>  BYGGINGAR- _ATVINNA FIOLDI FIOLDI HAMARKSH/A& M2 A+B NHL.
HUSNR. LB M REITUR M2 LAGMARKS M? iBUPA HADA ) OFANJARPAR M2 KIALLARI OFANJARPAR NHLALLS
GATAA?2 595 ‘ 12 ‘ 1428
4500 - 2100 0,63 1,10
GATAA 4 595 ‘ 300 12 ‘ 1428
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5.7 Leik- og grunnskali

Leik- og grunnskdli, ein til tvaer haedir.

Sampeettur leik- og grunnskéli fyrir bérn a aldrinum 1-9 dra. Eins til
tveggja haeda bygging. Heimilt er ad hafa kjallara. Vid stadsetningu og
honnun byggingar innan byggingarreits skal sérstaklega taka tillit til
asyndar, hljédvistar og afmorkun ryma ad neaerliggjandi gétum. Auk pess
skal taka tillit til rikjandi vindatta og afst6du til sélar til pess ad mynda
solrik og skjdlszl leik- og dvalarsvaedi innan I6darinnar. Heimilt er ad
girda hluta lI6darinnar af eftir porfum og edli starfsemi, sérstaklega
leikskdlahluta. Vid honnun I6dar skal horfa til tengsla vid graenan geira og
nzerliggjandi gonguleida. Bilasteedi og adkoma eru innan [60ar.

Sleppisteedi eru medfram Kambavegi. Himarkshaed paks lagbyggingar er

5,5 m. og hamarkshaed tveggja haeda byggingar er 9,5 m yfir uppgefnum

adalgdlfkéta @ meeli- og haedarbladi, adrir haedarkdtar eru til vidmidunar.

Heimilt er ad stadsetja fjarskiptabunad ofan & leik- og grunnskdla. Saekja

parf um uppsetningu fjarskiptabunads til baejaryfirvalda. Heimilt er ad

fjarskiptabunadur, teeknirymi og lyftuhus ndi upp fyrir byggingarreit.

SN/
AN

P T A
.

Boltavallur,

Skilmalateikning leik- og grunnskola, ein til tvaer haedir asamt kjallara.
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Skilmalatafla leik- og grunnskdli

GOTUHEITI ” 2 BYGGINGA- " P M2 A+B
0G HUSNR. LOb M REITUR M2 FJOLDI HADA HAMARKSHAD OFANJARDAR M2 KJALLARI NHL. OFANJARDAR NHL ALLS
GATAB1 15.100 5.900 1-2 9,5 5.900 2.900 0,39 0,58

94



5.8 Busetukjarni

Busetukjarni, ein haed.

Busetukjarni med sjo ibudum fyrir fatlada dsamt starfsmannaadstodu a
einni haed. Heimilt er ad hafa kjallara undir husi. Sérstaklega skal taka tillit
til rikjandi vindatta og afstodu til sélar til pess ad mynda skjélgdd og sélrik

dvalarsveaedi. Vid hénnun a utisveedum og adkomu skal fylgja vidmidum

Skilmalatafla bidsetukjarni

um algilda hénnun. Hdmarkshaed paks er 4,5 m. yfir uppgefnum

adalgdlfkéta @ meeli- og haedarbladi, adrir haedarkdtar eru til vidmidunar.

Heimilt er ad taeknirymi ndi upp fyrir byggingarreit.

o Ly
\Lmksvaaél/

——

N
S

Skilmalateikning busetukjarna, ein haed og heimilt ad byggja kjallara.

GOTUHEITI an BYGGINGA- L . ] M2 A+B
OGHUSNR.  L0PM REITUR M2 FIOLDI iBUDA FIOLDI HEDA HAMARKSHAD OFANJARDAR M2 KIALLARI  NHL. OFANJARDAR  NHLALLS
GATAAS 2600 718,5 7 1 4,5 575 575 0,22 0,44
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5.9 Fjarskiptamastur og utsynisreitur

Utfeersla & svaedinu er leidbeinandi og skal vera i samradi vid videigandi
fjarskiptafyrirtaeki. Reiturinn naer m.a. utan um ndverandi
fjarskiptamastur, innan reitsins er einnig heimilt ad reisa teekjaskyli (2,5 m
X 4 m ad steerd). Tryggja skal 6ryggi gesta umhverfis mastrid, m.a. skal
tryggja ad ekki verdi haegt ad klifra upp mastrid. burfi ad pjénusta vidtaeki
eda bunad fjarskipta skal finna 6ruggar lausnir til pess ad ndlgast pann
bunad. Allar lausnir skulu vera snyrtilegar og umhverfinu til séma. Innan
svaedisins er einnig heimilt ad reisa Utsynispall. Hdmarkshaed golfs 4
utsynispall er 4 m yfir jardvegshaed. Tryggja skal 6ryggi vegfarenda og
adgengi fyrir alla. Svaedid allt, s.s. Utsynispallur, teekjaskyli og umgjord
pess skal vera hannad sem hluti af Utsynisreit og i samraemi vid
adliggjandi hundagerdi. Vanda skal til hdnnunar, yfirbragds og efnisvals og

skal vera svaedinu til prydi. Notast skal vid natturuleg byggingarefni

Skilmalatafla fjarskiptamastur og utsynisreitur

GOTUHEITI

0G HUSNR. LoD M2 BYGGINGA-REITUR M?
MASTUR 316 61 (mastur)
T/EK?AC;KYU 31 (taekjaskyli)
UTSYNIS- 700 572
PALLUR

pannig ad mannvirkid falli sem best ad neaerliggjandi umhverfi og lamarka
neikvaeda asynd pess @ umhverfid. Deemi um efnisval t.d. Cor-ten stal eda

onnur dokk malmklaedning sem fellur vel aé umhverfi sinu.
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5.10 Dreifistodvar rafmagns

L&dir fyrir dreifistodvar rafmagns eru stadsettar med jofnu bili a
skipulagssvaedinu. Innan byggingareits er heimilit ad reisa einnar hadar
byggingu. Hdmarkshaed bygginga er 3 m. yfir uppgefnum adalgoélfkdta a
maeli- og haedarbladi. Utlit dreifistodva skal taka tillit til bygginga i
narumhverfinu og skal fylgja almennum skilmalum s.s. vardandi

byggingarefni, pakform og fragang |60a sbr. kafla 4.10.
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6 Samantekt umhverfisskyrsiu

Pegar a heildina er litid pa er breyting a adalskipulagi og nytt deiliskipulag fyrir Vatnsendahvarf-Vatnsendaha?d likleg til ad hafa eftirfarandi ahrif a

umhverfio:

Landslag og asynd  Neikvaed ahrif par sem natturulegt umhverfi vikur fyrir byggd. Eftir uppbyggingu mun uppbyggt svaedi falla inn
i umhverfi nalaegrar borgarbyggdar.

Samfélag Jakvaed ahrif af uppbyggingu hverfis med graenum geira, skdla, leikskéla, verslun og pjénustu, gédu stigakerfi
og gbtum par sem gert er rad fyrir ldgum umferdarhrada. Almennar tengingar vid hverfid og gott stigakerfi
vinna 4 méti aukinni umferdarskopun.

Nattarfar Overuleg ahrif 4 nattarufar par sem blatoppa, sem i dag & undir hdgg ad seekja i vaxandi lGpinubreidu, verdur
faerd i 6ruggara umhverfi.

HIljodvist og Jakvaed utfaersla i adalskipulagi par sem Kambavegur er ekki lengur dzetlud sem tengibraut, sem hefur jakvaed
loftgaedi ahrif 4 hljodvist, loftgaedi og umferdaroryggi og utfeerslu byggdar i deiliskipulagi.

Menningarminjar Jakvaed ahrif @ minjar, par sem minjar sem adur voru skradar a rangan stad, eru nu skradar a réttum stad, auk
pess sem skipulagid tekur tillit til minjanna.

Vatnafar Overuleg ahrif & vatnafar, par sem engar &r, votn eda sérstaed vatnakerfi eru & skipulagssvaedinu.



Breyting 4 adalskipulagi og deiliskipulag eru i samraemi vid adrar dzetlanir,
par @ medal svaedisskipulag hofudborgarsvadisins og markmio i

adalskipulagi Képavogs.

Vid samanburd 4 valkostum um préun byggdar innan hverfisins voru i
Ollum tilvikum teknar akvardanir sem hofdu jakvaed ahrif 8 umhverfid og

samfélagsgaedi.

Til ad koma i veg fyrir neikvaed ahrif a blatoppu, sem vex innan
skipulagssvaedisins, var tekin akvordun um ad vardveita grédurtorfur fra
fundarst6dum hennar og koma peim fyrir par sem hun getur dafnad til

framtidar innan hverfisins eda annars stadar i landi Képavogs.

Til ad draga ur ahrifum péttara yfirbords a ofanvatn er brugdist vid i
deiliskipulagi med pvi ad setja skilmala um adgerdir sem haegja 4 rennsli

ofanvatns inn i lagnakerfi.
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