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Birkihvammur 5

Fyrirspurn

Dags. 30.4.2024

Minnisblad — efni
LAdin ad Birkihvammi 5 er 585m? a henni stendur 286m? einbylishus.

Jéhann Hardarson byggingafraedingur hja VA arkitektum sendir inn fyrirspurn f.h. |68arhafa
Birkihvammes 5. Spurst er fyrir um staekkun 1. haedar at undir fyrirhugadar svalir til vesturs, p.e.
23,1m? vidbygging vid nuverandi bilskdr og verdur innréttud ny 55m? ibid med adalinngangi fra
vesturgafli hudssins. Bilskdr minnkar og faerist innanhuss til austurs. Bilastaadum myndi fjélga ur
tveimur i prju. Einnig er lagt til I66abreyting 4 166um Birkihvamms 3 og 5, en fyrirkomulag |I68anna er
ekki i samraemi vid gildandi I68arblad en Birkihvammur 5 nytir sér part af |66 nr. 3.

Hér ma sja innsendar teikningar og greinagerd.
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Birkihvammur 5

Fasteignanumer: F20S8267

[ mygrri fyrirspurn er um ad reda stekkun 1. haedar Ot undir
fyrirhugadar svalir til westur.

Vidbygping werdur sameined nu pegar bygadum bilskir og
inArétted my 35m2 ibdd med adgengi frd vesturgafli hassing.,
Adkorna verdur vidl vesturgafl

Bilskir verdur fardur innanhiiss Hl swesturs

Bilastaedum & [dd verdur fdlgad tl sarmramis or teeimur | priji.

Fyrir liggur sampykki ndgranna sem heimilar starkkun svala il
VESIUr.

Staerd fyrir breytingu:
Listhasteerd: SESmM2
His britta:286m2
Mytingarhlutfall-0.4%

Stamrd eftir breytingu
Lodastaerd: SESm2
His beriittd: 309m2
Mytingarhlutfall=0,53

Flarlzzgd ad adligglandi byggingu erum 2.7m eftir breytingar.
Adliggjandi bygging or bilskar vid Birkihvamm3 sem ar stoypiur
med steyptr bakpbitu,

Ladarmark samkvaemt malibladi eru ekki | samrami vid
fyrirkomulag l6danna og lagt er &l ad breyta legu lddarmarka i
samreeri vid ndverandi afmérkun 1dda.

MNiverandi his

Starkkun byggingarreitar I:__:
Ladarmork

Byggingareitur —_——

Nytingarhlutfall
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Nytingarhlutfall I6darinnar er nu 0,49 en med vidbyggingunni myndi pad haekka upp i 0,53. Nuverandi
nytingarhlutfall er komid vel yfir vidbmid nytingarhlutfall [66a i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 fyrir
einbylishusaléd; 0,20-0,35. En hid sama ma segja um nytingarhlutfall grenndarinnar, Birkihvamms 1-

10. Sja toflu hér ad nedan.

Nytingarhlutfall | Medaltal

Stadfong fbud m2 [L6d m2 | (nhl.) nhl.
Birkihvammur 1 180,8 656 0,275609756 0,28
Birkihvammur 2 168,3 627| 0,268421053 0,27
Birkihvammur 3 293,3 628 0,467038217 0,47
Birkihvammur 4 157,8 663 0,23800905 0,24
Birkihvammur 5 286 585| 0,488888889 0,49
Birkihvammur 5

e.br. 309 585 0,528205128 0,53
Birkihvammur 6 152,5 693 0,22005772 0,22
Birkihvammur 7 189,6 614 0,308794788 0,31
Birkihvammur 8 166,8 685 0,24350365 0,24
Birkihvammur 9 325,1 594 | 0,547306397 0,55
Birkihvammur 10 172 675 0,254814815 0,25
Medaltal grenndar fyrir breytingu 0,331244433 0,33
Medaltal grenndar eftir breytingu 0,335176057 0,34
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Innan grenndarinnar eru tvé his med svipad nytingarhlutfall og Birkihvammur 5 en pad eru
Birkihvammur 3 og Birkihvammur 9. Birkihvammur 3 er tvibyli og 9 er pribyli. Likt og er greint hér ad
framan er Birkihvammur 5 einbyli. Nytingarhlutfall I6darinnar Birkihvamms 5 er nu pegar hatt yfir
medaltalsnytingarhlutfalli grenndarinnar og mun fara enn meira yfir medaltalid med fyrirhugadri
staekkun.

Aukaibud eda séribud

l innsendri greinargerd segir ad innréttud verdi i 55m? ibud i vidbyggingunni og hluta bilskurs. |
Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 eru tvo hugtok yfir ibudir. Annars vegar ,,aukaibud” og ,séribud“. {
leidbeiningaritinu Verkfaerakistu fyrir proun byggdar i Képavogi frd 2022 er aukaibud utskyrt svo:

Ny ibld, alla jafna ekki staerri en 50m2, i eda vid pegar byggt hus. Tilheyrir sama matshluta/eignarhluta
og upphafleg ibud og er dheimilt ad selja fra eignarhluta adalibadar. Alla jafna er ekki gert rad fyrir
auknu byggingarmagni né nyjum bilastaedum. Skilgreina parf nanar vidmid vardandi aukaibddir i
hverfisdaetlun hvers hverfis fyrir sig. Aimennt er tekid jakvaett i ad heimila aukaibudir svo lengi sem
paer uppfylla skilyrdi sem gerd eru til nyrra ibuda.

Svo er pad séribud sem er:

Ny ibid sem Utbuin er med uppskiptingu eda vidbyggingu vid eldra hus/ibud eda breyttri notkun rymis
i pegar byggdu husi. Séribud hefur adskilid eignarhald og er pvi heimilt ad selja fra eignarhluta
upprunalegrar ibudar. Séribud getur kallad a breytingu a deiliskipulagi ef ekki er heimild fyrir henni i
gildandi skipulagi.

[ Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040 er lagt dhersla & ad pétting byggdar fyrir ibudir sé 4 skilgreindum
bréunarsvaedum par sem er 16gd dhersla a blandada landnotkun og verdur horft til ad pétting
byggdar sé i anda stefnu um sjalfbeert skipulag péttbylis. M.6.0. markmidid er ad pétting byggdar
skuli eiga sér stada 4 véldum sveedum.

Innsend fyrirspurn tilgreinir ekki hvort sé um ad reeda séribud eda aukaibud, en svar fra honnudi vid
tolvupdsti skipulagsdeildar um petta atridi barst 30. april par sem hann fullyrti ad ibudin yrdi hugsud
sem aukaibud en ekki sem séribud a eigin fasteignanumeri.

Bilastaedi
Adalskipulagid tilgreinir bila- og hjélastaedavidmid og skiptir Képavogi i prju sveedi. bréunarsvaedi
Borgarlinu, Karsnes og svo Digranes. Birkihvammur 5 fellur undir sveedi lll. Sja mynd hér ad nedan.

o Lagt er til a8 afmdrkun svaeda par sem bila- og hjélastaedavidmid gilda verdi endurskodud samhlida kynn
- rammahluta naesta afanga Borgarlinu (2. dfanga/lotu) p.e. pegar hin verdur 16gd frd Hamraborg i Sméra.

Sja einnig umfjollun um Borgarlinu i greinargerd pessari kafla 5.1.4, Almenningssamgdngur, Straeté og Borgarlina.

s xS Mynd 2-18. Skilgreining svada par sem bila- og hjélastaedavidmid gilda. Sjd toflu 2-12.

Svadil. ioud i/pré i. Ahrifasvaedi
5 Svaedi II. Onnur dhrifasvaedi Borgarlinu & Kérsnesi.

Svaedi lll. Digranes (énnur en svaedi ).

&= Borgarlinan

m= Stofnleid ¥ -~

I svaesi | 'y \
S I e, i, 4 it 1 ;
Svaedi |l Lspegeqeoif . g | ’

) Onnur svaedi ekki skyggd @ korti (hvit). Gildandi deiliskipulagsaaetlanir &
vidkomandi svaedum sem ekki tilheyra svaedum |, Il eda Ill

Tafla bila- og hjélastadavidmida fyrir ibudir er svo hér ad nedan.
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Bilast=di Hjolastadi
- - - Svaedi Il - Svaedill / Svaedi Il
Swvaedi | Sveedi Il - Kdrsnes e Svaedil 1l, Karsnes, lagmark
Vidmid Hamark Vidmid Hamark Hamark Lagmark 111, D vidmid
ibidarhidsnzaedi (staedi/ibid)
1 -2 herbergi 0,75 1 i 1,25 15 2 2
3+ herbergi 1 1 1,25 1,5 1,§ E‘e’ﬁ: 2 2
Fjdlbyli/sérbyli ~ DG i Golbd 3
udir i fidlbyli an
bilast. skv_deilsk. - v a w v 2 4
Gestir
(atecdi pr. ibiid ) 0,1 0,2 0,2 0,2 0,2
b 1-2 herbergi 0 0,1 0,2 0,5 05 12 1-2
1dir
3+ herbergi 0 0,2 0,2 1 1 2 2

Samkveemt gildandi |I68abladi eru tvo bilastaedi vid Birkihvamm 5 og er pad hamark fjolda bilastaeda
vid ibudir med 3+ herbergjum a svaedi lll. Ad auka bilastaedi vegna 55m? ibudarinnar sem baetist vid
og vera med prju bilastaedi 4 16dinni vaeri ekki i samraemi vid Adalskipulag Képavogs 2019-2040.

Samraemi vid gatlista Verkfaerakistu

[ Verkfaerakista fyrir préun byggdar i Képavogi fra 2022 er fjallad um fjdlgun ibuda i kafla 4.1. par
segir:

Akvardanir um hvort ad heimiladar verdi nyjar ibudir fara eftir eftirfarandi atridum

e Nuverandi ibuda- og ibuapéttleika a 16dinni og adliggjandi svaedi skv. vidmidum i
adalskipulagi. Ef ny ibud kallar 4 aukid byggingarmagn, pa er einnig tekid mid af hlutfollum
bygginga skv. rammaakveedum i adalskipulagi.

e  Samraemi vid adliggjandi byggd og hversu mikil ahrif breytingin hefur a naerumhverfid.

e Hversu vel markmid um gaedi byggdar og dvalarsvaedi a 168 eru utfeerd.

e Fjolda bilasteeda og ahrifum bilasteeda 4 gétumynd.

Verid er ad auka byggingamagn og er nytingarhlutfall I68arinnar komid talsvert fram yfir naerliggjandi
hus. b6 eru, pa sérstaklega sunnanmegin i Birkihvammi, tvibyli og er fjélbreytni i ibudafjélda hisanna
a svaedinu. Gaedi byggdarinnar breytast ekki til hins betra par sem 6skad er eftir aukabilastaedi sem
yrdi stadsett & ndverandi dvalarsvaedi sem hefur gegndraept yfirbord og nytur sélar. pad pydir einnig
ad grédur minnkar a 168inni og innkeyrsla staekkar. En Verkfeerakista segir i kafla 4.6 ad ,fordast aetti
ad fjolga bilasteedum & eldri I168um til ad takmarka ahrif peirra 48 gotumynd og asynd fra gétu.” Einnig
ad fordast ,,eetti ad taka hluta framgards undir bilastaedi. Innkeyrsla a I68armorkum aetti ad vera i takt
vid adliggjandi 166ir. Ekki ber ad faekka bilasteedum i gétunni pegar Utbuin eru bilastaedi 4 166.“ En
innkeyrslur i grenndinni og einnig i Birkihvammi 5 eru ad jafnadi 6 metra breidar eda minni
(Birkihvammur 9 undanskilin og Birkihvammur 3 med tvaer innkeyrslur).

L6damork

[ fyrirspurninni er einnig 6skad eftir ad breyta I6damérkum Birkihnvamms 3 og 5. L6damérkin eru ekki
i samraemi vid fyrirkomulag lI68anna og lagt er til ad breyta legu I66amarka i samraemi vié niverandi
nytingu l68anna. En dvalarsvaedi Birkihvamms 5 fer yfir l68amorkin og inn 4 168 Birkihvamms 3. Ef
skriflegt sampykki beggja I6darhafa liggur fyrir breyttum l68armoérkum a pann veg sem innsend
fyrirspurn synir pa er haegt ad senda inn umsdkn um Ié8abreytingu til framkveemdadeildar
Képavogsbaejar.
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Nidurlag

Fyrirspurn pessi spyrst fyrir um 23,1m? vidbyggingu Ut undir fyrirhugadar svalir en i henni verdur
innréttud ibud sem er hugsud sem aukaibld. Gert er rad fyrir ad bilastaedi munu fjolga ar tveimur i
brju. Svo er lagt til breytingu & I66amdrkum i samraemi vid naverandi fyrirkomulag |16danna.

Lédarhafar sendu med fyrirspurninni sampykki adliggjandi I16darhafa fyrir steekkun svala fra 2022 en
I66arhafa hefur verid tilkynnt ad sampykki adliggjandi I68arhafa parf ad vera innan vié ars gamalt til
ad vera tekid gilt.

Innréttada ibudin er hugsud sem aukaibud og feer pvi ekki eigid fasteignanimer. | Adalskipulagi
Kopavogs er tilgreint ad pétting byggdar skuli helst fara fram a tilgreindum préunarsveedum og verdi
béttingin i anda stefnu um sjalfbaert samgdongumidad skipulag. Med pvi ad fjolga bilastaedi dregur ur
gadi byggdarinnar en bilasteedid yrdi stadsett & dvalarsvaedi sem nytur sélar og myndi garéurinn og
graent yfirbord minnka til muna 4 168 sem er nu pegar med hatt nytingarhlutfall.

Vegna pessa atrida litur skipulagsdeild neikveett 4 ad fjolga bilastaeedum a I6dinni en skynsamlegt sé
ad vinna fyrirspurn um viébyggingu afram i samstarfi vid |68arhafa.



