MA@ nr. 0580/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0580/2024, Karsnes brounarsvasdi. Rammahluti adal skipulags. (Kynning tillégu &
vinnslustigi)

Athugasemd:

Umsdgn Husfélagsins Karsnesbraut 108, kt. 640420-1030.
Hdofundur: Hrafnkell Oddi Gudjénsson/hrafnkell 11@gmail.com
Sent inn pann: 14.02.2025, Fyrir hond:



Skipulagsdeild Képavogsbaejar
Sent i gegnum Skipulagsgdtt: www.skipulagsgatt.is

Reykjavik, 14. febraar 2025.

Efni: Athugasemdir vid breytingu a adalskipulagi Képavogs vegna rammahluta adal-
skipulags fyrir préunarsvaedi a vestanverdu Karsnesi.

Til min hefur leitad fyrirsvarsmadur Husfélagsins Karsnesbraut 108, kt. 640420-1030, og falid
mér ad geeta réttar husfélagsins vegna breytingar & adalskipulagi fyrir préunarsveedi a
vestanverdu Kérsnesi. Akvad baejarstjérn Képavogs ad auglysa breytinguna pann 14. jandar
2025 og var veittur frestur til 21. febrdar 2025 til pess ad koma ad athugasemdum.

Karsnesbraut 108 er bygging & premur haadum, par sem nedsta haed pess snyr til vesturs i att
ad tilvonandi hverfiskjarna fyrirhugads adalskipulags og o6nnur haed snyr austur ad
Karsnesbraut og bpeirri ibidabyggd sem tekur vid austan vid goétuna. A pridju haed
byggingarinnar, sem var reist arid 2020, eru ibudir og er gengid inn i peer ibudir vid
Karsnesbraut.

Eigendur ryma 4 2. had hafa allir farid i kostnadarsamar breytingar @ peim einféldu
atvinnuhtGsnaedum sem fyrir voru og breytt rymunum i vandadar ibudir sem uppfylla allar
kréfur sem 16g og reglur gera til ibuda. Ljost er ad eigendur pessa ryma munu ekki fara Gt i
kostnadarsamar framkvaemdir vid ad breyta rymunum aftur i litil atvinnurymi, sem minni
eftirspurn virdist vera eftir eins og i fleiri nybyggingarhverfum a héfudborgarsvaedinu, heldur
halda rymunum i naverandi mynd. Kemur pad pvi heldur spanskt fyrir sjonir ad bad virdist
vera vilji yfirvalda ad ibtar bui frekar i atvinnuhtsnaedi en ibudarhtsnaedi. Er pd einkum til
bess ad lita ad pad er yfirlyst stefna stjérnvalda ad auka frambod a ibudarhisnaedi, m.a. med
bvi ad hvetja til pess ad atvinnuhtsnaedi verdi breytt i ibudarhisnaedi.

Huasfélagid Kérsnesbraut 108 lagdi fram fyrirspurn um ad breyta deiliskipulaginu vid
Karsnesbraut 108 fyrir 176. fund skipulagsrads pann 16. desember 2024. Oskadi skipulagsrad
eftir umsogn skipulags fulltria & peim fundi. Med umsogn skipulagsfulltraa, dagsettri 17.
jantar 2025, var bad nidurstada skipulagsdeildar ad lita neikvaett a innsenda fyrirspurn.



Gerir husfélagid nu eftirfarandi athugasemdir:

1. Eignir d 2. haed byggingarinnar eru allar innréttadar sem ibudir.

[ fyrsta lagi bendir husfélagid 4 ad allar paer eignir sem eru @ 2. haed byggingarinnar, b.e. numer
0201, 0202, 0203, 0204, 0205, 0206, 0207, 0208 og 0209, eru innréttadar sem ibudir og eru
nu i notkun sem slikar. bPessar ibudir uppfylla allar kr6fur um birtu og fléttaleidir og uppfylla
allar reglur og stadla par um. Eigendur pessa ryma hafa engin 4form um ad hefja par

verslunarrekstur né adra atvinnustarfsemi.

Samkveemt pinglystri eignaskiptayfirlysingu eru pessi rymi a 2. haed byggingarinnar. A1 hxed
eru, likt og 4dur segir, idnadarhusnadi sem snyr vestur. Rymin & 1. haed eru pvi @ jardhaed
med moguleika & ad vera lifandi rymi til samraemis vid adalskipulag. Vid vesturhlid hdssins er
meira rymi fyrir jakvaeda starfsemi i blandadri byggd & medan atvinnustarfsemi a 2. haed i
austur vid Karsnesbraut myndi einungis auka pegar téluverda bilaumferd a Karsnesbrautinni.
pd kemur pad heldur spanskt fyrir sjonir ad eetla ad hafa lifandi jar6haed a 2. haed
byggingarinnar til vidbétar vid 1. haed, en sidarnefnda haedin snyr i att ad framtidarkjarna
hverfisins.

2. Sama haed & neerliggjandi byggingum hefur ad geyma ibudir.

pa visar husfélagid til pess ad rymi, sem eru & somu haed og 2. haed Karsnesbrautar 108, hafi
fengid sampykki fyrir skraningu sem ibudir, enda voru pau rymi notud sem ibudir. Skynsemis-
og lagarok standa pvi til pess ad gera slikt hid sama vid 2. haed Kérsnesbrautar 108, sem er &
ystu moérkum préunarsvaedisins par sem einbylishis eru hinum megin vid gétuna. Enn fremur
liggur fyrir ad samkvaemt adalskipulaginu & ad byggja 140 ibadir vid Kérsnesbraut naleegt
Karsnesbraut 108. bad er pvi 6ljést af hverju skipulagsvold telja 6taekt ad breyta pessum niu
rymum i ibudir.

3. Bilastaedakréfur aettu ekki ad koma i veq fyrir breytinqu d 2. haed.

[ 48urnefndri umsodgn skipulagsfulltrda var enn fremur visad til pess ad samkvaemt gildandi
skipulagi midi fjoldi bilasteeda vid 1,3 steed a ibud. Fjoldi bilasteeda atvinnuhisnaedis midist
vi0 1 steedi a hverja 100 fermetra.

Bendir husfélagid 4 ad samkvaemt vinnslutillogu, dagsettri 13. jantar 2025, er bad eitt af helstu
markmidum svaedisins ad vera adgengilegt fyrir alla ferdamata. Pannig kemur borgarlina
medfram Bakkabraut og Borgarhdlsbraut og verdur stoppistdd i innan vid fimm minutna
gongufjarleegd fra byggingunni. bvi verdur svaedid adgengilegt fyrir folk sem kys ad lifa an
notkunar bifreida, pannig ad bilasteedakrofur aettu ekki ad standa pessum breytingum i vegi.
Enn fremur bydur 168in upp & moguleika & ad baeta vid bilasteedum an pess ad gengid verdi 4
dvalarsveaedi hussins.



Samkvaemt &llu framansogdu telur husfélagid skynsemisrék standa til pess ad sampykkja ad
breyta rymum & 2. haed byggingarinnar i ibGdir og er hér med gerd krafa um ad slik breyting
verdi gerd a deiliskipulaginu.

Medfylgjandi erindi pessu eru ljdsmyndir tr rymi 0203 sem synir ndverandi nytingu peirra.

Virdingarfyllst,
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Hrafnkell Oddi Gudjonsson,
[6gmadur med réttindi fyrir Landsrétti.
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