Til begjarrads Koépavogsbaejar/ umsdgn

Kopavogi, 10. febraar 2025
25012787/501.00 HO

Efni: Nonsmari 1-17, umsogn vegna beidni um endurupptoku / endurskodun a
afgreidslu mals.

Visad er til bréfs Hjalta Steinpdrssonar, hrl., dags. 29. jandar sl. f.h. Nonhaedar ehf.,
par sem 6skad er eftir ad synjun baejarstjérnar Képavogs pann 13. mars 2024 & ad
auglysa tillogu ad breytingu a deiliskipulagi Nénhaedar vegna Nonsmara 1-17, verdi
tekin upp ad nyja og ad tillagan verdi sampykkt i auglysingu. A fundi baejarrads pann
6. februar sl. var erindinu visad til umsagnar baejarldgmanns.

i umsdgn pessari verdur einungis tekin afstada til pess hvort basjarstjorn
Kopavogsbaejar sé heimilt ad taka malid til medferdar ad nyju og eftir atvikum fallast
a ad tillagan verdi auglyst.

Framangreind beidni Nonhaedar ehf. byggir m.a. a pvi ad um hafi verid ad raeda nyja
tillogu sem frabrugdin hafi verid fyrri tilldgum og pvi ad ljost sé ad umraeddar
breytingar muni ekki hafa nein neikveed ahrif a naerliggjandi byggd. Er einnig visad til
nyrra gagna, p.e. undirritanir 60 ibua vid Arnasmara og Nénsmara par sem skorad er
a beajaryfirvold ad sampykkja tillbguna auk nyrra upplysinga vardandi
steerdardreifingu ibuda a 166um B og C.

Er bent & ad i 24. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 komi fram ad adili mals eigi rétt a
pvi ad fa mal endurupptekid hafi akvérdun byggst a annarsvegar réngum eda
ofullnaegjandi upplysingum og hinsvegar ef ipyngjandi akvérdun um bod eda bann
hafi byggst a atvikum sem hafi breyst verulega fra pvi ad akvérdun var tekin. Er bent
a ad vid afgreidslu baejarstjornar hafi ekki legid fyrir umsodgn skipulagsdeildar um fyrri
tillégu, en af henni verdi radid ad breytingarnar sem felast i tillégunni muni ekki hafa
nein greindarahrif. Einnig hafi adstaedur breyst a ymsa lund fra pvi ad nugildandi
skipulag var sampykkt 2017, megi par nefna auknar byggingarheimildir & svaedinu i
adalskipulagi, dhersla a péttingu byggdar, tilkomu borgarlinu og breytt adalskipulag.

Einnig er & pvi byggt ad skv. 25. gr. stjérnsyslulaga geti stjornvald geti afturkallad
akvordun sina ad eigin frumkvaedi sé pad ekki til tjons fyrir adila og pvi sé augljost ad
stjornvald geti peim mun frekar akvedid ad taka mal til efnislegrar medferdar ad nyju
ad 6sk adila.

Bent er a ad 24. gr. stjornsyslulaga fjalli um pad hveneer adili mals a einhlida rétt til
endurupptéku 6had vilja stjérnvaldsins. Sé hinsvegar vilji fyrir hendi hja stjornvaldinu
til ad taka mal upp ad nyju sé pad ad jafnadi heimilt pétt ekki veaeri fullnaegt skilyrdum
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Pann 7. februar sl. barst baejarldgmanni svo télvupéstur og medfylgjandi bréf Hjalta
Steinpdrssonar, hrl. dags. 7. februar sl., (sja fskj. 1), dsamt fylgigagni vardandi
utsyni, par sem komid er ad frekari athugasemdum i eftirfarandi sex liGum vid
rokstudning baejarstjornar sem fram kom i békun vid afgreidslu malsins:

1. Tillagan var ny og efnislega verulega frabrugdin fyrri tillégum, m.a. var ekki verid
ad oska eftir fjdlgun ibuda.

2. ba eru pad engin rok gegn tillbgu ad breyttu deiliskipulagi ad hun gangi gegn
gildandi deiliskipulagi, enda hlytur tillaga ad breytingu a deiliskipulagi avallt ad gera
pad, edli mals samkvasmt.

3. | bokuninni er visad til pess ad tillagan fari gegn vidtaeku samradi sem hafi verid
haft vid hagsmunaadila. Malid var nokkud umdeilt & sinum tima, adallega vegna pess
ad um var ad reeda breytingu a landnotkun par sem verid var ad breyta sveedinu ur
nokkud opnu stofnanasvaedi i ibudarsveedi. Samrad sem haft var vid ibua var pd
ekkert 68ru visi en gengur og gerist vid afgreidslu a skipulagstilldgum og stendur ekki
i vegi fyrir sidari breytingum eins og fjolmérg deemi eru um.

4. EKKi var skodad hvort umraedd tillaga skadi hagsmuni nagranna sem pé hlytur ad
vera pad sem mestu mali vardar i pessu sambandi. | pessu felst lika ad ekki var geett
ad rannsoknarreglu stjérnsyslulaga. Verdur po radid af samantekt skipulagsdeildar
og umsogn um fyrri tillogu ad paer breytingar sem felast i tilldgunni muni ekki hafa
nein neikvaed ahrif a adliggjandi byggd.

5. Loks er ekki litid til pess ad byggingarheimildir adalskipulags fyrir sveedid hafa
verid auknar fra pvi gildandi deiliskipulag var sampykkt og leggur pad audvitad alveg
sjalfsteedan grundvdll ad peirri krofu okkar ad deiliskipulag sveedisins verdi tekid til
endurskodunar.

6. Ad auki er ekki rétt sem segir i bokun baejarstjérnar ad I6darhafi eigi ekki rétt a ad
krefjast breytinga & deiliskipulagi. Sa réttur er bundinn i 16g og kemur fram i 2. mgr.
38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 en skilja verdur akvaedid svo ad |6darhafi eda
framkvaemdaadili eigi rétt a ad tillaga hans ad breyttu deiliskipulagi fai efnislega
medferd. Ekki leidir hins vegar af pessu ad I6darhafi eigi endilega rétt & ad fallist
verdi a kroéfu hans um breytingu a deiliskipulagi.”

Er ennfremur bent a i tdlvupdstinum ad skv. skyringarmynd sem syni ahrif haekkunar
a enda husa B og C ur 2 i 3 haedir 4 utsyni sé ljost sé utsynisskerdingin svo overuleg
a pa nagranna sem tillagan snertir mest, ad vart sé haegt ad tala um ad peir eigi
I6gvarda hagsmuni i malinu.

Telur umbjédandi hans pannig ljést ad afgreidsla baejarstjérnar hafi byggst a
ofullnaegjandi upplysingum og pvi séu skilyrdi endurupptoku fyrir hendi.

Umsogn/nidurstada
Endurupptaka a svidi stjornsysluréttar felur pad i sér ad stjérnsyslumal er tekid til

nyrrar umfjollunar i pvi skyni ad kanna hvort rétt hafi verid stadid ad akvordun eda
hvort tilefni sé til pess ad komast ad nyrri akvordun. Hér er pvi ekki um ad reeda ad
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hafid sé algerlega nytt stjérnsyslumal heldur er um ad raeda ad eldra stjérnsyslumali
sem lokid hefur verid med toku stjornvaldsakvordunar er tekid til nyrrar medferdar

i greinargerd med frumvarpi til stjornsyslulaga kemur fram ad & sumum svidum
stjornsyslunnar hafi stjérnvold almennt nokkud vidteeka heimild til pess ad
endurupptaka mal ef adilar mals fara fram a pad. Adilar mals eiga hinsvegar ekki jafn
vidtaekan rétt & ad fa mal sin endurupptekin. | stjérnsyslurétti hefur verid talid ad
stjornvald hafi nokkud frjalsar heimildir til ad taka stjérnsyslumal til nyrrar medéferdar
ad beidni adila mals ef sérstakar takmarkanir standa pvi ekki i vegi. Pad sé pvi undir
vidkomandi stjérnvaldi komid hvort ordid verdi vid beidni.

Ekki er ad mati undirritads augljést ad endurupptékubeidandi eigi skilyrdislausan rétt
til endurupptoku malsins samkvaemt akvaeedum 24. gr. stjornsyslulaga, p.e. ad
akvordun hafi byggst a ofulineegjandi eda rongum atvikum, eda ad atvik hafi breyst
svo verulega ad réttur til endurupptoku stofnist, pd ekki sé pad Utilokad. Benda ma a
ad akjésanlegt hefdi verid ad afstada hefdi verid einnig verid tekin til moégulegra
grenndarahrifa tilldgunnar og pess ad pad ad samkvaemt gildandi adalskipulagi
Kopavogsbaejar er ahersla 16gd a fidlbreytileika i busetu (kafli 1.6), en ljost er ad m.v.
nuverandi astand pa er um einsleita staerdardreifingu ibuda ad raeda par sem gaedi
ibuda yrdu verulega skert, margar ibudir visa i eina att, sumar eingdngu i nordur og
njota pvi litillar soélar. Slikt veeri ekki i samraemi vid framangreindar aherslur i
adalskipulagi. (sja fskj. 2)

pad felst ennfremur akvedid réttaroryggi i pvi ad adilar geti fengid mal sin
endurupptekin ef skodun leidir i lj6s ad 6heppileg akvérdun hafi verid tekin vegna
pess ad stjornvaldi skorti upplysingar sem mali heféu getad skipt vid afgreidslu
malsins. Akvérdun um ad hefja ekki samradsferli 4 einum tima getur aldrei verid
bindandi um alla framti®d, sérstaklega ef a pad vid ef breyttar adstaedur eda nyjar
upplysingar kalla a endurskodun vidkomandi akvérdunar ad mati stjéornvalds.

Skipulagsvaldid er hja sveitarfélaginu 16gum samkveemt og akvéréun um ad auglysa
tilléogu felur einungis i sér logbundid samradsferli, sem bindur ekki hendur
baejaryfirvalda vid endanlega akvordun i malinu.

Pad er pvi mat undirritads, med visan til ofanritads, ad engar sérstakar takmarkanir

séu fyrir hendi sem standi i vegi fyrir ad baejarstjérn taki malid upp ad nyju og auglysi
tilldguna kjési baejarstjérn ad gera pad.

F.h. baejarldgmanns,

Harri Ormarsson
I6gmadur

Medfylgjandi gégn:
Télvupdbstur og bréf Hjalta Steinporssonar dags. 7. februar 2024.
Tolvupdstur Hjalta Steinporssonar fra Basalt arkitektum dags. 11. februar 2025.
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