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Lindir IV - Skogarlind
Skogarlind 1, breyting a deiliskipulagi

Breyting skv. 1.mgr. 43. gr, skipulagslaga nr. 123/2010.

Greinargerd

Malsatvik - Addragandi

A fundi skipulagsrads Képavogsbagjar pann 19.10.2021 var tekin fyrir fyrirspurn fra Orra
Arnasyni arkitekt hja Zeppelin arkitektum vardandi staekkun byggingarreits og aukins
byggingarmagns & 168 namer 1 vid Skogarlind. Skipulagsrad leit jakveett a fyrirspurnina.

Steerd og afmorkun:
Skipulagssvaedid, sem er 11.255 fermetra stér 168, afmarkast af LIndarvegi ad austan,
Fifuhvammssvegi ad sunnan, Skégarlind ad nordan, en Reykjanesbraut ad vestan.

Adkoma og umferd

Adkoma ad svaedinu breytist ekki og gera ma rad fyrir ad su umferd sem fylgja mun
starfsemi i skrifstofubyggingunni muni skarast vid pa umferd sem fylgir verslunarhisnaedi a
svaedinu.

Gongu- og hjolaleidir
Gongu- og hjélaleidir liggja ad svaedinu og eru hluti af stigakerfi i Képavogi.

Nuverandi stada deilislédar vid Skdégarlind 1 — hluti af deiliskipulagssvaedi

Arid 2007 var radgert ad byggja stért verslunarhisnaedi & 168inni. Jardvegsskipti voru
framkvaemd og sokklar steyptir. | kjélfar bankahrunsins var haett vid framkvaemdir og mokad
yfir sokkla. Ekkert hefur verid framkveemt sidan.

Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar & deiliskipulagi 16darinnar.

Deiliskipulagi fra agust 2007 af svaedinu Lindir IV var ad hluta til breytt i febrdar 2021 og nadi
su breyting til [6dar nimer 1 vid Skogarlind. Breytingin folst i pvi ad heimilt vard ad skjéta
bilageymslu undir hasid. Breytingin sem hér er 6skad eftir felst einnig i breytingu a skipulagi
168ar numer 1 vid Skégarlind.

Forsendur og markmi®

Pad hefur synt sig ad i storum skrifstofubyggingum er haegt ad utbla mun ahugaverdara
vinnuumhverfi, en i minni byggingum, par sem jafnframt er mogulegt ad bjoda ymsa
eftirséknarverda pjonustu fyrir gesti og starfsmenn. ba eru einnig efni til ad gera slikar
byggingar gleesilegri fyrir vikid. Markmid pessarar deiliskipulagstilldgu er ad skapa ramma
um myndarlega umhverfisvottada byggingu, sem veeri eftirséknarverdur vinnustadur, i skala
sem teeki mid af storum fj6l- og hradférnum stofnbrautum i nsesta nagrenni.

Rok breytingar
Eftirspurn virdist vera eftir storum og vel stadsettum skrifstofubyggingum par sem adgengi er
gott og naeg bilastaedi.

Umbhverfisahrif breytinga

Fjélmennur vinnustadur upp vid eina fjolférnustu stofnbraut & midju héfudborgarsveedisins,
leidir til minni bilaumferdar en ef hann veeri stadsettur a flestum st6dum 6rum.
Stadsetningin mun einnig styrkja innvidi almenningssamgangna. Fastlega mé gera rad fyrir
ad ibuar neesta nagrennis muni seekjast eftir vinnu i byggingunni og verslun a svaedinu mun
an efa blémgast enn frekar. Myndarleg bygging mun fegra svaedid og staekkun hennar mun
hafa éveruleg neikvaed ahrif & Gtsyni ibda i nagrenninu.

Sérstada svaedisins

Svaedid liggur upp vié Fifuhvammsveg og Reykjanesbraut, eina fj6lférnustu stofnbraut
héfudborgarsvaedisins. Oll umferd framhja hisinu er hrdd og pvi kallar stadsetningin &
einfalda, en jafnframt formsterka byggingu.

Byggingaraform

Skilmalateikning skal fylgja adaluppdrattum. Adur en adaluppdraettir eru lagdir fyrir
byggingarfulltrda til afgreidslu purfa honnudir I6darhafa ad leggja fram byggingaraform sin
(frumdrdg) fyrir skipulagsrad til sampykktar. | peim skal 16gd fram ofangreind
skilmalateikning og synt hvernig hénnun og fragangur hisa og l6&a fellur ad vidmidum i
greinargerd pessari.

Nanari utfeersla deiliskipulagsins
begar er til haedarblad af [68inni en vinna parf nytt meeliblad par sem byggingarreitur breytist
med breyttu deililskipulagi.

Tillaga ad breytingum a deiliskipulagi

| breytingunni felst ad byggingarreitur er lengdur og breikkadur. Hann breikkar um 4m, Gr
33m i 37m og lengist um 24,5m, ur 95,5m i 120,0m. Ekki verdur framvegis gert rad fyrir ytri
byggingarreit. Byggingarreitur bilastaedakjallara er ébreittur og kemur fram a
deiliskipulagsuppdraetti.

Hamarkshaed fyrirhugadrar byggingar er ébreytt 41,0m h.y.s.

Heildarbyggingarmagn & 166 (ofan vié bilageymslu) eykst um 2.800m2, ar 12.200
m2 i 15.000m2. Steerd bilakjallarans er azetlud 6.000 m2.

Bilasteedi a 166 verda ad hamarki 350 a 168, par af um 185-200 i bilageymslu. Enda pott
byggingin steekki helst fjoldi bilasteeda & 168 ébreyttur fra gildandi deiliskipulagi og er par
komid til méts vid aherslur i bila- og hjolasteedavidmidum i nyju adalskipulagi Képavogs
2019-2040, sem var sampykktur i baejarstjérn 28. september 2021 og er enn i
stadfestingarferli, en par er kvedid a um ad bilastaedi verdi ad hamarki 1 a hverja 100 m?
skrifstofuhtisnaedis og 1 & hverja 75 m? verslunar husnedis.

Hjolastaedi verda ad lagmarki 1 a hverja 100 m? skrifstofuhiisneedis og 2 a hverja 100 m?
verslunar hisnaedis. 1/3 hjolastaeda purfa ad vera vel adgengileg ofanjardar og i gédri
nalaegd vid innganga byggingarinnar.

Grédur a 160 skal valinn af kostgaefni og gerd er krafa um vondud green svaedi a 168inni.

Utlit byggingar skal taka mid af skyringamyndum & uppdraetti bessum. Byggingin skal vera
bjort, og enda poétt meginform hennar verdi einfalt, skal pess p6 geett ad han verdi brotin upp
med afgerandi heetti med pvi ad skera a.m.k. ar badum langhlidum byggingarinnar fyrir "
greenum verdondum"” eins og sja ma a skyringarmyndum, en par skal grédursetja trijagrodur
og annan grodur sem hentar og er adladandi, svo byggingin verdi spennandi & ad lita og
vistvaenni. Verandirnar skulu vera adgengilegar, rimar og adladandi, gridarstadur peirra sem
i husinu vinna. Verandir & sudurhlid skulu vera prjar og a.m.k. 100 fermetrar ad flatarmali og
a.m.k na til tveggja haeda. Verandir & nordurhlid skulu a.m.k. vera tveir metrar a dypt. Med
pbessum haetti verdur dagsbirtu hleypt inn i huskroppinn Byggingin skal vera umhverfisvottud.

A0 60ru leyti gildir deiliskipulag af sveedinu Lindir IV - Skégarlind fra jantar 2007 med sidari
breytingum.

Tillagan er sett fram & uppdreetti i mkv. 1:2000 asamt greinargerd og skyringarmyndum dags.
1. desember 2021.
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Skyringarmynd: Hluti adalskipulags Képavogs 2019-2040
Sampykkt i baejarstjorn 28. september 2021 (er i stadfestingarferli)
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Skyringarmyndir, eftir breytingu:

Skyringarmynd
Séd fra Fifuhvammsvegi. Skyringarmynd er ekki bindandi.
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Skyringarmynd:

Séd fra Skogarlind. Skyringarmynd er ekki bindandi.
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