MINNISBLAD

Til: Képavogsbegjar

Fra: LEX Iogmannsstofu / Gudjéni Armannssyni hrl.
Dags: 20. april 2024.

Efni: Umsokn um breytta landnotkun a Vatnsendabletti 1b

.
Inngangur

betta minnisblad er unnid af LEX ldgmannsstofu ad beidni Képavogsbaejar vegna
umsoknar, Asgeirs Arnar Hiddverssonar, dags. 15. juni 2023, um breytta landnotkun
Vatnsendabletts 1B ur opnu sveedi i ibudabyggd. Minnisbladi® byggir & tolvuposti
undirritads til Kbpavogsbaejar, dags. 12. mars sl., og er pvi etlad ad vera starfsménnum
sveitarfélagsins til hlidsjonar pegar kemur ad téku akvordunar um hvort synja skuli
framangreindri umsékn.

.
Almennt

Vatnsendablettur 1B, landnr. 179505, er 0,7 hektara landsvaedi sudvestan vid Kriunes.
Samkvaemt fasteignaskra er um ad raeda 168 sem skilgreind er sem opid sveedi. Lodin er
innan pess lands sem skilgreint hefur verid sem “svaedid milli vatns og vegar.”

Lodin er hluti af pvi landi Vatnsenda sem hefur ekki verid tekid eignarnami. Ad
grunneignarrétti er Vatnsendablett 1B i eigu danarblds Sigurdar K. Hijaltested. A
grundvelli erfdaskrar Magnusar E. Hjaltested fra 1940 nytur b6 ablandi Vatnsenda &
hverjum tima réttar til ad leigja Ut 168ir sem tilheyra I6gbylinu.

Tilvist Vatnsendabletts 1B. ma rekja til I66arleigusamnings sem paverandi abuandi
Vatnsenda, Magnus S. Hjaltested gerdi vid son sinn Martein Hjaltested og tengdadéttur,
Leu H. Olafsdéttur, hinn 14. agust 1998. Var 166in i umraett sinn leigd til 99 ara.



il
Adilaskipti og gildandi l6daréttindi

Hinn 9. mai 2005 var undirritadur nyr lédarleigusamningur um Vatnsendablett 1B milli
abuanda Vatnsenda, Porsteins Hjaltested, (sem leigusala) og Byggingarfélagsins Gusts
ehf. (sem leigutaka). Gildir l6darleigusamningurinn til 11. mars 2075. Var hinn nyi
samningur aritadur af Marteini Hjaltested og Leu H. Olafsdéttur med yfirlysingu um ad
bau féllu fra éllum réttindum sinum til I68arinnar. Um rétt Byggingarfélagsins Gusts ehf.
sagoi:

Lodin er leigd leigutaka til ibudarhiusabyggingar fyrir allt ad 7 einbylishus og peirra afnota
i hans eigin parfir, sem edlilega fylgja ibudar og heimilishaldi. Bygging & 16dinni er p6
alitaf had endanlegu sampykki baejaryfirvalda i Képavogi og parf leigutaki sjalfur,
& eigin abyrgd, ad saekja um breytingu & skipulagi og byggingarleyfi. [...] Frekara
byggingarmagn en ad framan greinir er had sampykki landeiganda [...] Gert er rad fyrir
ad leigutaki lati vinna tillégu ad skiptingu I6darinnar i 7 168ir i samradi vid landeigenda og
mun landeigandi ba gera nyja leigusamninga fyrir hverja hinna 7 I68a, sem eru efnislega
samhljéda samningi pessu. [leturbr. LEX].

i kjolfar efnahagshrunsins 2008 komst Vatnsendablettur 1B i eigu dotturfélags
Sedlabankans Hildu ehf. Med afsali, dags. 5. oktéber 2018, seldi Hilda 16&ina
Vatnsendablett 1B til Jakobssona ehf. Fyrirsvarsmadur Jakobsson er Asgeir Orn
HiGdversson.
Iv.
Gildandi skipulagsaatlanir

Samkvaemt gildandi adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2040 er 166in Vatnsendablettur
1B & skilgreindu opnu svaedi OP-5.19 Ellidavatnssvaedi. A adalskipulagsuppdraettinum
er einnig gert rad fyrir gongu- og/eda hjolaleid vid l66ina. Pad er m.a. stefna i
Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040 og Heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna ad
vidhalda opnum svaedum og gera adgengi betra fyrir almenning ad greenum svaedum
almennt i Képavogi.

i gildi er deiliskipulagid fyrir hverfid ,Milli vatns og vegar” dags. 08.05.2001 (sampykkt i
baejarstjorn). Ekki er gert rad fyrir ibudabyggd a umraeddu sveedi. i greinargerd
deiliskipulags kemur fram ad pad svaedi sem er utan ibudaloda, umferdareeda og
landbunadarsvaeda er skilgreint i adalskipulagi sem opid svaedi.

V.
Akvéréun um breytingar a landnotkun

Reglur stjérnsyslurettar

Vié mat & pvi hvort ad Kopavogsbze sé heimilt ad hafna pvi fyrir sitt leyti ad landnotkun
Vatnsendabletts 1b er neerteekast ad horfa til pess hvort ad su akvoérdun sé i samraemi
vid reglur stjérnsysluréttar. | pvi sambandi ma skipta &litaefninu i tvennt. Annars vegar
ber ad lita til pess hvernig akvordun pess efnis samreemist skipulagslogum og hins vegar
hvernig hin samrymist meginreglum stjérnsysluréttar.



Varéandi fyrri hluta alitaefnisins, er fyrst fremst ad lita til pess ad vald til ad skipuleggja
land innan marka sveitarfélags er i hondum sveitarstjérna og annast paer og bera abyrgd
& gerd deiliskipulags, sbr. 3. mgr. 3. gr. og 1. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Samkvaemt pvi heyrir pad undir sveitastjorn ad sampykkja deiliskipulag endanlega, sbr.
40. til 42. gr. laganna, og gildir hi® sama um breytingar a sliku skipulagi, sbr. 43. gr.
peirra. P4 gildir hid sama um breytingar a adalskipulagi.

Skipulagsvald sveitarfélaga samkveemt framangreindum akvaedum er vidtaekt, en pad
leidir til ad mynda af urskudum Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala ad einstakir
adilar eiga almennt ekki logvarinn rétt til pess ad knyja fram skipulagsbreytingar gegn
vilja skipulagsyfirvalda pé peim sé unnt ad 6ska eftir pvi vié sveitarstjorn, sbr. m.a.
arskurd nefndarinnar i mali nr. 82/2022. ba ma af ddmaframkvaemd rada ad démstélar
muni veita sveitarstjornum po mikid svigrim pegar kemur ad akvordunum um hver
landnotkun 4 ad vera a tilteknu svaedi og talsvert purfi til ad koma svo démstolar
endurskodi slikt mat sveitarstjorna, sbr. m.a. dom Heestaréttar fra 7. febraar 2013 { mali
nr. 439/2012.

Vardandi sidari hluta alitaefnisins ber stjornvoldum avallt ad fara ad meginreglum
stiornsysluréttar, svo sem vid framkveemd skipulagsmala. Ein af meginreglum
stiérnsysluréttar er jafnraedisreglan. Meelir han fyrir um stjérnvold skuli vié arlausn mals
gaeta samreemis og jafnreedis i lagalegu tilliti, sbr. 1. mgr. 11. gr. stjornsyslulaga nr.
37/1993. | athugasemdum vié akvaedid i frumvarpinu sem vard ad stjornsyslulogum er
teki® fram ad i reglunni felist ad mal sem eru sambeerileg i lagalegu tilliti skuli hljota
samskonar Urlausn. P& er teki® fram ad ekki s& um mismunun ad reeda i lagalegu tilliti,
jafnvel po6tt mismunur sé a urlausn mala, byggist sa mismunur & frambzaerilegum og
logmaetum sjénarmidum.

Ad mati undirritads parf afar mikid ad koma til i skipulagsmalum til ad tilvik teljist svo
sambzerileg ad medhondla purfi pau med nakveemlega sama haetti. Pad hefur enda synt
sig ad déomstolar munu hafa rika tilhneigingu til ad hafna malatilbunadi af pessu tagi i
skipulagsmalum. | pvi sambandi ma m.a. visa til doma Haestaréttar i malum nr. 41/2019
og 439/2012 en i badum tilvikum var pvi hafnad ad jafnraedisregla stjornsysluréttar setti
vié par sem atvik toldust ekki sambeerileg. Af démi Heestaréttar i fyrrnefnda malinu verdur
radid ad til pess ad skipulagsyfirvold teljist hafa brotid gegn jafnreedisreglu med
akvordun, purfi sa sem heldur pvi fram ad syna fram a ad vidkomandi akvordun brjoti
gegn ,sambeerilegu tilviki vid sambeerilegar skipulagsadstaedur og sé i andstédu vid
begar sampykkt aform og skipulag" sveitarfélagsins. Pa leidir af sidarnefnda malinu ad
hafi 168 einhvers konar sérstodu umfram pa eda paer [68ir sem notadar eru til vidmidunar
eigi jafnraedisreglan ekki vid. Med hlidsjon af framangreindu telur undirritadur alveg ljost
ad jafnraedisreglan geti ekki komid i veg fyrir ad tiltekin 168 sé skipulgd undir ibudabyggd
en dnnur undir opid greent svaedi nema lédirnar séu nakvaemlega eins, p.e. eins konar
systurlddir, og akvordun um pzer sé tekin a sama tima hja skipulagsyfirvéldum.

| pvi sambandi verdur m.a. ad lita til pess ad sveitarstjérnir hafa vidtaeka moguleika il
bess ad byggja akvardanir er luta ad skipulagi & pdlitiskum sjonarmiéum, svo framarlega
sem pau eru malefnaleg. Pannig kunna slik sjonarmid ad styra pvi ad sveitarstjorn kjosi
ad taka skipulagsakvardanir med gisnari byggd i huga a tilteknu skipulagssvaedi, svo
sem til ad vidhalda opnum svaedum og gera adgengi betra fyrir almenning ad graenum



svaedum, po ad kjornir fulltrtar & fyrri kjértimabilum hafi adur tekid akvardanir til ad pétta
byggd a sama skipulagssveedi. Slikt er ekki brot a jafnreedisreglu, heldur breyting a
politiskum aherslum sveitastjornar, sem er ekki hlutverk domstéla ad endurmeta eda
hafa afskipti af.

Skraning i fasteignaskra

Eins og ad framan er lyst eignadist félagi® Jakobssynir ehf. |6darréttindi ad
Vatnsendabletti 1b med afsali dags. 5. oktéber 2018, eda a peim tima sem 168in var
skrad i fasteignaskra sem ibudarhusaléd. A pbeim tima var & hinn béginn i gildi adal- og
deiliskipulag par sem, eins og i dag, var kvedid a um ad Vatnsendablettur 1b vaeri opid
greent svaedi og ekki var gert rad fyrir ibudabyggd. Auk pess hefur i gildandi
|6&arleigusamningi l6darinnar fra 9. mai 2005 avallt verid skyrlega kvedid a um ad
uppbygging a l6dinni sé had sampykki baejaryfirvalda i Képavogi.

Gera verdur skyran greinarmun annars vegar a sidastnefndum gégnum sem eru eftir
atvikum pinglyst, sampykkt af sveitarstijorn eda stadfest af Skipulagsstofnun og hins
vegar skraningu i fasteignaskra, sem hefur hverfandi vaegi i peim samanburdi. Vitaskuld
er 6heppilegt ad skraning i fasteignaskra hafi tiltekié ad 168in veeri ibudarhusaldd, en i
ljosi sérfreedibekkingar Jakobssona ehf. matti félagid éumdeilanlega ad mati undirritads
vita ad skraningin veeri i trassi vid greindar skipulagsaaetlanir sem og ad uppbygging veeri
had sampykki skipulagsyfirvalda i Képavogi. A félagid, eda fyrirsvarsmadur pess, pvi
enga heimtingu til ad fa skipulagsbreytingu sampykkta & pessum grundvelli.

V. Nidurstada

Képavogsbeer fer a grundvelli skipulagslaga med vidtaekt vald til skipulags innan marka
sveitarfélagsins og tekur endanlega akvérdun um breytingar & adal- deiliskipulagi. i pvi
felst m.a. ad einstakir adilar eiga ekki heimtingu a ad sveitarstjérn sampykki 6¢sk um
skipulagsbreytingar. bratt 4 méti hefur sveitarstjorn fulla heimild til ad hafna tillégum um
slikar skipulagsbreytingar. Slikar akvardanir verda po ad samrymast reglum
stjiornsysluréttar svo sem um malefnaleg sjonarmid og skipulagsrék sem og meginreglum
stjornsysluréttar.

Framangreind athugun leidir i lj6s ad Kopavogsbaer hefur fullt svigram til ad hafna
byggingaraformum a Vatnsendabletti 1b og ad s héfnun myndi &4 engan hatt brjéta gegn
lbgum. Samreemist slik akvordun enda gildandi adal- og deiliskipulagi sem og efni
gildandi l68arleigusamnings. Er pannig m.a. niburstada undirritads ad jafnreedisregla
stjornsysluréttarins bindi ekki hendur Képavogsbaejar varéandi mebferd pessa mals
enda verdur henni adeins beitt i skipulagsmalum i afar afmérkudum tilvikum, sem eiga
ekki vid i fyrirliggjandi mali. Rétt er po ad hafa jafnreedisregluna sem og adrar
malsmedferdarreglur stjérnsysluréttarins i huga vid medferd umsoknarinnar, medal
annars hvad vardar rokstudning akvordunar.



