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1) Forsendur

Adalskipulag Kopavogs 2012 til 2024 stadfest 24. febraar 2014 gerir rad fyrir ibudarbyggd a
umraeddu deiliskipulagssveedi. | gildi er deiliskipulag, Vatnsendi — bing sampykkt i bagjarstjorn
24. mai 2005 og birt i B- deild Stjornartidinda 14. jali 2005.

Skipulagsrad sampykkti a fundi sinum pann 15. jali 2019 ad auglysa tilldogu Gudmundar
Gunnlaugssonar arkitekts fyrir hond l6darhafa Dalapings 13 i samraemi vid 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og visadi erindinu til afgreidslu baejarrads og beejarstjornar. A fundi
baejarrads 25. juli 2019 var afgreidsla skipulagsrads stadfest. (sja fylgisk;. 2)

I breytingunni felst ad & 168inni verdi komid fyrir tveimur einbylishdsum & einni heed asamt
parhusi a tveimur haedum auk pess sem adkoma ad husunum breytist med nyjum akvegi pvert
4 l6dina. Parhls ad Dalapingi 13a og 13b er dzetlad um 500 m? ad samanlogdum golffleti &
tveimur haedum (pallaskipt) med innbyggdoum bilskar og fijorum bilastaeedum & 168. Einbylishas
ad Dalapingi 13c er aaetlad um 220 m2 ad grunnfleti & einni haed med innbyggdan bilskar og
3 bilasteedi & 168. Dalaping 13d er azetlad um 220 m? ad grunnfleti & einni haed og 3 bilasteedi
4 168. L6din er 3.349 m? ad flatarmali og nytingarhlutfall I6darinnar eftir breytingu er 0.28.

Tillagan var auglyst i Fréttabladinu 3. &gust og birt i Logbirtabladi 6. &gust 2019. Frestur til ad
skila inn athugasemdum var til 18. september 2019. Dreifibréf dags. 18. jantar 2018, par sem
vakin var athygli & kynningunni var send til I6darhafa vio Dalaping 8, 9, 10, 11, 12, 15, 17, 19,
21, 24, 26a, 26b og Frostaping 3, 8, 10 og 12. Athugasemdir og &bendingar barust. A fundi
skipulagsrads pann 7. september 2019 var erindid lagt fram ad nyju og pvi frestad og visad til
umsagnar skipulags- og byggingardeildar.

Skipulagsrad oskar eftir ad bodad verdi til samradsfundar med adilum mals.

pann 16. oktéber var bodad til fundar med I6d6arhéfum Dalapings 8, 9, 10, 11, 12, 15, 17, 19,
21, 24, 26a, 26b og Frostapings 3, 8, 10 og 12.

Fundur var haldin 31. névember 2019 med l68arhofum Dalabings og Fr6dapings.
A fundinum var 16gd fram breytingartillaga dags. 31. oktober 2019 sem kemur til méts vid hluta
af innsendum athugasemdum.

Samradsfundur var haldinn 13. febriar 2020 ad Digranesvegi 1. Meettir voru lodarhafar
Dalapings 8, 11, 17, 19, 21 4samt starfsfolki skipulagsdeildar.

Samradsfundur var haldinn i safnadarheimili Karsnesséknar pann 28. jantar 2021 kl. 16:30.
Meettir voru l6darhafar Dalapings 11, 13, 19 og 21 asamt honnudi og starfsfélki
skipulagsdeildar.

Samradsfundur var haldinn 19. mars 2021ad Digranesvegi 1. Meettir voru I68arhafar Dalapings
11, 13, 19, 21 og 21 asamt starfsfolki skipulagsdeildar og Einari Olafssyni arkitekt



2) Ferill mals

A fundi skipulagsrads pann 29. mars 2021 var sampykkt ad auglysa i samreemi vid 1. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 nyja tillégu Einars Olafssonar arkitekts dags. 26. mars 2021 ad
breyttu deiliskipulagi & 16dinni ad Dalapingi 13. (sja fylgiskj. 1)

I gildandi deiliskipulagi er & 16dinni gert rad fyrir einbylishasi & tveimur haedum, stakstaedum
bilskdr og hesthusi asamt gerdi. [ breyitri tilldgu felst ad komid verdi fyrir tveimur einbylishtisum
a einni haed asamt parhusi & tveimur haedum auk pess sem adkoma ad husunum breytist med
vegi og bilasteedum midleegt a 16dinni. Parhds Dalaping 13a og 13b er asetlad 400 m2 ad
flatarmali & tveimur haedum med innbyggdum bilskdr og fjérum bilasteedum & 168. Einbylishis
Dalaping 13c er asetlad um 220 m2 ad flatarmdli a einni haed med innbyggdum bilskar og
premur bilasteedum & 160. Einbylishus Dalaping 13d er daetlad um 210 m2 ad flatarmali a einni
haed med premur bilasteedum & 168. L6din er 3.349 m2 ad flatarmali og verdur nytingarhlutfall
eftir breytingu 0,25.

Tillagan sem nu er 16gd fram er breytt ad pvi leiti fra adur auglystri tillogur fra 2019 ad
byggingarreitum fyrirhugadra hisa hefur verid breytt og stadsetning peirra endurskodud til ad
koma ad hluta til méts vid sjénarmid athugasemdaadila sem hafa komid fram a
samradsfundum og innsendum athugasemdum. Breytt tillaga er sett fram & uppdraetti i mkv.
1:1000 &samt skyringarmyndum dags. 26. mars 2021.

Tillagan var auglyst i Fréttabladinu 8. mai og birt i Logbirtabladi 11. mai 2021. Frestur til ad
skila inn athugasemdum var til 25. jani 2021. Dreifibréf dags. 6. mai 2021, par sem vakin var
athygli a kynningunni var send til I6darhafa vid Dalaping 8, 9, 10, 11, 12, 15, 17, 19, 21, 24,
26a, 26b og Frostaping 3, 8, 10 og 12. Athugasemdir og &bendingar barust. A fundi
skipulagsrads pann 5. juli 2021 var erindid lagt fram ad nyju dsamt innsendum athugasemdum
og pvi frestad og visad til umsagnar skipulags- og byggingardeildar.

3) Athugasemdir og abendingar vid erindi dags. 26. mars 2021. Umsagnir
A kynningartima béarust athugasemdir og abendingar fra:

1. Seeunni Marin6sdéttur og Ulfari Helgasyni Dalapingi 11, Unni A. J6nsdéttur og Gunnari
G. Halldérssyni Dalapingi 19 og Margréti Asgeirsdottur og Marteini Massyni l6darhafa
ao Dalapingi 21 sbr. bréf dags. 23. juni 2021. (sja fylgiskj. 3)

Seeunn Marindsdattir, Ulfar Helgason, Unnur A. Jénsdottir, Gunnar G. Halldérsson,
Margrét Asgeirsdottir og Marteinn Masson.
Léoarhafar Dalapingi 11, 19 og 21

1.1

,Vid undirritud, ibldar og eigendur fasteigna i Dalapingi i Képavogi, setjum hér fram métmeeli
og athugsemdir vid deiliskipulagstillogu & vegum I|6darhafa Dalapings 13, sem er i
auglysingarferli samkvaemt akvoroun skipulagsrads baejarins pann 29. mars 2021 og stadfest
var i baejarstjérn & fundi pann 13. april 2021.

Vio métmeelum hardlega peim aformum, sem birtast i deiliskipulagstillogunni, og teljum ad
verdi hus sampykkt muni pad skada verulega hagsmuni okkar, hvort sem litid er til lifsgaeda,
rymistilfinningar og umhverfisvitundar almennt eda til fjarhagslegs tjons vegna verulegrar
verdryrnunar & fasteign okkar, sem 6hjakveemilega mun hljétast af tillégunni og framkveemdum
sem henni munu fylgja.*



Umsdgn 1.1:

Samkveemt 3. mgr. 3. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 hefur sveitarstjérn vidteekt vald i
skipulagsmalum innan marka sveitarfélags. | 1. mgr. 38. gr. peirra laga er kvedid & um
ad sveitarstjérn beri abyrgd & og annist gerd deiliskipulags. Samkveemt pvi heyrir pad
undir hana ad sampykkja deiliskipulag endanlega, sbr. 40. til 42. gr. laganna, og gildir
hid sama um breytingar & sliku skipulagi, sbr. 43. gr. peirra.

Sveitastjérnir annast gerd sveedis-, adal-, og deiliskipulagsaaetlana. baer fjalla um
leyfisumsoknir og veita framkveemdaleyfi og hafa eftirlit med framkvaemd
skipulagsaeetlana og framkveemdaleyfisskyldum framkvaemdum.

Visad er i texta Adalskipulags Kopavogs 2012 -2024 um ad komi fram Gskir |6darhafa
eftir breytingum skv. 43 og 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skuli fara fram kynning
svo framalega ad skipulagsrdad sampykki erindid i kynningu eda auglysingu med
sampykki beejarstjérnar og ad erindid sé i samraemi vid almenn akvaedi rammaskipulags
og heildaryfirbragd hverfa.

Vardandi umfang breytingarinnar ad Dalapingi 13 p& var pad mat skipulagsdeildar ad
umraedda breytingu beeri ad auglysa par sem tillagan vikur ekki verulega fréa
heildaryfirbragdi neerliggjandi ibudabyggdar eda peim breytingum sem kynntar hafa
verid sidan gildandi deiliskipulag tok gildi. Med visan i feril malsins hér ad ofan
sampykkti sveitarstjorn ad auglysa umreedda breytingu a deiliskipulagi fyrir Dalaping
13.

Breytingar hafa verio gerdar & deiliskipulagi Vatnsendi — bing sem sampykkt var i
beaejarstjorn 24. mai 2005 & I66unum ad Dalapingi 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 14-16, 19,
23, 24, 25, 26, 27 og 36 og & Frostapingi 2, 2-2a, 11, 12 og 15.

pétting byggdar med fjélgun ibada hefur att sér stad i naesta nagrenni Dalapings 13,
nanar tiltekid & 166unum ad Frostapingi 2 en par var stérri einbylishasal6d breytt i
parhuis og tvd einbyli. Ad Dalapingi 5 og 7 var einbylishisum breytt i parhus.

Ad Hélmapingi 5 (Vatnsendablettur 47) hefur [68inni verid skipt upp i tveer 168ir og
fidlgad um eina ibud. Ad Fagrapingi 1 hefur I68inni verid skipt upp itveer 168ir og fjolgad
um eina ibud.

L6din Dalaping 13 er 3.349 m? ad flatarmali. A henni er einbylishis sem er 162 m? og
bilageymsla sem er 68 m2. Nuverandi nytingarhlutfall I68ar er pvi um 0.07

Midad vid gildandi deiliskipulag er gert rad fyrir 400 m? einbylishsi og 80 m? hesthdsi.
Nytingarhlutfall samkveemt gildandi deiliskipulagi er pvi um 0.12.

Midad vid kynnta tillogu er gert rad fyrir tveimur einbylishisum og parhdsi i allt 830 m?
ao steerd. Nytingarhlutfall samkveemt kynntri tillégu er pvi um 0.25.

Pad er o6sk I6darhafa ad nytingarhlutfall Dalapings 13 verdi sambeerilegt
medaltalsnytingu peirra 160a sem eru i naesta nagrenni sem er um 0.27 sbr. hér ad
nedan:

Nytingarhlutfall 4 16dinni ad Dalapingi 11 er 0.14 m?

Nytingarhlutfall 4 16dinni ad Dalapingi 15 er 0.26 m?

Nytingarhlutfall & 168inni ad Dalapingi 17 er 0.34 m?

Nytingarhlutfall & 168inni ad Dalapingi 19 er 0.34 m?

Nytingarhlutfall & 168inni ad Dalapingi 21 er 0.30 m?

1.2
,Gildandi skipulagi verdur ekki breytt nema fyrir pvi séu rikar astaedur og légmaet og malefnaleg
sjonarmid. Um pessi sjonarmid hefur m.a. umbodsmadur Alpingis fjallad og sett fram a skyran



og skilmerkilegan hatt. | &liti umbodsmanns fra arinu 1992 (malid nr. SUA 727/1992) segir
medal annars svo:

.Par sem skipulag er bindandi baedi fyrir stjornvdld og almenning um framtidarnot tiltekins
svaedis og er almennt eetladur langur gildistimi, verdur ad vanda til pess. H6nnun og bygging
mannvirkja er medal annars reist & forsendum, sem fram koma i skipulagi. Verdur almenningur
pvi ad geta treyst pvi, ad festa sé i framkveemd skipulags og ad pvi verdi almennt ekki brevtt,
nema veigamiklar dsteedur meeli med pvi. Ber par ad taka tillit til réttmaetra hafsmuna peirra,
er breyting skipulags vardar. Skal hér aréttad, ad skipulag er i senn stjornteeki stjornvalda um
préun byggdar og landnotkun, og trygging almennings fyrir pvi, ad allar framkvaemdir innan
marka skipulags séu i samraemi vid pad.*

Vid teljum ad pessi afstada og skodun umbodsmanns Alpingis hafi fullt gildi i dag,
sveitarstjornum og ibuum sveitarfélaga til leidbeiningar og tryggingar.”

Umsogn 1.2:

Skipulagsloég nr. 123/2010 gilda um malsmedferd greindrar deiliskipulagsbreytingar og
er hun i samraemi vid dkvaedi 43.gr. laganna sem kvedur & um heimild sveitarstjérnar til
ad gera breytingar & gildandi deiliskipulagi. Markmid gildandi skipulagslaga er m.a. ad
tryggja réttaroryggi i medferd skipulagslaga og er pad m.a. gert med pvi ad kveda a um
vandada og itarlega malsmeodferd sem sveitarstjornir purfa ad fara eftir vid medferd
skipulagsmala, p.4.m vid breytingu a deiliskipulagi sbr. 43. gr. laganna.

Likt og kemur fram i umsdgn 1.1 hefur sveitarstjorn vidtaekt vald i skipulagsmalum
innan marka sveitarfélags og felst i pvi talsvert svigrum sveitarstjérnar vid préun
byggdar og umhverfis eftir pvi sem talin er porf & hverju sinni. Fasteignareigendur geta
pvi ekki gengid at fra pvi ad skipulag haldist 6breytt um ékomnatid heldur ma gera rad
fyrir ad skipulag taki einhverjum breytingum sem samreemist markmidum og stefnu
sveitarstjornar i skipulagsmalum.

1.3

,Vio viljum taka fram ad & sinum tima, pegar vid , hvert fyrir sig, hugudum ad kaupum a
einbylishisas6dum i bingahverfi var pad medal annars g4d stadsetning, med miklu opnu rymi
til sudurs, vesturs og nordvesturs, sem atti stéran patt i akvoroun hvers okkar ad festa sér
parna stad til busetu.

Rymistilfinningin var g6d og okkur 6llum mjog mikilveeg. Vid kynntum okkur deiliskipulag
svaedisins i pessu skyni og gerdum okkur grein fyrir ad eiganda I6darinnar Dalapings 13 veeri
heimilt ad reisa einbylishis og hesthis & 16dinni, svo og hestagerdi. bad trufladi ekki okkar
forsendur og hugmyndir, enda bar skipulag svaedisins med sér ad hesthus yrdi reist allfjarri
[66armorkum. Vio matum pessi lifsgeedi sem deiliskipulagi bar med sér mjog mikils og pau
voru raunar forsenda okkar fyrir pvi ad fjarfesta i og reisa hus okkar a 166unum. Verdi hin
framlagda deiliskipulagtillaga sampykkt munu pessar forsendur okkar bresta gjérsamlega og
tillagan mun i raun eydileggja pa gédu kosti sem fylgt hafa Il66unum okkar og hisum til pessa.
Vio teljum ad fyrir pessum aformudu breytingum séu engar veigamiklar, samfélagslegar
astaedur, er meeli med breytingum, einungis grodasjonarmid l6darhafa Dalapings 13. Vid teljum
ad hér sé ekki tekid tillit til réttmeetra hagsmuna okkar, verdi pessi deiliskipulagstillaga
sampykkt.*

Umsogn 1.3:

A fundi skipulagsrads 29. mars 2021 var 16gd fram fyrir hénd I68arhafa, tillaga Einars
Olafssonar arkitekts dags. 26. mars 2021 ad breyttu deiliskipulagi. | breyttri tillégu felst
6sk um ad koma fyrir premur nyjum ibudum a l6dinni ad Dalapingi 13.

Par sem erindid er ad mati skipulagsyfirvalda ekki i 6samraemi vid gildandi adalskipulag
eda heildaryfirbragd hverfisins var sampykkt ad auglysa framlagt erindi |6darhafa
Dalapings 13. Eins of fram kemur i ferli mals barust athugasemdir vid tilldgunni.



pad er hlutverk skipulagsrads sem radgefandi nefnd ad komast ad nidurstédu um lyktir
mals med umsdgn um innsendar athugasemdir og baejarrads ad stadfesta nidurstodu
skipulagsrads.

Vardandi ryrnun a gildi eignar. Fjallad er um beetur vegna skipulags og yfirtoku eignha i
51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. bar segir: ,,Leidi skipulag eda breyting a skipulagi til
pess ad veromeeti fasteignar skerdist verulega, umfram pad sem vid a um sambeerilegar
eignir i naesta nagrenni, & sa er getur synt f4 & tjon af peim sdékum rétt & botum fra
viokomandi sveitarfélagi.

Nidurstédu sveitarstjornar méa kaera til Urskurdarnefndar skipulags- og audlindamala.

Vardandi vontun & &steedum fyrir breytingu & gildandi deiliskipulagi bendir
skipulagsdeild & ad i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 er fjallad um framsetningu a
deiliskipulagi og gr. 5.8.5.2 talid upp pad sem koma skal fram i greinargerd. bar segir
m.a. ad i greinargerd skuli lysa breytingunni, forsendum hennar, rokstudningi fyrir
henni, samradi vid hagsmunaadila og samreemi vid adalskipulag. Pad er mat
skipulagsdeildar ad i Adalskipulagi Kopavogs 2012-2024 sé ad finna rok fyrir pvi ad
pétta byggd a umreeddu sveedi og pau rok hafi verid kynnt a ibtafundum. Einnig kom
skyrt fram & umraeddum fundum par sem skyringarmyndir voru kynntar sem syndu
sveedid fyrir breytingu og eftir ad umhverfisahrif vaeru ekki veruleg midad vid pad sem
gert veeri rad fyrir i gildandi deiliskipulagi. Skipulagsdeild leggur til ad rék I6darhafa
sem byggja a ad fordeemi finnist fyrir breytingu i naesta nagrenni og nytingarhlutfall
[6darinnar samkv. gildandi deiliskipulagi séu langt undir pvi medaltali sem er i naesta
nagrenni Dalapings 13 verdi sett fram i greinargerd skipulagstillégunnar. (sja fylgiskj. 2)

Krafa er gerd um ad [6darhafi fylgi meginhugmyndum um innra fyrirkomulaga sem koma
fram & skyringarmynd til pess ad innsyn og nand verdi sem minnst fyrir ibla ad Dalvegi
11, 15, 17,19 0g 21

14

,Vid erum ésammaala peirri skodun sem kemur fram i greinargerd med upphaflegu tillégunni
0og sem veentanlega er undirliggjandi rok fyrir peirri tillogu sem hér er til umfjéllunar, ad
deiliskipulagstillagan sé i samraemi vid adalskipulag Képavogsbeejar 2012-2024, par sem hun
feli i sér péttingu byggdar, og ad forsendur fyrir breytingunni séu peer ad i adalskipulagi
sveitarfélagsins sé gert rad fyrir verulegri fidlgun ibla i Vatnsenda.

Vid bendum a ad a bls. 26 i adalskipulaginu eru tilgreind helstu markmid skipulagsins. par er
gert rad fyrir ad skipulagio taki mid af porfum og 6éskum ibua. Deiliskipulagstillagan, sem
vaentanlega er kostud og sett fram af fyrirteekinu Sudurgardi ehf. i Reykjavik, er i brynni
andstodu vid parfir og 6skir ibla sveedisins og er pannig i andstodu vid adalskipulagio.

Vid bendum einnig & pad tilgreinda markmid adalskipulagsins ad naest midju verdi péttleiki
byggdar mestur en neaest jadrinum verdi byggdin strjalli og tengslin vid ésnortna nattaru meiri.
Fyrirhugud deiliskipulagsbreyting gengur i berhtgg vid petta markmid adalskipulagsins.

P& verdur ad benda a ad hugsanleg fjdlgun ibta i Vatnsenda fer fram med préun byggdar i
Vatnsendahlid, ekki med pvi ad troda, med gedpdttaakvérounum, midur hisum hér og par i
fullbyggou hverfi. Ennfremur er bent & ad & heimasidu Kopavogsbaejar eru tilgreind 3
péttingarsvaedi, p.e. Nénhaed, Smarinn og Karsnesid. Ekkert er minnst & bingahverfid.

Pad sem vid viljum hér vekja athygli a er pad ad ekki naegir ad taka almennan frasa ur
adalskipulagi  Kopavogsbeejar og nota hann sem einu réttleetinguna  fyrir
deiliskipulagsbreytingu, pegar haegt er ad benda & dnnur jafngild markmid og leidir samkvaemt

5



adalskipulaginu sem stefna i allt adra att. Pad veeri pa allt eins haegt ad nota pennan frasa til
pess ad réttleeta ad gengid yrdi a opin og green sveedi sveitarfélagsins, med breytingum &
adalskipulaginu, allt med pad ad markmidi ad pétta byggdo. Veruleg heetta er a ad
gedpottaakvardanir verdi teknar i skipulagsmalum med pessum rokum, allt eftir pvi hverjir sitja
vio stjornvolinn hverju sinni og hverjir reyni ad hafa &hrif & skipulagsakvardanir inna
sveitarfélagsins

Umsogn 1.4:

Sa tillaga sem hér er til umsagnar er dags. 26. mars 2021 og mun skipulagsdeild adeins
veitaumsdgn um patillégu en ekki fyrri tilldgu sem skipulagsrad sampykki i auglysingu
a fundi sinum pann 15. juli 2019. Su tillaga hlaut ekki stadfestingu i sveitarstjorn.

I Adalskipulagi er m.a. sett fram stefna sveitarstjornar um proun sveitarfélagsins
vardandi landnotkun og byggdarpréun og lagdour grundvdllur fyrir gerd deiliskipulags
vardandi landnotkun p.m.t. péttleika byggodar.

i greinargerd med Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 er sett fram stefna um ofangreind
atrioi.

| kafla 2 um byggd er sett fram meginmarkmid par sem fram kemur ad studla skuli ad
g6adri nytingu lands og landsgeeda med umhverfis- og verndarsjénarmid ad leidarljési.
Moétun byggdarinnar skal tryggja sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu, en i pvi felst
m.a. ad horft er i rikara meeli til péttingar byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni
samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd & blandada byggd mesd fjdlbreytt frambod
af husneedi, pjénustu og utivist asamt greioum og druggum samgdngukerfum.

Pegar skodad er hvad i greinargerd adalskipulagsins geeti hjalpad vido ad meta umraedda
breytingu og hvort hin sé i samraemi vid skrdd markmid og leidir bendir skipulagsdeild
a eftirfarandi markmio:

Hvort umreedd breyting sé i samreemi vid skr&dd markmid og leidir i greinargerd
adalskipulagi Képavogs 2012-2024 verdur helst svarad med ad finna i skradum
markmidum og leidum sem fjalla um péttingu byggdar og talnaramma.

Skipulagsdeild bendir a eftirfarandi markmid i greinargerd adalskipulags:

e A0 byggingarland verdi nytt med hagkveemum heetti, byggd verdi fjdlbreytt og
falli vel ad umhverfinu.

e Skipulag taki mid af pérfum og 6skum ibda sem og annarra hagsmunaadila en
taki jafnframt mid af hagsmunum heildarinnar.

e Horfa skal til péttingar byggdar i anda sjalfbeerrar préunar, sérstaklega a
skilgreindum préunarsveedum par sem i auknum meeli verdur gert rad fyrir
blandadri byggd ibuda, atvinnu- og pjonustuhlsnaedis, byggdarmynstur sem
byggir a samspili gatna, torga, garda og bygginga.

e Naest midju verdi péttleiki byggdarinnar mestur en naest jadrinum verdi byggadin
strjalli og tengsl vid 6snortna nattaru meiri.

e Fyrirhugadar breytingar, & einstokum I66um eda hluta goétureita i eldri hverfum
baejarins, skulu ekki raska yfirbragdi adliggjandi byggdar par sem m.a. er geett
samreemis hvad vardar gétumynd, hlutfoll bygginga og byggingarlist.

Skipulagsdeildi bendir & eftirfarandi leidir i greinargerd adalskipulags:



o Gotureitir eldri hverfa baejarins teljast ad mestu fullbyggdir og skulu pvi ahrif
breytinga eda nyrra bygginga metin Gt fra svipmoti peirrar byggdar sem fyrir er
pannig ad hun falli sem best ad yfirbragdi hverfisins.

e L0690 verdi dhersla & uppbyggingu a svaeedum tengdum nuverandi hverfum og a
audum [6dum.

A bls. 28 i greinargerd Adalskipulags Kopavogs 2012-2024 undir lidnum afangaskipting
0og tenging vid sveaedisskipulags hofudborgarsveedisins er fullyrt ad heimaland
Képavogs sé ad miklu leyti fullbyggt. P6 séu innan um reitir par sem horft er til breytinga
a landnotkun. Nefnd eru préunarsveedi i eldri hverfum Képavogs, préunarsvaedin i
Smidjuhverfi, Gladheimum, Dalveg, Audbrekku og & sudursveedi Sméralindar. Einnig er
fijallad um péttingu byggdar i eldri hverfum beejarins (Digranesi og Karsnesi) einkum &
eldri atvinnusvaedum. Ekki er fjallad sérstaklega um péttingu byggdar i Vatnsenda eda
Pingum en itdflu 2.5 (bls. 30 i greinargerd) er gert rad fyrir ad helsta uppbyggingarsvaedi
i Vatnsenda & skipulagstimabilinu verdi i Vatnsendahlid, par sem gert er rad fyrir 900
ibuoum.

A bls. 82 i rammahluta Adalskipulags K6pavogs 2012-2024 er 1698 rik ahersla & ad feera
skipulagid neer ibaum baejarins pannig ad peir geti gert sér betur grein fyrir hvada
breytingar eru fyrirhugadar innan peirra hverfis. | rammahlutanum er fjallad um
préunarsvaedi sem skilgreind eru Karsnes vesturhluti, Audbrekka, Smidjuhverfi,
Dalvegur, Sméarinn og Gladheimar.

bingahverfi fellur ekki undir préunarsvaedi en i rammahluta er fjallad um Vatnsenda
(beejarhluta 5) i kafla 7.6.

Fyrirhugadar breytingar i Vatnsendahverfi.

Tekio er fram ad fyrir dyrum standi &framhaldandi uppbygging i Vatnsenda og felist hin
einkum i fjélgun ibuda. Helsta nybyggingarsveedid er i Vatnsendahlid.

Vatnsendi — bing.

Svaedid er enn i uppbyggingu einkum sérbylishisal6dir og visad i deiliskipulag
Vatnsendi — bing birt i B- deild Stjérnartidinda 14. jali 2005.

Hér ad ofan hafa verid skrdd helstu markmid og leidir i kafla 2 i greinargerd
Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 sem fjalla um byggd og pau atridi sem skrifud eru
um bingin i kafla 6.7 um bagjarhlutann Vatnsenda og bendir skipulagsdeild a pad ao
baedi ma finna atridi i greinargerdinni sem yta undir almenna péttingu byggdar sbr.
meginmarkmid um ad studla skuli ad godri nytingu lands og landsgaeda og ad maétun
byggdarinnar skuli horft i rikar maeli til péttingar byggdarinnar.

En einnig eru atridi i markmidum Adalskipulags K6pavogs 2012-2024 sem meela med ad
naest midju verdi péttleiki byggdarinnar mestur en neest jadrinum verdi bygging strjalli
og tengsl vid 6snorta nattdru meiri.

Fjallad er um umhverfisahrif af byggdarstefnu Adalskipulags Képavogs 2012-2024 en &
bls. 29 segir: ,,Stefna adalskipulags um byggd midar ad pvi ad takmarka utpensiu
ibudarbyggdar og horfa frekar til pess ad pétta byggd sem mest innan skipulagdra
svaeda.”

Greinargerd adalskipulags bendir einnig @ ad med aukinni ibudabyggd & pegar
byggdum sveedum sé ekki talin heetta & ad loftgaedi og umferdardryggi verdi fyrir meiri
neikveedum ahrifum vegna umferdar midad vido ad pétting byggdar komi sem ny byggd
i jadri byggdar eda & nyjum byggingarsveedum a mérkum byggdar.

LO6go verdur ahersla a almenningssamgongur, beett umferdaréryggi og aukna umferd
hjolandi og gangandi vegfarenda um sveedio.



i t6flu 2.7 i greinargerd adalskipulagsins bls. 30 er tekid fram ad gert er rad fyrir ad
peéttleiki (reiknadur i ibldum a ha) aukist ar 14 ibudum a ha, arid 2012 i 18 ibtdum a ha
ario 2024. 1 somu t6flu er tekio fram ad heimalandid steekkar éverulega.

Skipulags- og byggingardeild visar einnig i skyrslu starfshéps um stédu
husnaedismarkadarins fra 2015 par sem fram kemur skyr stefna baejaryfirvalda um ado
studla ad fjélgun ibuda. bar segir m.a ad samhlida nyjum lausnum a hisnaedismarkadi
purfi ad fylgja 6flug uppbygging & ibadarhisnaedi til ad koma til mots vid pa miklu
umframeftirspurn sem hefur skapast. | grein 4.1.1 segir m.a. ad skortur & hisnaedi
skapadist medal annars vegna pess hve seint verktakar héfu ad reisa nyjar ibaadir eftir
efnahagshrunid, sem skyrist medal annars & pvi ad verd a nyju ibudarhisneedi eftir
efnahagshrunid dugdi ekki fyrir byggingarkostnadi ad medtoldu l6darverdi. Nidurstada
skyrslunnar gefur til kynna ad verulega skorti & ad sveitarfélogin uppfylli skyldur sinar
i hisnaedismalum gagnvart peim ibdum sem vantar hisnaedi og auka frambod & eignum
og audvelda folki ad kaupa sina fyrstu ibud.

1.5

.| greinargerd med upphaflegu tilldgunni var gert rad fyrir ad umferdarsképun ykist um 33
bifreidar & sélarhring, en ad ahrif vegna heilsu og hljédvistar veeru ekki talin verulega neikvaedi
vegna pess hversu aukningin veeri hlutfallslega litil og langt i adliggjandi bygga.

Pessu atridi, vardandi umferdaraukningu, er algjérlega sleppt i greinargerd med tillégunni na.
EKKi liggur fyrir ad hofundur greinargerdarinnar reikni med 68ru en ad umferdaraukningin verdi
ad minnsta kosti hin sama og reiknad var med i fyrri tilldgunni.

I upphaflegum athugasemdum okkar vegna pessa atridis téldum vid ad aukning i umferd
bifreida yrdi ekki litil, pvert & moti. Byggingarmynstrid vid Dalaping hefdi einkum verid hugsad
sem einbylishdsahverfi og allt skipulag tekid mid af pvi. Vegna fjélgunar parhisa vid gétuna,
svo sem ad Dalapingi 5, 7, 15-17 og 26, veeri umferdin hins vegar nu pegar ordin umfalsvert
meiri en ibGar mattu adur fyrir gera rad fyrir. Ad auka umferdina par til vibétar um 33 bifreidar
a solarhring geeti enga veginn talist vera litil aukning, hvort sem menn notudu ordid
Shlutfallslegur® eda ekki.

Verulega aukinni umferd bifreida fylgdi 6hjakveemilega umtalsvert meiri havadi og mengun fré
Utbleestri, auk pess sem d6ryggi, einkum barna og unglinga, minnkadi verulega.

Okkur pétti oskiljanleg st stadhaefing héfundar greinargerdarinnar & sinum tima, ad ahrifin
vaeru ekki verulega neikveedi vegna pess ad langt veeri i adliggjandi byggd, enda eru adeins
nokkrir metrar milli hisa a adliggjandi 166um og fyrirhugadra bygginga. Ad okkar mati var
engum bl6dum um pad ad flétta ad bifreidaaukningu, sem medal annars veeri beint ad
bilageymslum sem gneeféu ofna vid sudurhluta l6danna ad Dalapingi 15, 17, 19 og 21, fylgdi
mikil havadamengun og Utblastursmengun, til ama og heilsutjons fyrir pa sem par byggju.

Pessi sjénarmid okkar hafa enn fullt gildi gagnvart fyrirliggjandi tillogu. Vid teljum ad &hrif &
naersamfélagio verdi verulega neikveed, jafnvel pétt eingbngu sé litid til umferdaraukningar,
hlj6d- og utblastursmengunar og minna 6ryggis fyrir bdrn og unglinga.”

Umsdgn 1.5:

Sa tillaga sem hér er til umsagnar er dags. 26. mars 2021 og mun skipulagsdeild adeins
veitaumsdgn um patillogu en ekki fyrri tilldgu sem skipulagsrad sampykki i auglysingu
a fundi sinum pann 15. juli 2019. Su tillaga hlaut ekki stadfestingu i sveitarstjorn.



i 5.mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 segir ad vid gerd skipulagsasetlana skuli gera
grein fyrir ahrifum aaetlunar og einstaka stefnumida hennar a umhverfio.

pad er mat skipulagsdeildar ad skyringarmyndir og deiliskipulagsuppdrattur syni mjog

vel umfang fyrirhugadra breytinga og ahrif peirra & umhverfispaettina atsyni,
skuggavarp og nand.

Aukning st sem um raedir er 3 ibudir. Reikna méa med ad umferd aukist um 33 bila a
solarhring. (jafna = 3 nyjar ib x 3 ibtar = 9 ibdar x3,7 = 33). Pad er mat skipulags- og
byggingardeildar ad st aukning sé hlutfallslega litil med umferdarrymd Dalapings i
huga en vid Dalaping eru um 33 ibudir med um 370 bila & sélarhring.

Vid skodun & slysum & Dalapingi er ekkert slys fra 2015 til dagsins i dag skréd en eitt
Ohapp skrad vegna holu i vegi. Skipulagsdeild telur ekki miklar likur & verulegri
aukningu af slysum vegna aukinnar umferdar.

Einhver aukning verdur a Utblaestri fra bifreidum en pad er mat skipulagsdeildar ad
pad magn sé éverulegt og ad svifryksmengun aukist éverulega vegna aukinnar
umferdar.

1.6

,Vio héfum adur bent & pad, ad seta fulltria i baejarrddi og bagjarstjérn, sem a fyrri stigum hafa
tekid akvoroun sem fulltrdar i skipulagsradi, valdi pvi ad hvorki bagjarrdd né baejarstjorn mun
veita skipulagsradinu ed malsmedferdinni i heild sinni naegilegt adhald. Einstaklingarnir sem
sitja parna vid bord & ollum stigum akvardanatoku eru klarlega ekki sem beejarrdds- eda
baejarstjérnarfulltriar ad gagnryna eda grandskoda eingin akvardanir i skipulagsradinu. Vid
teljum pessa malsmedferd vera adfinnsluverda og varpa skugga a akvérdunarferlid.*

Umsdgn 1.6:

pad er hlutverk skipulagsrads sem radgefandi nefnd ad komast ad nidurstédu um lyktir
mals med umsdgn um innsendar athugasemdir og beejarstjérnar ad stadfesta
nidurstédu skipulagsrads. Samkvaemt skipulagslégum nr. 123/2010 skal vera starfandi
skipulagsnefnd i hverju sveitarfélagi og skal hun fara med skipulagsmal, sbr. 6. gr.
skipulagslaga. bad er hins vegar i hdndum sveitarstjérnar ad taka fullnadarakvordun i
skipulagsmalum og bera abyrgd a gerd deiliskipulags, sbr. 38. gr. skipulagslaga.

Vanhaefisastaedur sem tilgreindar eru i 20. gr. sveitarstjérnarlaga nr. 138/2011 og 3. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993 eiga ekki vido um baejarfulltrda sem fjalla um mal i
skipulagsradi sem og i 66rum nefndum, enda felur &kvordun skipulagsrdds eda
baejarrdds ekki i sér fullnadarakvoroun heldur er st 4kvérdun i hdndum sveitarstjornar
likt og &our hefur komio fram.

1.7

,Pad trufladi okkur verulega, pegar deiliskipulagstillagan var kynnt upphaflega fyrir 2 &rum, ad
ordalag greinargerdar i tillogunni bar med sér ad skipulagsnefndin (skipulagsrédid) legdi
tilloguna fram i eigin nafni, med eigin greinargerd. Okkur pétti erfitt ad sja hvers vegna nefndin
var ad geeta hagsmuna l6darhafans, fyrirteekis i Reykjavik, sem aetladi sér ad graeda verulega
a pessu verkefni.

Okkur var tjad, a fundi med starfsménnum skipulagsdeildar baejarins pann 31. oktober 2019,
ad & deildinni teldu menn l6darhafa eiga rétt & breytingum og ad skipulagsdeildinni vaeri skylt
ad adstoda l6darhafa vid slikar breytingar. Pessu eru vid algjorlega 6sammala. bad er ekkert
[6gmal i gildi sem segir ad l6darhafi eigi rétt til breytingar a deiliskipulagi hverfis, vegna pess
ad hann telji pad grodaveg fyrir sig ad hlada nidur miklu byggingarmagni & 109 sina, i baningi
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priggja husa, sem hvert um sig hefur verulega neikvaed umhverfisahrif fyrir nagrennid og adrar
breytingar i fér med sér.

Umsogn 1.7:

| skjalasafni beejaryfirvalda kemur vissulega fram ad & fundi skipulagsrads 20. mai 2019
pegar erindid er fyrst lagt fram ad pad er Guomundur Gunnlaugsson, arkitekt sem
leggur erindid fram fh. I6darhafar dagsett 4. mai 2018 og su tillaga var auglyst med
tilvisan i 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Samkvaemt 3. mgr. 3. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 hefur sveitarstjérn vidteekt vald i
skipulagsmalum innan marka sveitarfélags. | 1. mgr. 38. gr. peirra laga er kvedid & um
ad sveitarstjorn beri abyrgd & og annist gerd deiliskipulags. Samkvaemt pvi heyrir pad
undir hana ad sampykkja deiliskipulag endanlega, sbr. 40. til 42. gr. laganna, og gildir
hid sama um breytingar & sliku skipulagi, sbr. 43. gr. peirra.

Sveitastjornir annast gerd svaedis-, adal-, og deiliskipulagséeetlana. beer fjalla um
leyfisumsoknir og veita framkveemdaleyfi og hafa eftirlit med framkveemd
skipulagsaaetlana og framkveemdaleyfisskyldum framkvaemdum.

Skipulagsdeild bendir & ad tekid er fram i greinargerd Adalskipulags undir kafla 7 i
rammahluta pess ad komi fram 6skir um breytingar i naverandi byggd, hvort sem hin
er deiliskipul6gd eda ekki, skuli liggja fyrir greinargerd med skyringarmyndum par sem
itarlega er greint frA& mogulegum &hrifum breytingarinnar & pa byggd sem fyrir er.
Einkum skal horft til hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi
hverfisins hvad vardar steerd, og hlutféll, umferd, bilasteedapo6rf, uGtsyni og
skuggamyndun. pPad er pvi stefna baejaryfirvalda ad pegar koma 6skir um breytingar a
pa beri ad kynna peer ef falla ad heildaryfirbragdi hverfisins. pad var alit skipulagsrads
ad svo veeri i umreaeddri tillogu.

1.8
,SU deiliskipulagstillaga, sem nu hefur verid auglyst og sem pessar athugasemdir og métmeeli
beinast ad, er a ymsan hatt géllud og / eda villandi. Skulu hér nefnd nokkur deemi:

a) Ekki er & sneidmynd gerd nein grein fyrir afstodu Dalapings 19 gagnvart hinum
aformudu hisum a |6dinni nr. 13. Dalaping 19 liggur nedar en Dalaping 21 og verdur
pad ad teljast verulegur galli & uppdraettinum ad pessi afstad sjaist ekki. ath ad lata
hoénnud gera pessa sneidingu.

b) Sneidmyndir gefa @ engan hatt til kynna hvernig hasid Dalaping 13c mun gnaefa yfir
Dalaping 19 og 21 i suduratt frd pessum hldsum séd. Vid teljum ad peir, sem sitja i
skipulagsradi, beejarrddi og beejarstjorn og radskast med hagsmuni iblda
sveitarfélagsins i skipulagsakvorounum sinum, geti & engan hatt af
deiliskipulagstillégunni og skyringarmyndum og sneidmyndum a henni gert sér grein
fyrir peim breytingum sem fyrirliggjandi tillagan ber med sér og mun hafa gagnvart
ibaum Dalapings 11,19 og 21 og raunar fleiri ibGum a sveedinu. Skipulagsdeild 1ét Gtbua
ljiosmyndir, medal annars teknar fra I66unum nr. 19 og 21, par sem settir voru inn a
veggfletir hinna &formudu husa. Vid teljum pessa myndagerd ad ymsu leyti blekkjandi
og alls ekki endurspegla hina raunverulegu stodu, ef hisin verda byggd. Medal annars
var pess geett ad hafa liti veggflata i halfgerdum felulitum, eins og til pess ad draga eins
og kostur veeri ur sjonarahrifunum. Skjallahvitir hisveggir eda i 6drum bjortum litum
kollvarpa pessu sjénarspili sem bodid var uppa.

c) Samkvaemt nagildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir hesthusi og hestagerdi vestarlega
a lodinni r. 13. Slik mannvirki falla vel og edlilega ad opna sveaedinu vesta vid I16dina og
tengjast pvi pegar farid er i Gtreidartdra. Stért einbylishus, Dalaping 13 ¢, sem aformad
er ad byggt verdi svo ad segja alveg vid vestur l6darmoérk Dalapings 13, hefur verulega
neikveed ahrif & opnad sveedio vestan l6darinnar og takmarkar eda kemur alveg i veg
fyrir nokkra moguleika til préunar pess svaedis og nytingar. Sérstaklega skal hér bent &
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ad gert er rad fyrir ad husio og bilskar verdi grafin téluvert inn i landslagid, sem skapar
verulega heettu fyrir gangandi og ridandi umferd & stigum & opna sveedinu. ath ad
haedarpunktar a 16darmorkum breytast ekki.

d) Heaedarlega hins &formada hass nr. 13 ¢ er verulega vanhugsud i deiliskipulags-
tillégunni og ljost er ad hofundur tilldigunnar hefur enga pekkingu a snjéaldgum &
svaedinu. Suma vetur safnast mikill snjor & opna svaedid og par og vid husin a sveedinu
myndast oft hair skaflar, sérstaklega vid hashlidar. ibtar Dalapings 21 hafa upplifad
stddugan vatnsflaum dégum saman ofan ar brekkunni, pegar hlanar eftir snjéamikinn
vetur. Snjésoéfnun minnkar ekki med breytingum & deiliskipulagi.

e) Okkur er ekki kunnugt um ad i skipulagsakveedum adalskipulags fyrir sveedid eda i
gildandi deiliskipulagi fyrir Pingahverfid sé gert rad fyrir premur sjalfsteedum
hdseiningum & einni og somu 168inni. Ad pvi leyti kann pessi deiliskipulagstillaga ad
gang i berhdgg vid gildandi skipulagséakveedi.

f)  Hvorki sneiomyndir né ljosmyndir gefa raunhaefa mynd af afstédu Dalapings 13a og b
gagnvart Dalapingi 11. [ pvi tilviki er verid ad koma fyrir 400 fm parhusi eins naleegt
l6damorkum og leyfilegt er, med tilheyrandi skerdingu & utsyni, einkalifi og verdgildi
Dalapings 11. | Dalapingi 11, 9, 7, 5 og 6 eru bérn & aldrinum priggja til sex ara sem
hvergi gera sér grein fyrir haettum umferdarinnar. Eins og Dalapingid liggur, pa neest
téluverdur hradi upp og nidur gbtuna og pvi telst pessi aukning & umferd sem pessi
nyja tillaga felur i sér alls ekki litilveeg, pvert & maéti.*

Umsogn 1.8:

a. Fjérar sneidingar eru syndar a deiliskipulagssvaedinu fyrir og eftir breytingu i allt
8 snid. Sneidin A-A eftir breytingu er gerd i gegnum Dalaping 17, fyrirhugad
einbylishis ad Dalapingi 13d og fyrirhugad parhus ad Dalapingi 13a og b.
Sneiding B-B eftir breytingu er gerd i gegnum fyrirhugad parhus ad Dalaping 13a
og b og fyrirhugad einbylishus ad Dalapingi 13c.

Sneiding C-C eftir breytingu er gerd i gegnum Dalaping 21 og fyrirhugad
einbylishias ad Dalapingi 13c.

Sneiding D-D eftir breytingu er gerd i gegnum landid og synir atlit fyrirhugads
einbylishds ad Dalaping 13c, 13 d og parhussins ad Dalapingi 13a og b.

Ekki potti asteeda til ad sneida i gegnum Dalaping 15 par sem snu sneiding yroi
mjog apekki sneidingu A-A né ad sneida i gegnum Dalaping 19 par sem 37 metrar
eru fra nordurhashlidar fyrirhugads parhiuss vid Dalaping 13a og b ad
sudurhlidar Dalpings 19.

b. A kynningarfundi sem haldinn var 19. mar. sl. voru auk pess syndar
prividdarmyndir sem syndu atsyni fra Dalapingi 15, 17 ,19 og 21 ad fyrirhugadri
byggd auk atsynismynda fra Dalpingi 11 til nordvesturs og nordausturs og fra
Dalapingi 12 til vesturs. Med erindinu fylgdu skuggavarpsteikningar og
yfirlitsmynd sem horfir til sudvesturs. pPad er mat skipulagsdeildar ad
skyringarmyndir og deiliskipulagsuppdréattur syni mjog vel umfang fyrirhugadra
breytinga og ahrif peirra & umhverfispeettina Utsyni, skuggavarp og nand og ad
ekki sé um blekkjandi myndir ad reeda.

c. bad er mat skipulagsdeildar ad fyrirhugadar breytingar hafi ekki ahrif & opid
svaedi vestan Dalapings 13 par sem ad steerd hesthuss og lengd hushlidar pess
i vestur er ekki mikid steerri en fyrirhugud lengd huashlidar Dalapings 13c.
Heedarpunktar I6damarka breytast ekki og er pvi ekki heetta fyrir gangandi og
ridandi umferd & stigum & opna svadinu.

d. Skipulagsdeild telur ad fyrirhugud breyting hafi 6veruleg ahrif & snjosdéfnun a
adliggjandi 160ir og med grdori eins og syndur er a yfirlitsmynd meaetti blast vid
beaettum vatnsblskap 4160.
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e. Fordaemi eru til um hér i Képavogi ad koma fyrir i stad einbylishiss & einni 160,
tveimur parhdsum og pa gerd pinglyst eignaskiptayfirlysing um notkun lédar og
eignarhluta.

f. Pbad er mat skipulagsdeildar ad sneiomyndir og ljdsmyndir gefi eins raunhaefa
mynd af afstédu og heildaryfirbragdi byggdar og heaegt er med peirri teekni sem
nu er & bodstolum. Sja umsogn 1.5 um umferd og 6ryggi.

1.9

,Orstutt er sidan gerdur var nyr l6darleigusamningur um |68ina ad Dalapingi 13. Med
samningunum skuldbatt leigutakinn sig medal annars til pess ad hlita deiliskipulagsskilmalum,
leiguskilmalum o.s.frv. vardandi mannvirki & 168inni. | nugildandi deiliskipulagsskilmala fyrir
l6dina er gert rad fyrir einni ibud a henni og einu hesthusi. Forsendan fyrir I68arsteerdinni var
hugmyndin um ad I6darhafar gaetu sinnt pvi ahugamali heima hja sér ad stunda umhirdu hesta
og Utreidatlra padan. Ljost er ad fyrirliggjandi deiliskipulagstilldogu ad 16darhafinn eetladi sér
aldrei ad nyta l6dina i pessu skyni og pannig ad hlita gildandi deiliskipulagsskilmalum. bpess
vegna eru brostnar forsendur fyrir l6darsteerdinni.”

Vido leggjum pad til ad Koépavogsbeer beiti hér heimild sinni samkveemt 12. gr.
|6darleigusamningsins og leysi til sin stéran hluta I6darinnar, til deemis pann sem liggur vestan
trjalinu er liggur til sudurs fra 166armérkum Dalapings 19 og 21. Eftir steedi pa all stér
einsbylishusal6d, nokkurn veginn i samraemi vid l6dirnar ofan vid Dalaping 13. Vel faeri & pvi
ad breyta peim hluta sem innleystur veeri i opid sveedi, graent sveedi, er tengdist gbngu- og
reidstigum er liggur upp hverfid, milli Dalapings og Frostapings. Slik radstdfun landsins veeri
mjog i anda pess sem baejarstjori, Armann Kr. Olafsson, fjalladi um & adalfundi
Skogreektarfélags islands 2019, par sem hann lagdi aherslu & mikilvaegi pess ad vernda og
baeta green sveedi K6pavogsbaejar til utivistar og yndisauka fyrir baejarbua.”

Umsogn 1.9:

Sveitastjornir annast gerd svaedis-, adal-, og deiliskipulagséeetlana. beaer fjalla um
leyfisumsoknir og veita framkveemdaleyfi og hafa eftirlit med framkveemd
skipulagsaeetlana og framkveemdaleyfisskyldum framkveemdum.

i gildandi deiliskipulagi binga fra 2005 var gert rad fyrir hesthisum vid I6dirnar vid
Dalaping 5,7, 9, 11 og 13 og gert rad fyrir reidstig a opnu landi vestan vert vid umraeddar
|68ir. Aform baejaryfirvalda um ad umraeddar [68ir yrdu nyttar ad hluta fyrir hesthis hafa
ekki reest enda hefur adeins eitt hesthus risid i gétunni. Osk um breytta nytingu
I66arinnar byggist a ad |6darhafar Dalapings 13 hafa ekki aform um ad nyta |66 undir
hesthus.

Baejaryfirvold i KOpavogi hafa ekki i hyggju ad leysa til sin stéran hluta I6darinnar ad
Dalapingi 13 né annarra |6da i Pingum.

1.10

,Vid forum fram a pad ad fa teekifaeri til pess ad meeta a fund hja skipulagsradi, til pess ad tala
mali okkar, enda hafdi arkitekt tillogunnar meett & fund radsins i fyrra til pess ad tala sérstaklega
mali I166arhafans. Vid héfum ekki fengid svar vid pessari malaleitan.*

Umsdgn 1.10:

I skipulagslogum er kvedid & um ad samrdd skuli haft vid ibla sem og adra
hagsmunadila vid medferd skipulagsmala, er pad gert i formi auglysingar og ibdafunda
par sem adilum er gefinn kostur & ad koma sinum athugasemdum & framfeeri. Var greind
deiliskipulagstillaga baedi auglyst og svo sérstaklega kynnt a ibdafundi 19. mars 2021.
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Ekki er gert rdd fyrir pvi ad hagsmunaadilar meeti & fundi skipulagsrdds. Hins vegar
hefur pad verido venja ad fa pad fagfolk sem vinnur tillégur/minnisbl6d, p.&.m.
utanadkomandi hénnudi skipulagstillagna, til ad kynna tillégur/nidurstédur og svara
spurningum skipulagsrads svo ad fulltriar radsins geti tekid upplysta akvoéroun hverju
sinni og/eda komid a framfeeri naudsynlegum athugasemdum eda breytingum. Allar
akvardanir og umraedur skipulagsrads um einstok maél fara avallt fram fyrir luktum

dyrum og skulu peer akvardanir byggjast a méalefnalegum réokum og samraemast
meginreglum stjornsysluréttar.

1.11

,Vi0 teljum rétt ad peir sveitarstjornarfulltrdar, sem um petta mal véla, heimsaeki okkur og sjoi
med eigin augum hvada ahrif breytt deiliskipulag hefdi i for med sér fyrir okkur og umhverfid,
sérstaklega fyrirhis ad Dalapingi 13 c¢. Vido erum reidubuin til pess ad taka vid hverjum og
einum sveitarstjornarfulltrda, hvort sem er i skipulagsréadi, beejarradi eda baejarstjorn, til pess
ad kynna okkar hlid mala.

Vié moétmaelum pvi hardlega ad kjornir fulltriar ibtua i Kopavogsbae, hvort sem pad eru fulltraar
i skipulagsradi, beejarradi eda baeejarstjorn, taki i pessu mai grédahagsmuni fyrirteekis i
Reykjavik fram yfir hagsmuni okkar og annarra ibda i Pingahverfi. Vid teljum ad kjornir fulltraar
ibbanna eigi ad geeta hagsmuna peirra, en ekki ad yta undir og studla ad l6dabraski.

Vid teljum okkur ekki eiga ad purfa ad seeta pvi ad f4 pau skilabod fra baejaryfirvdldum, til
deemis a fundi med skipulagsdeild, ad vio getum einfaldlega keert skipulagsakvoérounina til
utskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala. Vid teljum pvert & méti ad baejaryfirvold eigi ad
hafna deiliskiplagstillogu af pessu tagi, sem ber ekkert annad med sér en ad vera sett fram i
grodaskyni, i fullkominni 6pokk ibda i nagrenninu. Lodarhafinn geeti pa sjalfur keert slika
afgreidslu. Um fordeemi fyrir sliku ma benda & arskurd Urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala i mélinu nr. 130/2018 (Ekrusmatri 4), en nidurstada nefndarinnar byggdist medal
annars & peirri stadreynd & ibuum sveitarfélags veeri ekki tryggdur l6gvarinn réttur til ad knyja
fram breytingu a gildandi deiliskipulagi.®

Umsogn 1.11:

Sveitarstjorn fer med skipulagsvald innan marka sveitarfélags, sbr. 3. mgr. 3. gr.
skipulagslaga og felst i pvi teeki til ad hafa ahrif & préun byggdar og umhverfis. Avallt
verda ad liggja fyrir mélefnaleg rok fyrir forsendum stjérnvaldsékvordunar. Pa verdur
vid toku stjérnvaldsékvardana ad geeta ad pvi ad peer samreemist meginreglum
stjornsysluréttar, m.a. ad pad sé tryggt ad medalhéfi og jafnraedis sé geett. Vio slikt mat
er m.a. skodad hvort ad til stadar séu fordaemi fyrir sambeaerilegum breytingum, likt og
kemur fram i wumségn 1.1. eru til stadar fordemi fyrir sambeerilegum
deiliskipulagsbreytingum og hér er til umfjéllunar i hverfinu.

Adrar astaedur sem byggja ekki a malefnalegum rokum koma pvi ekki til alita vid toku
stjérnvaldsékvardana enda veeri slikt ekki i samraemi vid stjérnsyslulég eda gbdda
stjérnsysluheetti.

1.12
.1 lj0si ofangreinds krefjumst vid pess ad deiliskipulagstilldgunni verdi alfarid hafnad.*

Umsdgn 1.12:

Sja nidurstddu skipulagsdeildar dags. 16. agust 2021 og nidurstodu skipulagsrads
dags. 16. agust 2021.
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3) Nidurstada umsagnar skipulags- og byggingardeildar 16. 4gust 2021

pad mat skipulagsdeildar ad auglyst tillaga Einars Olafssonar dags. 26. mars 2021 sé i
samraemi vid meginmarkmid Adalskipulags Képavogs 2012-2024 um byggdarpréun og
péttingu byggdar en ekki i samraemi vid sum markmid og leidir sem koma fram s.s. ad
naest midju verdi péttleiki byggdarinnar mestur en naest jadrinum verdi byggdin strjalli
0og tengsl vid Osnorta nattiru meiri. P skal bent & ad med péttingu byggdar &
deiliskipulagssvaedinu verdur fjoldi ibduda a ha alika mikill a i neerliggjandi byggd en til
viomidunar eru 10 ib/havid Fr6da-, Frosta-, Dala- og Engjaping en 11 ib/ha &16dinni ad
Dalapingi 13. Til vidmidunar eru dt. 20 ib/ha & svaedinu vid Grandahvarf en & sveedinu
Milli vatns og vegar er adeins um 6 ib/ha.

Skipulagsdeild telur at fra pvi hvernig fyrirhugud breyting fellur ad adliggjandi byggd
og Yfirbragdi hverfisins hvad vardar steerd, og hlutféll, umferd, bilastaedapdrf, utsyni,
skuggamyndun og nand ad ekki séu veruleg ipyngjandi umhverfisahrif af umferd eda
heildaryfirbragdoi byggdar.

Med visan i skuggavarpsmyndir (sja fylgisk. 55 mMA& sja ad eftirmiddags skuggi fellur af
fyrirhugdu einbylishdsi vid Dalaping 13 d & Dalaping 15 og 17 sem ekki gerdu
athugasemd viod erindid.

Einhver morgunskuggi fellur & Dalaping nr. 19 en pad er eftir jafndeegur ad vori og
hausti.

Ekki fellur meiri skuggi af fyrirhugudou einbylishisi ad Dalapingi 13c en af pvi hesthasi
sem gert er rad fyrir i gildandi deiliskipulagi.

Midad vio breytingar fra gildandi deiliskipulagi stafar aukin nand af fyrirhugudu
einbylishisi vio Dalaping 13d a Dalaping 19 en breyting fra gildandi deiliskipulagi med
hesthus naer Dalapingi 19 og 21 er 6veruleg.

Einnig er breyting & nand vegna breyttrar legu byggingareita Dalapings 13a og b en
breytingin er ekki mikil vegna pess ad haed byggingareitar skv. gildandi deiliskipulagi
er meiri en fyrirhugud breyting i auglystri tillégu.

ROk l6darhafa fyrir breytingu eru pau ad nytingarhlutfall 16darinnar samkv. gildandi
deiliskipulagi sé langt undir pvi medaltali sem er i naesta nagrenni Dalapings 13 og pess
vegna sé asteeda til ad auka byggingarmagn & 166 og pétta byggd enda séu fordaemi
fyrir péttingu byggdar ad Dalapingi 1-3 par sem einbylishisal6d var breytt i parhis og
tvo einbylishus.

Ekki er um verulega breytingu & utsyni fra Dalapingi 11 midad vid heimildir i gildandi
deiliskipulagi en par er gert rdd fyrir stéru einbylishasi a tveimur haedum og
byggingarreiti sem er 7.5 metrar a haed.

Ekki er um verulega breytingu a Utsyni fra Dalapingi 21 par sem fyrirhugad einbylishls
nr. 13c er fjeer en hesthis samkveemt gildandi deiliskipulagi.

Breyting verdur & utsyni fra Dalapingi 19 en ekki veruleg breyting par sem fyrirhugad
einbylishas nr. 13d skyggir ekki a fjoll eda himinn. Ekki er meiri Gtsynisskerding fra
Dalapingi 19 til sudvesturs en af hesthisi pvi sem gert er rad fyrir i gildandi
deiliskipulagi.

Skipulagsdeild leggur til ad krafa verdi gerd i deiliskipulagi ad farid verdi eftir tillogu ad
innra fyrirkomulagi parhissins ad Dalapingi 13a og b eins og synt er & skyringarmynd
til ad draga Ur nand og innsyn fra parhdsinu ad Dalapingi 11.

Pad er mat skipulagsdeildar ad pau rok sem |6darhafar fyrir breytingunni sem byggja a
ad nytingarhlutfall [6darinnar samkv. gildandi deiliskipulagi séu langt undir pvi medalti
sem er i neesta nagrenni Dalapings 13, komi ekki naegjanlega skyrt fram i greinargerd
og beeta purfi ar pvi.

Fordaemi eru fyrir &mota péttingu i neesta nagrenni nanar tiltekid vid Dalaping 1-3.
Beeta parf i greinargerd hvort samraemi sé milli deiliskipulags og adalskipulags.
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Pad er mat skipulagsdeildar ad skyringarmyndir og deiliskipulagsuppdréattur syni mjog
vel umfang fyrirhugadra breytinga og ahrif peirra a umhverfispaettina utsyni,
skuggavarp og nand en ad betur purfi ad gera grein fyrir ahrifum breytingarinnar a

umhverfispattinn heilsu og loftslag (umferd), samfélag og eignir i greinargerd.

3) Nidurstada skipulagsrads 21. oktéber 2019:

Skipulagsrad sampykkir framlagda tillogu dags. 26. mars 2021 breytt dags. 16. agust
2021 par sem rok erindisins og samreemi milli deiliskipulags og adalskipulags eru

Gtskyrd betur sem og ahrif breytingarinnar & umhverfid.
Visadi til afgreidslu baejarrads og baejarstjérnar.

A fundi beejarrads 19. agust 2021 var erindinu visad til afgreidslu baejarstornar.
A fundi begjarstérnar 24. agust 2021 var afgreidsla skipulagsrads stadfest.

Fylgiskjal 1
VATNSENDI - PING. Dalapmg 13 e e o e v : i e
haedum, stakstasdum bilskir og hesthisi dsamt gerdi. | breyttri tilldgu felst ad komid verdi fyrir tveimur %

Lodbebi einbylishGsum 4 einni hasd dsamt parhsi & tveimur hasdum auk pess sem adkoma ad hasunum breytist

X med vegi og bilastaedum midlaegt 4 68inni. Parhis Dalabing 13a ug 13b er Azetiad 400 m2 ad flatarmali 4
tveimur hasdum med bilskir og fiorum flishis Dalaing 13c er 4astiad
4 um 220 m2 ad flatarmali & einni haed med innbyggdum bilskur cg bmmul bilastedum 160, Einbylishis
r Il Dalaping 13d er dastia8 um 210 m2 a0 flatarmali  einni had med bremur bilastasdum & 163. L6AiN er 3,349
m2ab fatarmal og verdur nytingarhiutiall ot breyingu 0.25. AD 8éru et r visad | gidandi deliskiputag 0g e
‘ skxpulagssmmala fyrir bing samp. | beasjarstiom 24. mal 2005. Breytt tillaga er sett fram & uppdraetti | mkv. E

:1000 dsamt skyringarmyndum dags. 26. mars 202

Ferill malsins: A fundi skipulagsrads 15. juli 2019 var sampykkt med tilvisan i 1. mgr. 43. gr. skipulagsiaga T =5 - o
nr. 123/2010 a6 fillaga a0 breyitu deiiskipulagi 16Garinnar yrdi auglyst. Kynningartima lauk 18. september T e e
2019 og bérust abendingar og athugasemdir vid lldguna. o dhaud
Tillagan sem ni er 1690 fram er breytt ad bwi leiti ad byggngammum fyithugadra hise hafr verd breytt 0g

A

|/, stadsetning beirra endurskodud til ad koma til mots vid sjénanmid .
/, bann 29. mars 2021 var sampykkt med tivisan | 1. mgr. 43, gr. sipulagslaga 123(20|Dabauglysa 1 e
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var afgreidsla skipulagsrads stadfest
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Greinargerd: A fundi skipulagsrads 29. mars 2021 var l6gé fram tillaga Einars Olafssonar arkitekts ad
breyttu deiliskipulagi & 166inni. | gildandi deiliskipulagi er & 166inni gert rad fyrir einbylishisi & tveimur
haedum, stakstaedum bilskir og hesthusi asamt gerdi. | breyttri tillogu felst ad komid verdi fyrir tveimur
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einbylishusum & einni haed dsamt parhusi & tveimur haedum auk pess sem adkoma ad husunum breytist
med vegi og bilastaedum midlaegt & [68inni. Parhis Dalaping 13a og 13b er azetlad 400 m2 ad flatarmali a
tveimur haedum med innbyggdum bilskdr og fjorum bilasteedum & 168. Einbylishis Dalaping 13c er deetlad
um 220 m2 ad flatarmali & einni haed med innbyggdum bilskar og premur bilasteedum a 168. Einbylishis
Dalaping 13d er az=tlad um 210 m2 ad flatarmali a einni haed med premur bilasteedum & 168. L&din er 3.349
m2 ad flatarmali og verdur nytingarhlutfall eftir breytingu 0,25. A& 68ru leiti er visad i gildandi deiliskipulag og
skipulagsskilmala fyrir bing samp. i bagjarstjorn 24. mai 2005. Breytt tillaga er sett fram & uppdrastti i mkv.

1:1000 &samt skyringarmyndum dags. 26. mars 2021.

-
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Fylgiskjal 2

< 18
Delliskipulag: VATNSENDI - PING. kv. 1:2000
Sambykkt | basjarstjorn 24, mai 2005

\J

\ Zs
0 breyttu deiliski

Miv, 112000y Tilan 28 brevit daRiskiulaar- Dalabing 13 Snammd B8 kv 1500
‘ Skyringarmyndir / hénnudur: Gudmundur Gunnlausson arkitekt -

VATNSENDI - PING. Dalaping 13

A tunai skipulagsnefndar 15 jdli 2019 var lagt fram erindi Gudmundar Gunniaugssonar aikAekts, dags. 4 mai 2019
160arhata Dalabings 13 bar sem dskad er eftic breytingu @ dediskipulagi I60ananar. Breytingin néor adeins 1 I60arinnar
Daiapings 13 0g er { samrem| vio Adsiskpuags Kopavogs 2012 til 2024 0g markmid sem bar koma fram um péttingu
byggdar. Forsendur fyri fyrehugadn breytingu er a0 | Adalskipulagi Kopavogs er gert rao fyrir verulegn ficigun iba i
Valnsonda,

| gidandi dediskipulagi or gort r80 fyrir einbylishisi & tvemur hadum, stakstaxdri bilageymslu og hesthisi dsamt geri
| 404 Komid fyric tveimur einbylsihisum & einni hasd Gsamt parhisi & tveimur haoum
auk bess sem adkoma a0 husunum breytist med nyjum akvegi pvert & boma. Parhis a og b er &=tiad um 500 m2 a0
samanlogdum gdifleli & tveimur haodum (palaskipt) med Mabyggdr blageymsiu og 4 bilastapdum. Einbyiishis ¢ er
seetiad um 220 m2 a6 grunnfeti & einni hasd med nnbyogdn bilageymslu og 3 bilastesdum. Einbylishus d er setiad
um 220 m2 80 grunnfleti & einni had og 3 bilastwoum & 100 LodIn er skrad 3349 m2 a0 stwrd svo samials
nitingarhlutfall I6arnar efir breytingu er 0.28. Vegna foigunar boda um 3 bUGIr eykst umferdarskopun um 33 bila
4 sdlamrng. Anf vegna heilsu / hiigOvist eru ekki talin verulega nekvasdl vegna hversu aukningin er hlutfalisiega It
og langt | adiiggiandi byggd Ahnf & samfélag eru jakvaed og felast | 900N nytingu lands eins og fram kemur {110 21 1
meginmarkmioum Adalskipulagi Kpvogs 2012 t 2024

i og fyrir bing samb. { basjarstiom 24. 05,05

Ferill malsins:
A

fundi pann 16. jli 2! v tilvisan i 1. mgr. 43. gr. skipulagslags nr. 12372010
6 auglysa framlagda ll5gu. Visad til afgreidsiu bmjarrads og bajarstjornar.
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Fylgiskjal 3

Képavogsbhaer
Skipulags- og byggingardeild Képavogs
Digranesvegi 1,

200 Képavogi

Képavogur 17.09.2019
Efni: Dalaping 13, breytt skipulag.

Visad er til bréfs Kopavogsbaejar, dags. 12. agust 2019, sem undirritadir eigendur ad hdsum i
Dalapingi, 203 Kdpavogi, fengu sent vegna beidni l6darhafa Dalapings 13 par sem peir 6ska
eftir breytingu & deiliskipulagi 16darinnar. [ bréfinu kemur fram ad i naverandi deiliskipulagi er
gert rad fyrir einbylishisi & tveimur haedum, stakstzedum bilskir og hesthisi asamt gerdi. i
breytingunni felst ad & 16dinni verdi komid fyrir tveimur parhisum og einu einbylishdsi.

i greinargerd skipulagsrads, dags. 15. juli 2019 og undirritud af skipulagsstjéra Képavogsbagjar,
kemur fram ad breytingin sé i samraemi vid Adalskipulag Kdpavogs 2012-2024 par sem gert er
rad fyrir verulegri fjdlgun ibda i Vatnsenda. Pa kemur einnig fram ad vegna fjélgunar ibdda um 3
ibGdir eykst umferdarsképun um 33 bila & sélarhring. Ahrif @ samfélag séu jakveed og felast i
go6ori nytingu lands eins og fram kemur i lid 2.1. i meginmarkmidum Adalskipulags Képavogs
2012-2024.

Vid undirritud, ibdar Dalapings i Kopavogi moétmaelum hardlega fyrirhugadri breytingu a
deiliskipulagi 16dar ad Dalapingi 13, Képavogi. Tillagan hefur vakid vakid hord vidbrégd hja
okkur og furdu og reidi gaetir medal ibla sékum eydileggingar 4 gétumynd, umferdaréryggis,
utsynis og grodahyggju sem okkur birtist. Ad okkar mati hefdi pessi tillaga ekki att ad hljota
framgang i skipulagsnefnd par sem hdn brytur verulega i baga vié gétumynd og uppbyggingu
hdsa i Dalapingi. Vid férum fram & ad beidni |6darhafa verdi alfarid hafnad eins og hin er sett
fram. Pa er bpeirri érékstuddu fullyrdingu skipulagsstjora hafnad, sem fram kemur i
greinargerdinni, ad ahrifin & samfélagié séu jakvaed. Undirritud sja pvert & moti engin jakvaed
ahrif a naersamfélagié vid Dalaping og hafna pvi alfari® ad hagsmunir samfélagsins séu teknir
fram yfir naersamfélagié vié Dalaping.

bessi breyting & deiliskipulagi breytir verulega gétumynd i Dalapingi og undirritud hafna pvi
alfarid ad petting byggdar, eins og fram kemur i greinargerd skipulagsstjora, skuli fara fram i
einbylishasagotu. Slikt getur ekki talist god nyting lands par sem pétting byggdar gengur pvert a
ndverandi skipulag. Nidverandi ibhar festu kaup & eignum sinum midad vid naverandi skipulag.
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Fyrirséd fjdlgun ibla a Vatnsenda ma ekki koma nidur & naverandi iblum Vatnsenda sem i
pessu tilviki kusu ad kaupa sér eign vid gétu par sem gétumyndin hafi verid skipulégd ad mestu
sem gata med einbylishusum. Pa getur pessi breyting haft i fér med sér ryrnun a verdgildi eigna
okkar vid gotuna og vid pad verdur ekki unad. Pad er alpekkt breyta vid fasteignakaup ad
umferdarpungi skiptir tdluverdu mali og ljést er ad umferdin muni aukast verulega med fjélgun 3
ibuda fra naverandi skipulagi.

i greinargerd skipulagsstjéra kemur fram ad umferdarskdpun um gétuna muni aukast um 33 bila
a solarhring. Telja verdur slika aukningu med &llu dasaettanlega en hafa verdur i huga ad
umferd um gétuna hefur aukist téluvert eftir ad deiliskipulagi var breytt sem heimiladi ad breyta
tveimur einbylishisalédum i parhisalédir, p.e. vid Dalaping 5 og 7. Ibtar hafa ordid vart vid
téluverda aukna umferd eftir pa breytingu. Verdi pessi tillaga sampykkt ma telja ad bérnin vid
gbtuna, og pa sérstaklega i naestu husum vid Dalaping 13, verdi sett i mun meiri ahaettu sékum
peirrar umferdaraukningar sem verdur. Vid ibaar Dalapings hljotum ad gera pa kréfu ad dryggi
barna okkar verdi sett & oddinn.

Til vidbotar vid aukna umferd i Dalapinginu, sem pessi tillaga felur i sér, ma benda & ad na er
svo komid ad suma morgna myndast teppa vid hringtorgid hja Kronunni, af bilum sem eru ad
koma dr Frosta-, Fréda-, Boda-, Gula- og Dalapinginu. Pa stoppar leid 28 hja Straetd tvisvar
sinnum & hverjum klukkutima & stoppistédinni fyrir ofan hringtorgid vid Dalapingid og 6ll umferd
ur nzerliggjandi gétum fer um, til ad komast ar hverfinu. Oftar en ekki virdist sem pessi
stoppistéd sé notud til ad rétta timadaetlun af, p.e.a.s. pa eru strastisvagnar stopp i mislangan
tima. betta verdur til pess ad stundum myndast réd bila fyrir aftan straetisvagna en illgerlegt er
ad taka ahaettuna af pvi ad reyna ad fara framhja straetisvégnum sem stédva parna, an pess ad
sja nakvamlega hvad er framundan pvi gatan sveigir til haegri med tilheyrandi skertu atsyni fyrir
bilstjéra. petta hverfi polir ekki meiri umferd midad vid naverandi skipulag. Ad auki verdur ad
hafa i huga ad enn eru nokkur has i pessi hverfi i byggingu og ljést ad umferdin mun bara
aukast &4 naestu misserum.

Utsyni nokkurra hasa i Dalapingi skerdist samkvaemt pessari tillégu. Husid ad Dalapingi 11, sem
stendur fyrir ofan Dalaping 13, hefur glervegg sem snyr ad Ellidavatni og skv. tilldgunni mun
koma, eins naleegt og reglur um stadsetningu hldsa a byggingareit leyfa, 500 fm parhis sem
skerdir pad utsyni. Iblar Dalapings 15 — 21 munu fa einbylishis rétt fyrir ofan naverandi
I68amérk sin med tilheyrandi réskun & naedi. Hafa verdur i huga ad ibldar h&féu kynnt sér
nuverandi deiliskipulag og 16gdu pad til grundvallar kaupum/byggingu eigna sinna.

Ad ofangreindu s6gdu pa leggjumst vid alfarid gegn pessari tillégu um breytingu a deiliskipulagi
|6darinnar ad Dalapingi 13 og férum fram a ad Képavogsbeer hafni alfarié pessari tilldgu.

Undirritud er tilbdin til ad maeta a fund skipulagsnefndar til ad gera nanari grein fyrir
sjonarmidum sinum ef eftir pvi er 6skad.

Fylgiskjal 4
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Utsyni frd nr. 15 og 17 DALAPING 13

Deiliskipulagstillaga

Utsyni frd nr. 19 DALAPING 13

Deiliskipulagstillaga
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Utsyni frd nr. 11

Utsyni fra nr. 21

DALAPING 13

Deiliskipulagstillaga

DALAPING 13

Deiliskipulagstillaga
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Utsyni fra nr. 12

DALAPING 13

Deiliskipulagstillaga
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Fylgiskjal 5

Skuggavarp

kl. 10:00

21.mars

21.juni

21.sept.

kl. 12:00

kl. 15:00

DALAPING 13

Deiliskipulagstillaga
kl. 17:00
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Fylgiskjal 6

Dalaping 13
Samradsundur skipulagsdeildar og adila mals haldinn 19. mars 2021 kl. 10:00 i
fundarherbergi skipulags- og byggingardeildar ad Digranesvegi 1.

Efni: Kynning lodarhafa a nyrri deiliskipulagstillogu fyrir Dalaping 13.

Fundarmenn:
Ulfur Helgason, (UH) Dalapingi 11
Unnur Arna Jonsdéttir, (UAJ) Dalapingi 19
Gunnar Halldérsson, (GH) Dalapingi 19
Marteinn Masson, (MM) Dalapingi 21
Manlas hja Onno,
Porour hja Onno
Gudrin Mboller, (GM) Dalapingi 13
Einar Olafsson, arkitekt 16darhafa (EO)
Birgir H. Sigurdsson, (HBS) skipulagsfrzdingur hja skipulagsdeild. birgi@kopavogur.is
Smari Smarason (SS) arkitekt hja skipulags- og byggingardeild smaris@kopavogur.is
sem tok eftirfarandi minnispunkta saman um pad helsta sem rztt var a fundinum.
BHS setti fundinn og for yfir feril malsins.
EO kynnti nyja tillsgu l6darhafa p.m.t afstodumynd par sem huskroppur einbylishussins
Dalaping 13d er faert til sudurs og lekkad i landi. Bilageymsla pess ekki heerri en 3,6 m.
Kynnti nyjar prividdarmyndir sem syna utsyni fra Dalapingi 19 og 21 og 15 og 17 auk myndir
af efri haed Dalpings 11. Farid yfir skuggavarp

o UH 6skadi eftir nyrri prividdarmynd sem tekin veeri i vesturhluta svala & efri had, og utferslu
par sem parhusid er feert til vesturs. Lagdi til ad leekka parhtisid enn frekar.
Onno tekur myndir og byr til prividdarmyndir af svélum parhtiss med og an feerslu
GX 0skadi eftir nyjum prividdarmyndum sem syna myndir midad vid sampykkt gildandi
deiliskipulag.
A fundinum kom fram s hugmynd aé falla fra einbylishiisinu ad Dalapingi 13d.

e A fundinum var raet um hvort lodarhafar og adilar mals fai ad meeta a fund skipulagsrads og
meela fyrir afstodu sinni.

e SS tok fram ad fai framlogd tillaga brautargengi verdur hin auglyst ad nyju og pa gefst kostur
a ad gera athugasemdir vid tilléguna.

¢ Fundi lauk kl. 11:00/SS



