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Dimmuhvarf 10

Fyrirspurn um breytta landnotkun.
Képavogi 19. febraar 2025
Malsnr. 25012209

Umsogn skipulagsfulltrua

A fundi skipulags- og umhverfisrads Képavogs pann 17. febrdar 2025 var 16gd fram fyrirspurn Erlings
Proppé Sturlusonar dags. 25. jandar 2025 um breytingu & deiliskipulagi I68arinnar nr. 10 vid
Dimmuhvarf. Erindinu var visad til umsagnar skipulagsfulltrda. | fyrirspurninni felst fjdlgun ibuda &
|68inni. | stad ndverandi einbylishiss verdi niu ibudir i tveimur radhdsalengjum. Gert er rad fyrir ad
hasin verdi @ tveimur haedum og ad hvert peirra verdi um 196 m? ad flatarmali.

Forsendur i adalskipulagi Képavogs.

I Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er 16din 4 opnu svaedi (OP-5.17, Dimma-vestur). Nordaustan
I68arinnar liggur din Dimma innan svaedis sem nytur hverfisverndar (HV-13, Dimma). Svadid hefur
verd skilgreint sem opid svaedi / Utivistarsvaedi i adalskipulagi a.m.k. fra drinu 1988.

Mynd 1 Af kortavef Képavogsbeejar, landnotkun og takmarkanir. Februar 2025.

L6din Dimmuhvarf 10 er @ svaedi C-hluta nattdruminjaskrar og stefna Adalskipulags Képavogs 2019-
2040 er ad halda framkveemdum utan svaeda sem heyra undir tilldgur Natturufraedistofnun islands (NI)
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fra 2018 ad B- og C- hluta natturuminjaskrar og sérstaka vernd samkveemt 61. grein
nattdruverndarlaga. Natturuminjaskra skiptist i prja hluta sem audkenndir eru sem A, B og C-hluti. C-
hluti er tillaga NI ad skra yfir nattGruminjar sem astaeda pykir til ad fridlysa eda frida. | [bgum um
nattdruvernd er 16gd ahersla & ad byggja upp skipulegt net verndarsvaeda til ad studla ad vernd
liffreedilegrar fjolbreytni, jarofraedilegrar fjolbreytni landsins og fjdlbreytni landslags.
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% Tillaga ad arum nattiruminjum sem

pykir astzada til ad fridlysa eda frida |
nand vid Kopavog (C-hiuti
nattiruminjaskrar, tillaga)
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Mynd 4-15. Tillaga NI (4rid 2018) ad C-hluta nattdruminjaskrdr. Adrar nattiruminjar, p.e.
landsvaedi, nattdrumyndanir og lifverur, blsveedi peirra, vistgerdir og vistkerfi
sem astada pykir til ad fridlysa eda frida. Heimild: Log um nattdruvernd nr.
60/2013. Nattdrufraadistofnun [slands, NI

Mynd 2 Skjdskot ur 4. kafla Adalskipulags Képavogs 2019-2040. Tillaga Ni ad ndttiruvernd.

Forsendur i deiliskipulagi

Fyrir 168ina er i gildi deiliskipulag Vatnsenda sem sampykkt var i baejarstjérn Képavogs 18. agust 1992.
Arid 1994 var i baejarstjérn Képavogs sampykkt breyting sem nadi til svaedisins vid Dimmuhvarf og ad
sveitarfélagamorkum Kdépavogs og Reykjavikur. [ skipulagsskilmalum fyrir nybyggingar 4
ibubarsveedum i landi Vatnsenda, dags. i juli 1992 en breytt 1996, er kvedid 4 um ad 4
einbylishtsalédum sé heimilt ad byggja eitt einbylishis dsamt bilageymslu. A 168um sem eru 1600 m2
og staerri ma ad auki byggja hesthids dsamt hl6du og gerdi ef synt er fram a ad pau mannvirki falli vel
ad umhverfi og skipulagi I6dar.

Deiliskipulaginu hefur verid breytt fjérum sinnum & opnu svaedi, var pad gert & tveimur 16dum
Dimmuhvarf 14 og Fornarhvarf 1. Olikt innkominni fyrirspurn baru deiliskipulagsbreytingar pess merki
um ad vera éverulegar vidbaetur sem félu i sér vidbyggingar eda hus a 168 til einkanota fyrir [6darhafa.

Deiliskipulagsbreytingarnar voru eftirfarandi:
2001 var breyting gerd & Dimmuhvarfi 14 en pa var skilgreindur byggingarreitur fyrir bilskir.
2005 var aftur gerd breyting par sem heimilad var ad reisa vinnustofu a 16dinni Dimmuhvarf 14.

A 168inni Fornarhvarfi 1 var gerd breyting & deiliskipulaginu arid 2017 til ad koma fyrir sélskéla og
byggingu hesthuss eins og kvedid er & um i skipulagsskilmalunum.
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Fornarhvarf 1 sétti aftur um breytingu 2019, pa um breytingu a legu sdlskalans sem og litla vidbyggingu

vid nordurgafl hussins.
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Mynd 3. Deiliskipulagid Vatnsendi - Hvorf - ad Dimmu (staekkun svaedis) sampykkt 31. mai 1994

Dimmuhvarf 10. NUverandi stada a lodinni.

A 168inni er skv. skraningu i fasteignaskra einbylishts byggt arid 1950, birt staerd er skrad 0 m2. Engar
teikningar adrar en lagnateikningar eru til inn @ kortavef Képavogs undir Dimmuhvarf 10, ekkert
maeliblad er til og engar teikningar af nlverandi hudsi. Skv. kortavefnum er p6 168in 3547 m?,sja mynd
3. L6din var a eignarlandi i Vatnsendalandi til 1999, pegar eignarhald feerdist yfir til Kbpavogsbaejar i
kjolfar eignarnams. Var 166in Dimmuhvarf 10 par undir, adur pekkt sem Vatnsendablettur 98.
Samkveemt upplysingum fra taeknideild umhverfissvids Kdpavogsbaejar eru flestar [6dirnar austan
Dimmuhvarfs ekki med l6darleigusamninga i gildi og pvi ekki til I66arbl6d, 16darstaerd sem birtist a
kortavefnum er til vismidunar. [ afsalinu fra 1999 segir ad Képavogsbaer taki yfir alla leigusamninga og
|6darleigusamninga. binglysti samningurinn a 168inni er fra 8. mai 1983 og pinglystur 31. mai s.a., i
peim samningi er ekkert kvedid 4 um heimilt byggingarmagn eda adra frekari uppbyggingu mannvirkja.
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Landnumer

Landeignargerd
Lengd/Ummal
Flatarmal

Eignarhald sveitarfélag

Heimild

Landupplysingar Kopavogsbagjar

Skrad 192.0.2076

Uppfeert = 2309

Dags heimildar 30.042016

Mynd 4. Lédin synd med raudum utlinum, svona er hun i dag eitt hus stendur innan I68arinnar. Takmarkadar upplysingar
eru til um pad.

Innsend fyrirspurn med tilldgu ad [6darplani

Lagt eru til 9 radhus a 168ina, sja mynd 5, hver um sig 196 m?, annars vegar fjégur his & sunnanverdri
[68inni med framhlid sem visar i nordvestur og bakgard i sudaustur, svo fimm parhds med framhlid i
sudvestur og bakhlid i nor8austur. Sagt er ad steerd |68ar sé 3750 m? og pvi sé nytingarhlutfallid 0,47.
Ny 6kuleid er komid fyrir & austanvert 4 163inni og inn i hana midja. Osamraemi er hvad édarstaerdina
vardar, fyrirspurnin segir hana vera 3750 m? en kortavefur baejarins segir hana vera 3547 m? par ber
talsvert & milli, og midad vid pa I6darsteerd veeri nytingarhlutfallid komid i 0,50.
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Almennar upplysingar

Stzerd einingar: 196m2

Heildar byggingarmagn a 160: 1764 m2
Steerd l6dar: 3750 m2

Nytingarhlutfall: 0,47

Nordic
Office of
Architecture

Mynd 5. Tillaga ad husagerd og I6darskipulagi ad Dimmuhvarfi 10.

Nidurstada

i markmidum adalskipulagsins fyrir opin svaedi er 16gd ahersla & ad opin svaedi verdi ekki skert enda
bjédi pau upp a umbhverfisleg gadi, eru pau markmid sett fram i samraemi vid heimsmarkmid
Sameinudu pjédanna 11.7 um 6rugg og adgengileg graen svaedi. Lodin Dimmuhvarf 10 tilheyrdi adur
landi Vatnsenda en eignarhald fraedist til Képavogsbaejar med afsali, dagsett i mai 1999. i deiliskipulagi
er ekki gert rad fyrir breytingum 3a byggd sem pegar var til stadar 4 umreeddu svaedi austan
Dimmuhvarfs. [ Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er svaedid skilgreint sem opid svaedi og hefur verid
skilgreint sem slikt fra arinu 1988. Ekki er gert rad fyrir ad breyta landnotkun svaedisins. Fjdrar
breytingar hafa verid gerdar a gildandi deiliskipulagi & opna svaedinu og voru pad allar breytingar sem
baru med sér ad vera dverulegar vidbaetur 4 166 til einkanota fyrir |68arhafa, pessi fyrirspurn sem hér
um raedir er allt annars edlis. L6din er & C-hluta nattdruminjaskrdr og almenn stefna adalskipulagsins
um ad halda framkveemdum utan svaeda sem heyra undir nattGruminjatilldgur Ni fra 2018. Einnig ma
benda & ad hverfisvernd arinnar Dimmu (HV-13) er alveg ofan i I68armérkunum. Markmid
hverfisverndarinnar og C-hluta nattiruminjaskrar er ad vernda lifriki Dimmu sem og verndun Ellidaar
sem laxveidiar.

A skipulagstimabili gildandi adalskipulags er gert rad fyrir fjslgun ibida um 1420 i baejarhlutanum
Vatnsenda. 500 ibudir eru radgerdar i Vatnsendahvarfi, 900 ibldir eru radgerdar i Vatnsendahlid og
aztlad er ad ibudum i landi Vatnsenda fjolgi um 20 4 pegar deiliskipulogdu sveedi. Dimmuhvarf 10 er
ekki hluti af pessari daetludu ibudaruppbyggingu.

Framlogd fyrirspurn er ennfremur ekki i samraemi vid byggdamynstur vid Dimmuhvarf par sem fyrir
eru 16dir med einbylis og parhisum & einni til tveimur haedum. Nytingarhlutfall [66a &
landnotkunarsvaedinu opid svaedi 5.17 austan vid Dimmuhvarf, sjd mynd 1, er & bilinu 0,04 og 0,09 med
medaltalid 0,06. Nytingarhlutfallid vid Dimmuhvarf med 168um baedi 4 opna svaedinu og a ibudarsvaedi
er a bilinu 0,04 og 0,40 en medaltalid er 0,16. Fyrirhugad nytingarhlutfall 4 168inni vid Dimmuhvarf 10
er dztlad 0, 50 midad vid uppgefna l6darsteerd 4 kortavef Kdpavogs, og er pa komid mjog hatt yfir
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medaltal nytingarhlutfalls neerliggjandi 168a vid gotuna Dimmuhvarf. ba skal jafnframt tekié fram ad
fyrirkomulag fyrirhugadra nybygginga 4 168inni uppfyllir ekki geedi dvalarsvaeda i rammadkvaedum
gildandi Adalskipulags Képavogs 2019-2040. bar segir ,,gera skal rad fyrir gardi/dvalarsveedi 4 168 sem
hentar til dtivistar, hvildar og leikja. Dvalarsvaedi skulu stadsett og gerd med tilliti til skjols, sélar- og
birtuskilyrda, hljédvistar og annarra umhverfisahrifa.” Dvalarsvadin 4 innsendri tillégu eru stadsett
nordarlega par sem litillar sélar nytur.

Pa er pad mat skipulagsdeildar ad ekki séu forsendur til breytinga & landnotkun svaedisins austan
Dimmuhvarfs.

Skipulagsfulltrai litur pvi neikvaett 4 framlagda fyrirspurn.

f.h. skipulagsfulltrua

Freyr Snorrason
Verkefnastjori
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