Til: Skipulagsfulltrua Képavogsbeejar
Efni: Andmeaeli vegna umsagnar skipulagsfulltria um fyrirhugada vidbyggingu vid Hrauntungu 11

Dagsetning: 4. september 2025

Vid undirritud eigendur Hrauntungu 11 viljum hér med leggja fram andmeeli vegna umsagnar
skipulagsfulltrua dags. 25. agust 2025.

1. Nytingarhlutfall og fordaemi i gétunni

I umsoégn skipulagsfulltria kemur fram ad nytingarhlutfall lédarinnar haekki tr 0,3 { 0,4 og ad pad
sé yfir medaltali neerliggjandi l6da (0,28). Vid bendum a ad nokkur hus i gotunni, par 4 medal
Hrauntunga 5, 7 og 15, eru pegar med nytingarhlutfall 0,4.

Pad liggur pvi fyrir fordeemi i gotunni fyrir sliku nytingarhlutfalli og 6edlilegt er ad mida eingdngu
vid medaltal fremur en ad lita til pess sem pegar hefur verid sampykkt.

Par sem ekki er i gildi deiliskipulag ber ad byggja & akveedum adalskipulags, sbr. 74. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, sem kvedur 4 um ad skipulag skuli studla ad heildsteedu og
samraemdu byggdamynstri.

Pa ma einnig benda a jafnraedisreglu 71. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993, sem bannar mismunun
milli sambeerilegra tilvika. bar med verdur ad tryggja ad eigendur sambeerilegra l6da saeti ekki
mismunandi medferd an malefnalegra raka.

2. Byggingarlinan - sveigjanleiki og ahrif a yfirbragd

i rammaakvaedum adalskipulags er kvedid 4 um ad byggingar skuli ,,ad jafnadi“ liggja innan linu
sem dregin er milli hdsa sitt hvoru megin vid. betta ordalag synir ad reglan er ekki algild heldur er
svigram fyrir mat og undantekningar.

Vid teljum jafnframt ad husid okkar nai ekki fullkomlega fram ad peirri linu sem skipulagsfulltrai
dregur og ad vidbyggingin fari pvi ekki jafn langt ut fyrir linuna og haldid er fram i umsogninni.

Auk pess verdur ad hafa i huga ad vidbyggingin er adeins a einni haed og ekki heerri en nuverandi
hds. Hun hefur pvi takmoérkud ahrif &8 goétumynd og yfirbragd byggdarinnar og ryrir ekki
heildarsamhengi hverfisins.

Samkveemt 2.2.71. gr. og 5.3.2. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 eru byggingarlinur almennt
leidbeinandi nema kvedid sé 4 um annad i deiliskipulagi, sem hér er ekki til stadar.

3. Fordeemi um byggingu fyrir framan huasalinu

[ umsdgninni er ekki tekid tillit til pess ad 4 168 nr. 25 i Hrauntungu er bilskir sem gengur fram fyrir
husalinu. bad synir a0 slikar byggingar eru ekki fordeemalausar i gotunni.



Pad er 6samreemi i afgreidslu ad visa eingdngu til byggingarlinunnar i okkar tilviki en ekki lita til
pbess fordeemis sem pegar er til stadar i nagrenninu.

Samkveemt 70. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 (rannsdknarreglan) ber stjornvaldi ad taka til
skodunar oll malsatvik adur en akvordun er tekin. Ad lita fram hja sliku fordeemi brytur gegn peirri
skyldu.

4. Heildarmat

Vidbyggingin er i samraemi vid steerdarhlutfoll hussins og byggdamynstur gétunnar. Han hefur
takmorkud ahrif a gotumynd, er ekki heerri en nuverandi mannvirki og riamast innan peirra
fordeema sem pegar eru i gétunni.

Samkveemt 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal vid mat a8 umsdoknum taka mid af ahrifum a
neerliggjandi byggd, en einnig tryggja einstaklingsbundid og sanngjarnt mat a hverri 6.

Nidurstada:

Med visan til framangreinds teljum vid ad umsogn skipulagsfulltria gefi ekki heildsteeda mynd af
adstaedum i Hrauntungu. Vidbyggingin okkar fellur innan peirra marka sem edlilegt er ad gera rad
fyrir i pessu hverfi og 6samraemi er i mati skipulagsfulltria midad vid fordeemi a neerliggjandi
l6dum.

Vid forum pvi fram a ad umsognin verdi endurmetin og ad erindi okkar verdi tekid til jakvaedrar
afgreidslu.
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