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Hafnarbraut 13A

Fyrirspurn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 7. april 2026 var 16gd fram fyrirspurn um ad breyta
skraningu eignarhluta 0103 ur skrifstofurymi i ibud. Til vara er jafnframt er spurst fyrir um leyfi til
reksturs gististadar i flokki Il. Erindinu var visad til umsagnar verkefnastjéra.

Mynd 1. Loftmynd og mynd sem synir dsynd fra gétu. Tekin af kortavef Képavog og ja.is.

Arid 2021 var umsékn um breytingu & notkun eignarinnar Ur atvinnurymi i ibid tekin til afgreidslu i
skipulagsradi pann 6. desember 2021 og hafnad. Su akvordun var i framhaldinu stadfest af
baejarstjorn a fundi pann 14. desember 2021.

Forsendur i adalskipulag Kopavogs 2019-2040

i gildandi adalskipulagi er landnotkun Hafnabraut 13 skilgreind sem ibudarsvaedi & Karsnesi (iB-1) og
er 4 peim hluta af iB-1 sem er & préunarsvaedi (PR-1) fyrir blandada byggd. Ur adalskipulagi Kdpavogs
2019-2040 um PR-1 svaedid, bls. 44-45:

..Gert rdd fyrir péttri og vistveenni byggd med blandadri landnotkun athafnasvaedis, ibudarsveedis og
verslunar- og pjonustustarfsemi. bétting byggdar verdur ekki einungis ndd med nybyggingum heldur
einnig viBbyggingum og endurnyjun husnzaedis. Med endurnytingu d nuverandi husnaedi eda
nybyggingum i stad eldri bygginga og med pvi ad blanda saman atvinnufyrirtaekjum, ibudarbyggd,
bjénustu og utivist er aetlunin ad skapa fjdlbreyttan og lifandi baejarhluta. ... Mida skal vid ad d
brounarsvaedi PR-1 verdi dfram atvinnustarfsemi og ad ny bléndun landnotkunar opni fyrir méguleika a
fiélbreyttari atvinnustarfsemi, ferdatengdri pjonustu og ibudum.

i byggdarkafla adalskipulagsins 2.1.1 eru skilgreind leidir og markmid fyrir ibudarbyggd. |
markmidunum segir m.a.: ,Pétting byggdar fyrir ibudir er skilgreind a préunarsvaedum par sem 16g6 er
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ahersla & blandada landnotkun ibuda og atvinnu- og/eda midbaejarstarfsemi.” Og einnig ad gedum
byggdar: ,Logd er dhersla a gadi i byggdu umhverfi; byggdarmynstur og stadaranda, gongufjarlaegdir,
gbtuna sem borgarrymi, almenningsrymi, rymi milli bygginga, skjol, Utivistarsvaedi, honnun og
arkitektuar.”

Forsendur i rammahluta adalskipulags fyrir vestanverdu Karsnesi, samp. 10. mars 2026
Bajarstjorn sampykkti a fundi sinum pann 10 mars 2026 rammahluta adalskipulags fyrir préunarsveaedi
a vestanverdu Karsnesi.

l rammahlutanum er sérstaklega |6gd dhersla 4 ad styrkja tengsl byggdar vid almenningsrymi, goétur og
stiga, medal annars med pvi ad skapa adladandi og 6ruggt umhverfi fyrir gangandi vegfarendur. Slikt
umhverfi krefst virkrar patttoku bygginga i goturyminu, par sem jar6haedir gegna lykilhlutverki.

Jafnframt er markmid skipulagsins ad efla naerpjonustu og skapa rekstrargrundvoll fyrir verslun og
pjonustu innan gongufaeris fyrir ibda, i samraemi vié hugmyndafraedi 15—20 minudtna hverfisins.

[ fiorda kafla greinargerdar rammahlutans er sett fram stefna um uppbyggingu, pbar 4 medal i formi
korts sem synir hvar gert er rad fyrir lifandi (virkum) jardhadum & sveedinu. Hafnarbraut er skilgreind
sem hluti af peirri gétur6d sem gerir rad fyrir lifandi jardhadum.

Stefna um uppbyggingu
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Mynd 2. Stefna um uppbyggingu i rammahluta adalskipulags fyrir vestanvert Kdrsnes
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Forsendur i gildandi deiliskipulagi
A svaedinu er i gildi breytt deiliskipulag sem baejarstjérn sampykkti 12. april 2016 og tekur til [65anna
a Hafnarbraut 9-15 og Bakkabraut 10.

Samkveemt deiliskipulaginu er gert rad fyrir atvinnuhisnaedi 4 jardhaed, med pad ad markmidi ad
tryggja virkni og pjonustu i gdturyminu. A 168unum Hafnarbraut 9 og Hafnarbraut 13-15 / Bakkabraut
10 er gert rad fyrir 78 ibidum auk 1.260 m? atvinnuhdsnaedis.

Bygging & homi Hafnarbrautar og Nesvarar

S o e 1 et 6 . 1100 E Mynd 3. Breytt deiliskipulag dags 12. april 2016

Fyrirspurnin

Fyrirspurn fra eiganda lytur ad breytingu/leidréttingu 4 skraningu eignar Hafnarbrautar 13a, ur
atvinnuhusnadi (skrifstofu) i ibidarhidsnaedi. Jafnframt er spurst fyrir um leyfi til reksturs gististadar
i flokki II.

Eignin er hluti af adgangsstyrdum stigagangi fjolbylishiss og er honnud og skipulogd med sama haetti
og ibudir a efri haeGum hussins, an sérinngangs. Umsakjandi byggir umsdkn sina & pvi ad eignin henti
ekki til atvinnustarfsemi, medal annars vegna adgengis, skipulags og nalaegdar vid ibudir, og ad
mistok hafi att sér stad vid upphaflega skraningu hennar sem atvinnurymis.

Fram kemur ad eigendur i husinu hafi lyst einréma studningi vid breytingu eignarinnar i ibud og ad
akvaedi i kaupsamningum geri rad fyrir slikri breytingu. pa er visad til pess ad breytingin hafi jakveed
ahrif 4 bilastaeedakrofur samkvaemt deiliskipulagi og sé i samraemi vid adalskipulag Képavogs.

Til vara er sott um leyfi til reksturs gististadar i flokki Il (allt ad 6 gistiplass), med visan til pess ad
eignin sé skrad sem atvinnuhusnaedi og stadsett i blandadri byggd. Umsaekjandi telur ad fyrri neikvaed
afstada baejarins gagnvart gististodum i ibudarbyggd eigi ekki vid i pessu tilviki.
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Eign merkt 103 - Naverandi grunnteikning
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Mynd 4. innsend hénnunargbégn sem synir nuverandi grunnteikningu og tillaga ad breytingu

Umsdgn og nidurstada

Gildandi adalskipulag Képavogs 2019-2040 og rammahluti adalskipulags fyrir vestanvert Karsnes sem
nyverid hefur verid sampykktur i baejarstjorn, gera rad fyrir blandadri byggd a4 préunarsvaedinu sem
Hafnarbraut 13 fellur undir..

i rammahlutanum er Hafnarbraut skilgreind sem hluti af géturéd par sem gert er rad fyrir lifandi
jardhaedum. Markmid skipulagsins er til ad skapa lifandi og fjolbreyttan baejarhluta par sem virkar
jar6haedir gegna lykilhlutverk

Ekki er unnt ad fallast & ad skraningu eignarhluta verdi breytt med einfaldri leidréttingu a peirri
forsendu ad um ,,mistok” hafi verid ad reeda, enda hafa skipulagslegar forsendur fra upphafi gert rad
fyrir blandadri byggd a umraeddri 164.

i gildandi skipulagsaaetlunum er 16gd sérstok ahersla & ad tryggja lifandi og virkar jardhaedir par sem
blondun atvinnustarfsemi og ibudarstarfsemi skapar fjolbreytt og adladandi umhverfi. Slik starfsemi,
sem felst i gistingu, uppfyllir almennt ekki paer forsendur par sem hin stydur sidur vid daglega umferd
og virkni & jardhaedum. Han getur pvi dregid ur peirri fjolbreytni og lifi sem stefnt er ad i skipulagi
svaedisins og er pvi ekki talin aeskileg med hlidsjén af skipulagsmarkmidum.

{ samraemi vid ofangreint litur skipulagsdeild neikvaett & i fyrirspurn ad breyta skraningu eignarinnar tr
atvinnuhusnadi i ibudarhusnadi.
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Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir 4 innsendum gégnum og
verdur ekki 6gd ad jofnu vié formlega umsdkn. Svar vid fyrirspurn telst ekki stjérnvaldsakvordun og
veitir ekki heimild til framkveemda

F.h. skipulagsfulltrua
Kristjana H Kristjansdottir
Skipulagsfraedingur
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