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Koépavogur, 25.4.2026

Athugasemdir vegna Marbakkabrautar 38, byggingarleyfisumsoéknar (mal nr.
289/2026).

Vid undirritud I6dahafar & Marbakkabraut 12, Indridi Bjornsson, kt. 071167-3809 og
Edda Bjork Saevarsdéttir, kt. 300967-3299 viljum koma a framfeeri eftirfarandi
athugasemdum vegna grenndarkynningar Képavogsbaejar fra 27. mars 2026 a
byggingarleyfisumsékn fyrir nytt einbylishus ad Marbakkabraut 38.

Samkvaemt umsokninni & ad reisa nytt einbylishus, allt ad 143,3 m? ad flatarmali, a
sudausturhluta l6darinnar. Fyrir eru pegar tvo einbylishus a sému 166. bridja husid
haekkar nytingarhlutfall I66arinnar ur 0,19 i 0,27, sem er um 42% hakkun. Vid
leggjumst alfarid gegn pvi ad umsoknin verdi sampykkt og forum fram & ad malid
verdi fellt eda pvi visad i formlegt deiliskipulagsferli. Rokin eru eftirfarandi.

1. Onadi i gronu hverfi — langvarandi framkvamdir med litilli fyrirsjaanleika

Adalsjénarmid okkar er ad ibuar i grénu hverfi eigi ekki ad purfa ad ganga i gegnum
pad rask sem fylgir umfangsmiklum nybyggingum & pegar péttbyggdum I66um.

Apreifanlegt fordaemi liggur fyrir i gétunni okkar: ad Marbakkabraut 9 var gamalt hus
rifid og nytt byggt fra grunni. Framkvaemdir hofust arid 2018. Jardvegsframkvaemdir &
[68inni stédu yfir i niu manudi, par af foru um sex manudir i ad brjéta kidpp med
tilheyrandi havada og 6paegindum fyrir alla nagranna. Framkvaemdir hafa sidan
gengid mishratt fyrir sig en eru ekki ad fullu lokid i dag, atta arum sidar. A peim
tima hefur fylgt verkinu rusl og verid lyti fyrir hverfid. betta deemi synir, ad okkar
mati, hvers konar langvarandi rask getur fylgt nybyggingum i pessu hverfi,
sérstaklega pegar engin bindandi verkaeetlun fylgir umsokn og virk eftirfylgni med
framvindu er ekki tryggd.

Reglugerd um havada nr. 724/2008 (9. gr. og tafla IV i vidauka) setur timamork
haveerra og sérstaklega havadasamra framkvaeemda i ibudarbyggd, og leggur pa
skyldu a framkveemdaradila ad kynna fyrir ibdum naerliggjandi sveeda ,med
sannarlegum haetti" adur en framkveemd hefst, par a medal timalengd
framkvamdar og hvada paettir séu liklegir til ad valda 6naedi. Reynsla okkar af
Marbakkabraut 9 bendir til ad slikar azetlanir nytist nagronnum litid ef ekki fylgir peim
virk eftirfylgni. Engar upplysingar um verkaeetlun, timalengd eda adferdir vid
jardvegsframkvaemdir fylgja grenndarkynningu Marbakkabrautar 38, og peir
hagsmunir nagranna sem 9. gr. reglugerdarinnar a ad vernda eru pvi ekki tryggdir.

2. Formgalli — malio eetti ekki ad fara i grenndarkynningu

Skv. 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er grenndarkynning
byggingarleyfisumséknar adeins heimil pegar framkveemd er i samraemi vid



landnotkun, byggdamynstur og péttleika byggdar" i pegar byggdu hverfi. brju
einbylishus & einni 160 er ekki rikjandi byggdamynstur Marbakkabrautar.

Verdi malinu litid 4 sem deiliskipulagsbreytingu, kemur 2. mgr. 43. gr. sdmu laga til
skodunar: vid mat a pvi hvort breyting teljist dveruleg skal taka mid af ,notkun,
nytingarhlutfalli, utliti og formi". Haekkun nytingarhlutfalls um u.p.b. 42% og baett
vid sjalfsteedu mannvirki er ekki dveruleg breyting; han snertir hvert af peim fjorum
atridum sem nefnd eru i akvaedinu. Nuverandi byggingarmagn a 166 er 337,3 m?; eftir
breytingu yréi pad 480,7 m?, sem er +42,5% aukning byggingarmagns a 160.

| greinargerd arkitekts (teikning 1.01.01) er fullyrt ad nytingarhlutfallid ,verdi 0,266
sem er toluvert undir medal nytingarhlutfalli naerliggjandi [66a", en engin
samanburdargdgn fylgja peirri stadhaefingu. Slik 6s6nnud fullyrding getur ekki komid i
stad edlilegs mats a byggdamynstri og péttleika skv. 44. gr.

Vid forum pvi fram a ad umsékninni verdi hafnad & pessum forsendum eda henni
visad i formlegt deiliskipulagsferli — annadhvort sem breyting & gildandi
deiliskipulagi skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga ef slikt liggur fyrir, eda sem ny
deiliskipulagsgerd fyrir svaedid ef ekkert gildandi deiliskipulag liggur fyrir — med
auglysingarferli og umsogn allra hagsmunaadila.

3. bétting umfram byggdamynstur og fordemisgildi

Marbakkabraut er gréid einbylishusahverfi. Ad heimila prju ibudarhus a einni 166
skapar fordeemi fyrir adrar 166ir i hverfinu. Haekkun nytingarhlutfalls a einstaka 169,
sampykkt i einstoku mali an formlegs deiliskipulagsferlis, grefur undan edlilegri vernd
byggdamynsturs groins hverfis og veikir réttarstédu nagranna gagnvart
sambaerilegum umséknum i framtidinni.

4. Ahrif &4 verdmaeti fasteigna i hverfinu

Ad okkar mati hefur pétting umfram byggdamynstur og langvarandi
framkveemdadnaedi i gréonu hverfi neikvaed ahrif a lifsgeedi og getur dregid ur
verdmeeti fasteigna nagranna. bad er 6sanngjarnt ad ibluar gamalgréinna hverfa purfi
ad bera kostnad slikra breytinga an pess ad hlutad sé i edlilegt deiliskipulagsferli.

5. Réttur ibua til upplysinga og samrads

Peir hagsmunir sem grenndarkynningu er atlad ad vernda samkvaemt 2. mgr. 44. gr.
skipulagslaga eru ekki tryggdir med nuverandi gégnum. Engar upplysingar liggja fyrir
um verkaeaetlun eda timalengd framkvaemda. Umsokn um byggingarleyfi af pessari
staerdargradu, a 166 sem pegar er fullbyggd ad peim meelikvarda sem hverfid byr vid,
a ad bera fram med itarlegri gégnum.

Krafa

Med visan til framangreinds:

1. Forum vid fram a ad umsokn um byggingarleyfi ad Marbakkabraut 38 verdi
hafnad.

2. Til vara férum vid fram a ad malinu verdi visad i formlegt deiliskipulagsferli —
sem breyting a gildandi deiliskipulagi skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010



ef slikt liggur fyrir, eda ella sem ny deiliskipulagsgerd fyrir sveedid — med
auglysingarferli og umsogn allra hagsmunaadila.

3. Verdi umsoknin engu ad sidur tekin til afgreidslu, verdi krafist nakveemrar
verkaaetlunar og kynningar skv. 9. gr. reglugerdar um havada nr. 724/2008, adur en
byggingarleyfi er gefid ut, og ad sveitarfélagid hafi virkt eftirlit med ad timamdrkum og
kynningarskyldu sé framfylgt.

Virdingarfyllst,

Indridi Bjornsson Edda Bjork Saevarsdaottir



