MA@ nr. 0580/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0580/2024, Karsnes brounarsvasdi. Rammahluti adal skipulags. (Kynning tillégu &
vinnslustigi)

Athugasemd:

Y RKI arkitektar leggjafram eftirfarandi abendingar og athugasemdir fyrir hond |6darhafa ad K arsnesbraut
102-104, sa bréf i vichengi.

Hofundur: Gunnar Agustsson/gunnar@yrki.is

Sent inn pann: 21.02.2025, Fyrir hond:



Til skipulagsdeildar Képavogsbaejar

Abendingar og athugasemdir vid vinnslutillégu
rammahluta adalskipulags fyrir préunarsvaedi a
vestanverdu Karsnesi.

Reykjavik, 21. februar 2025

Kopavogsbaer hefur lagt fram vinnslutilldgu ad rammahluta Adalskipulags Kdpavogs
2019-2040 fyrir prounarsveedi a vestanverdu Karsnesi. YRKI arkitektar leggja fram
eftirfarandi abendingar og athugasemdir fyrir hénd I66arhafa ad Karsnesbraut 102-104:

pvi er fagnad ad loksins sé sett er fram heildraen syn fyrir framtidarpréun sveedisins sem
pegar hefur tekid stakkarskiptum fra pvi ad uppbygging hofst & svaedinu. Pad parf hins
vegar ad geeta pess ad nu pegar er buid ad sampykkja og leggja ymsar linur vardandi
byggingar a svaedinu sem taka parf tillits til svo geett sé ad jafnraedi og heildarbrag milli
l60a.

Gerd er athugasemd vid kréfu um ad allar nybyggingar & sveedinu skuli vera
umhverfisvottadar (bls. 55 i tilldgunni) par sem gaetir akvedins misraemis innan svaedising
til ad uppfylla slikar kréfur. Ma benda a mismunandi aldur og gerd husa og olikar
askoranir milli 166a vardandi landhalla. Pad ma til deemis sja fyrir sér ad audveldara sé ad
breyta einféldu grindarhusnaedi a jafnsléttu undirlagi, eins og ma finna vestast a
Karsnesinu, i ibudarhusneaedi heldur en eldri stadsteyptu husi i miklum halla eins og ma
finna vid austurjadar sveedisins, t.d. vid Karsnesbraut. Meira nidurrif og/eda stadsteyptar
lausnir vegna landhalla skila sér i auknu kolefnisspori og lakari einkunn til vottunar.

Vesturvor i tilldgunni

i tillogunni kemur fram ad gatan Vesturvor skuli vera gata med 40 km/klst hdmarkshrada.
Pa er synd tillaga ad gotusnidi fyrir gétuna, ekki bindandi, med adgreindum hjola og
gdngustigum par sem goétubreiddin er a bilinu 16,4-20,4 m. Ef géturymid er sidan meelt
milli [6damarka vid gétuna pa er gétubreiddin um 14 m fra 16dinni Vesturvér 12 (Ora) ad
Hafnarbraut. Ekki er séd a tillogu ad goétusnidi hvernig a ad utfaera gétuna a pessum
kafla.

Fyrir gerd deiliskipulags a reit 6 veeri aeskilegt ad fa skyrari leidbeiningar um hvernig 168ir
eiga ad maeta gbturyminu og hvernig pvi er skipt upp medfram reitnum.

Framtidarsyn fyrir reit 6

A bls. 67 i tilldgunni er fjallad um framtidarsyn fyrir reit 6 Karsnesbraut. par er m.a. lagt til
ad utliti husa verdi sem minnst raskad, t.d. pak- og gluggagerdum. Hugad sé ad pvi ad
viBhalda upphaflegri grunngerd og sérkennum og draga ekki ur byggingarlistalegu gildi
husa og husarada. b4 seqir ordrétt: ,Unnid skal ad pvi ad halda byggingum vid
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Karsnesbraut.” Vid teljum ekki porf a pvi par sem pad getur hindrar uppbyggingu
svaedisins med tilliti til geeda inngards og opnana bygginga i att ad Karsnesbraut. Hins
vegar er haegt ad vidhalda byggingarlistarlegum gildum, jafnvel pott um nybyggingu sé
ad reeda. Onnur leidbeinandi timaeli eigi vel vid til na fram settri framtidasyn fyrir reitinn,
t.d.:

e ad ny byggd skuli taka mid af maelikvarda nuverandi byggdar og hlutféllum hisa
vid Karsnesbraut,

e halda skuli i skala, pak- og gluggagerdir eins og heegt er til ad skapa tengsl vid
eldri byggd,

i undirkaflanum Bindandi skilmalar fyrir deiliskipulagsgerd eru settar kréfur um 2-4 heaedir
sem brytur upp mynstrid medfram Vesturvor par sem buid er ad sampykkja 5. haedina a
adliggjandi 168, Hafnarbraut 12, og 16dinni @ méti Hafnarbraut 14-18. bessu er métmeelt
par sem haedarmismunur innan l6darinnar Karsnesbraut 104 gefur tilefni til pess ad na
fimmtu haedinni an pess pad komi nidur a geedum eda asynd fra Karsnesbraut. Enn
frekar myndi fimmta heedin halda samfellu i gétumyndina medfram Vesturvéor. Midad vid
haedarmismun innan reitsins pa vaeri moguleiki & fimmtu haedinni vestast & reitnum en
liklegast ekki austan megin.

P& er bent & oOlikar askoranir og moguleika til uppbyggingar innan reits 6 vegna mikils
haedarmismunar, baedi i nordur-sudur og austur-vestur. Midad vid meaelingar ur
punktaskyi i vefsja baejarins (www.map.is/kopavogur) er haedarmismunur fra Vesturvor
0g upp a Karsnesbraut ymist 8 m, vestast a reithnum, nidur i 3 m austast vid Nordurvor.
Vegna heedarmismunar ma pvi gera rad fyrir ad koma purfi fyrir bilakjallara og geymslum
vestast til a reitnum til ad jafna ut haedarmismun. Vid pad eykst pa byggingarmagn
nedanjardar a peim I66um sem og nytingarhlutfall.
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https://www.map.is/kopavogur

i vinnslutillogu ad rammahluta er sett nytingarhlutfalli® 1,1 fyrir reitinn allan sem er ur
takti vid pad sem gengur og gerist i kring um hann. Ef skodadar eru sampykktar
deiliskipulagsaeetlanir adliggjandi l66a ma sja nytingarhlutfoll & bilinu til 1,45-1,99
ofanjardar.

Hafnarbraut 16
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Mynd 2 Nytingarhlutfall i sampykktu deiliskipulagi adliggjandi I6da.

Hatnarbra

Nordurvér

Skoda parf betur uppbyggingarmoguleika a reit 6 med tilliti til pessa sem og adur
nefndum askorunum vegna hadarmismunar.

Vid teljum ad heegt sé ad utfeera uppbyggingu a vesturhluta reits 6 betur en synt er sem
moguleg utfeersla i tillogunni (bls. 67). Lédareigendur Karsnesbrautar 102 og 104 hafa
14tid vinna frumathugun @ mégulegri uppbyggingu & 168inni (vesturhluti reitar 6). Med pvi
ad sameina lodirnar verdur haegt ad bjoéda upp a gédan gard i midju sveedisins med
moguleika a génguleid i gegn. Auk pess er gert rad fyrir ad auka andrymi og baeta
adstaedur vid adliggjandi byggingar & Hafnarbraut 12A og B. bar veeri haegt ad hafa
gongutengingu milli Karsnesbrautar og Vesturvarar. Myndi pad stytta og baeta
allverulega gbéngutengingar a svaedinu sem og birtuskilyrdi ibuda vid Hafnarbraut 12A-B.

Haedir og skali bygginga myndu taka mid ad naer umhverfi sinu og landhalla, haest yrdu
byggingar naest Hafnarbraut 12 og leegstar vid Karsnesbraut par sem nybyggingar maeta
nuverandi lagreistari byggd.
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Skyringarmyndir - Moguleg uppbygging a vesturhluta reits 6

\\ i Adkoma bila
T Gangandi

Andrymi

| - Py
Haegt er ad visa i ségu sveedisins med visun i pakform og glugga idnadarhusa a
sveedinu. Med sameiningu l6danna er haegt koma fyrir randbyggd sem opnar sig i sudur
a moti leegri og smeerri skala a Karsnesbraut. par yrdi solrikur og skjolgoédur inngardur.
Haegt verdur ad utbua géngutengingar i gegnum gardinn og medfram vestari
l6darmdrkum. Med pvi ad veita akvedid andrymi vid adliggjandi hus méa beeta adkomu og
birtuskilyrdi par.

YRKI i e ——

arkimkior

Uppbygging a Karsnesbraut 102-104 myndi taka mid af landhalla og adliggjandi byggd
par sem heerri byggd liggur leegst i landinu en er laekkar til mots vid laegri byggd ofar i
landinu. Pannig verdi asyndin fra Karsnesbraut hus upp a 1-2 heedir en 4-5 heedir fra
Vesturvor.

Midad vid pessar fyrstu hugmyndir er groft aeetlad ad byggingarmagn a sameiginlegri 168

(samtals l6darstaerd um 6.320 m?) geeti verid allt ad 9.900 m? sem gefur nytingarhlutfall
upp a 1,6 ofanjardar. Taka skal pessar télur med fyrirvara um nanari meelingar a
landhalla innan 16dar og frekari motun bilakjallara.

Medfylgjandi pessu bréfi eru tillogur ad uppbyggingu sem hafa verid skodadar, asamt
greiningum. Um er ad raeda grofa aeetlun a byggingarmagni og fjélda ibuda.

Lodarhafar hafa ahuga a ad proa afram pessar hugmyndir ad uppbyggingu a I68um
sinum i godu samradi vid baejaryfirvold. Med von um gott samtal og samstarf, f.h.
l66arhafa, YRKI arkitektar, kt. 560997-3109.
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VERKGARDPAR RAMMASKIPULAG

Vindgreining

REITUR 6 - TILLAGA 1

Flatarmal (bratto) Fjoldi og staerd ibuda
© Sameign 797 m? 40-60ms 12%
ibad 7,568 m? 60-75m° o 25%
o 75-85m?%  wmm 24%
Total 8,364 m? > 85 m? — 40%
Total

h

37

Dagsbirtugreining
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VERKGARPAR RAMMASKIPULAG REITUR 6 - TILLAGA 2

Flatarmal (bratto) Fjoldi og staerd ibuda
©  Sameign 1,220 m# 40-60m2 | 0% 0O
iboa 8,632 m? 60-75m% | 0% 0
I 75-85m? s 40% 36
Total 9,852 m? >85m? co— 60% 54
Total 90

Dagsbirtugreining
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