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GREINARGERD

Forsaga:

A fundi skipulagsnefndar 20. mars 2007 voru sampykktar tillsgur fré vinnustofunni bvera dags. mars 2007
m.s.br. um adkomu, umferd og endurbastur & gatnakerfi | Képavogsdal, nanar til tekid vié Dalveg og
Fifuhvammsveg. begar hafa veri® gerdar breytingar & deiliskipulagi fyrir Dalveg i samreemi vié ofangreindar
tillogur med breikkun Dalvegar, nyjum hringtogum og breyttri adkomu.

A fundi skipulagsréds 21. oktéber 2019 var pess 6skad ad hefja skipulagsvinnu vié Dalveg 30 sem og ad gera
deiliskipulagsbreytingu & 168unum vié Dalveg 32 og 20-28 og koma fyrir tengibraut milli Dalvegar og
Reykjanesbrautar i samraemi vié gildandi Adalskipulag Képavogs 2012-2024.

Fyrirhugadrar deiliskipulagsbreytingar @ Dalvegi 20 til 28, 32 og nytt deiliskipulag I6&arinnar aé Dalvegi 30 eru i
samraemi vi6 ofangreinda adgerdaraastiun og verda tillogurnar kynntar samhliéa.

Steeré og afmdrkun:
Deiliskipulagssveedid sem er um 3 ha ad steerd, afmarkast af Dalvegi 32 til austurs, Képavogsdal dsamt

Skégar,- og Leekjarhjalla til norurs, Dalvegi 22 og 28 og opnu baejarlandi til vesturs og Reykjanesbraut til
sudurs og neer til I6darinnar ad Dalvegi 30.

Forsendur og markmié:

Greinargerd pessi er (rdrattur Ur greinargerd | skipulagsskilmalum dags. 27. febrliar 2020 sem fylgja
deiliskipulagi pessu en par er nénar fjallad um m.a. rok breytingar, steerd og afmérkun skipulagssvaedisins,
forsendur, markmi& og ahrif byggdar & umhverfid sem og adkomu, umfers, atvinnustarfsemi, génguleidir, opin
svaedi og bilasteedi.

Sem rok fyrir breytingunni méa nefna ad nlverandi hisnaedi parfnast vidhalds og endurnyjunar og er ekki nytt i
samraemi vid &form |68arhafa og stefnumérkum basjaryfirvalda eins og hiin kemur fram i gildandi Adalskipulagi
Kopavogs 2012-2024 en par er tekid fram i kafla 3 um markmid midsvaedis svesdiskjarnans ad uppbygging vié
Reykjanesbraut haldi afram ad préast sem midstod verslunar og pjénustu.

Tillagan er i samraemi vid gildandi Adalskipulag 2012 til 2024 m.s.br. en umreett svaedi er skilgreint sem
verslunar- og pjénustusveedi (Vb 22) .

Hluti Adalskipulags Képavogs 2012-24

Stadfest 24. febriar 2014 m.s.br.

Eftirfarandi breytingar hafa verid ger&ar & deiliskipulagi Dalvegar:

Dalvegur 24, sampykkt i beejarstjérn 16. juni 2009 og birt i B- deild Stjérnartidinda 3. juli 2009

Dalvegur 32 sampykkt i baejarstjérn 13. j0li 2007 m.s.br. 26. september 2017 og 8. mai 2018, birt i B- deild
Stjérnartiéinda 8. jani 2018.

21. janlar 1993 sampykkti basjarrad heimild fyrir grédurhlisum & sveedinu en pad er 6deiliskipulagt.

Markmi& med nyju deiliskipulagi fyrir Dalveg 30 er ad tryggja ad aframhaldandi uppbygging Dalvegar versi fest
i sessi i l6gformlegu skipulagi og pad verdi i samraemi vié adliggjandi deiliskipulagsuppdraetti atvinnuhlsnaedis
vid Dalveg.

Rok breytingar:
Nuverandi hisnaedi er ekki nytt | samraemi vié form l68arhafa og stefnumérkun besjaryfirvalda eins og fram
kemur i greinargerd Adalskipulags Képavogs 2012-2024, kafla 3 um atvinnulif. Sjé itarlegri rok i greinargerd
med skipulagsskilmalum.
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Ndverandi stada deiliskipulagssveedisins:

A 168inni er stadsett grédurhus. Umferd & Dalvegi sem er tengibraut er um 13.700 bilar & sélarhring vié og
hefur farié vaxandi undanfarin ar i takt vid uppbyggingu atvinnuhtsnaedis vié Dalveg og péttingu byggdar. Vid
gatnamoét Hlidarhjalla og Dalveg hefur veri® komid fyrir ljdsastyréum gatnamétum.

Umhverfisahrif breytinga:

peir umhverfispaettir sem skipulagsbreytingin er talin hafa ahrif & eru umferd, hljéévist og andrimsiloft,
borgarlandslag - samfélag og félagslegt umhverfi. | minnisbladi fra verkfrae&istofunni Mannvit dags. 12. febrGar
2020 er nanar fjallad um méguleg umhverfiséhrif af uppbyggingu & Dalvegi fré 18 til 32 og hvort pérf sé &
sérteekum métvaegisadgerdum. Einnig er visad i hljédskyrslu dags. i febriar 2020.

Umferd um Dalveg hefur aukist samfara aukinni uppbyggingu atvinnuhlsnaséis. Med fyrirhugudum breytingum
sem fela i sér breikkun gétunnar med mideyjum, nyju hringtorgi og nyrri legu géngustiga mun umferdarfleedi
batna. Haegja mun & umferda og umferdardryggi verdur meira. Neikvaedi &hrif eru bundin vié framkvaemdatima
og felast helst i raski & fleedi umferdar me&an & framkvaeamdum stendur eins og jafnan er i framkvaeamdum sem
pessum i péttbyli og aukinnar umferdar vegna aukins byggingarmagns & 168um vié Dalveg 20, 22, 24, 26, 28,
30 og 32. Uppbygging & 168inni ad Dalvegi 30 mun & heildina liti6 hafa jakvaedi dhrif & borgarlandslag og
félagslegt umhverfi, par sem eldra atvinnuhtsnesdi verdur skipt Gt fyrir nytt. Asynd mun breytast og uppbygging
mun skapa adsteedur og addrattarafl fyrir filbreytt mannlif. Uppbygging & sveedinu mun samt leiéa af sér
timabundid 6naedi vegna efnisflutninga sem og vid undirblning hisgrunna og bilakjallara & framkveemdatima
Gera mé rad fyrir ad uppbygging svaedisins ndi yfir nokkurra éra timabil. Pegar henni ver&ur lokié verdur
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Tillaga ad deiliskipulagi.

Gert er rad fyrir ad fjarleegja allar n(verandi byggingar & 16&inni og reisa i peirra stad verslunar- og pjénustu-
hisnaedi & 3 og 4-5 haedum auk nidurgrafinnar bilageymslu. Heildarflatarméal eykst fra nlverandi bygginga-
magni f um 16,500 m2 &n bilageymslu en hdn er dastlud um 4,000 m2 ad steerd. Hadmarksnytingarhlutfall er
aeetlad um 0.8 en um 1 med bilageymslu. Adkoma, fyrirkomulag bilasteeda og bilasteeda krafa breytist og
verdur eitt steedi & hverja 100 m2 i geymslurymi, eitt steedi & hverja 50 m2 i skrifstofurymi og eitt steedi & hverja
35 m2 i verslunarrymi. Hamarksfjoldi bilasteeda & 166 verdur eftir breytingu 470 par af 140 nedanjardar en med
tilliti til bilasteedakréfu getur fioldi feekkad ef hlutfoll breytast. Sja nanar i greinargerd med skipulagsskilmalum.
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Adkoma og umferd:
Adkoma ad sveedinu breytist verulega med nyrri hisagétu ad vesturhluta I68arinnar og breyttum gatnamétum

vid Dalveg. Breytt fyrirkomulag géngustiga breyta dsynd gétunnar innan skipulagssveedisins pannig ad ekki
verdur um hef8bundin gétukant aé raeda heldur verda afmarkanir syndar med merkingum og e&a mismundandi
yfirbordi. Nyir géngustigar verda lagdir samhlida gétum. Samfelld aksturslei® veréur austast & 168um vié Dalveg
6-8 a6 Dalvegi nr. 32

Gonguleidir:
Gonguleidir liggja um deiliskipulagssvaedid og eru paer hiuti af steerra heildarskipulagi stiga | Képavogsdal. Gert
er rad fyrir ad adalstigar verdi 3 metra breidir.

Fornleifar:

NU finnast fornleifar sem adur voru ékunnar og skal finnandi skyra Fornleifavernd rikisins fra fundinum svo fljétt
sem unnt er. Ef fornleifar finnast vié framkvaemd verks skal sé sem fyrir pvi stendur sté&va framkvaemd uns
fengin er akvérdun Fornleifaverndar rikisins um hvort verki megi fram halda og me& hvada skilmalum.

Skyringar
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Fyrirhugu® breyting & Dalvegi 30 sem felur i sér ad fjarleegja niverandi grédurhis og tengjast Dalvegi 4 nyjum \ o : \ C ’ ‘ AN ww
stad gerir rad fyrir eftirfarandi byggingarreitum 4 168inni: F ! z

o A byggingarreit nr. 30 a vi® Dalveg er gert rad fyrir verslun- pjonustu og atvinnuhtsnesi & fiorum til fimm
heedum. Hamarks vegg og pakhaed er dastiud 21,2 metrar og hamarks byggingarmagn er dsetlad 10,500
m2.

o A byggingarreit nr.30 b vi® Dalveg er gert rad fyrir verslun- pjénustu og atvinnuhtsnesdi & bremur
heedum. Hamarks vegg og pakhaed er daetlud 14 metrar og hdmarks byggingarmagn er dastlad 3,000 m2.

o Abyggingarreit nr. 30 c vi® Dalveg er gert rad fyrir verslun- pjénustu og atvinnuhtsnaesi & premur
heedum. Hamarks vegg og pakhaed er daetiud 14 metrar og hamarks byggingarmagn er &aetlad 3,000 m2.

e Gert er rad fyrir 4.000 m2 nidurgrafinni bilageymslu & 168inni sem 6breytt 20,688 m2 ad staerd.

Sérstada svaedisins og byggingaraform:

| byggingarreglugersd nr. 24% er sagt fyrir um gerd adalteikninga. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. En
hin skal syna hvernig adalteikningar hisa falla ad skipulagsfyrirmeelum einstakra I68a eins og koma fram i
tillsgu aé breyttu deiliskipulagi | pessari greinargers. Adur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltraa til
afgreidslu purfa hénnudir I68arhafa ad leggja byggingaraform sin (frumdrdg) fyrir skipulagsrad til afgreidsiu. |
peim skal 16gé fram ofangreind skilmalateikning og synt hvernig hénnun og frdgangur husa og 6&a fellur ad
vidmidum i almennum skilmélum og sérakvasdum.

Nénari Utfeersla deiliskipulagsins:

Lédasteerdir & deiliskipulagsuppdrastti eru leidbeinandi og dvardast nanar vié geré meeliblada. Haedakétar hisa
og l68a koma fram & haedarbladi. Maeli- og heedarblod verda unnin og gefin Ut i kjslIfar deiliskipulagsins. Sa
fyrirvari er gerdur ad I68asteerdir og hasdalega getur breyst vié gerd heedar- og meeliblada.

Ferill mélsins.
A fundi skipulagsrads nr. 70 dags. 2. mars 2020 var 169 fram tillaga skipulags- og byggingardeildar a8 breyttu .
deiliskipulagi Dalvegar 30 &samt umhverfismati verkfraedistofunnar Mannvits dags. 12. febrtar 2020. A =

Skipulagsrad sampykkti ad auglysa tiloguna og visadi erindinu til afgreidslu besjarrads og basjarstjérnar. S ky g d D I g 30
fundi basjarstjérnar 10. mars 2020 var afgreidsla skipulagsrads stadfest. P = - A rl n a rm n & a Ve u r C
Tillagan var auglyst i Fréttabladinu og birt i Légbirtingarbladi 17. mars 2020. Tillagan var kynnt & streymisfundi ® ot : . 7 o M kV 1 ) 1 OO

26. mars 2020. Athugasemdir og dbendingar barust. A fundi skipulagsrads 18. mai 2020 var erindié lagt fram ] - - ; : : L . g

ad nyju og pvi frestad og visad til umsagnar skipulags- og byggingardeildar. A fundi skipulagsrads 15. juni
2020 var erindi6 dags. 27. febriar 2020 og breytt 15. juni 2020 lagt fram a& nyju dsamt umsdgn skipulags- og
byggingardeildar dags. 15. juni 2020 og sampykkt med eftirfarandi breytingum:

Sméspennistod er feerd til og sett inn & basjarland vestan vid Dalveg 30a.

Kvoo er sett um ad & purrkatimum sjéi I68arhafar um ad rykbinda 168ir.

Vegsteedi sunnan Dalvegar 30a, b og ¢ verdi feert til sudurs um rlima 2 metra e
Tilagan med dorénum breytingum var sampykkt og visad til afgreidsiu basjarrads og basjarstjérnar. A fundi g
baejarraés 18. jini 2020 var erindinu visad til afgreidslu besjarstjérnar. A fundi besjarstjérnar 23. jinf 2020 var Del I |
afgreidsla skipulagsrads stadfest.

Erindid var sent Skipulagsstofnunar til afgreidslu. Med visan i bréf skipulags- og byggingardeildar dags. 17.
&gust 2020 til Skipulagsstofhunar vor eftirfarandi breytingar dags. 25. agust 2020 gerdar &
deiliskipulagsuppdreetti og skipulagsskilmalum: W
| sérakvesdum skipulagsskilmala (sbr. li& 13) eru auglysingarskilti ekki lengur heimilu ofan & pokum bygginga,
gert rad fyrir einu reidhjélasteedi & hverja 100 m2 i atvinnuhtisnaedi i skyli & 168 / eda innan bygginga (sbr. 1id 7
og breyttum deiliskipulagsuppdreetti) og baett vid i greinargerd hisakénnun fyrir nv. grédurhis & 168 og erindid
skrad sem nytt deiliskipulag.
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