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Efni: deiliskipulagstillaga fyrir Dalaping 13.

Vid undirritud, ibtar og eigendur fasteigna i Dalapingi i Képavogi, setjum hér fram métmali og
athugasemdir vid deiliskipulagstilldgu & vegum lodarhafa Dalapings 13, sem er i auglysingarferli
samkvamt dkvoroun skipulagsrads bagjarins pann 29. mars og stadfest var i baejarstjorn & fundi pann 13.
april 2021.

Vid motmalum hardlega peim aformum, sem birtast i deiliskipulagstillogunni, og teljum ad verdi hun
sampykkt muni pad skada verulega hagsmuni okkar, hvort sem litid er til lifsgeeda, rymistilfinningar og
umhverfisvitundar almennt eda til fjarhagslegs tjons vegna verulegrar verdryrnunar & fasteign okkar,
sem Ohjakvaemilega mun hljotast af tillogunni og framkveemdum sem henni munu fylgja.

1. Gildandi skipulagi verdur ekki breytt nema fyrir pvi séu rikar astadur og logmat og malefnaleg
sjonarmid. Um bessi sjonarmid hefur m.a. umbodsmadur Alpingis fjallad og sett fram 4 skyran og
skilmerkilegan hatt. I 4liti umbodsmanns frd arinu 1992 (malid nr. SUA 727/1992) segir medal annars
SVO:

»Par sem skipulag er bindandi b&di fyrir stjornvdld og almenning um framtidarnot tiltekins
svaedis og er almennt @tladur langur gildistimi, verdur ad vanda til pess. Honnun og bygging
mannvirkja er medal annars reist 4 forsendum, sem fram koma i skipulagi. Verdur almenningur
pvi ad geta treyst pvi, ad festa sé i framkvamd skipulags og ad pvi verdi almennt ekki breyit,
nema veigamiklar dstedur meeli med pvi. Ber par ad taka tillit til réttmatra hagsmuna peirra, er
breyting skipulags vardar. Skal hér aréttad, ad skipulag er i senn stjérntaeki stjornvalda um préun
byggdar og landnotkun, og trygging almennings fyrir pvi, a0 allar framkvemdir innan marka
skipulags séu { samraemi vid pad.«

Vid teljum ad pessi afstada og skodun umbodsmanns Alpingis hafi fullt gildi i dag, sveitarstjérnum og
ibuum sveitarfélaga til leidbeiningar og tryggingar.

2. Vio viljum taka fram ad 4 sinum tima, pegar vid, hvert fyrir sig, hugudum ad kaupum &
einbylishisal6dum i Pingahverfi var pad medal annars god stadsetning, med miklu opnu rymi til sudurs,
vesturs og nordvesturs, sem atti storan patt i akvordun hvers okkar ad festa sér parna stad til bésetu.
Rymistilfinningin var g6d og okkur 6llum mjég mikilvaeg. Vid kynntum okkur deiliskipulag svadisins
i pessu skyni og gerdum okkur grein fyrir ad eiganda [6darinnar Dalapings 13 veri heimilt ad reisa
einbylishis og hesthus 4 160inni, svo og hestagerdi. Pad trufladi ekki okkar forsendur og hugmyndir,
enda bar skipulag svadisins med sér ad hesthus yrdi reist allfjarri 16darmérkum. Vid matum pessi
lifsgedi sem deiliskipulagid bar med sér mjog mikils og pau voru raunar forsenda okkar fyrir pvi ad
fjarfesta { og reisa hus okkar & 168unum. Verdi hin framlagda deiliskipulagstillaga sampykkt munu
bessar forsendur okkar bresta gjorsamlega og tillagan mun i raun eydileggja pa gddu kosti sem fylgt
hafa 168unum okkar og hiisum til pessa.




Vid teljum ad fyrir pessum aformudu breytingum séu engar veigamiklar, samfélagslegar astedur, er
meli med breytingunum, einungis grédasjénarmid 16darhafa Dalapings 13. Vid teljum ad hér sé ekki
tekid tillit til réttmaetra hagsmuna okkar, verdi pessi deiliskipulagstillaga sampykkt.

3. Vid erum 6sammala peirri skodun sem kemur fram i greinargerd med upphaflegu tilldgunni og sem
vaentanlega er undirliggjandi rok fyrir beirri tillogu sem hér er til umfjsllunar, ad deiliskipulagstillagan
sé 1 samrami vid adalskipulag Kopavogsbajar 2012-2024, par sem hun feli { sér péttingu byggdar, og
a0 forsendur fyrir breytingunni séu baer ad i adalskipulagi sveitarfélagsins sé gert rad fyrir verulegri
fj6lgun ibua i Vatnsenda.

Vid bendum 4 ad 4 bls. 26 { adalskipulaginu eru tilgreind helstu markmid skipulagsins. bar er gert rad
fyrir ad skipulagid taki mid af porfum og éskum ibua. Deiliskipulagstillagan, sem vantanlega er kostud
og sett fram af fyrirtaekinu Sudurgardi ehf. i Reykjavik, er { brynni andstddu vid parfir og éskir ibua
sveedisins og er pannig 1 andst6du vid adalskipulagid.

Vid bendum einnig a pad tilgreinda markmid adalskipulagsins ad nast midju verdi péttleiki byggdar
mestur en nast jadrinum verdi byggdin strjalli og tengslin vid dsnortna nattiru meiri. Fyrirhugud
deiliskipulagsbreyting gengur i berhdgg vid petta markmid adalskipulagsins.

P4 verdur ad benda 4 ad hugsanleg fjolgun ibta i Vatnsenda fer fram med proun byggdar i
Vatnsendahlio, ekki med pvi ad troda, med gedpdttaakvordunum, nidur hisum hér og par i fullbyggdu
hverfi. Ennfremur er bent 4 ad 4 heimasiou Kdpavogsbejar eru tilgreind 3 péttingarsveedi, p.e. Nonhad,
Smarinn og Kérsnesid. Ekkert er minnst 4 bingahverfid.

Pad sem vid viljum hér vekja athygli 4 er pad ad ekki nagir ad taka almennan frasa Or adalskipulagi
Képavogsbajar og nota hann sem einu réttlaetinguna fyrir deiliskipulagsbreytingu, pegar hagt er ad
benda 4 6nnur jafngild markmio og leidir samkvemt adalskipulaginu sem stefna i allt adra 4tt. Pad veeri
pa allt eins hagt ad nota pennan frasa til pess ad réttleta ad gengid yrdi 4 opin og gren svedi
sveitarfélagsins, med breytingum 4 adalskipulaginu, allt med pad ad markmidi ad pétta byggd. Veruleg
haetta er 4 ad gedpottadkvardanir verdi teknar { skipulagsméalum med pessum rokum, allt eftir pvi hverjir
sitja vid stjornvolinn hverju sinni og hverjir reyni ad hafa ahrif 4 skipulagsdkvardanir innan
sveitarfélagsins.

4. greinargerd med upphaflegu tillsgunni var gert r4d fyrir ad umferdarskdpun ykist um 33 bifreidar 4
sélarhring, en ad ahrif vegna heilsu og hljodvistar veeru ekki talin verulega neikvad vegna pess hversu
aukningin veri hlutfallslega litil og langt { adliggjandi byggd.

Pessu atridi, vardandi umferdaraukningu, er algjorlega sleppt i greinargerd med tillsgunni na. Ekki
liggur fyrir ad hofundur greinargerdarinnar reikni med 6dru en ad umferdaraukningin verdi ad minnsta
kosti hin sama og reiknad var med i fyrri tilldgunni.

[ upphaflegum athugasemdum okkar vegna pessa atridis tsldum vid ad aukning i umferd bifreida yroi
ekki litil, pvert & moti. Byggingamynstrio vid Dalapingid hefdi einkum verid hugsad sem
einbylishusahverfi og allt skipulag tekid mid af pvi. Vegna fjélgunar parhasa vid gbtuna, svo sem ad
Dalapingi 5, 7, 15-17 og 26, vaeri umferdin hins vegar nil pegar ordin umtalsvert meiri en iblar mattu
a0ur fyrr gera rad fyrir. AS auka umferdina par til vidbotar um 33 bifreidar 4 sOlarhring geeti engan
veginn talist vera litil aukning, hvort sem menn notudu ordid ,,hlutfallslegur” eda ekki.

Verulega aukinni umferd bifreida fylgdi éhjakvamilega umtalsvert meiri havadi og mengun fra
utblastri, auk pess sem oryggi, einkum barna og unglinga, minnkadi verulega.

Okkur potti oskiljanleg su stadhafing hofundar greinargerdarinnar & sinum tima, ad ahrifin veeru ekki
verulega neikvaed vegna pess ad langt veeri i adliggjandi byggd, enda eru adeins nokkrir metrar milli
husa 4 adliggjandi 160um og fyrirhugadra bygginga. A0 okkar mati var engum blodum um pad ad fletta




a0 bifreidaaukningu, sem medal annars vaeri beint ad bilageymslum sem gnafdu ofan vid sudurhluta
168anna ad Dalapingi 15, 17, 19 og 21, fylgdi mikil hAvadamengun og Gtblastursmengun, til ama og
heilsutjons fyrir pa sem par byggju.

bessi sjonarmid okkar hafa enn fullt gildi gagnvart fyrirliggjand tilldgu. Vid teljum ad &hrif 4
nersamfélagid verdi verulega neikvaed, jafnvel pott eingdngu sé litid til umferdaraukningar, hljod- og
utblastursmengunar og minna 6ryggis fyrir born og unglinga.

5. Vid hofum adur bent & pad, ad seta fulltria i baejarradi og bacjarstjorn, sem 4 fyrri stigum hafa tekid
akvordun sem fulltraar i skipulagsradi, valdi pvi ad hvorki beajarrad né bejarstjorn munu veita
skipulagsradinu eda malsmedferdinni i heild sinni naegilegt adhald. Einstaklingarnir sem sitja parna vid
bord 4 ollum stigum akvardanatoku eru klarlega ekki sem bajarrads- eda bajarstjérnarfulltriar ad
gagnryna eda grandskoda eigin akvardanir i skipulagsradinu. Vid teljum pessa mélsmedferd vera
adfinnsluverda og varpa skugga 4 akvorounarferlid.

6. bad trufladi okkur verulega, pegar deiliskipulagstillagan var kynnt upphaflega, fyrir 2 drum, ad
ordalag greinargerdar i tilldgunni bar med sér ad skipulagsnefndin (skipulagsradid) legdi tillsguna fram
i eigin nafni, med eigin greinargerd. Okkur pétti erfitt ad sja hvers vegna nefndin var ad geta hagsmuna
168arhafans, fyrirtackis 1 Reykjavik, sem atladi sér ad grada verulega a pessu verkefni.

Okkur var tjad, 4 fundi med starfsménnum skipulagsdeildar bagjarins pann 31. oktdber 2019, ad 4
deildinni teldu menn l6darhafa eiga rétt 4 breytingum og ad skipulagsdeildinni veeri skylt ad adstoda
I6darhafa vid slikar breytingar. Pessu eru vid algjorlega dsammala. Pad er ekkert 16gmal i gildi sem segir
a0 l6darhafi eigi rétt til breytingar & deiliskipulagi hverfis, vegna pess ad hann telji pad grodaveg fyrir
sig ad hlada nidur miklu byggingarmagni 4 160 sina, i biningi priggja husa, sem hvert um sig hefur
verulega neikvaed umhverfisahrif fyrir nagrennid og adrar breytingar i for med sér.

7. St deiliskipulagstillaga, sem nil hefur verid auglyst og sem pessar athugasemdir og métmeeli beinast
a0, er 4 ymsan hatt gollud og/eda villandi. Skulu hér nefnd nokkur deemi:

a) Ekki er 4 sneidmynd gerd nein grein fyrir afstédu Dalapings 19 gagnvart hinum aformudu hiasum 4
168inni nr. 13. Dalaping 19 liggur nedar en Dalaping 21 og verdur pad ad teljast verulegur galli 4
uppdrattinum ad pessi afstada sjaist ekki.

b) Sneidmyndir gefa 4 engan hatt til kynna hvernig hiisid Dalaping 13¢ mun gnefa yfir Dalaping 19 og
21, i suduritt frd pessum hiisum séd. Vid teljum ad peir, sem sitja i skipulagsradi, bajarradi og
baejarstjorn og radskast med hagsmuni ibua sveitarfélagsins i skipulagsakvordunum sinum, geti 4 engan
hatt af deiliskipulagstillogunni og skyringarmyndum og sneidmyndum 4 henni gert sér grein fyrir peim
breytingum sem fyrirliggjandi tillagan ber med sér og mun hafa gagnvart ibuum Dalapings 11, 19 og 21
og raunar fleiri iblum & svadinu. Skipulagsdeild Iét itbta ljosmyndir, medal annars teknar fra [6dunum
nr. 19 og 21, par sem settir voru inn 4 veggfletir hinna aformudu hisa. Vid teljum pessa myndagerd ad
ymsu leyti blekkjandi og alls ekki endurspegla hina raunverulegu stodu, ef hiisin verda byggd. Medal
annars var pess gatt ad hafa liti veggflata i halfgerdum felulitum, eins og til pess ad draga eins og kostur
veri ur sjéndhrifunum. Skjannahvitir hisveggir eda i 63rum bjdrtum litum kollvarpa pessu sjonarspili
sem bodid var uppa.

¢) Samkvemt nagildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir hesthusi og hestagerdi vestarlega 4 16dinni nr.
13. Slik mannvirki falla vel og edlilega ad opna svadinu vestan vid 16dina og tengjast pvi pegar farid er
i utreidartura. Stort einbylishis, Dalaping 13 ¢, sem aformad er ad byggt verdi svo ad segja alveg vid
vestur 160armork Dalapings 13, hefur verulega neikvad ahrif 4 opnad svadid vestan l6darinnar og
takmarkar eda kemur alveg i veg fyrir nokkra méguleika til préunar pess svadis og nytingar. Sérstaklega
skal hér bent 4 ad gert er rad fyrir ad husid og bilskir verdi grafin téluvert inn i landslagid, sem skapar
verulega hattu fyrir gangandi og ridandi umferd 4 stignum 4 opna svadinu.




d) Hzdarlega hins aformada hiss nr. 13 ¢ er verulega vanhugsud i deiliskipulagstillégunni og ljost er ad
héfundur tillogunnar hefur enga pekkingu 4 snjoalégum a svadinu. Suma vetur safnast mikill snjor 4
opna svadid og par og vid husin 4 svedinu myndast oft hair skaflar, sérstaklega vid hiishlidar. [buar
Dalapings 21 hafa upplifad stéougan vatnsflaum dégum saman ofan ur brekkunni, pegar hlénar eftir
snjoamikinn vetur. Snjéséfnun minnkar ekki med breytingum 4 deiliskipulagi.

e) Okkur er ekki kunnugt um ad i skipulagsdkveedum adalskipulags fyrir svadid eda i gildandi
deiliskipulagi fyrir Pingahverfid s¢ gert rad fyrir premur sjalfstaeum huseiningum 4 einni og sému
160inni. A0S pvi leyti til kann pessi deiliskipulagstillaga ad ganga i berhdgg vid gildandi skipulagsakvaedi.

f) Hvorki sneidmyndir né ljésmyndir gefa raunhefa mynd af afstodu Dalapings 13 a og b gagnvart
Dalapingi 11. [ pvi tilviki er verid ad koma fyrir 400 fm parhtsi eins nalaegt 16damdrkum og leyfilegt
er, med tilheyrandi skerdingu 4 ttsyni, einkalifi og verdgildi Dalapings 11. 1 Dalapingi 11,9, 7, 5 og 6
eru born 4 aldrinum priggja til sex ara sem hvergi gera sér grein fyrir hattum umferéarinnar. Eins og
Dalabingid liggur, b4 nast toluverdur hradi upp og nidur gétuna og pvi telst pessi aukning 4 umferd sem
pessi nyja tillaga felur i sér alls ekki litilvaeg, pvert & moti.

8. Orstutt er sidan gerdur var nyr l6darleigusamningur um 16dina ad Dalapingi 13. Med samningnum
skuldbatt leigutakinn sig medal annars til pess ad hlita deiliskipulagsskilmalum, leiguskilmalum o.s.frv.
vardandi mannvirki 4 163inni. I nigildandi deiliskipulagsskilmala fyrir 168ina er gert rad fyrir einni ibud
4 henni og einu hesthusi. Forsendan fyrir 16darstzerdinni var hugmyndin um ad 168arhafar gactu sinnt pvi
dhugamali heima hja sér ad stunda umhirSu hesta og utreidartira padan. Ljost er af fyrirliggjandi
deiliskipulagstillogu ad l6darhafinn xtladi sér aldrei ad nyta 160ina i pessu skyni og pannig ad hlita
gildandi deiliskipulagsskilmalum. bess vegna eru brostnar forsendur fyrir 168arstaerdinni.

Vid leggjum bad til ad Kdpavogsbar beiti hér heimild sinni samkvaemt 12. gr. l6darleigusamningsins
og leysi til sin stéran hluta 160arinnar, til deemis pann sem liggur vestan trjélinu er liggur til sudurs fra
168armoérkum Dalapings 19 og 21. Eftir staedi pa all stor einbylishiisalod, nokkurn veginn { samraemi vid
168irnar ofan vid Dalaping 13. Vel feeri 4 pvi ad breyta peim hluta sem innleystur veeri i opid svadi,
graent svaedi, er tengdist gongu- og reidstignum er liggur upp hverfid, milli Dalapings og Frostapings.
Slik radstofun landsins vaeri mjog 1 anda pess sem bzjarstjéri, Armann Kr. Olafsson, fjalladi um &
adalfundi Skograektarfélags {slands 2019, par sem hann lagdi aherslu 4 mikilvaegi pess ad vernda og
bxta gren svedi Kopavogsbajar til utivistar og yndisauka fyrir bajarbua.

9. Vid forum fram 4 pad ad fa teckifaeri til pess ad maeta & fund hja skipulagsradi, til pess ad tala mali
okkar, enda hafdi arkitekt tillogunnar matt 4 fund radsins i fyrra til pess ad tala sérstaklega mali
l68arhafans. Vid hofum ekki fengid svar vid pessari malaleitan.

10. Vid teljum rétt ad peir sveitarstjornarfulltriar, sem um petta mal véla, heimsaki okkur og sjai med
eigin augum hvada ahrif breytt deiliskipulag hefdi i for med sér fyrir okkur og umhverfid, sérstaklega
fyrirhugad hts ad Dalapingi 13 c¢. Vid erum reidubtin til pess ad taka vid hverjum og einum
sveitarstjornarfulltraa, hvort sem er i skipulagsradi, bajarradi eda bajarstjorn, til pess ad kynna okkar
hlid mala.

11. Vid métmalum pvi hardlega ad kjornir fulltriar ibta i Kopavogsbe, hvort sem pad eru fulltraar i
skipulagsradi, bajarradi eda bagjarstjorn, taki i pessu mali grodahagsmuni fyrirteekis i Reykjavik fram
yfir hagsmuni okkar og annarra ibua i Pingahverfi. Vid teljum ad kjornir fulltriar ibhanna eigi ad gata
hagsmuna peirra, en ekki ad yta undir og studla ad lodabraski.

Vid teljum okkur ekki eiga ad purfa ad sata pvi ad fa pau skilabod fra bajaryfirvoldum, til demis 4
fundi med skipulagsdeild, ad vid getum einfaldlega kaert skipulagsakvérdunina til urskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala. Vid teljum pvert 4 moti ad bajaryfirvold eigi ad hafna deiliskipulagstillogu
af pessu tagi, sem ber ekkert annad med sér en ad vera sett fram i grodaskyni, i fullkominni 6pskk ibuia
i ndgrenninu. Lédarhafinn geeti pa sjalfur keart slika afgreidslu. Um fordeemi fyrir sliku ma benda 4




urskurd urskurdarnefndar umhverfis- og audlindaméla { malinu nr. 130/2018 (Ekrusmaéri 4), en
nidurstada nefndarinnar byggdist medal annars 4 peirri stadreynd ad ibGum sveitarfélags vaeri ekki
tryggdur 16gvarinn réttur til ad knyja fram breytingu 4 gildandi deiliskipulagi.

[ 1j6si ofangreinds krefjumst vid pess ad deiliskipulagstilldgunni verdi alfarid hafhad.
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