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Athugasemdir vegna grenndarkynntrar byggingarleyfisumsoknar -
Alfholsvegur 62

Vid undirritud eigendur og ibdar hussins ad Alfhdlsvegi 60 viljum koma & framfzeri eftirfarandi
athugasemdum vegna grenndarkynntrar byggingarleyfisumsoknar & nagrannal6d, Alfhélsvegi
62, malsnimer 228/2024.

1. Grundvdllur grenndarkynningarinnar:

I bréfi, Kopavogsbeejar, dags. 13. mars 2024, segir ad & fundi skipulagsrads 19.
febraar hafi verid lagt fram erindi byggingarfulltria, dags. 26. jantar, par sem
byggingarleyfisumsokn l6darhafa I6darinnar nr. 62 vid Alfhdlsveg hafi verid visad til
skipulagsrads. Sétt sé um leyfi fyrir tveggja haeda vidbyggingu vid vesturhlid
naverandi hdss a 168inni og fjdlgun ibada ar einni i tvaer.

Vegna pessa bendum vid a ad 6ll 6nnur gégn malsins syna OGtvirsett ad um sé ad
reeda nytt einbylishus, & afmarkadri og nyrri 160. Pad ad tréppur og stodveggur séu a
milli hisanna gera pau ekki ad einu. Adalbygging og nybygging tengjast ekki, innra
skipulagi eldra hussins er i engu breytt, nytt lagnakerfi er lagt inn i nyja hasid og gert
er rad fyrir nyrri innkeyslu fra Alfhélsveginum. Allt petta synir ad um er ad reeda nytt
has & 160, ekki viobyggingu vid eldra hus.

Ad halda pvi fram ad grenndarkynningin IUti ad vidbyggingu vid eldra hus er pvi
villandi, og beinlinis rangt. Af pessum sékum er grundvdllur grenndarkynningarinnar
brostinn.

Ekki er 6edlilegt ad eigendur l6darinnar éski ad auka nytingarhlutfall hennar med
auknu byggingarmagni a l6dinni. Vid vitum vel ad almennt ma buast vid ad eitthvert
onaedi hljotist af pvi ad bda i péttbyli, og fridhelgi einkalifs er ekki st hin sama og i
dreifbyli. Eigi ad sidur teljum vid ad byggingaraform & nagrannaldd séu langt umfram
pad sem buast ma vid i péttri byggd, og tekur til eftirfarandi patta:



a.

I groinni byggd er mikilveegt ad nybyggingar séu stadsettar pannig innan I6dar ad
peer varpi ekki skugga a 160 nagranna. Enn mikilveegara er ad fordast skerdingu &
birtumagni i adliggjandi hasum.

Su hlid fyrirhugadrar nybyggingar sem snyr ad okkar eign er 6,6 m a breidd. A
milli eldra huss og pess nyja eru 1.4 m. betta pydir ad vesturhlid flyst 8 m naer
okkar eign, og verda einungs 6 m & milli hisanna. Lengd nybyggingarinnar eru
13,5 m og haed hennar 6,4 m eda um einum metra haerri en okkar eign.

Sokum pess hve naleegt [66armdrkum fyrirhugud nybygging er stadsett, hversu ha
han er og hvernig formi hennar er hattad er ljost ad vid verdum fyrir verulegri
birtuskerdingu. Gildir petta sérstaklega um svefnherbergi & bAdum haedum, en par
mun morgunsol alveg hverfa, og verulega draga Ur dagsbirtu.

Stadsetning nybyggingarinnar innan l6darinnar, adeins sex metra fra okkar husi,
gerir pad ad verkum, ad innsyn er umfliin 4 bada vegu. Grenndarahrif vegna
stadsetningu svala, og storra glugga & vesturhlid nybyggingarinnar, & méti
svefnherbergjum i hasi okkar, eru verulega neikvaed. Af svélum verdur beinlinis
horft nidur, og inn i svefnherbergin.

Allt framangreint hefur verulega neikvaed grenndarahrif gangvart okkar eign, og er
breytingin langt umfram pad sem buast mé vid i pegar byggdum hverfum.

Nokkur haedarmunur er milli I6danna ad Alfhélsvegi 60 og 62. Okkar hus sendur i
gotuhaed, & medan nlverandi his ad Altholsvegi 62 stendur hatt i 168inni. Er
haedarmunur & milli hisanna tveggja enn meiri vegna pessa. Af
grenndarkynningargbgnum sést ad haedarmunur & golfplotu fyrirhugdrar
nybyggingar og okkar huss eru 2 m.

Haed nybyggingarinnar eru 7 m. og er fundin med pvi ad draga linu milli maena
hassins sem fyrir er & 16dinni og okkar hass. bad ad notast vid pessa adferd til ad
akvarda haed nybyggingarinnar er mjog 6edlilegt sokum fyrrgreinds heedarmunar,
baedi hvad vardar 166 og hus. Ljost er ad pessi grenndarahrif fyrirhugadrar
nybyggingar aukast verulega gagnvart okkar eign,

baedi hvad vardar skuggavarp og birtuskerdingu.

pegar fyrirhugadar eru nybyggingar i eldri hverfum er edlilegt ad paer taki mid af
pvi sem fyrir er, baedi i Gtliti og yfirbragdi sem og byggdarmynstri hverfisins.
Samreemi parf ad vera a milli pess sem fyrir er og pess sem seinna kemur hvad
vardar byggingarstil, hlutfll og efnisval.

I grenndarkynningargégnum kemur fram ad fyrirhugad ibudarhis verai tr
krosslimdum timbureiningum, pak og uUtveggir malmklaeddir, nema hluti Utveggja
verdi timburkleeddir. Nanar segir ad Utveggir verdi einangradir ad utan og kleeddir
med loftadri malmkleedningu og vidarklaedingu. Utveggir ljosir, p.e. vedrad timbur
og ljés méalmklaedning.



3.

Eins og &dur segir er form fyrirhugadrar nybyggingar 6 m. a breidd, og 13,5 m. a
lengd.

Oheett er ad segja ad fyrirhugud nybygging er i litlu samraemi vid pad sem fyrir er,
0g mun verulega stinga i stuf vio hefobundin his sem fyrir eru i hverfinu, baedi
hvad vardar form og utlit. Ad auki fellur nybyggingin illa ad naverandi hdsi a
[68inni, og mun & vissan hatt yfirgnaefa pad.

d. Byggdin vid Alfholsveg er nokkud bléndud, par sem eru baedi einbylis- og
fiolbylishs. Po er pad pannig ad hasin sunnan megin gotunnar, fra Alfholsvegi 38
og til nr. 80, eru flest einbylishas, 16dirnar stérar og nytingarhlutfall 1agt.

Grenndarkynningargdgn syna ad nytingarhlutfall I6darinnar ad Alfhélsvegi 62
haekkar ar 0,18 i 0,33, sem er umtalsvert.

I Adalskipulagi Képavogs er 168in ad Alfhdlsvegi 62 innan sveedis sem nefnt er
Digranes, og tilheyrir einu af eldri hverfum baejarins. Digranesid byggadist i kringum
1950, og var elsti hluti hverfisins svo gott sem fullbyggdur um 1970. Eldri byggdin a
Digranesi er ad mestu Odeiliskipultgd po einstaka 168ir og sveedi hafa verid
deiliskipulogd i seinni tio.

i greinargerd adalskipulagsins segir m.a. ad komi fram oskir um breytingar i naverandi
byggd, hvort sem han er deiliskipulogd eda ekki, skal liggja fyrir greinargerd med
skyringarmyndum par sem itarlega er greint fra mégulegum &hrifum breytingarinnar a
pba byggd sem fyrir er. Einkum skal horft til hluta eins og hvernig breytingin fellur ad
adliggjandi byggo og Yfirbragdi hverfisins hvad vardar steerd og hlutféll, umferd,
bilasteedaporf, utsyni og skuggamyndun.

I greinargerd adalskipulagsins, kafla 7.4.1, segir ad séu fyrirhugadar breytingar &
einstokum 166um eda hluta goétureita i eldri hverfum beejarins skuli paer ekki raska
yfirbragdi adliggjandi byggodar, og geeta verdi samreemis hvad vardar gétumynd,
hlutféll bygginga og byggingarstil.

[ almennum rammaéakvaedum adalskiplagsins segir ad ef fyrirhugadar eru
nybyggingar a einstokum I66um pannig ad byggingarmagn I6darinnar aukist skuli
nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls
neerliggjandi 168a. P& segir einnig i rammadékvaedi fyrir Digranes ad steerd
nybyggingar sem sétt sé um skulu ad jafnadi ekki yfirgneefa upphaflega byggingu a
l6dinni.

L6din ad Alfholvegi 62 er i gronu hverfi i Kopavogi sem ekki hefur verid deiliskipulagt.
Samkveemt mannvirkjaldgum nr. 160/2010 skal byggingarleyfisskyld framkvaemd vera
i samraemi vid skipulagsaaetlanir viokomandi sveedis og er unnt ad veita
byggingarleyfi, ad undangenginni grenndarkynningu, i pegar byggdum hverfum par
sem ekki er i gildi deiliskipulag, sbr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. bad er p6 gert
ao skilyrdi ad framkveemdin sé i samraemi vid landnotkun, byggdamynstur og
péttleika byggdar, sbr. lokamalslid 1. mgr. 44. gr.



Vid teljum ad vid hofum synt fram & ad byggingaraform pau sem hér eru grenndarkynnt hafi i
for med sér umtalsverd neikveed grenndarahrif gagnvart okkar eign. pau uppfylli ekki
lagaskilyrdi 44. gr. skipulagslaga, auk pess sem pau ganga gegn dkveedum adalskipulags
um byggingarframkvaemdir i eldri hverfum. Af pessum sdkum beri baejaryfirvéldum ad hafna
byggingaraformunum.

Virdingarfyllst,

Jon Audunsson og Solveig Arnadottir
Alfhélsvegi 60



