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Hlidarhvarf 7

Umsdgn um fyrirspurn

Umsodgn skipulagsfulltraa

A embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann dags. 23.febrtar 2026 var 16gd fram fyrirspurn Jéns
Hrafns HI6dverssonar byggingarfraedings dags. 17. febrdar 2026 f.h. [66arhafa I6darinnar nr. 7 vid
Hlidarhvarf um hvort ad drog ad adaluppdrattum samraemist gildandi deiliskipulagsskilmalum.

i békun i fundargerd fra afgreidslufundi var litid neikvaett 4 erindid par sem pad er ekki i samraemi vid
akvaedi gildandi deiliskipulags.

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri I63. Tekin af kortavef Képavogs.

Forsendur i deiliskipulagi
Deiliskipulag Vatnsendahvarfs, dags 14. névember 2023 gerir rad fyrir einbylishusi (E-1) a [68inni
Hlidarhvarf 7.

Samkvaemt gildandi deiliskipulagsskilmalum er hamarksbyggingarmagn & umraeddri 168 246 m2.
Jafnframt er kvedid @ um ad hamarksnytingarhlutfall I6darinnar sé 0,44. Um er ad raeda bindandi
sérskilmala sem ekki er heimilt ad vikja fra nema med formlegri breytingu 4 deiliskipulag.



Képavogsbaer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Skilmalatafla E-1

FIOLDI iBUDA

GOTUHEITIOGHUSNR.  LOPM?  BYGGINGARREITUR M? (AN AUKAIBUDAR) HAMARKS NHL HADIR HA im. A w2
GATAC1 532 154 1 0.46 2 5 246
GATAC3 532 154 1 0.46 2 5 246
GATACS 532 154 1 0.46 2 5 246
GATAC7 562 154 1 0.44 2 5 246
GATACY 594 154 1 0.41 2 5 246
GATAC11 632 154 1 0.39 2 5 246
GATAC13 600 185.44 1 0.49 2 5 297
GATAC15 620 185.44 1 0.48 2 5 297
59
A

Heimilt er ad Utbyggingar/atskot og/eda svalir nai ad hamarki 1 m Ut fyrir byggingarreit. betta & viéd um
svalir og Utskot, en ekki lokada hluta byggingar eda burdarvirki efri haeda. i kafla 1.5.4 kemur jafnframt
fram ad almennt skulu allir hlutar huss standa innan byggingarreits, nema annad sé tekid fram i
sérskilmalum.

[ sérskilmalum kemur eftirfarandi fram fyrir einbylishtsa bls.52.

Einbylishus eru tveggja haeda. Heimilt er ad flatarmdl efri heedar sé minna en nedri haedar og ad hafa
bakgard/svalir ofan @ nedri haed. Hvatt er til pess ad pok sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir séu
pakin med grddur yfirbordi s.s. Idgvéxnum grdédri, Iagum runnum eda torfi. Bundin byggingarlina er
synd ad deiliskipulagsuppdreetti, byggingarlina er bundin a.m.k. 30% framhlida byggingar

Fyrirspurnin/ Umsékn um breytingu 4 deiliskipulagi/ Byggingarleyfisumsdknin

Fyrirspurnin lytur ad pvi hvort forteikningar @ einbylishisi @ tveimur hadum vié Hlidarhvarf 7 sé i
samraemi vio deiliskipulag. Samkvaemt forhénnunargégnum dags. 17. febrdar 2026 kemur fram ad
byggingingin fer 4,2 m2 yfir leyfilegt fermetrafjolda.
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Mynd 2. Innsend hénnunargégn

Umsdgn og nidurstada
[ 1j6si framangreinds er ljést ad fyrirliggjandi drég samraemast ekki gildandi deiliskipulagi
Vatnsendahvarfs hvad vardar hdmarksbyggingarmagn. Samkvaemt skilmalum er heimilt
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hamarksbyggingarmagn & 168inni 246 m?, en i fyrirspurnarteikningum er gert rad fyrir 251,2 m?, sem

felur i sér fravik um 4,2 m2.

Til pess ad drog ad adaluppdrattum geti talist i samraemi vid gildandi skipulag parf ad draga ur
byggingarmagni pannig ad pad rumist innan leyfilegs hamarks.

F.h. skipulagsfulltrua
Kristjana H Kristjansdottir
Skipulagsfraedingur
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