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Rodahvarf 2-8
Byggingaraform

Kdépavogi, 15. agust 2025
one: 25063078/khk

Umsdgn

Ryma arkitektar hafa skilad inn til afgreidslu i skipulags- og umhverfisradi uppfeeréum
byggingaraformum fyrir Rodahvarf 2-8 i Vatnsendahvarfi, pann 14. agust 2025.

{ deiliskipulagi Vatnsendahvarfs dags. 14.11.2023 kemur fram ad 4dur en adalteikningar fjélbylis- og
klasahusa eru lagdar fyrir byggingarfulltrua til afgreidslu purfa hénnudir ad leggja fram
byggingardform sin (frumdrég) fyrir skipulagsrdd til afgreidsiu. [ byggingardformunum skal syna
svokallada skilmdlateikningu p.e. hvernig hénnun og frdgangur hdsa og 16da fellur ad
skipulagsskilmdlum einstakra 16da, fagurfraedi og peim deemum og fyrirmyndum sem fram koma i
greinargerd.

A fundi skipulags- og umhverfisrads 7. juli sl. voru 16gd fram byggingaraform Rodahvarfs 2-8, dags.
26. april 2025. Aformunum var visad til umsagnar skipulagsfulltrda.

Gogn til yfirferdar
Uppfeerdir adaluppdreettir dsamt skilmalateikningu, dags. 26 april 2025 sem barust skipulagsdeild i
tolvupdsti 15. agust 2025.

Umsogn

Uppbyggingaraform vid Rodahvarf 2—8 i Vatnsendahvarfi uppfylla skilmala deiliskipulags
Vatnsendahvarfs i 6llum megindrattum. | greinargerd byggingaaforma er visad beint i skilmala
deiliskipulags sem tryggir samraemi. Bilastaedi eru med gegndraepu yfirbordi og er fjoldi peirra i
samraemi skilmala deiliskipulags. Hjélastaedi og hjélageymslur eru dsaettanlega utfeerd.
Ofanvatnslausnir og grédurpok eru i samraemi vid skilmala deiliskipulags. bak 3 bilakjallara er nytt
sem dvalarsveaedi. Efnisval og I68arfragangur eru vondud. Sérnotareitir og leiksveedi eru synd a
uppdreetti, sja ndnari yfirferd i medfylgjandi toflu.

Skipulagsdeild gerir ekki athugasemdir vid uppfeerd byggingaraform.

F.h. skipulagsfulltrua

Kristjana H. Kristjansdottir
verkefnastjori
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Skilmdalar ar greinargerd deiliskipulags Vatnsendahvarfs.

Adaluppdrattur og byggingalysing
Rodahvarf 2-8, dags. 26. april 2025.

4.3.5 Bilastaedi

Vid honnun og fragang bilastaeda skal huga ad fagurfraedi
med pad ad markmidi ad bilastzedi falli vel ad umhverfi
sinu og séu naerumhverfinu og baejarfélaginu til séma. |
bzejarlandi og par sem ekki er bilakjallari undir
bilastaeedum skulu bilastzedi a landi vera med gegndraepu
yfirbordi s.s. 35 grassteini, hellulogn, plastgrindum eda
undirbyggdu grasi.

Fjoldi bilastaeda:

¢ Fjolbyli og klasabyggd — gera skal rad fyrir einu
bilastzdi a hverja ibdd minni en 90 m2 og tveimur
bilastaedum & hverja ibud staerri en 90 m2 . Gert er rad
fyrir ad bilastaedi verdi baedi ofanjardar og i
bilakjollurunum eftir adstaedum.

Bls 35

i byggingarlysingu segir ad: , Yfirbord
bilasteeda verdur med gegndraepu
yfirbordi og lagt grassteini eda
sambaerilegu samkvaemt skilmalum
deiliskipulags.”

Fjoldi bilasteeda i samraemi vid
deiliskipulag

4.3.6 Hjdlastaedi og hjolageymslur

ibudir — gera skal rad fyrir tveimur hjélastaedum & hverja
ibudareiningu. | fjdlbylishisum og klasabyggd skal gera
rad fyrir ad um 90% hjdlastaeda séu i laestu rymi
(langtimastaedi) og ad um 10% steeda séu stadsett naerri
inngangi fyrir gesti (skammtimastaedi). Jafnframt skal
gera rad fyrir sveedi undir hlaupahjél. Bls 36

Akvaedi er uppfylit

4.5.1 Greenir geirar og opin svaedi

[ austurhlidum Vatnsendahvarfs skal sérstaklega vinna
med landmotun til pess ad utbda skjél fyrir rikjandi
vindattum og baeta vaxtaskilyrdi grédurs til
skjélmyndunar bls. 39.

4.6 Grodur

Almennt er hvatt er til markvissrar notkunar grédurs, en
gréodur getur m.a. studlad ad skjélmyndun a svaedinu auk
pess ad baeta umhverfid og lidan ibua. Tilgangur grédurs
er ad mynda adladandi umgjord svaedis, afmarka rymi og
auka loftgaedi. Lddarhafar eru hvattir til pess ad raekta
[68ir sinar med skjolbeltum og 68rum grddri, eftir pvi sem
adstaedur gefa tilefni til. Mzlt er med ad nota grédur i
stad girdinga og er gerd krafa um trjagrdédur fyrir framan
sérbylishus. Bls 46

4.7 Veitur, lagnir og ofanvatn midlunarrymi
Temprunarlausnir fyrir ofanvatn. Kv6d um midlunarrymi
innan hverrar l6dar.

Fyrir fiolbylishusalédir parf ad skoda i hverju tilfelli fyrir
sig umfang og adstaedur innan hverrar |6dar.

Hvatt er til pess ad nota grédurpok a sérbyli og kvod er
um grodurpok a fjolbylishisum i samraemi vid sérskilmala
Bls 48

[ byggingalysingu kemur fram ad
medhondlun ofanvatns verdur skv. gr.
4.7 i deiliskipulagsskilmalum.
Heildarsteerd temprunarlausna fyrir
pessa 166 er um 8.600 litrar.

pak lagt torfi 4 adaluppdraetti.
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4.10 Byggingar og 16dir
Gerd er krafa um ad hus og 168 falli sem best ad
nuverandi landi. Bls 49

Byggingarnar fylgja landhalla og pak
bilageymslu er gert rad fyrir leik- og
dvalarsveedi

4.10.1 Byggingarefni

Leggja skal aherslu & ad vanda til vid val a
byggingarefnum og horfa til umhverfissjénarmida.
Almennt skal notast vid hlylega og natturulega liti og efni,
en ad lagmarki skal 25% af efnisvali bygginga vera med
hlylega litatona.

Yfirbordsefni bygginga innan skipulagssvaedisins
takmarkast vid eftirtalin yfirbordsefni:

o Steypt yfirbord

e Steyptar plotur s.s. trefjasementsplotur

¢ Pussning, malud eda 6malud

¢ Vandadar malmklaedningar s.s. ponnuklaedningar eda
leestar kleedningar

e Timburklaedningar

e Flisaklaedningar

¢ Rafbrynjadar (anodized) barumalmsklaedningar
eKlaedning- alponnuklaedning bls 49

i byggingalysingu kemur fram ad
»Efnisval og fragangur verdur i
samraemi vid skilmdla i deiliskipulagi
Vatnsendahvarfs, kafla 4.10 Byggingar
og I6dir og undirkafla 4.10.2 - 4.10.12.”

4.10.2 Fragangur I6da

Gera skal rad fyrir ad pok bilakjallara i inngdrdum verdi
16gd grodurpekju ad hluta eda 6llu leyti og pau nytist sem
utivistar- og dvalarsvaedi fyrir iblia. Deemi um yfirbords
efni eru t.a.m. grastorf, hellur eda trépallar. A.m.k.
helmingur inngards skal lagdur grédurpekju (regngardar
teljast ekki med sem grodurpekja). bakplata kjallara undir
inngérdum skal vera a.m.k. 30 cm undir golfplotu ibada til
ad gefa rymi fyrir gréodurpekju. Ad auki skal gera rad fyrir
trja og/eda runnagrodri i upphaekkudum bedum og skulu
bau pekja a.m.k. 5% pakflatar. Tryggja skal ad burdarpol
pbakplotu beri gr6dur samanber kréfu um grédurpekiju

Oll stéllun & 168 skal vera gerd innan |68ar. Sameiginleg
[68amork milli nagranna skal leysa i samradi vid
nzerliggjandi l16darhafa, er pad sérstaklega mikilvaegt par
sem haedarmunur er milli 16da. Landhaed 4 16damorkum
skal vera samkvaemt uppgefnum haedarkétum a meeli- og
haedarbl6dum. Bls 51

i byggingalysingu kemur fram ad
,Grodur a 160 verdur valinn i samraedi
vid fagadila m.t.t. skilmala
Lédafragangur verdur i samraemi vid
|68auppdratt og grein 4.10.2 i
skilmalum deiliskipulags”.

4.10.2 Fragangur 6da

A 168um fjolbylishusa skal framkvaemdaadili skila 168 med
svaedi par sem gott er fyrir ibla og gesti ad dvelja, baedi
fullordna og boérn, a peim svaedum skal utbda svaedi
pbannig ad til stadar verdi reitur i skjoli fyrir rikjandi
vindatt. Framkvaemdaradili skal skila |65um
fullfragengnum med fostum leiktaekjum, bekkjum o.p.h.
adstodu svo iblar og gestir geti notid samveru og leik
utandyra.Bls51

Leiksvaedi synt a uppdrattum

4.10.3 Sérnotareitir

A 168um fjolbylishusa og klasahusa skal gera rad fyrir
sérnotareitum ibuda 4 jardhaed. Staerd og afmorkun
peirra skal taka mid af honnun bygginga, afstédu peirra &

Sérnotareitir eru syndir & uppdreetti
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168 og vera hluti af hénnun og fragangi byggingar. Staerd
sérnotareita skal a.m.k. samsvara svalasteerd efri haeda
en ma ad hamarki nd 4 m. fra Utvegg byggingar.
Sérnotareitir skulu koma fram a adaluppdrattum bls. 51
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4.10.4 Skjolveggir og girdingar
Skjélveggir skulu vera hluti hdnnunar bygginga bls 52

Skjélveggir vid sérafnotareiti eru ur
timbri.

4.10.5 Smdhysi @ 168

A168um fjolbylishisa er hvorki heimilt ad koma fyrir
smahysum, grédurhisum né 6drum mannvirkjum sem
ekki koma fram & adaluppdrattum. Bls 52

Engin smahysi

5 Sérdkveedi

Vanda skal til allrar hénnunar, fragangs bygginga og 16da.
Vid honnun hasa og 168a skal adlaga byggingar ad
landhalla og mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad
bvi landi sem fyrir er & vidkomandi 164. Leitast skal vid ad
skapa skjolgdd dvalarsvaedi vid byggingar sem snda moéti
s6lu. Honnudir skulu kynna sér hdnnun adliggjandi husa
med pad i huga ad skapa gott samspil hvad vardar
efnisval og fragang. Einn og sami honnudur skal vera ad
sambyggdum byggingum (s.s. par/radhisum) og
byggingum sem standa 8 somu 168. Gaeta skal samraemis i
hénnun og gerd peirra hvad vardar atlit og fragang,
b.a.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval a
einstokum byggingarhlutum. Bls 57

Byggingarnar fylgja landhalla med pvi ad
nyta pak bilageymslu sem leik- og
dvalarsveaedi.

Pé meaetti skerpa a tengingu vid
adliggjandi hus og beeta skjéImyndun
vid innganga og dvalarsvaedi.

5.5 Klasahus

Stigahus geta verid ymist opin eda lokud, ur stigagangi er
heimilt ad hafa sérinngang i hverja ibud og almennt skal
gengid inn i tveer til fjérar ibudir a hverri haed. Heimilt ad
ganga beint inn i ibudir 4 jardhaed. Stigahus skulu vera
gegnumgangandi milli ibudarhluta fra bakldd til pess ad
tryggja adgang ad 166 beggja megin vid byggingu og ad
bilgeymslum eftir atvikum. Stigahus skulu vera inndregin
um a.m.k. 2 m frd framhlid byggingar og nd a.m.k. 0,5 m
upp eda nidur fyrir pakkant byggingar til pess ad na fram
[6dréttu uppbroti i klasahus. Heimilt er ad taeknirymi og
lyftuhds nai upp fyrir byggingarreit. par sem bilastzedi og
adkoma ad 168 er fyrir framan fjolbylishds er kvéd um
grédur/runna milli bilastaedis og ibuda m.a. til pess ad
draga ur lysingu fra 6kuteekjum inn i ibudir. Vid honnun
I68ar og utfaerslu dvalarsvaeda a 169 skal vinna med
stollun 16dar til pess ad adlaga landahalla sbr.
mismunandi Utfeerslur a skyringarmyndum i kafla 4.10.2.
Heimilt er ad hafa opinn eda lokadan bilakjallara. Gera
skal rad fyrir dvalarsvaedi ofan a bilakjallara sbr. kafla
4.10.2 bls 80

Akvaedi er uppfylit

5.5.1 K-1 klasahus, 2-3 h. og bilakjallari

Klasahus K-1 eru tveggja til priggja haeda fj6lbylishus
asamt kjallara/bilakjallara. Hamarkshaed paks er 10,5 m.
yfir uppgefnum adalgoélfkdta & meeli- og haedarbladi, adrir
haedarkotar eru til vidmidunar. Til pess ad tryggja
fidlbreytni i gerd ibuda skal engin ein ibudagerd fara yfir
50% hlutfall heildarfjolda ibdda innan hverrar 168ar. Bls
81

Meginhluti ibudategunda er 3 herbergja
ibudir af fjolbreyttri steerd og gerd.
Akvaedi er uppfyllt.
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Kafli 5 Misreemi i Utreikningi & nytingahlutfalli
Skilmdlatafla fyrir Rodahvarf2
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