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Midbaejarsvaedi Képavogs - métun heildarsynar

Tillaga um nalgun
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Til: Audar D. Kristinsdéttur, skipulagsfulltrda, Bergljétar S. Einarsdoéttur, verkefnastjéra
adalskipulags og Kristjonu H. Kristjdnsdottur, verkefnastjora hverfisskipulags.

Fra: Arna Geirssyni, Péru Kjarval og Halldéru Hreggvidsdéttur, Alta.

Inngangur

Hamraborg i Kbpavogi og adlaeg svaedi hafa tekid miklum breytingum undanfarna aratugi og
ordid ad kroftugum kjarna & héfudborgarsvaedinu i péttu samspili ibudarbyggdar, pjonustu og
verslana. Umferd8armannvirki setja sterkan svip a svaedid en lika stokkalausn sem var framsaekin
og Ovenjuleg a sinum tima og lykill ad tengingu milli Borgaholts og Hamraborgar. Metnadarfull
byggingarlist setur svip & umhverfid ofan a stokknum.

Eins og verda vill i préun borgarbyggdar hafa hlutar sveedisins umbreyst a élikum tima og a
6likum forsendum og litid um innlend fordeemi um svo pétta og fjdlbreytta byggd i samspili vid
veigamiklar umferdaraedar. Af pessu leidir ad Képavogsbaer stendur frammi fyrir dhugaverdum
en um leid 6grandi Urlausnarefnum. Umhverfissvid Képavogs hefur 6skad eftir tilldgum fra Alta
um hvernig takast megi a vid pau, & grunni eftirfarandi bokunar sem sampykkt var i bajarstjorn
Kopavogs, pann 25. mai sl.:

"Beejarstjorn felur umhverfissvidi ad hefja neesta dfanga skipulagsvinnu ¢ midbeejarsveedinu ad
Borgarholti til vesturs. Kallad verdi eftir tillogum fra pverfaglegum teymum um nyjar tengingar og
stefnu um préun verslunar og pjénustu d midbeejarsvaedi Képavogs vid Hamraborg. Sérstok
dhersla verdi d adgengi og almenningsrymi milli hisa og sveeda, par sem krafa er gerd um birtu,
skjél og grédur.

Greinargerd:

Hamraborgarsvaedid d ad blémstra sem liflegur midbcer med fjdlbreytta pjonustu, frambod
ibuda, opid fleedi innan sveedisins og éflugar tengingar vid adliggjandi cedar virkra ferdamdta og
komandi Borgarlinu. Pa parf sérstaklega ad huga ad dframhaldandi préun verslunar og pjénustu
d midbeejarsveedinu ollu.

Mikilveegt er pvi ad halda strax dfram skipulagsvinnu d midbeejarsvaedinu og ryna sérstaklega
dframhaldandi uppbyggingu og préun verslunar og pjénustu d sveedinu 6llu ad teknu tilliti til
breytinga d ferdamdta. L6gd er dhersla d ad efla sveedid sem heildsteedan kjarna ibuda,
verslunar og pjénustu par sem hugad verdur sérstaklega ad vistlegum og skjolgédum
almenningsrymum par sem aukin grédurnotkun er 16gd til grundvallar i h6nnunarforsendum
sveedisins. Slikt sveedi hefur drjufanleg ahrif d lifsgaedi og er samofid lydheilsu og félagslegum
pdttum."
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Skipulagsfulltrai hefur 6skad eftir pvi ad Alta moti markvissa leid vid skipulagsvinnuna sem
framundan er, sem geti leitt til raunhafra lausna sem audvelt verdi ad fylgja afram, fra honnun

ad uppbyggingu.
Forsendur

A fundum med skipulagsfulltria og starfsfélki skipulagsdeildar hafa drlausnarefnin verid raedd,
auk eigin athugana Alta. Urlausnarefnin virdast vera pessi helst:

e Byggdin er pétt og nokkud skortir a gott adgengi fyrir fjdlbreytta ferdamata.

e Byggd efst a Digraneshalsi hefur ahugaverda kosti, t.d. gott Gtsyni en kallar lika & ad hus
myndi skjolg6d og soélrik rymi.

e Samspil ibudarbyggdar, verslunar og pjonustu gefur tilefni til vangaveltna um pad hvada
hlutféll eru til pess fallin ad mynda ahugaverda byggd og falla um leid ad porfum
fasteignamarkadar og ahuga préunaradila.

e Tryggja parf ad bidstdédvar og sérrymi Borgarlinu falli vel ad byggdinni. Pad snyst baedi
um pjonustu vid byggdina sem fyrir er og drifkrafta fyrir frekari uppbyggingu.

e Aukin dhersla a virka fararmata og 6rflaedi kallar & ad géturymi séu adlogud.

e Buast ma vid vaxandi kréfu um ad pétt byggd sé samofin vef greenna almenningsryma.
Spurningar vakna um hlutverk og Utfaerslu Halsatorgs og Borgarholts.

e Olikir hlutar svaedisins purfa a8 mynda samstaeda heild, baeda innbyrais og i samhengi
vid adleeg svaedi.

i stuttu mali ma segja ad pessi Urlausnarefni kalli til samans 4 heildarsyn sem gefi leidségn um
hvad ma baeta i ndverandi fyrirkomulagi og hvernig farid skuli ad vid umbreytingu i framtidinni.

Tillaga Alta snyr ad pvi hvernig skapa ma pa heildarsyn sem parf, sem lagt er til ad verdi unnin i
eftirtéldum tveimur skrefum:

I.  Greining forsendna og gerd forsenduskyrslu
. Aframhaldandi métun heildarsynar

Tillaga um nalgun
I. Gerd forsenduskyrslu

Lagt er til ad byrjad verdi a pvi ad taka saman gogn og vinna greiningar sem skipta mali vid
motun hugmynda um heildarsyn. Eins og fram hefur komid er um ad raeda pétt og samofid
samspil 6likra reita med misjafnar forsendur.

Greining beinist einkum ad Digraneshalsi milli Urdarbrautar og Brottubrekku. Hér er um ad raeda
steerra svaedi en pad sem bdkun bajarstjérnar dregur fram en pad er til pess ad greinargddar
upplysingar faist um samhengi midbaejarsvaedisins vid adleg svaedi. Pannig er haegt ad geeta
betur samraemis vid adlaeg svaedi og tryggja ad hver hluti styrki annan.



Pessu greiningarsvaedi verdi skipt i gotureiti og safnad saman upplysingum um hvern reit, til
daemis um eftirfarandi atridi:

Byggingarmagn, péttleiki, ibudir, ibdar, atvinnuhusnaedi, byggingarar, bilastaedi, gongu-
og hjélaumhverfi ofl.

Steerdir og gerdir ibuda og atvinnuryma.
Tegund starfsemi og porf fyrir adgengi, opinber pjénusta.
Stada i adal- og deiliskipulagi, byggingarheimildir.

Sérkenni og Urlausnarefni & hverjum reit, t.d. nattdru- og menningarminjar, skuggavarp,
sjénlinur og hvadeina annad sem kann ad skipta mali.

Fyrir svaedid allt verdi eftirfarandi skodad:

Stofnkerfi veitna.

Greenir innvidir.

Hljodvist og umferdarhavadi.

Samhengi vid naersvaedi:
o Vestanvert Karsnes (p.e. vestan Urdarbrautar).
o liprétta- og Utivistarsvaedi.
o ibudar- og pjénustusvaedi austan Brottubrekku.
o Verslun- og pjénusta vid Nybylaveg og Audbrekku.
o Stiganet, umferdartengingar og almenningssamgongur.
o Stefna i skipulagi.

Yfirlit yfir fyrirliggjandi stefnumaorkun:
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o Rammaakvaedi i adalskipulagi.
o Akveedi deiliskipulagséaetlunum.

o Fyriraetlanir um borgarlinu.

Ur pessu verdur til greinargott yfirlit i sérstakri forsenduskyrslu, sem er lykillinn ad naesta skrefi,
p.e. métun heildarsynar & grunni samkeppni. Pannig hafa allir sem koma ad métun
heildarsynarinnar sému upplysingar til ad vinna med og tryggt ad sa upplysingagrunnur sé
byggdur a bestu pekkingu.

Mikilveegt er ad geta att samtdl vid starfsfolk Képavogsbaejar medan a greiningunni stendur, til ad
fa adgang ad upplysingum og raeda aherslur eftir pvi sem verkinu vindur fram.

Greiningin mun i meginatridum verda unnin a grunni landupplysinga fra ymsum adilum, t.d.
Kopavogsbae, bjodskra, veitufyrirtaekjum og fagstofnunum.

Alta gaeti unnid framangreinda greiningu.

Il. Aframhaldandi métun framtidarsynar

Hugmyndir um frekari moétun heildarsynar til framtidar purfa ad taka a peim urlausnarefnum
sem nefnd voru i upphafi. Buast ma vid ad pad kalli & teymi med fagpekkingu einkum & svidi
borgarhénnunar og samgdngumannvirkja. A sidari stigum, pegar kemur ad pvi ad raungera
heildarsynina i smaerri sk6mmtum, kemur ad auki til kasta arkitekta og landslagsarkitekta.

Heildarsynin mun samanstanda af meginhugmyndum, stefnumarkandi nalgun, vali a leidum fra
hugmynd ad veruleika og skyrum markmidum, sett fram i skematiskum myndum og
skorinordum texta. Ad mati Alta er mjog mikilveegt ad na fram syn a pessu stigi, an hénnunar eda
deiliskipulagningar, a4dur en lengra er haldié.

Til pess ad velja teymi sem hafa naudsynlega pekkingu og reynslu ma fara tvaer leidir sem
tiundadar eru hér fyrir nedan, med maogulegum utfaerslum eftir hentugleikum.

A. Semja beint vid haefa aédila

Kopavogsbaer getur samid vid adila sem vissa er fyrir ad geti skilad gédu verki. Liklegt er ad
nalgast megi géda heildarsyn an pess ad innkaupafjarhaed fari yfir Gtbodsmork. Sidan maetti
halda samkeppnir um skipulag, hénnun og endurbaetur & stokum sveedum, eftir pvi sem tilefni er
til & hverjum stad og i samraemi vid framkvamdadaetlanir baejarins.

B. Halda keppni um métun heildarsynar

Haegt veeri ad leggja fyrrgreind uUrlausnarefni og greiningu upp i keppni og fa pannig urval lausna
sem velja mé4 ur. | naesta kafla eru tiundud nokkur moguleg samkeppnisform sem &l hafa sina
kosti og galla. | pessu tilfelli er 4hugavert ad geta att hindranalaus samtél vid embaettismenn,
kjorna fulltria og hagsmunaadila vid métun heildarsynar en slikt samrad er almennt fremur
vandasamt innan ramma samkeppni par sem gaeta parf sérstaklega ad jafnraedi allra peirra sem
keppa.
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Samkeppnisform

Lokud samkeppni med keyptum lausnum

Bj6éda meetti tilteknum fjolda teyma ad méta frumdrog heildarsynar gegn péknun og velja sidan
pa sem virdist ahugaverdust. Setja parf fram hlutlaeg vidmid um pad hvad gerir heildarsyn
ahugaverda.

Par sem greitt hefur verid fyrir allar hugmyndir ma nyta atridi Ur 6drum hugmyndum til ad
styrkja pa sem er valin .

Dami um petta fyrirkomulag er keppni sem Reykjavikurborg hélt um Nyja Skerjafjoro.

Opin samkeppni med keyptum lausnum

Settar eru fram krofur um reynslu og fagpekkingu teyma og opnad fyrir 61l teymi sem hafa
ahuga. Valinn er tiltekinn fjoldi haefustu teymanna, skv. hlutleegu mati og pau méta tilldgur gegn
péknun. Besta tillagan er sidan valin og e.t.v. styrkt med hugmyndum dr 68rum tillégum.

Daemi um petta fyrirkomulag er hugmyndaleit Reykjavikurborgar um stokka yfir Saebraut og
Miklubraut.

Opin nafnlaus samkeppni i tveimur prepum

Teymi leggja fram frumdrog heildarsynar og purfa jafnframt ad uppfylla lagmarkskréfur um
hafni og reynslu. Teymi sem uppfylla kréfurnar og leggja fram sterkustu hugmyndirnar skv.
hlutleegu mati komast afram a seinna prep par sem tilldgurnar eru motadar frekar. Démnefnd
velur sidan vinningstillégu og par a eftir er nafnleynd rofin.

Dami um petta fyrirkomulag er Utbod Vegagerdarinnar i samstarfi vid Képavogsbae og
Reykjavikurborg um hénnun bruar yfir Fossvog. Munurinn er sa ad i pvi tilfelli eru
meginverdlaunin ad fa samning um fullnadarhénnun brdarinnar en fyrir heildarsyn um
Hamraborg er ekki augljost ad slik hdnnunarvinna eda verksamningur fylgi i kjolfarid.

Nafnlaus keppni i einu prepi

Ef ekki er um ad raeda skuldbindingu um ad hofundur sigurtillégu fai samning um frekari vinnu,
er ekki bein porf fyrir ad ganga Ur skugga um hafni og reynslu héfundar ef tillagan sjalf er metin
faglega vel unnin.

Nafnlausar eins preps keppnir af pessu tagi hafa verid mikid notadar gegnum tidina en eru frekar
4 undanhaldi. Eltt vandamalid er pad ad haefustu teymin standa frammi fyrir pvi ad vinningslikur
eru takmarkadar og i négu 68ru ad snuast, sem leidir til pess ad pau taka ekki patt. Um leid er
aetlast til mikillar vinnu af patttakendum sem i langflestum tilfellum er an nokkurrar péknunar.

Samningsutbod

Auglyst er ad beerinn vilji kaupa radgjof vid moétun heildarsynar og verkefninu lyst. Sidan er opid
fyrir teymi ad tilkynnna dhuga a patttoku og pau metin eftir hlutllegum meelikvérédum um
pekkingu og reynslu. Engin nafnleynd er vidhofo.
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Tiltekinn fjéldi teyma, t.d. 3 eda 5, eru sidan valin til ad moéta drog ad heildarsyn og pa gefst
Utbjédandanum fzeri a ad eiga samtal vid bjédanda um efnisatridi tillégunnar. Mogulegt er ad
faekka i hépi teyma adur en tillégur eru fullgerdar. Sterkasta tillagan sidan fundin med hlutleegu
mati. Valin teymi fa greitt fyrir vinnu sina.

Radgjof vid Borgarlinu var keypt i samningsutbodi og nu stendur yfir slikt ferli vegna gerdar
préunaraaetlunar fyrir KADECO.

Naestu skref

Petta minnisblad er hugsad sem upplegg i aframhaldandi samtal um pad hvada leid myndi henta
Kdpavogsbae best.



