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GREINARGERD

Steerd og afmorkun

Svaadi delliskipulagsins afmarkast af Léngubrekku 41 til 47 til sudurs, Audbrekku 17 til 23 til noréurs, audbrekku
14 til vesturs og Audbrekku 34 til austurs. Sveedinu hallar fra sudri til nordurs og liggur i um 30-40 m .y.s. Sunnan
og sudvestan vid svadid er midbaejarstarfsemi Hamraborgar, med versiun og pjénustu, &samt annari starfsemi.

Markmid:

i greinargerd Adalskipulags Képavogs 2000-2012 er tekid fram ad fyrirsjaanlegt er a6 | vaxandi maeli komi til
endurskodunar & landnotkun i eldri atvinnusvaedum baejarins. | sampykktu adalskipulagi, sampykkt af
umhverfisradherra 7. névember 2007 er gert rad fyrir blandadri landnotkun athafna- og iblidarsveedis 4 svae@inu.
Markmid pess er ad pétta byggd skipulagssveedisins par sem atvinnustarfsemi hefur verid a undanhaldi
undanfarin &r, pad i nidurnidslu og illa vid haldid. Samkvaemt gildandi adalskipulagi er ekki gert rad fyrir ibidum a
jar6haed husanna og ekki settar fram kvadir um hlutfall ibtida né umfang atvinnustarfsemi a svaedinu.

Helsta markmid deiliskipulagsins er ad studla ad betri nytingu bygg&arinnar med pvi ad gefa méguleika a ad
sampykkja ibudir & fyrstu og annari haed Audbrekku nr. 20-32 sem fzer vid pad i auknu meeli, yfirbragd
ibadarbyggéar. Tillagan er | samraemi vid ofangreint markmid gildandi adalskipulag svaedisins.

Forsendur:
Forsenda a8 sampykkt adalteikninga er ad samkomulag naist innbyrdis milli I6darhafa Audbrekku nr. 16-20 (skrad
i l6darleigusamningum sem ein sameiginleg 168 fyrir sérlédirnar nr. 16-20 ) og Audbrekku nr, 22-32 (skrad i
I68arleigusamningum sem ein 168 fyrir sérlodirnar nr. 22-32) um framkvaemdir innan |6a og framfylgni
skipulagsskilmala og skal formlegt samkomulag liggja fyrir 48ur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarnefnd.
Adur en adalteikningar eru lagdar til byggingarfulltria skal leggja paer asamt frumdrégum aé hénnun lédar
(I66aruppdratt) fyrir skipulagsnefnd og Heilbrigdiseftirlits Hafnarfjar8ar og Kopavogssveedis il yfirferdar og
umsagnar. Krafa er gerd til allra framkveemdaadila og |6darhafa Audbrekku nr. 16-20 og nr. 22-32 ad
samkomulag naist um umfang breytinga, framkvaemdir innan |68a, framfylgni og timasetningu framkveemda og
skal umraett samkomulaga ofangreindra lo8arhafa byggt a og i samraemi vié |68arblad vera I innbyrdis
heildarsamraemi. Samkomulag I6darhafa og framkvaemdaradila skal kveda @ um m.a. reglur um vinnutima
atvinnureksturs & svaedinu, vidhald hlsa, stadsetningu gama 4 169, stadsetningu skilta 4 166 og hisum, kveedi
um umhirdu og umgengni og skiptingu kostnadar framkvamda 4 166 og hisum milli eistakra l66arhafa.
Sérstaklega skal liggja fyrir samkomulag um eftirfarandi atridi:

e  Samkomulag lédarhafa skal liggja fyrir um kéta ad8komugdtu innan [68a sem 16gd er til grundvallar &
l68aruppdraetti og drégum ad meeli og haedarbladi sem gert er af Teeknideild Képavogs.

e  Samkomulag l6darhafa skal liggja fyrir um Utfaersla einstakra hisa ad Audbrekku nr. 20-32 hvad vardar
fyrirkomulag adkomu a fyrstu og annari haed og stadsetningu og fyrirkomulag sorpgeymsina.

o  Samkomulag l6darhafa skal liggja fyrir um Gtfeerslu einstakra lé8a Audbrekku nr. 20-32 hvad vardar garda,
fyrirkomulag bilastaeda, leiksvaedi, grodurs , hljddvarna og kostnadarskiptingu par um.

Samkomulag l68arhafa skal liggja fyrir milli fasteignareigenda i atvinnurekstri og annara eigenda um fyrirkomulag

hijédvarna og er pad & abyrgd ibudaeigenda ad hljédvérn sé hagad a videigandi hatt.

Almennt skal vand fragang I6da. A Iédarbladi og byggingamefndarteikningum skal koma fram m.a.:
Yfirbor8sfragangur 168a, haedarsetningar, tegund grédurs, fragangur leiksvaeda og stadsetning og gerd
sorpgeymsina og hvada akvedinn hluti I68ar tilheyrir ibidum. Geta skal um bilastaedi i eignaskiptayfirlysingu og
bilasteedi ibida adskilinn fra steeum sem tilheyra atvinnuhtsnaedi. Sorpilat skulu adskilin fra sorpilatum fyrir
adra starfsemi. Gera skal grein fyrir sérnotum, umbhirdu, umgengni , notkun skilta og gama o.f. a 168. Allur blinadur
skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla. Gera skal grein fyrir a8komu sjlikrabila, sorpbila og sl6kkvibila eins
og vid & og kemur fram | 3ja kafla byggingarregluger&ar.

Husakénnun - lysing

A deiliskipulagssvaedinu sem er édeiliskipulagt svaedi eru 9 atvinnuhs (fidleignahus af mismundani steerd og
gerd. Atvinnuhusin eru i misjéfnu asigkomulagi. Nokkud er um dsampykktar ibudir & fyrstu og annari haed hiisa.
Husin eru byggd & sidari hluta 20. aldar og eru engin hasfridunarakvaedi i gildi um svaedis. Olik pjénustustarfsemi
hefur verid i hisunum, [ hiisarod Aubrekku nr.16-32 eru 4 jardhaed smaerri pjénustufyrirtseki (verslun- skrifstofur
og pjénusta). A efri hasdum eru smaerri idnadar og pjénustufyrirtaski asamt 6sampykktum ibudum. Hiuti pessara
husa stendur pé ényttur. Verulegra endurbéta er pérf i flestum husanna.

Ekki eru skradar fornleifar a deiliskipulagssvaeinu.

Tillaga ad deiliskipulagi

Byggo

Gert er rad fyrir 21 nyjum ibidum a sveedinu. Ekki er um haekkun a hisum a6 raea. Naverandi
medaltalsnytingarhlutfall er um 0.9 og helst cbreytt. Skipulagssvaedid vié Aubbrekku er 0.8 ha. ad flatarmali. Gert
er rad fyrir ad um 21 ibudir verdi innan deiliskipulagssvaedisins og midad vié 3.0 ibla a hverja ibid er pvi aztlad
ad um 63 ibuar komi til med ad bla a svaedinu fullbyggdu. Efri heeGum naverandi hisa er breytt i ibudir. Pessi his
hafa adkomu fra Longubrekku og tilheyra henni. Byggingarreitir staekka til sudurs og nordurs. Skipulagsskilmalar,
beedi almennir og sérakvaedi, fyrir einstaka 166ir fylgja deiliskipulaginu. Vid breytinguna er gert rad fyrir greenum
svaedum a 168 par sem adstada verdi fyrir leik barna. Efnisval vidbyggingar skal gefa ibUdarhluta fyrstu og
annarar haedar hiylegt og nitimalegt yfirbragd.

Gert er rad fyrir ad fyrsta og énnur haed AuBbrekku 20 -32 fai | auknu meeli yfirbragé iblidarbyggbar sem studlar
ad betri nytingu bygg&arinnar.

Nalzegd byggd - skdlar og pjénusta

Sunnan vid svaedid er ibudabyggd med 1-3. haeda hisum sem standa hatt | landi. Vestan vi6 pad er midbasjar-
pjénustu- og menningarsvaedi i um 400m fjarlaegd. Nordan vid svaedid eru verslunar- og pjonustufyrirtaeki i steerri
lagreistari hisum, sem standa nedar og leegra i landi.

Einn framhaldsskdli og einn grunnskdli eru sunnan vié svaedid ( i um 400m fjarlaegd). Annar grunnskdli er austan
vid sveedid (i um 1,2 km flarleegd). Midad er vid ad bérn & grunnskolaaldri seeki pessa skola.

bjénustustarfsemi

A jar8hee6 bygginga vi6 Audbrekku er afram gert rad fyrir ad verdi piénustustarfsemi af ymsum toga. Um er ad
reeda verslanir, verkstaedi og minni idnadar- og pjénustustarfsemi. Takmarkanir eru po a pessari starfsemi og er
hér einkum litid til atrida er varéa umhverfispaetti svo sem havada og mengun af ymsum toga. Ef ny
athafnastarfsemi kemur i husin er gerd krafa um a6 fra henni stafi ekki Geélileg 6pasgindi vegna lyktar, havada
eda oprifnadar né ad starfsemin dragi ad éedlilega mikla umferd. Nanar er visad til leyfisveitinga fra peim
I8gbodnu adilum er malié varda.

L oy s

Adkoma og umterd
Adkoma ad svaedinu er um Audbrekku og Léngubrekku. Adkoma fyrir efrinaedir Audbrekku 20 til 32 er fra

austurhluta skipulagssvaedis. Kvod er um gegnumakstur fyrir efri haedir Audbrekku 20 til 32. Adkoma fyrir
efrinaedir Audbrekku 16 og 18 er fra vesturhluta skipulagssvaedis. Kvod er um gegnumakstur fyrir efrihaadir
Audbrekku 16 og 18

bar sem stofn- og tengistigar pvera gétur er gert rad fyrir merktum gangbrautum og hradahindrunum.

Stefnt er ad pvi ad allar hisagoétur og safngétur verdi 30 km gotur.

Goénguleidir

Gonguleidir liggja medfram svaedinu og géngutengsl eru tryggd ad midbaejarsvaedi Hamraborgar/ Fannborgar.
Gonguleid tengir sameiginlegt midsvazdi fra austri til vesturs.

Opin svaedi

Sunnan vid his nr. 20-32 eru gardreitir sem tengjast ibldum fyrstu og annarar haedar & mots vié Léngubrekku.
Opin svaedi innan deiliskipulagsins, tengjast stigum. Uppbygging og vidhald peirra veréur & vegum
Képavogsbegjar.

Bilastaedi og bilageymslur

Midad er vid 1 staedi fyrir hverja ibad undir 80 m? en 2 staedi fyrir steerri ibidir. Gert er rad fyrir bilastee8um vid
Audbrekku sem nytast pjonustustarfsemi jardhaedar. Fyrir atvinnuhus er gert rad fyrir 1 steedi pr. 50 fm
atvinnuhdsnaedis. Geta skal um bilastaedi i eignaskiptayfirlysingu og bilastaedi ibida adskilinn fra steedum sem
tilheyra atvinnuhtisnzedi.

Hljédvist i byggingum

Visad er til reglugerdar nr. 745 um havada og leida til ad draga tr og koma i veg fyrir havada. Hijédstig hefur verié
aaetlad a pessu svaedi m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. skv. peirri aaetiun verdur hljédstig & 166 ekki
innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhss. | skipulagsskilmalum eru sérakvasdi er varta
havada fra atvinnustarfsemi i byggingum og tilgreindar radstafanir sem gera purfi til ad tryggja ad hljodstig innan
dyra fari ekki yfir 30 dB(A). Krafa er um ad tryggt verdi ad vidunandi hljédvarnir verdi milli starfsemi a jaréhaed og
efrihaedum og ibldarhisnaedi. HGNNUBIr eru minntir & ad fylgja akvaedum i byggingarreglugerd vardandi hljabvist
innanhuss. Med tillégunni fylgir skyrsla um hljodvist dags. i desember 2009 fra almennu verkfraedistofunni.
Fornleifavernd

Finnist fornleifar sem adur voru 6kunnar skal finnandi skyra Fornleifavernd rikisins fra fundinum svo fljdtt sem unnt
er. Sama skylda hvilir 4 landeigenda og dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornleifar finnast vié
framkveemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd uns fengin er &kvordun Fornleifavernd rikisins
um hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum.

Skipulagsskilmalar og nanari Utfeersla deiliskipulagsins :

Skipulagsskilmalar, baedi almennir og sérakvaesi asamt skilmalateikningum fyrir einstakrar 168ir og hverja
husagerd & skipulagssvasdinu fylgja deiliskipulaginu. i almennum akvaedum skipulagsskilmala er m.a. fjallad um:
meeli- og haedarblos; fragang l68ar; hljodvist i byggingum; bilageymslur; bilastaedi og sorp. [ sérakvaedum er auk
pess m.a. fjallad um hisager®; hénnun hisa og 168a; byggingarreiti; grunnflét hisa; fidlda ibida; haed hisa og
pakform. Lédasteerdir a deiliskipulagsuppdreetti eru leidbeinandi og akvarast nanar vié gerd maeliblada.
Haedarkotar hiisa og l6da koma fram a haedarbladi. Maeli- og haedarbléé veréa unnin og gefin Gt i kjélfar
deiliskipulagsins. A hénnunarstigi skal leggja adaluppdraetti fyrir skipulagsnefnd Képavegs. Lédahdnnun sbr.
ofangreindann kafla um forsendur, skal hljéta sampykki byggingarnefndar ad fenginni umségn arkitekts
Skipulags- og umhverfissviés Képavogs.

Sa fyrirvari er gerdur ad |68asteerdir og hasdarlega geta breyst vith gerd heedar og meeliblada.
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ALMENN AKV/ZEB| FYRIR FJOLBYLISHUS OG PJONUSTUSTARFSEMI

Skipulagsskilmalar, maelibl6d og haedarbld

a) | skipulagsskilmalum koma fram akveedi vardandi steerd og gerd bygginga, pakform, fragang
|68a og bygginga og fleira sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og
ymsar abendingar hénnudum og lédarhéfum til gléggvunar a adstaedum.

b) Maelibl6é syna steerd 168ar, l66armérk, byggingarreit ibudarhliss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjélda bilastaeda a 166 og kvadir ef einhverjar eru o fl.

c) Haedarbléd syna heedartélu (kota) fyrir golfhaed pess hluta hiss, sem snyr ad gétu eda
innkeyrslu (K), gangstéttarheedir og gétuhazdir vid l68armérk (G) og lodarhaedir @ morkum
baklédar (L). Haedarblod syna jafnframt legu og haed (botnkéta) frarennslislagna.

d) Sa fyrirvari er gerdur ad l68arstaerdir og haedarlega getur breyst vid gerd maeli- og
heedarblada.

2. Adaluppdraettir
Adaluppdraettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmalateikning skal fylgja
adalteikningum, b6 svo ad malié hafi ekki purft umfjéllun skipulagsnefndar. | byggingarreglugerd

nr. 1%,% er nakveemlega sagt fyrir um gerd adalteikninga.

3. Fragangur l68a

a) Honnun fjélbylishusal6da skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hun skal hljéta sampykki
byggingarnefndar ad fenginni umségn arkitekts Skipulags- og umhverfissvids Képavogs. A
teikningum skal m.a. koma fram m.a.:

Yfirbor8sfragangur l6dar, heedarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksvaadis. Sérstaklega
ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksveedum og 6ryggi leiksvaeda gagnvart umferd.
Allur banadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir akomu
sjukrabila, sorpbila og slékkvibila eins og vid a og kemur fram i 3ja kafla byggingarreglugerdar.

b) | priéja kafla byggingarreglugerdar eru einnig akvaedi um girdingar, stodveggi og grodur. bar
kemur m.a. fram ad "leita skal sampykkis byggingarnefndar a gerd og fragangi girdingar ef hiin
er heerri en 1,8 metrar eda naer I6darmérkum en sem svarar haed hennar, meaelt fra jarévegsha=d
vid girdinguna eda fra haad a lodarmorkum ef hiin er meiri". Par kemur einnig fram ad "sé trjam
plantad vié l6darmérk samliggjandi [66a skal haed peirra ekki vera meiri en 1,8 metrar nema
|68arhafara beggja 168a séu sammala um annad.." Einnig kemur fram ad ekki ma planta
havéxnum triategundum naer l68armérkum adliggjandi 168a en 3,0 metra.

c) Lédarhafar geta sjalfir sé8 um framkvaemdir & 166 sinni. Oheimilt er ad taka ibudir i notkun fyrr
en framkvaemdum vid bilasteedi og leiksveedi skv. I6darbladi sé lokid. Allur fragangur I68ar skal
ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er i meirihluta ibuda. Képavogsbeaer askilur sér rétt
til ad ganga fra 168 ad peim tima lidnum & kostnad lé8arhafa. Byggingaradila ber ad skila 168inni
frangenginni skv. fyrirliggjandi hénnun til vaentanlegra kaupenda. Oll stéllun & 168 skal gerd
innan 16dar i beinni linu milli uppgefinna haedartalna nema annad sé tekid fram eda um annad
semst vid adliggjandi l66arhafa. Komi upp agreiningur um fragang a sameiginlegum léarmérkum
skal hlita drskurdi byggingarnefndar um lausn malsins. Flai vid I68armork skal ad jafnadi ekki
vera brattari en 1:2. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem
haagt er.

d) | I68arleigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem l68arhafa ber ad fara eftir.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvedgi Lt fyrir I66armérk. Stodveggir eru hluti af hénnun
hiisa og skal efni og yfirbragd vera i samraemi vid pau. Fjarlaegd milli veggja a l66armérkum og
gbtukants skal vera a.m.k. 2,5 metrar.

e) Haedarmunur milli 166a / stéllun skal leystur sameiginlega af |68arhéfum videigandi l68a. Hér
er att vié stodveggi, skabrautir og / eda tréppur. Hér skal asynd falla vel ad heildarmynd og
umhverfi.

Allar lausnir fylgja akveedum byggingarreglugerdar par sem vié a.

4, Hljédvist i byggingum

| sérakvaedum kemur fram ef porf er a sértaekum adgerdum 4 168 eda i byggingu vegna
umferdarhavada. Honnudir eru minntir & ad fylgja akveedum byggingarreglugerdar vardandi
hljédvist innanhuss.

5. Umferd

Adkoma ad svaedinu er fra austri og vestri um audbrekku ad nordan en um Hamrabrekku og
Léngubrekku ad sunnan. Génguleidir liggja medfram svaedinu og tryggd eru géngutengsl pvert a
ibadahverfid vid midbasjarsvaedi Hamraborgar / Fannborgar.

30 km svaedi verda sérstaklega audkennd. bPar sem stofn- og tengistigar pvera gétur er gert rad
fyrir merktum gangbrautum / upphaskkunum.

6. Opin sveedi

Sunnan vid hds nr. 16.-32 eru gardreitir sem tengjast ibdéum 1. og 2. haedar vid Longubrekku.
Opin sveedi til leikja og ativeru innan deiliskipulagssins, tengjast stigum. Uppbygging og vighald
peirra veréur & vegum Kopavogsbagjar.

7. Bilageymslur og bilastsedi

Midad vid 1 steedi fyrir hverja ibid undir 80m2 en 2 staedi fyrir staerri ibadir ( sja nanar a
skipulagsuppdratturm). Gert er rad fyrir tveimur bilastaedum innan 168ar fyrir hverja ibd (steedi i
bilageymslur eda kjallara telst annad tveggja i fislbyli).

9. Skiki til einkaafnota
Fyrir ibadir a jaréhaedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibadir og skulu peir
syndir & adaluppdrattum.

10. Sorp

Vid hénnun sorpgeymsina i fjélbylishiisum skal sérstaklega hugad ad mdguleika & flokkun sorps
til framtidar og skal bent a grein 85.2 i byggingarreglugerd i pvi sambandi. Flokkun sorps verdi
moguleg i sameiginlegu sorphirdurymi. Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig
ad paer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Mdgulegir sorpgamar skulu stadsettir eftir
nanara samrad vid skipulagsnefnd Képavogs.
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Audbrekka 16 til 32

SERAKV/EDI.

1. Hasagerd

Audbrekka 20 til 32 er tveggja haeda fidleignarhis med athafnastarfsemi auk jar8hzedar.
Moguleiki er 4 ad koma fyrir allt ad 3 ibudum a fyrstu og annari heed hvers i stad nlverandi
landnotkunar sem er skilgreind sem athafnahtsnaedi. Stor hluti fyrstu og annarar haedar
hisanna er 6nyttur eda nyttur sem 6sampykktar ibudir. A jardhaed er athafnastarfsemi nanar
skilgreint sem verslun/lager, pjonusta og skrifstofnur. Skipulag a 168 16 og 18 helst dbreytt par
sem a fyrstu og annari haed er verslun, pjonusta og 6sampykktar ibddir. Ef ny athafnastarfsemi
kemur i husin er gerd krafa um ad fra henni stafi ekki 6edlileg 6peaegindi vegna lyktar, havada
eda oprifnadar né ad starfsemin dragi ad 6edlilega mikla umferd. Nanar er visad til leyfisveitinga
fra peim légbodnu adilum er malié varéa. Sja nanar skipulagsuppdratt Audbrekku 16-32 og
skilmalateikningu.

2. Hénnun hadsa og 168a

Vid hénnun vidbygginga og lédar skal mida vié ad hvoru tveggja falli sem best aé peim hisum
og pvi landi sem fyrir er a vibkomandi 168. Leitast skal vid ad mynda skj6lgod Gtidvalarsvazdi sem
snua f sudur - vestur. Gert er rad fyrir ad vid sudurhlid ibada verdi hluti sveedisins lagt grodri og
grasi. Samraemis skal geett milli einstakra husa hvad vardar heildaryfirbragd og fragang. Gert er
rad fyrir samraemdum husum (einingum) sambaerilegum lodum med stigatenginum og svélum
ad efri haedum. Allt ad 3 ibudir geta komid i stad niverandi athafnahtisneedis a fyrstu og annari
heed i hverri einingu (husi). Einn og sami hénnudur skal vera ad hisum a sameiginlegri 166 og
skal hann gaeta samraemis i hénnun og gerd peirra hvad vardar utlit og fragang p.a.m. pakhalla,
pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum. A hénnunarstigi skal leggja
adaluppdreetti fyrir skipulagsnefnd Képavogs. Vanda skal fragang 168a og hénnun peirra skal
liggja fyrir samtimis adalteikningum. Lé8ahénnun skal hljota sampykki byggingarnefndar ad
fenginni umsdgn arkitekts Skipulags- og umhverfissviés Képavogs. A teikningum skal koma
fram:

Yfirbordsfragangur l66ar, hasdarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksveedis og hvada
akvedinn hluti 168ar tilheyrir ibudum.

Geta skal um bilastaedi i eignaskiptayfirlysingu og bilastaedi ibida adskilinn fra staedum sem
tilheyra atvinnuhtisnaedi.

Sorpilat fyrir skulu adskilin fra sorpilatum fyrir adra starfsemi.

Gera skal grein fyrir sérnotum, umhiréu, umgengni, notkun skilta og gama o. fl. a 168. Allur
blunadur skal vera i samraami vid vidurkennda stadla.

Gera skal grein fyrir adkomu sjlukrabila, sorpbila og slékkvibila eins og vid a og kemur fram i 3ja
kafla byggingarreglugerdar.

L6 skal fullgerd pegar lokadttekt fer fram.

Atvinnustarfsemin ber ad uppfylla I6g um adbunad, hollustuhaetti og éryggi a vinnustédum sbr.
16g nr. 46/1980,15/1986, 7/1996, 52/1997,83/1997 og 68/2003 sem vid a

3. Byggingarreitur

Stadsetning byggingarreits er syndur a skipulagsuppdraetti, meeliblééum og skilmalateikningum.
Fyrir hvert his er gefinn upp byggingarreitur:

- Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, p.a.m.
svalir og |éttar utbyggingar sem skulu vera amk 2.5 metra breidar. Husid skal vera ad éllu leyti
innan ytri byggingarreits. A nordurhlié er heimilt ad koma fyrir frénskum svélum og léttum
utbyggingum sem na 1 meter Gt fyrir niverandi byggingu.

4. Leidbeinandi byggingarflétur
- Lei@beinandi byggingarflétur er taknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform
hussins. Reiturinn er leidbeinandi byggingarflétur og synir aeetlad umfang byggingar.

5. Grunnflotur husa og fjéldi ibuda
Ham.grunnfl. huss: i m?

Hamarksflatarmal hiss i m?

Audbrekka 20-32 150 m? 450 m?

Ad hamarki er gert rad fyrir mdguleika ad koma fyrir 3 ib. | hverju husi i stad atvinnuhtsnaedis.
Hamark athafnasveedis a jarhaed er um 150 m?

6. Hzed husa

Hushaed er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hamarkshaed byggingar yfir nedri
adkomukota. Pegar talad er um heedafidlda er att vid fulla haed, p.e. Utveggir séu i fullri loftheed
(ekki risheed eda portbyggd risheed). Efsti hluti pbaks ma na upp i uppgefna hamarkshaed, en
getur verid laegri. Heedarkotar fyrir abkomuhaedir hisa eru syndir & haedarbladi (golfkotar -k).
Hamarkshazd husa er gefin upp a skilmalateikningu og er hin midud vié hasd yfir tilgreindum
heedarkota nedri abkomuhasdar. Byggingarhlutar sem éhjakveemilega na upp fyrir pak, t.d.
skorsteinar og loftraesibinadur mega po fara upp fyrir hamarkshaed paks.

7. bakform
bakform er einhalla fra nordri til sudurs, en ekki er nyting i risi.

8. Bilageymslur og fj6ldi bilastaeda

Gera skal gera rad fyrir amk. tveimur bilasteedum fyrir hverja ibid og eitt steedi fyrir ibudir undir

80 m? eda um 4 staedi. Gert er rad fyrir allt ad 4 bilastaedum fyrir athafnasveedi. Bilasteedi skulu
vera med bundnu slitlagi eda hellulégd. A skilmalateikningu og meeliblédum eru synd deemi um

stadsetningu bilastaeda og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er heimilt ad gera tillogu ad
annarri stadsetningu.

9. Sorpgeymslur

Midad er vid ad lokadar sorpgeymslur fyrir allar ibudir eda atvinnurekstur a 168inni skuli vera
stadsettar sunnan megin a 169, vid Léngubrekku. Sorpgeymsila skal falla vel ad htisum og
adkomusveedi ad ibudum. Staerd hennar midast vid ad geymslan geti rimad eitt almennt sorpilat
a hverja ibud eda atvinnurekstur. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. Sorpgeymslu skal
syna a byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljuka samhlida byggingu
vidkomandi huss.

10. Hljodvist
Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga Ur og koma i veg fyrir

havada. Hljédstig hefur verid dasstlad & pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fulloyggt.
Skv. peirri azetlun verdur hljédvist a 166 ekki innan vidmidunarmarka reglugeréar, sem eru 55
dB(A) fyrir svaedi sem er blanda af ibudarhisnzedi og athafnasvaedi og midast vid hljédstig vid
opnanlegan glugga. | umséknum um byggingarleyfi fyrir peim ibudum par sem hlj6dstig utan vié
husvegg er haerra en 55 dB(A) parf ad gera grein fyrir hvernig hénnun hdssins tryggir ad akveedi
um hljédvist verdi uppfylit um hljédstig utan vid opnanlega glugga og innanhdss sbr. m.a. deemi
tilgreind i 4. kafla almennra akveeda i skipulagsskilmalum.

Ef hljodstig utanhuss & efri haedum fer yfir 55 dB(A) ma gera rad fyrir pvi ad hénnun huss verdi
ad uppfylla eftirfarandi til ad tryggja ad krofum reglugerdar um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan
vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss) verdi fullnaegt:

a) Engnir opnanlegir gluggar & hushlid, par sem havadi utanhuss er yfir 55 dB(A).

b) Hljoddeyfdar loftrasir verdi til loftreestingar i herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad
uppfylla kréfur um loftskipti.

c) Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljédstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A)

begar hljodstig utanhuss er & bilinu 55-62 dB(A) er naegjanlegt ad hafa mispykkt gler i
gluggartidum (t.d 4 og 6 mm til pess ad vidunandi hljodvist verdi innan dyra.

Krafa er um ad tryggt verdi ad vidunandi hljédvarnir verdi milli starfsemi & jardhzed og efrihaedum
og ibudarhasnaedi. Lodarhafi sem saekir um byggingarleyfi fyrir ibtida a deiliskiplagssvaedinu
skal sja um ad utbua ibudina pannig ur gardi ad hljédstig verdi innan marka innandyra midad vid
ad edlileg atvinnustarfsemi sé annarstadar i radhusinu.
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