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MINNISBLAD
Til: Skipulagsrads
Fra: Gudrinu Eddu Finnbogaddttur, |6gfraedingi, l6gfraedideild.
Efni: Vatnsendablettur 1b. Stada mala .
Verkefnid:

Undirritadri hefur verid falid ad taka saman minnisblad um st66u méla er vardar |6dina
Vatnsendablett 1b og hvada heimildir eru til stadar til ad fara i breytingar & skipulagi
[68arinnar.

Malavextir:

LAdin Vatnsendablettur 1b er stadsett i peim hluta Vatnsendalands sem er i einkaeigu. Med
[68arleigusamningi, dags. 9. mai 2005, var 168in Vatnsendablettur 1b leigd Byggingarfélaginu
Gusti. Samkvaemt greindum samningi var leigutaka heimilad ad hefja vinnu ad skipulagi par
sem gert vaeri rad fyrir sj6 ibudarhdsum. Fékk byggingarfélagid heimild fra landeiganda til ad
vedsetja I6dina. Arid 2014 missti Byggingarfélagid Gustur l68ina og var hun seld Hildu ehf. a
naudungaruppbodi, 29. september 2014. Ari5 2018 seldi Hilda ehf. 168ina til Jakobssona ehf.
og var afsal gefid Ut 5. oktéber 2018.

A8 sdégn nuverandi leigutaka rikir dvissa um hvort ad uppbodsbeidninni hafi verid beint ad
l68inni og l&8arréttindum Byggingarfélagsins Gusts | Vatnsendabletti 1b, efa eingéngu
l68arréttindum félagsins. Telur Hilda ehf. ad 168inni dsamt I68arréttindum hafi verid afsalad
en ekki adeins 1é8arréttindum. Hefur niverandi leigutaki, Jakobssynir ehf., gert tilraunir til ad
fa pinglystan nyjan l68arleigusamning til bridja adila, sem félagid sjalft hefur gefid ut. AS ségn
leigutakans hefur syslumadur ekki fallist 4 ad pinglysa peim samningi par sem ekki liggur fyrir
hver raunverulegur eigandi |68arinnar er. Lédarleigusamningurinn frd 2005, Utgefinn af
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dblanda & Vatnsenda, er pvi sa I68arleigusamningur sem enn er i gildi i dag, skv. pinglystum
heimildum .

Samkvamt upplysingum fra nldverandi leigutaka, Jakobssonum ehf., er verid ad vinna ad
tilldgu deiliskipulagi par sem gert er rad fyrir 25 ibuda byggd a [63inni Vatnsendabletti 1b.

Nidurstada:

Med hlidsjon af pinglystum gégnum verdur ekki annad radid en ad 163in Vatnsendablettur 1b
sé  eigu danarbus borsteins Hjaltested, fyrrum abuanda a Vatnsenda.

Samkvaemt greindum |68arleigusamningi er 168in Vatnsendablettur 1b ,,...leigd til leigutaka til
ibudarhusabyggingar fyrir allt ad 7 einbylishus og beirra afnota i hans eigin parfir, sem
edlilega fylgja ibudar og heimilishaldi.”

P4 er settur sa fyrirvari ad uppbygging a 168inni sé had endanlegu sampykki baejaryfirvalda i
Képvogi en jafnframt er pess getid ad ef leigutaki hyggst auka vid byggingarmagn sé pad had
sampykki landeiganda. Einnig er tekid fram ad gert sé rdd fyrir ad leigutaki lati vinna tillégu ad
skiptingu |88arinnar | sj6 168ir, i samrddi vid landeiganda, og landeigandi geri pa nyja
leigusamninga fyrir hverja 168.

Samkveemt adalskipulagi Kdépavogs 2021-2024 er |68in Vatnsendablettur 1b stadsett &
skilgreindu opnu svaedi. Lédin er hins vegar skrad sem ibudarhusaldd | fasteignaskra. Med
hlidsjon af pvi sem kvedid er & um i gildandi loGarleigusamningi sem og skraningu i
fasteignaskra telur undirritud ad skipulagsyfirvéldum sé heimilt ad verda vid beidni leigutaka
|68arinnar Vatnsendabletts 1b, um ad breyta landnotkun l|68arinnar Gr opnu sveedi |
ibudabyggd. Vaeri pad { samraemi vid heimildir samkvaemt greindum 1&darleigusamningi.

Hvad var8ar vinnu ad nyju eda breyttu deiliskipulagi pa er i skipulagslégum gert rad fyrir ad
landeigandi geti dskad eftir gerd deiliskipulags & sinn kostnad, sbr. 2. mgr. 38. gr. laganna.
Jafnframt er kvedid 8 um ad ef landeigandi dskar eftir pvi ad land i hans eigu verdi gert ad
byggingarlédum med deiliskipulagi sé honum skylt ad lata af hendi allt ad 1/3 hluta
vidkomandi lands til sveitarfélags par sem samkveemt skipulagi er gert rad fyrir svaedi til
almannabparfa, s.s. gétur, leikvelli og opin svaedi, sbr. 1. mgr. 39. gr. sdmu laga. Med hlidsjon af
greindum akveedum er pad Shjakveemilegt ad samrad sé haft vid landeiganda um gerd og
vinnu vid deiliskipulag 1&8arinnar. Skipulagsyfirvold geta pvi ekki hafid deiliskipulagsvinnu
nema med sampykki landeiganda. Jafnframt er pad had sampykki landeiganda ef leigutaki
|68arinnar zetlar sér ad auka byggingarmagn a [6dinni, sem verid er ad stefna ad likt og
fyrirliggjandi upplysingar fra naverandi leigutaka gefa til kynna.

A medan sampykki landeiganda, samkvaemt opinberum gégnum, liggur ekki fyrir eda
agreiningur um raunverulegt eignarhald vidkomandi |68ar hefur ekki verid borid undir
ddmstola til trlausnar er ekki haegt ad hefja deiliskipulagsvinnu & 168inni Vatnsendabletti 1b.
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Ef breytingar ver8a a sto8u mala og pa mogulegt ad hefja deiliskipulagsvinnu telur undirritud
ad heppilegast veeri ad nyta heimild skipulagslaga um ad auglysa breytt adalskipulag og
deiliskipulag samhlida, sbr. 2. mgr. 41. gr. laganna. Telur undirritud pvi ekki timabaert ad hefja
vinnu ad breyttu adalskipulagi vegna breyttrar landnotkunar ad svo stéddu.

Vir8ingarfyllst,

C’W\‘JV\%V\ E,o'\elﬁ\ ’:‘.:V\V\bov)r\.d :

Gudrun Edda Finnbogaddttir
Logfraedingur




Skjal sott af '0000000000' dags: 18.08 2026




