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Byggingarlýsing:

Álfhólsvegur 29, Kópavogur

Landnr. L113574

Staðgr. 1000-1-01400290

Húsið er 3.ja hæða fjölbýlishús með 6 íbúðum, 2 á hverri hæð.

Megin form-línur byggingar taka mið af þeirri byggð sem fyrir er í nágrenninu.

Vegna miklis hæðarmunar á lóð, þ.e. á lóðarmörkum að sunnanverðu og norðanverðu er gert ráð fyrir göngubrú frá

Álfhólsvegi, (að sunnanverðu), sem liggur að sameiginlegu anddyri 2. og 3. hæðar.

Aðkoma að íbúðum á 1. hæð er um stiga frá bílastæði.

Íbúðum á jarðhæð fylgir stór verönd að norðanverðu.

Öllum íbúðum á 2. og 3. hæð fylgja tvennar svalir, einar að sunnanverðu og einar að norðanverðu.

Gert er ráð fyrir sameiginlegri hjóla- og vagnageymsla í stakstæðri byggingu við bílastæði.

Allir útveggir og aðrir burðarveggir hússins verða staðsteyptir úr járnbentri steypu.

Útveggir eru einangraðir að utanverðu með 100 mm steinull.

Megin hlut hússins verður klæddur með ljós grágrænni álklæðningu.

Útveggir Inngangs og geymslan verða klædd með dökk grágrænni álklæðningu, 600 mm breiðri.

Innskotin við svalirnar verða klædd með timbur klæðningu.

Botnplata er staðsteypt á þjappaðri fyllingu. einangrað með 100 mm plasteinangrun undir botnplötu.

Burðarvirki
Aðal burðarvirki er úr járnbendri steypu.
Sökklar og botnplata eru úr járnbendri steinsteypu.

Allir byggingahlutar sem notaðir verða í byggingunni skulu bera vottun samkvæmt ákvæðum í byggingarreglugerð.
Um nánari útfærslu  er vísað til séruppdrátta.

Þak
Þak byggingar er "flatt" , þ.e. staðsteypt plata frágengin með þakdúk yfir 200-250mm plasteinangrun (fer eftir ein.gildi)
og fergt með möl.

Einangrun

Gert er ráð fyrir að gólf verði einangrað með 100 mm polystyren einangrun (u-gildi 0,3 w/m²) og veggir með 125 mm
steinull.

innveggir og innihurðir
Léttir innveggir verða hefðbundnir gipsveggir.

Allar innihurðir eru 90 cm breiðar, hurðir milli íbúða og sameignar eru EICS-30.

Gluggar og hurðar:

Gluggar og hurðar:

Gler skal vera tvöfalt k-gler. (u-gildi 2,0 w/m²).

Gluggar eru álklæddir timburgluggar með innbrendu lakki í sama lit og dökka utanhúss klæðningin.
Þar sem björgunarop eru í gluggum má ljósop ekki vera minna en 60x90 cm. innamál útihurðar skal vera amk 90 cm.

Í gólfsíðum gluggum skal vera hert gler að innan samkvæmt reglugerð.

Lagnir

Gert er ráð fyrir gólfhita í húsinu og handklæðaofnum á böðum.
Hitalagnir, neysluvatnslagnir og skolplagnir eru ekki sýnilegar, lagðar í gólfplötu eða undir botnplötu eftir aðstæðum.

Gólfniðurföll skulu vera í öllum votrýmum og frágengin skv. reglugerð.

Á neysluvatnskerfi skal vera varmaskiptir eða uppblöndunar-loki til þess að  tryggja að hitastig vatns fari ekki yfir 65°c

við neinn töppunarstað.

Loftræsting
loftræst verður um glugga þar sem það er hægt annarsstaðar verður vélræn loftræsing.

Raflagnir
raflagnir eru lagðar í útveggi eða innveggi eftir aðstæðum.

Inntök
inntök hitaveitu, vatnsveitu og rafmagns eru í sérstöku inntaksrými á 1hæð og frágengin skv. reglugerð.

Algild hönnun

Íbúðir 2.hæðar munu uppfylla kröfur algildrar hönnunar skv. kröfum byggingarreglugerðar.

Auðvelt að færa vask og þvottavél / þurkara til í þvottahúsinu, ef þarf.

Bílastæði

Á lóð er gert ráð fyrir alls 7 bílastæðum, 1 stæði / íbúð, auk gestabílastæðis. Gert er ráð fyrir einu bílastæði fyrir fatlaða.

Gera skal ráð fyrir möguleika á hleðslu fyrir rafmagnsbíla í bílastæðum íbúða.

Bílastæði og gangstígar innan lóðar verða upphituð, sama gildir um brúna frá bílastæði að inngangi byggingar.

Póstkassar og sorp

Gert er ráð fyrir 12 sorptílátum við bílastæðið, 6 sitthvoru megin við brúnna.

Sorpílátin eru falinn bak við steyptan vegg og sjást ekki frá götu.

Gert er ráð fyrir utanáliggjandi póstkössum við inngang 2.hæðar. Bréfalúgur verða á útidyrahurðum 1.hæðar.

Helstu brúttó stærðir
Botn               53,6 m3

1. hæð: 256,6 m2 749,3 m3

2. hæð:              268,2 m2           772,3 m3

3. hæð:              238,2 m2           754,6 m3

Samtals:            763,0 m2         2.329,8 m3

stærð lóðar: 1063 m2

nýtingarhlutfall:    n = 0,718

BRUNAVARNIR Í BYGGINGUNNI:

HVER ÍBÚÐAREINING SKAL VERA EITT BRUNAHÓLF, BRUNAKRAFA VEGGJA MILLI ÍBÚÐA, OG

MILLI ÍBÚÐA OG SAMEIGNA SKAL VERA EINS OG FRAM KEMUR Á GRUNNMYND. EINS SKULU

HURÐIR MILLI ÍBÚÐA OG SAMEIGNA VERA EICS-30.

ÞAR SEM LÓÐRÉTT VEGALENGD ER STYTTRI EN 1,2 m MILLI GLUGGA Í MISMUNANDI ÍBÚÐUM

SKAL VERA EI-30 GLER Í ÖÐRUM HVORUM GLUGGANUM.

ÞAKKLÆÐNING SKAL VERA Í FLOKKI T. KLÆÐNING LOFTA Í ÍBÚÐUM SKAL EKKI VERA LAKARA

EN Í FLOKKI 2.

Í ÖLLUM ÍBÚÐUM SKAL VERA A.M.K TVÆR ÓHÁÐAR FLÓTTALEIÐIR.

Í SVEFHERBERGJUM 1.HÆÐAR SKAL VERA BJÖRGUNAROP. LÁGMARKSSTÆRÐ, LJÓSMÁL,

BJÖRGUNAROPA ER 0,6 m X 0,9 m EÐA SAMANLAGT 1,5 m. HÆÐ BJÖRGUNAROPS FRÁ

GÓLFI SKAL HVERGI VERA MEIRA EN 1,20 m.

BRUNAVARNIR Í BYGGINGUNNI SKULU VERA Í SAMRÆMI VIÐ BYGGINGARREGLUGERÐ.

Á UPPDRÁTTUM KEMUR FRAM BRUNAMÓTSSTAÐA BYGGINGARHLUTA, Þ.E. Í AÐALATRIÐUM,

EN AUK ÞESS SKAL BYGGINGIN UPPFYLLA EFTIRFARANDI KRÖFU:

ALLAR ÍBÚÐIR SKULU VERA ÚTBÚNAR VIÐURKENNDUM REYKSKYNJURUM OG

HANDSLÖKKVITÆKJUM. KOMA SKAL FYRIR REYKSKYNJURUM Í BYGGINGUNNI Í SAMRÆMI

VIÐ ÞAÐ SEM FRAM KEMUR Á GRUNNMYNDUM.

EFNI OG VINNA SKAL VERA Í SAMRÆMI VIÐ BYGGINGARREGLUGERÐ, VIÐKOMANDI ÍST

STAÐLA OG REGLUGERÐ UM BRUNAVARNIR.

TÁKN:

R REYKSKYNJARI

BO BJÖRGUNAROP

LR VIÐKOMANDI RÝMI SKAL VERA LOFTRÆST

GN VIÐKOMANDI RÝMI SKAL HAFA GÓLFNIÐURFALL

REI-60 BRUNAMÓTSTAÐA VIÐKOMANDI BYGGINGARHLUTA

REI-90 BRUNAMÓTSTAÐA VIÐKOMANDI BYGGINGARHLUTA

EICS-30 BRUNAMÓTSTAÐA VIÐKOMANDI BYGGINGARHLUTA

Mælikvarði

Síðumúli 3, 108 Rvk, s: 554-6650 / 897-5363

- hönnun  og  ráðgjöf -
VEKTOR

Dags.Br.
Samþykkt

Teikn. nr. Tilvísun á teikningu

byggingatæknifræðingur
Sigurður Hafsteinsson

email: sigurdur@vektor.is
Kt. 030859-7749

Hannað Teiknað

Dagsetning Verk nr. Teikn. nr.

AÁH

1:100 A-01

ÁLFHÓLSVEGUR 29

AFSTÖÐUMYND, BYGGINGARLÝSING
SKRÁNINGARTAFLA

SH

30.03.2021

AFSTÖÐUMYND 1:500

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 19.08 2026

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
er á norðurhluta  lóða nr. 27-33      vegna frárennslislagna

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
20A

AutoCAD SHX Text
16A

AutoCAD SHX Text
18A

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
29



4 póstkassar

Geymsla
16 m2

Þvotta-
vél

þurkari

Þvottur
4.3 m2

Herbergi
10 m2

Grunnmynd 2. hæð

Þvotta-
vél

þurkari

Þvottur
4.3 m2

Herbergi
10 m2

Herb. 8.1 m2

Hjónah.
15.8 m2

Bað
6.8 m2

Gangur
3.2 m2

stofa/eldhús
43.2 m2

Forstofa 6.9 m2

Gangur 3.2 m2

Bað
6.7 m2

Forstofa 7 m2

Herb. 8.1 m2

Hjónah.
16.8 m2

Svalir 11.7 m2

Svalir 11.7 m2

stofa/eldhús
43.3 m2

A A-03

A A-
03

BA-03
BA-03

L: 1063 m2

G 46.90

L 43.50
L 43.80 L 43.80

G 47.70

Svalir 11.4 m2

Anddyri 5.9 m2

70
0

4160

13
10

57
00

2800

1000

1200

2870

18
40

30
30

1250

16
00

2560

12
60

18
60

24
80

3720

1250

20
00

900

64
00

2800

2440

32
80

18
50

29
80

200

1250

16
00

2560

18
73

26
70

4190

2600

13
00

1200

21
00

10
00

4160
2440

10
00

17
00

26
00

12
00

18
00

80
0

28
00

70
0

50
0

1050 2750 780

25
00 Svalir 14,7 m2

32
00

23
00 16

00

32
00

10
40

0

600 3100 3200 640 1700 640 720 2000 700 570 1640 990 3100 600

6900 2980 3420 6900

20200

10
00

10
00

17
00

26
00

12
00

18
00

80
0

28
00

70
0

50
0

10
40

0

780 2750 1050

25
00

GK: 47,52

SORP

18
44

1500

SORP

65
60

2620

2500 38011707 2500 2500 250025002500

Rafhleðslustöðvar Rafhleðslustöðvar

1400

3000

52
90

810 1800 1730

1670 1800 870

aðgengi að íbúðum
0201 og 0202

(sem uppfylla skilyrði um
aðgengi fyrir alla).

og
að íbúðum

0301 og 0302

aðgengi að íbúð 0101
og inntaksklefa aðgengi að íbúð 0102

15
00

15
00

REI-90

REI-90

EICS-30EICS-30

HS
L

R

HSL

R

R
R

1480

LR

GN

GN

LR

LR LR

LR

LRLR

LR

GN

GN

4280

4200

15000

4580

2360

4580

1250

12
60

15
00

15
00

REI-90

REI-90

REI-90

REI-90

REI-90

0201
0202

0203

0205

0206

0207

0208

8920

8920

13
00

2440

0204

200

150
150

150

200

200

20
0

150

150

150 150

Hjónah.
11,1 m2

Herb. 9.2 m2

Grunnmynd 1.hæð

A A-03

A A-
03

L: 1063 m2

G 46.90

L 43.50
L 43.80 L 43.80

G 47.70

BA-03
BA-03

600

4280

85
60

74
40

Alrými 41,2 m2

Bað
7,6 m2

þvottur
7,3 m2

Herbergi
 10,3 m2

Herbergi
9 m2

Gangur
5,6 m2

Anddyri
5,4 m2

Fatah.
5,8 m2

Herb.
13,1 m2

Fatah.
5,5 m2

Alrými 45,6 m2

Herbergi
 10,2 m2

þvottur
7,5 m2

Bað
7,8 m2

Anddyri
 11 m2

Þvotta-
vél

þurkari

Þvotta-
vél

þurkari

4330 2280 2790

39
80

1500

36
80

14
00

2600

1860

32
30

10
80

1620

3480

1260

18
00

18
00

30
80

33201500

29
00Inntök

 4,8 m2

6100

32
50

5330

47
50

31
00

2970

48
00

1600

36
36 14

16

1250

10
00

2100 4480

6580

63
50

160035101000

1670

33
00

18
20

10
20

3300

16
80

1574

17002040

58
0

25
00

50
0

10
00

40
0

11
10

18
00

18
00

12
00

25
90

26
00

12
00

31
41

16
00

18
58

780 1700 1024 500 580
32

00

630 1800 1910

16
00

2360

23
00

193018002190

15
0

10
00

20
50

1280 1300

620

65
54

aðgengi að íbúð 0001
og inntaksklefa

aðgengi að íbúð 0002

LRGN

LR

GN

LR

LR
LR

LR

LR GN

GN

LR

LR

REI-90

REI-90

HSL

HSL

R
R

Gangur
3,6 m210

00

Pallur 24,3 m2

Pallur 24,3 m2

0101

0102

0103

600 1000 2100 780

4480 650 1200 1210 1700 640

5400 720 2000 1270 1400 450

10
00

780 3100

5840 4480

10
40

0

10
40

0

3200

32
00

5720

4340

4580

20200

200

15
0

200

150

150

150

150

150

Mælikvarði

Síðumúli 3, 108 Rvk, s: 554-6650 / 897-5363

- hönnun  og  ráðgjöf -
VEKTOR

Dags.Br.
Samþykkt

Teikn. nr. Tilvísun á teikningu

byggingatæknifræðingur
Sigurður Hafsteinsson

email: sigurdur@vektor.is
Kt. 030859-7749

Hannað Teiknað

Dagsetning Verk nr. Teikn. nr.

AÁH

1:100 A-02

ÁLFHÓLSVEGUR 29

GRUNNMYNDIR 1. OG 2. HÆÐ

SH

30.03.2021

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 19.08 2026



Þvotta-
vél

þurkari

Þvottur 4.3 m2

Herbergi 10 m2

Grunnmynd 3.hæð

Þvotta-
vél

þurkari

Þvottur 4.3 m2

Herbergi 10 m2

Herb. 8.1 m2

Hjónah.
15.8 m2

Bað 6.8 m2

Gangur
3.2 m2

stofa/eldhús
43.2 m2

Forstofa 6.9 m2

Gangur 3.2 m2

Bað 6.7 m2

Forstofa 7 m2

Herb. 8.1 m2

Hjónah.
16.8 m2

Svalir 11.7 m2

Svalir 11.7 m2

stofa/eldhús
43.3 m2

A A-03

A A-
03

BA-03
BA-03

L: 1063 m2

G 46.90

L 43.50
L 43.80 L 43.80

G 47.70

Svalir 11,4 m2

Svalir 11.4 m2

Anddyri 5.9 m2

70
0

4160

13
10

57
00

2800

1000

1200

2870

18
40

30
30

1250

16
00

2560

12
60

18
60

24
80

3720

1250

20
00

900

64
00

2800

2440

32
80

18
50

30
40

200

1250

16
00

2560

18
74

26
70 30

70

4190

2600

13
00

1200

21
0010

00

4160
2440

10
00

17
00

26
00

12
00

18
00

80
0

28
00

70
0

50
0

1050 2750 780

25
00

32
00

23
00 16

00

10
40

0

600 3100 3200 640 1700 640 720 2000 700 570 1640 990 3100 600

6900 2980 3420 6900

20200

10
00

10
00

17
00

26
00

12
00

18
00

80
0

28
00

70
0

50
0

10
40

0

780

2750 1050

25
00

GK: 50,44

REI-90

REI-90

REI-90

REI-90

REI-90

EICS-30EICS-30

HS
L

HSL

REI-90

REI-90

R

R

R

R

GN

LRGN

GN

GN

LR

LR LR

LR

LR
LR

LR

1480

0301

0303

0302

0305

0306

0307

0308

2440

4580 810 1800 1730 2360 1670 1800 870

32
00

4580

20200

1250

12
60

150

15
0

150

150

200

150

150

150

200

200

20
0

SNIÐ AA

90
40

L: 47,10

L: 47,70

29
20

32
00

10
00

13
50

10
00

13
50

10
00

13
50

85
0

17
2

97
40 57

0
57

0

26
00

16
28

26
00

26
00

12
0024

00

28
00

29
20

29
20

K:54,34

K:53,64

GK:50,44

GK:47,52

GK:44,60

L:43.80

SNIÐ BB

70
0

L:43.50

GK: 47,10

29
20

58
40

90
40

23
50

85
0

23
50

57
0

23
50

5293150012
00

57
0

50
0

18
50

85
0

50
0

18
50

57
0

16
50

55
0

29
20

12
00

12
00

28
00

29
20

29
20

K:53,64

GK:50,44

GK:47,52

GK:44,60

K:54,34

Mælikvarði

Síðumúli 3, 108 Rvk, s: 554-6650 / 897-5363

- hönnun  og  ráðgjöf -
VEKTOR

Dags.Br.
Samþykkt

Teikn. nr. Tilvísun á teikningu

byggingatæknifræðingur
Sigurður Hafsteinsson

email: sigurdur@vektor.is
Kt. 030859-7749

Hannað Teiknað

Dagsetning Verk nr. Teikn. nr.

AÁH

1:100 A-03

ÁLFHÓLSVEGUR 29

GRUNNMYND 3. HÆÐ
SNIÐ AA OG BB

SH

30.03.2021

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 19.08 2026



Vestur ásýnd

L:43.50

GK: 47,10

Handriði

Suður ásýnd (af götu)

GK: 44,60

G: 47.70

G: 46.90

GK: 44,60

G: 47,10

BO BO BO

Norður ásýnd

BOBOBO

G: 47.70
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L: 43.80
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L: 44,60 L: 44,60

G: 47.10

Suður ásýnd (frá garði)
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BO BO BO

Austur ásýnd

L: 43.80 L: 43.80

L: 47,10
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GK: 44,60
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Götumynd Álfhólsvegur 23 - 31

K: 47.70

Álfhólsvegur 27
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Götu hæð

Álfhólsvegur 31
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K: 46.90
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Álfhólsvegur 25
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K:38,37

K:49,47
Álfhólsvegur

Hliðarakgrein

K:48,75

Langabrekka

K:54,40

K:58,30

K:44,60

K: 53,64

K: 54,34

Álfhólsvegur 22b

Álfhólsvegur 20a

Langabrekka 43

Álfhólsvegur 29

Álfhólsvegur 27

Sneiðmynd af aðliggjandi lóðum - Álfhólsvegur 29

NÝTINGARHLUTFALL NÆRLIGGJANDI LÓÐA

SAMKVÆMT UPPLÝSINGUM FRÁ FASTEIGNASKRÁ.

ÁLFHÓLSVEGUR 25

LÓÐARSTÆRÐ: 950 m2

BRÚTTÓ RÚMMÁL: 437,3 m2

NÝTINGARHLUTFALL: 0,460

ÁLFHÓLSVEGUR 27

LÓÐARSTÆRÐ: 1137 m2

BRÚTTÓ RÚMMÁL:  456,2 m2

NÝTINGARHLUTFALL: 0,401

ÁLFHÓLSVEGUR 31

LÓÐARSTÆRÐ: 685 m2

BRÚTTÓ RÚMMÁL:   225,3 m2

NÝTINGARHLUTFALL: 0,329

ÁLFHÓLSVEGUR 23 - NÝTINGARHLUTFALL MIÐAÐ VIÐ
NÝJUSTU TEIKNINGAR (UNNAR AF VEKTOR).

ÁLFHÓLSVEGUR 23

LÓÐARSTÆRÐ: 1050 m2

BRÚTTÓ RÚMMÁL: 765 m2

NÝTINGARHLUTFALL: 0,728

Mælikvarði

Síðumúli 3, 108 Rvk, s: 554-6650 / 897-5363

- hönnun  og  ráðgjöf -
VEKTOR

Dags.Br.
Samþykkt

Teikn. nr. Tilvísun á teikningu

byggingatæknifræðingur
Sigurður Hafsteinsson

email: sigurdur@vektor.is
Kt. 030859-7749
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