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Samantekt um réttarst6du Nonhadar ehf. og um stodu byggingarmala a
Nonhaed i Képavogi i kjolfar urskurdar Urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala 20. jantar 2023 i mali nr. 92/2022

Arid 2020 6skadi Nonhaed ehf. eftir ad deiliskipulagi Nénhaedar yrdi breytt pannig ad byggingarmagni
og ibudafjolda svaedisins yrdi breytt og par yréi heimilt ad byggja 150 ibudir i stad 140, likt og gildandi
deiliskipulag kvad @ um. Var erindinu pa hafnad ad svo stéddu par sem breytingin samraemdist ekki
gildandi adalskipulagi.

I nyju adalskipulagi Képavogs, sem stadfest var 28. desember 2021, er hins vegar ad finna heimild fyrir
bessari fjolgun og stéd adalskiplag pvi ekki i veginum fyrir breytingunni eftir pad. Par er jafnframt
kvedid a um ad heimildin til byggingu ibida 4 Nénhaed verdi fullnytt um eda fyrir arid 2030. bratt fyrir
betta hafnadi Képavogsbeer tillogu Ndnhaedar ehf. um breytingu a deiliskipulagi til samraemis vid hid
breytt adalskipulag og segjast baejaryfirvold hafa byggt synjun sina a pvi ad breytingin hefdi neikvaed
umbhverfisdhrif. Um petta er pad ad segja ad umbhverfisahrif nyja adalskipulagsins, par @ medal
fjdlgunar ibuda a Ndnhad, hafa pegar verid metin asaettanleg i umhverfismatsskyrslu adalskipulagsins
og pvi feer pad ekki stadist ad umhverfisahrif eigi ad hindra framgang tilldgunnar. Auk pess kemur
fram i umsogn skipulagsdeildar ad pessi ahrif séu déveruleg og ad hvorki sé um ad raeda aukid
skuggavarp né skert Utsyni gagnvart byggingum i nagrenninu. bad var pvi ekkert tilefni til ad hafna
tillogunni med visun til neikvaedra umhverfisahrifa eins og baejaryfirvold héldu fram ad gert hefdi verid.

Raunar blasir vid, ef gogn malsins eru skodud, ad neikvaed afstada a.m.k. sumra baejarfulltria byggdist
a pvi ad tillagan veeri i andstodu vid einhvers konar satt eda samkomulag sem gert hefdi verid vid ibua
a adliggjandi sveedi pegar upphaflegt deiliskipulag var gert fyrir fjdlbylishtsin sem nd eru ad risa a
Nonhaed. Baejaryfirvold hika hins vegar vid ad tefla pessari malsastaedu fram nu, enda veeri 6légmaett
ad afsala skipulagsvaldinu til ibda eins og umraeddir baejarfulltraar virdast telja ad gert hafi verid. Auk
bess vaeru brostnar forsendur fyrir mégulegri satt vid ibua eftir ad nytt adalskipulag tok gildi med peim
breytingum sem par eru gerda a byggingarheimildum a Nénhae6.

Furdu gegnir ad pratt fyrir kynningar virdist pad hafa komid a.m.k. einum baejarfulltrda a évart ad
auknar byggingarheimildir vaeru i nyju adalskiplagi fyrir Nonhadina eins og raéa ma af bdkun
baejarfulltrda a fundi baejarrads 26. jantar 2023 par sem segir: ,,Undirritud dskar eftir upplysingum fra
umhverfissvidi um hvadan ésk um 10 auka ibudir hafi komid inn i adalskipulag Képavogs 2019-2040.
Mikilvaegt er ad fa svér fyrir umraedu d naesta baejarstjiornarfund.” Kann pad audvitad ekki gdori lukku
ad styra ef baejarfulltriar pekkja ekki paer heimildir adalskipulags sem vid eiga pegar deiliskipulags-
tillogur eru teknar til afgreidslu.

Nohaed ehf. keerdi synjun tilldgunnar til drskuréarnefndar umhverfis- og audlindamala og gekk
urskurdur i malinu hinn 20. jandar sl. Felldi nefndin synjunina ar gildi og er ekki haegt ad lesa neitt
annad ut ar Grskurdi UUA en ad nefndin telji ad Nonhaed ehf. eigi rétt til ad fjdlga ibudum & Nénhaed
til samraemis vid breyttar heimildir i adalskipulagi, adeins geti verid einhver meiningarmunur um
utfaersluna.



[ nidurstodukafla rskurdarins koma fram pau sjénarmid sem hest rada nidurstédu nefndarinnar og
mun ég hér a eftir arétta nokkur atridi sem par koma fram.

1) Nefndin tekur fyrst fram ad sveitarstjornir séu bundnar af I[6gmaetisreglu stjornsysluréttarins er feli
m.a. i sér ad med akvordun sé stefnt ad l6gmaetum markmidum. AJ geettum pessum
grundvallarreglum og markmidum hafi sveitarstjorn mat um pad hvernig deiliskipulagi skuli hattad og
heimild til ad breyta deiliskipulagi, sbr. 43. gr. skipulagslaga. Af pessu ordalagi ma draga pann laerdém
ad med skipulagsakvordun verdi ad vera stefnt ad Idgmaetu markmidi. Akvérdun sem midar ad pvi ad
koma i veg fyrir ad stefna adalskiplags nai fram ad ganga stefnir augljéslega ekki ad |l6gmaetu markmidi
og var pvi 6heimilt ad taka slika akvordun.

2) Nefndin minnir einnig 4 ad samkvaemt 7. mgr. 12. gr. skipulagslaga skuli gildandi skipulagsazetlanir
vera i innbyrdis samrami og sé adalskipulag rétthaerra en deiliskipulag. Eins og fram hafi komid hafi i
eldra adalskipulagi sem og gildandi deiliskipulagi Nonhaedar verid gert rad fyrir uppbyggingu 140 ibuda
4 umraeddum reit. Arid 2020 hafi Nénhaed ehf. dskad eftir ad deiliskipulagi Nonhaedar yrdi breytt
pannig ad byggingarmagni og ibudafjolda svaedisins yrdi breytt og par yrdi heimilt ad byggja 150 ibudir
i stad 140, likt og gildandi deiliskipulag kvad a um. Hafi erindinu pa verié hafnad med peim rokum ad
breytingin samraemdist ekki gildandi adalskipulagi.

3) b4 tekur nefndin fram ad su breyting sem gerd hafi verid a adalskipulagi hvad vardar ibudarfjolda
a hinu umdeilda svaedi Nédnhaedar ur 140 i 150 hafi verid i samraemi vid erindi kaeranda fra 10. jani
2020 og eigi uppbygginu samkvaemt breyttu adalskipulagi ad vera lokid um eda fyrir 2030. | pessu felst
ad Nonhzd ehf. 4 rétt a ad fjolga ibudum i ndverandi byggingarverkefni um 10, eda 12, sé litid til
vikmarka i gildandi adalskipulagi enda augljost ad fjolgun ibuda verdur hvorki komid fyrir utan
nuverandi byggingarsvaedis né eftir ad uppbyggingu par er lokid og getur akvordun adalskipulags um
fjdlgun ibuda pvi adeins komid til framkvaemda ad dkvordun um hana verdi tekin nd og i tengslum vid
ba uppbyggingu sem nu a sér stad & Nonhaed.

4) Nefndin sér asteedu til ad taka sérstaklega fram ad i malsrokum Kdépavogsbaejar i keerumalinu hafi
verid visad til pess ad akvordunin hafi byggt & mati skipulagsdeildar par sem medal annars hafi komid
fram ad umhverfisahrif af breytingartillégu fyrir Nénsmara 9-15 vaeru neikvaed. [ malsrékum baejarins
sé po ekki fjallad um ad i umsogn skipulagsdeildar hafi einnig komid fram ad ekki vaeri um veruleg
umhverfisahrif ad reeda 4 nuverandi byggd af fyrirhugudum breytingum ad Nonsmara 1-7, par sem
hvorki félli skuggi a byggd né veeri um utsynisskerdingu ad reeda. Verdur helst af pessu radid ad
urskurdarnefndin hafi ekki talid umhverfisahrif tilldgunnar svo veruleg ad rétt hafi verid ad hafna
henni.

5) Urskurdarnefndin taldi loks ad rokstudningur hinnar kaerdu dkvérdunar vaeri haldinn slikum agéllum
ad fallast yrdi @ kr6fu Nodnhaedar ehf. um égildingu hennar.

Vid mat 4 réttarahrifum drskurdarins og réttarstodu Nonhaedar ehf. i kjolfar hans verdur auk pess sem
ad framan er rakid ad lita til annarra patta sem augljéslega hafa pydingu pegar ny dkvordun verdur
tekin i malinu. Eru pad einkum eftirfaradi pzettir:

A) Réttmeetar vaentingar. Vidurkennt er ad & svidi stjornsysluréttarins geta réttmaetar veentingar
malsadila haft ahrif 4 nidurstodu mals adilanum i hag. Augljost er ad su akvordun Képavogsbaejar ad
setja auknar byggingarheimildir fyrir Nonhaed inn i nytt adalskipulag baejarins i arslok 2021 var til pess
fallin ad vekja réttmaetar vaentingar fyrirarsmanns Nonhadar ehf. um ad félaginu yrdi gert kleyft ad
nyta paer heimildir vid uppbygginu Nonhaedar, ekki sist vegna pess ad pessar auknu heimildir i



adalskipualginu voru i samraemi vid 6skir sem lédarhafinn, Ndnhaed ehf., hafdi 46ur sett fram um
auknar byggingarheimildir 4 sveedinu. Pad styrkir lika pessar veentingar ad adalskipulag er rétthzaerra
en deiliskipulag eins og urskurdarnefndin tekur sérstaklega fram i drskurdi sinum.

B) Hagsmunir adila og opinberir hagsmunir. begar ny akvordun er tekin i malinu verdur m.a. ad lita til
hagmuna adila tengda nidurst6du malsins. Er auljést ad hagsmunir byggingaradilans af fjdlgun ibuda
eru verulegir. Aftur @ mdét eru hagsmunir ndgranna ymist engir eda dverulegir og kemur m.a. fram i
umsogn skipulagsdeildar um umsdkn Nénhadar ehf. um breytingu a deiliskipulagi ad ekki sé um
veruleg umhverfisahrif ad reeda & naverandi byggd af fyrirhugudum breytingum ad Nénsmdra 1-7, par
sem hvorki félli skuggi a@ byggd né vaeri um Utsynisskerdingu ad raeda. Einnigverdur ad lita til hagsmuna
bajarfélagins en aukid byggingarmagn @ Nénhaed er i g6du samraemi vid stefnu baejaryfirvalda og faerir
bajarsjédi umtalsverdan tekjuauka i formi fasteingaskatta og Utsvars nyrra ibda. Verdur audvitad ad
lita til pessara hagsmuna pegar akvordun verdur tekin i malinu.

Eg tel ad lokum rétt ad taka fram ad synjun 4 erindi Nonhaedar ehf. vaeri fullkomlega 6l6gmaet og tel

ég ad vel keemi til alita ad saekja skadabaetur Ur hendi baejarins verd félagid svipt peim rétti sem pad
augljoslega a til ad hagnyta sér paer auknu heimildir sem i nyju adalskipulagi felast.
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