SAMKOMULAG
um lodirnar Dalbrekku 2, 4, 6, 8 og 10 og Audbrekku 13, Képavogi

(adur Dalbrekka 2-8)

16. desember 2016
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1. Adilar

Aodilar pessa samkomulags eru Kopavogsbeaer, kt. 700169-3759, Fannborg 2,
200 Kopavogi, Lundur fasteignafélag ehf., kt. 660313-0600, Laugavegi 96,
101 Reykjavik (hér eftir ,Lundur’) og GG verk ehf, kt. 660606-1570,
Askalind 3, 201 Képavogi (hér eftir GG verk”).

Tengilidur Kopavogsbajar vegna pessa samkomulags skal vera Palmi Por
Masson hdl., baejarléogmadur, tolvupostfang palmi.masson@kopavogur.is

Tengiliour GG verks vegna pessa samkomulags skal vera Hallmundur
Albertsson hdl., 16gmadur GG verks, tolvupéstfang hallmundur@lmb.is

Tengilidur Lundar vegna pessa samkomulags skal vera Grétar Hannesson
hdl., stjornarformadur félagsins, tolvupostfang gretar@viklaw.is

Adilum er rétt ad beina fyrirspurnum, tilkynningum og 60rum erindum sem
varda petta samkomulag til framangreindra tengilida. Verdi breyting a
tengilid eda tolvupostfangi hans skal hlutadeigandi samningsadili tilkynna
um slikt an tafar.

2. Bakgrunnur samkomulagsins

Pann 20. jantar 2016 gerou Lundur fasteignafélag ehf. og Kbépavogsbeer
med sér Rammasamkomulag um préun og uppbyggingu deiliskipulags
Audbrekku (hér eftir ,Rammasamkomulagid”, sbr. fylgiskjal 1. Helstu
skyldur Lundar samkvaeemt Rammasamkomulaginu voru eftirfarandi:

1. A0 tryggd verdi blondud byggd, sem nemur 15-20% ibuda, par sem
horft veroi sérstaklega til pess hops kaupenda sem eru ad kaupa
sina fyrstu eign. Bodid verdi upp 4 lausnir fyrir pa sem eru ad kaupa
sitt fyrsta hdsnaedi med 90% lanveitingu og leggur Képavogsbaer
rika aherslu a ad horft verdi sérstaklega til minni og 6dyrari
ibudareininga i pvi tilliti.

2. A0 tryggt veroi a0 Kopavogsbaer hafi kauprétt a ibudum undir
félagslegt husnaedi, allt ad 4,5% byggora ibuda 4 svaedinu.

3. Ad tryggt verdoi ado 10-15% ibuda verdi leigu-, studenta- eda
buseturéttaribudir 4 almennum markadi og ad horft verdi
sérstaklega til minni og 6dyrari ibidareininga i pvi tilliti.
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Med pessu samkomulagi er setlun aodila ad Koépavogsbar sampykki ad
réttindi og skyldur adila samkveemt Rammasamkomulaginu, m.a. skyldur
lodarhafa vegna lédanna Dalbrekku 2, 4, 6, 8 og 10 og Audbrekku 13,
Kopavogi, muni flytjast til GG verks, samhlida uthlutun lédanna og
byggingarréttar til félagsins.

Samkveemt pessu er markmio adila ad GG verk fai athlutad fra Kopavogsbae
160um 4 svokolludum Audbrekkureit, sem er merktur reitur 3 i nigildandi
deiliskipulagi sveedisins, en bad eru l6dir sem nu eru merktar sem
Dalbrekka 2, 4, 6, 8, og 10 auk Audbrekku 13, sbr. og 3. gr. bessa
samkomulags.

Fyrirhugad er ad GG verk hefji byggingaframkvaemdir 4 Audbrekkureit 4
fyrri hluta arsins 2017. GG verk skuldbindur sig gagnvart Képavogsbee til
ad hrada uppbyggingu a l60unum eins og kostur er eftir ad peim hefur verid
uthlutad samkvaemt 4. gr. bessa samkomulags.

3. Hinar framseldu 160ir

Lundur framselur til GG verks allan rétt sinn til 160a og byggingarréttar,
a0 6llu sem fylgir med og ber ad fylgja med, a eftirfarandi 166um, sem hér
eftir kallast 1 heild sinni ,,Audbrekkureitur”:

Dalbrekku 2-10 og Audbrekku 13, b.e. svaedi 3, reitur 8, skv. sampykktu
deiliskipulagi fyrir Audbrekku prounarsvaoi, sveedi 1, 2 og 3 sem tok gildi
23. mai 2016, adur lodirnar Dalbrekka 2-8 og hluti l6darinnar Audbrekku
13-15, allt eins og nanar er lyst 4 malibladi sem er fylgiskjal 2 med
samkomulagi pessu.

A 166 nr. 4 vid Dalbrekku stendur litid steinhids sem afhent verdur til afnota
fyrir GG verk frd og med tdtgafu byggingarleyfis. Husid skal fjarlegt a
kostnad GG verks ad notkunartima lidnum.

4. Sampykki og tithlutun Képavogsbaejar

Med undirritun sinni 4 samkomulag betta sampykkir Képavogsbaer ao
réttindi og skyldur vegna lédanna sem tilgreindar eru i 3. gr. bessa
samkomulags flytjist til GG verks.
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GG verk ehf. skuldbindur sig med undirritun bessa samkomulags ad taka
vi0 réttindum og skyldum Lundar fasteignafélags ehf. vegna lodanna sem
tilgreindar eru i 3. gr. pessa samkomulags.

Ad o60ru leyti en vegna lédanna sem tilgreindar eru i 3. gr. bessa
samkomulags heldur Rammasamkomulag Lundar fasteignafélags ehf. og
Kopavogsbaejar gildi sinu.

I kjblfar framsals Lundar fasteignafélags ehf. til GG verks samkvaemt 3. gr.
bessa samkomulags skal Kopavogsbeer athluta hinum framseldu 166um til
GG verks. Gerdur skal lbédarleigusamningur &4 milli GG verks og
Kopavogsbaejar vid uthlutun l60a og byggingarréttar samkvaemt pessu
samkomulagi.

Uthlutun 16da og byggingarréttar fer samkvemt fyrirliggjandi
skipulagsskilmalum, skipulagslogum nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd
nr. 90/2013.

5. Fyrirvari

Undirritun GG verks vegna bessa samkomulags er bundin fyrirvara um ad
fyrirliggjandi deiliskipulag, dags. 23. mai 2016, vegna beirra l60a sem
skilgreindar eru 1 3. gr. pessa samkomulags 60list gildi. Pannig getur GG
verk fellt petta samkomulag ur gildi verdi fyrirliggjandi deiliskipulag fellt
ur gildi, bao ogilt eda pvi breytt bannig ad byggingarheimildir verdi adrar
og/eda minni en nu er gert rad fyrir 1 kjélfar nidurstodu arskurdarnefndar 1
umhverfis- og audlindamalum sem n1 er til medferdar.

Ef GG verk nytir heimild sina til ad fella petta samkomulag ar gildi
samkveemt pessari grein getur pad ekki leitt til botaskyldu af halfu GG

verks, hvort sem um er ad raeda skadabaetur innan eda utan samninga.

Um pennan fyrirvara gildir ekki 8. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup.
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6. Framsal og veodréttur

Um framsal og veorétt gilda akveedi 9. gr. 160arleigusamnings svohljodandi:

Lédarhafa er éheimilt ad vedsetja eda framselja samkvemt afsali rétt
sinn til lédarinnar dsamt mannvirkjum nema med sérstéku leyfi
baejarrads, fyrr en pau eru fullbiin ad utan og fokheld ad innan skv. IST
51 og vottord pess efnis gefio it af byggingarfulltria, og skal pui pinglyst.
Lédarhafa er pé heimilt ad vedsetja skuldabréf fyrir andvirot gialda til
beejarsjéds vegna uthlutunar l6darinnar.

Pratt fyrir framangreint skal GG verki heimilt ad framselja réttindi og
skyldur samkvaemt pessum samningi til 6stofnads dotturfélags 1 eigu GG
verks. Ad 60ru leyti skal 9. gr. 160arleigusamnings eiga vid.

Oheimilt verdur ad framselja byggingarrétt fra hinu éstofnada détturfélagi,
en pegar eignaskiptayfirlysing hefur verid sampykkt er heimilt ad selja
einstaka eignarhluta. GG verki er jafnframt oheimilt ad selja hluti i
félaginu fyrr en eftir utgafu fokheldisvottords byggingarfulltraa skv. 1. mgr.
pessarar greinar.

Vid s6lu 4 ibudum fra GG verki til pridju adila skal GG verk selja ad
lagmarki 10% ibuda til l6gadila sem starfar i tutleigu 4 stidenta- eda
buseturéttaribidum eda leigufélags sem starfar 4 almennum leigumarkadi.

Ef s6lutilraunir skv. 4. mgr. ganga ekki eftir skal GG verk leggja fram gogn
sem syna fram 4 ad lagmarki 3 adilum hafi verid bodnar ibudir til solu fyrir
leigustarfsemi 4n Arangurs og ad solutilraunir til leigufélaga hafi stadid yfir
ia.m.k. 3 manudi fra pvi ad sala ibuda hefst. Skal Kopavogsbeer, ad lidnum
3 manudum fra pvi ad solutilraunir hofust, fa kauprétt 10% ibuda eda
samtals 7 ibtida 4 markadsvirdi ibuda 1 Képavogi. Med markadsvirdi er att
vid kaupverd sambsaerilegra ibtda, a.t.t.t. aldurs og stadsetningar, skv.
upplysingum fra Pjédskra Islands. Képavogsbeer skal tilkynna um nytingu
kaupréttar til GG verks innan 3 manada fra hinu fyrra timamarki. Pann
hluta kaupréttar sem Koépavogsbaer nytir ekki skal GG verki heimilt ad
selja an kvaoda.

7. Pinglysing og kostnadur

GG verk skal greida kostnad vegna pinglysingar og annan kostnad vegna
atthlutunar 16danna Dalbrekku 2-10 til GG verks fra Kopavogsba, svo sem
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gatnagerdargjold, byggingarréttargjold, byggingarleyfisgjold og 6nnur gjold
samkvaemt gjaldskra Kopavogsbajar.

8. Fylgiskjol
Eftirfarandi fylgiskjol eru hluti af pbessu samkomulagi.
1. Rammasamkomulag um bréun og uppbyggingu deiliskipulags

Audbrekku, dags. 20. januar 2016.
2. Meliblao, Dalbrekka 2-12, Audbrekka 7 og 9-11.
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Til stadfestu framanritudu rita adilar néfn sin hér undir i vidurvist
vitundarvotta pann 16. desember 2016.

Fyrir hond Kopavogsbaejar
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Fyrir hond GG verks ehf.
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Fyrir hond Lunday fasteignafélag ehf.
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Vitundarvottar ad réttri dagsetningu og undirskriftum:
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Nafn kennitala
o _eR02Z3-43E6q
Nafn kennitala
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