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Smarinn vestan Reykjanesbrautar - ny vistvaen borgarbygsd
Reiturinn markast af Smarahvammasvegi, Fifuhvammsvegi, Reykjanesbraut og Heedasmara

ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR

1. SKIPULAGSSKILMALAR, M&ELIBLED OG HADARBLOED

{ skipulagsskilmalum koma fram akvae8i var@andi steerd og gerd bygginga, pakforma og fragangs 1682. Shr. skipulagsregiugerd er heimilt ad
skilgreina landnotkun og takmarkanir & henni prengra [ deiliskipulagi en gert er | adalskiputagi og kveda @ um mismunandi notkun og tegund
starfsemi & einstdkurn 168um, |é8arhiutum eda byggingarhiutum svo og setja starfsemi dkvednar takmarkanir eins og timamdork varBandi
vinnhutima eda opnunartima skemmtistada. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar dbendingar hénnudum og 1édarhofum til gloggvunar a
afistaedum. 5jd sérskilmala.

1.1 Adaluppdrittur/teikningar sem lagdar eru fyrir byggingaryfirvdld Kdpavogsbaejar skulu vera [ samreemi vid skilmdla bessa,
byggingarreglugerd og 6nnur bau g og reglugerdir sem til greina kunna ad koma. A adalteikningum skal syna skipulag 168ar p.m.t, heeBartegu
lands vi8 his og & [68amérkum, adkomuleidir, bilastzedi, sorpgeymslur, tridgrédur, dvalarsvaedi, skjdlveggi, stodveggi, flda og annad sem mali
skiptir sbr. byggingarreglugerd nr. 112/2012, Skilmdélateikning skai fylgja adaitetkningum.

1.2 Mazli- og haedarblod eru hénnunargign sem unnin eru i kislfar deiliskipulags og lysa med ndkveemum hzetti steerfum 16da, heedarkétum
lands og bygginga, stadsetningu fagna, kv8dum og &dru er purfa pykir, einnig nefnd 168abltd. Meeliblad syna m.a. gbtunafn og namer huss,
afstédu hiisa og 168a, byggingarreit hsa, bilakjallara, bindandifleidbeinandi byggingarlinu, fiélda bilastada, hnitaskrd og landngimer.
Hzedarbléd syna m.a. heedarkotann (tdlu) er oftast taknud {GK, G eda H) b.e. had afalgolfs sem snyr ad gitu eda innkeyrslu, (G) synir
gangstéttarhzdir og gotuhadir borgarlands ad 60armbekum og (L) synir 168arhaedir & morkum bakiéda.

L68ir eru hnitsettar vid gerd deitiskipulags. b6 er sd fyrirvari hafdur { skipulagsskilmdlum ad vid gerd |163ablada geti upplysingar um tiltekin atridi
breyst litilega, t.d. vardandi [68arsteerdir og l6darmirk.

Képavogsbaor gefur (t masli- og haedarbléd 4 grundvelli pessa deifiskipulags. 54 fyrirvari er gerdur ad |ddastaerdir og haedarlega getur breyst vid
gerd maeli- og haedarblada.

2. VIDMID UM HONNUN OG FRAGANG HUSA OG LOBA

bau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er =tlad ad leggja grunninn ad hénnun, Otferslu og Gtliti einstakra husa og 16da 4 svaadinu. Peim
titmaglum er beint til vaentanlegra handhafa byggingarréttar ([6darumsaekjendur) 4 reit Smdrans vestan Reykjanesbrautar ad kynna sér itarlega
pessa skipulagsskilmala og ba sér i lagi pau viBmid sem tilgreind eru hér a8 nedan. Jafnframt er mikils um vert ad vaentaniegir handhafar
byggingarréttar & svaedinu kynni sér bau vidmid sem fram koma i skyringarhefti sem fylgir skipulagsskilmatum pessum. Par eru vidmid sem m.a.
tengjast iydheilsu, hagkvaemni og fagurfraedi sem og deemi eda fyrirmyndir um meginform fyrirhugadra hisa 4 svaedinu, ttlit beirra og efnisnotkun
dsamt meginlinum { hénnun [68a.

2.1 Ahersla skal 16g8 & vandafa hénnun einstakra hisa og svaeda. [ héinnuninni skat taka mid af beim fyrirmyndum sem fram koma i medfylgjandi
skyringarhefti eda 68rum sambaeritegum daamum.

2.2 Grundvallaratridi vistvaennar honnrunar skulu vera héfd ad leidarljosi vid val & byggingarefnum. Huga skal ad pvi ad nota endurnytanleg og
vistvaen efni vid hénnun hdsa.

2.3 Vi8 honnun hosa skal leita leida og syna lausnir pbannig ad dsynd hdsa i gbtumyndinni verdi 163rétt en ekki larétt, Utliti hisa verdi pannig
breytt, t.d. med mismunandi efnisvali fyrir hverja 12-15 metra { ibGdahdsum en | atvinnuhdsnzdi ma skiptingin vera 4 15 — 20 m millibili, Slik
skipting/deiling gefur tilfinningu fyrir pvi ad hver hiseining verdi styttri. Hrynjandi hdsveggja {rhythm} skal einnig vera éreglulegur. Sem dami
um slika |68rétta uppskiptingu ma sja f skyringarhefti. Mikilveegt er ad ekki verdi birgt fyrir glugga atvinnufyritaekja 4 1. haed i Borgargdtu.
Stigahus skulu vera innbyggd { hiisin og almennt gengid { 2-4 (bUidir 4 hverri haed. Ur stigahlst skal vera adkoma ad gardi.

Fravik fra haeBum: Heimilt er ad vikja allt ad ¥ metra fra hamarkshadum bygginga sem syndar eru 4 skilmadlauppdrattum an bess ad gera purfi
breytingu 4 deiliskipulagl. 54 ndnar sérakvadi idfa.

2.4 Ahersla skal logd & vandada hénnun og efnisval pegar kemur ad t.d. lysingu, skittum, helfuldgn og frégangi grodursveeda. Hénnun og
efnisnotkun skjolvegeja & 168 skal vera | samraemi vid his & vidkemandi 168, b6 bannig a8 dhersta skuli 16g8 4 samreemingu mifli [6da innan hverfis
hvad pessi atrifit var8ar. { hénnuninni skal taka mid af peim fyrirmyndum sem fram koma { skyringarhefti eda 88rum sambeerilegum daamum.

3. FRAGANGUR LODA

3.1 Skipulag og hénnun lédar {|éBaruppdrattur) skal liggja fyrir samtimis adalteikningum, Skat l68aruppdréttur hljéta sambykki byggingarfulltrda.
A 168aruppdraetti skal koma fram: yfirbordsfragangur 168ar, haedarsetningar, tegund grédurs, fragangur leiksvaedis og medhéndlun yfirbords
bilageymsina. Sérstaklega ber ad hafa § huga greifian adigang barna ad leiksvaedum og Bryggi leiksveeda gagnvart umferd. Allur binadur skal vera
i samreemi vi# viurkennda stadfa. Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjikrabila, sorpbila og slékkvibila eins og vid & og kemur fram |
byggingarreglugerd. Finnig skulu afmarkud einkasvaedi (sérafnotasveedi) fyrir ibiia & jar§haed bar sem byl verdur vid komid.

a) f kafla 7.2.3 byggingarreglugerdar eru akvaedi um girSingar, stodveggi og grodur. bar kemur m.a. fram ad girding eda skjolveggur 8 mérkum
i68a er alltaf hddur sampykki beggia 168arhafa Shad haed girdingar eda skjélveggs og skal sampykkis feitad 48ur en hafist er handa vid smidi
girdingar eda skjdlveggs.

fgr. 7.2.2 kemur fram ad ekki megi grédursetja havdxnum tridtegundum nzer l6darmrkum adliggiandi 168z en 4,0 m. Sé trjdm eda runnum
plantad vid Ié8armork samliggiandi 168a skal haed peirra ekki verda meiri en 1,8 m, nema iédarhafar beggia 16a séu sammdla um annad. Ekki er
heimilt er ad reisa smahysi  [68.

b} L.68arhafi sér sjaifur um framkvamdir 4 168 sinni. Allur frégangur 168ar skal ad Jafnadl lokdd innan eins ars fra pvi ad flutt er i meirihtuta ibada.
Képavogshaer askilur sér rétt til ad ganga fra 168 ad peim tima lidnum & kostnad lodarhafa, Byggingaradila ber ad skila |68inni frégenginni skv.

fyrirliggiandi hénnun. Ol stéflun 4 168 skal gerd innan 168ar { beinni iinu milli uppgefinna haedartaina & [6darmorkum nema annad sé tekid fram
eda um annad semst vid adliggjandi iSdarhafa. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal varfveita pau eftir bvi sem haegt er.

) £kki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi dt fyrir [08armdrk, Stodveggir og skabrautir i bilakjallara skulu vera i samraemi vi skilmala pessa
(sérakvadi) og skat syna 4 adaluppdrattum. Stodveggir eru hluti af hénnun hdsa og skal efni og yfirbragd vera i samraami vid pau.

4. SERSTADA SV/EBISINS OG BYGGINGARAFORM

Sérstada bessarar bidndudu (bOdar- og atvinnubyggfar felst m.a. { pvi hve midleg hin er { Képavogi og { vaxandi svaediskjarna
héfuBborgarsveedisins, Smaranum. Svaedid er vel tengt adalgatnakerfi og liggur vid eina afalverslunarmidstdd héfudborgarsveedising, Stutt er |
ymsa grunnpiénustu s.s. leikskdla, skéla, hellsugaesiu, almenningssamgongur, iprétta- og Utivistarsvaedi. Uppbygging svaedising midar vid a0
byggja upp verslun, skrifstofur og bjénustu nzest Sméralindinni. Vid Hagasmara er gert rdd fyrir blandadri byggd ibada, versiunar og pjénustu og
bar fyrir sunnan kemur hrein {bGdarbyggd. Svaedid hefur alla burdi til ad verda eftirséknarvert fyrir atvinnufyrirtaeki og til basetu. péttleiki
sveedising er mikill og gert er rad fyrir ad & svadinu muni bia um 90 fbdar 4 hektara. bvi er mikilveegt ad vel takist til { métun byggdarinnar og
baer vaentingar sem skipulagsyfirvild bera il svaedisins um vandada og géda byegd skili sér § hénnun, (tfiti og Gtfaerslu einstakra hisa og 16da

innan pess.

[ byggingarreglugerd nr. 112/2012 er sagt fyrir um gerd adalteikninga. Skilmalateikning skal fylgia adakteikningum. En skilmalateikning skal syna
hvernig adalteikningar hisa falla a8 skipulagsskimélum einstakra l6da. Adur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulitria ti afgreidslu
purfa hénnudir a8 leggja byggingardform sin (frumdrdg) fyrir skipulagsnefnd til afgreidsiu. i beim skal koma fram ofangreind skifmélateikning,
hvernig hénnun og fragangur hisa og [68a fellur ad ofangreindum vidmidum [ 1id 2 hér a8 framan og hvernig bau falla ad peim damum eda

fyrirmyndum sem fram koma i skyringarhefti.

5, HUGOBVIST [ BYGGINGUM

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hdvada og leida tit ad draga dr og koma i veg fyrir hdvada.

[ sérékvaedum kemur fram ef pérf er & sértmkum adgerdum 4 I60 eda [ byggingu vegna umferdarhdvada. Hénnudir eru minntir ¢ ad fylgio
dkvadum byggingorreglugerdar vardandi hljédvist innanhss, A 8lum ibddarié@um verdur hiiédvist | samreem vid gr, 5 { ofangreindri reglugerd
um hevada innan vidmidunarmarka . Deiliskipulagssvaedid er skilgreint sem midsveedi med blandadri byggd.

f urmhverfiskyrslu VSO fyrir deitiskipulagid, Umbverfisskyrsia Smérinn, vestan Reykjanesbrautar jini 2015, kemur fram ag hljédstig vid his er dvallt
undir vidmidunarmorkum. Skyrsian er fylgiskjal med deiliskipulagi pessu.

6. UMFERD OG GERD HUSAGATNA

6.1 Borgargata/Borgargardur
Hagasmdrinn, sem skilgreindur er tengibraut { adalskiputagi verdur gerdur ad Borgargdtu. Opid verdur inn i Hagasmarann frd Reykjanesbraut og

Smarahvammsvegt. Einnig er gert rdd fyrir hringtorgi ser tengiast mun Heedasmdra. Gatan verdur 7 m breid og med gangstéttum/grédurbettum,
samsida bilastezdum og hj6lastig verur goturymid allt a8 20 m breitt. A 1. haed hisa vid borgargdtu er gert rad fyrir atvinnustarfsemi, verstun
eda pjdnustu, Hamarkshradi { Borgargstu er 30 km. sj4 skiputagsuppdratt. Borgargardur sem er fyrir framan fidinotahs ver8ur migja sveedisins,
par verdur haegt ad halda basjarhatidir, tonleika og opinn markadur verdur @ markadsdigum o. fl. Gerter rad fyrir ad bilastaedin verdi breytileg
eftir bvi hvernig sveedid verdur notad.

6.2 Hasagdtur
Hamarksaksturshradi er 30 km i hitsagdtum. Breidd & gétum er 6 m og medfram beim eru gangstéttir, hjdlastigar, samhlida bilasteedi og

grodurbelti pannig ad géturymid verdur um 16,5 m breitt. [ gdtunum er gert rad fyrir almenningsbilasteefum og adkomum f bilakjallara. (sjd
skipulagsuppdratt}.

Husagstur sem liggja innan l6da skulu logdar af Iddarhifum og gerdar [ samraemi vid peer gatur hverfisins sem baerinn gerir. A petta einnig vid
um Wsingu sem og pd hluti sem tilheyra gétum svo sem skilti, girdingar, gangstéttar og grédur. Hellulagt gongusvaedi verdi umhverfis allar
byggingar, Yfirbordsvatn gatna skal leitt { lagnir sem tengjast logniokerfi beefarins. Lagnatengingar og kvadir eru skilgreindar ¢ maeliblédum.

6.2 Gongustigur
Gert er rad fyrir a.m.k. 3 m breidum adalgongustig. Vid stiginn er gert rad fyrir dninga- og mfingasvaedum. Gongustigurinn er framhald tengibraar
vid Gladheimahverfid og Smarann. Géngustigurinn tengist borgargardifalmenningstorgi sem og Smaralind. Hefldarbreidd Géngu- og hjolastigs

dsamt grédur- og dtivistarsvaedum er um 10m.

6.3 Hjdlastigar/hjolasteedi
Gert er rad fyrir hjdlastigum og hjélastadum & svaedinu, sjd skipulagsuppdratt, Adalhjélastigurinn skal vera a.m.k. 2,5 m breidur. sett er kvéd um
ad hamarkshradi & hjdlastig fari ekki yfir 20 km/kist.

7. OPIN SVZED! TIL SAMEIGINLEGRA NOTA
Opin svaedi tif leikja og Utiveru eru innan deiliskipulags svaedisins p.m.t. almenningsgardur. Framkvaemdir og vidhald opinna sva:a utan l6da eru

4 vegum Kdpavogsbaejar.

8. TRIABELTI

A nokkrum sta8um | hverfinu verdur plantad tridgrodri 4 besjarlandi tit skjéimyndunar og bajarrymis. Grédursetningar og vidhald trjagrédurs 1
bajarlandi verdur & vegum Képavogshasjar. Leidbeinandi stadsetning trida kemur fram d deiliskipulagsuppdraettl. A i60um er gert &8 fyrir
triagrédri og grassvaedum og kemur leifbeinandi stadsetning og gerd fram i sérdkvaedum.



9. BILASTADI OG BILAGEYMSLUR

Ad jafnadi er gert er rad fyrir 1,0 - 1,2 staedum innan |68ar fyrir hverja bdd, p.o. ad ldgmarki skal vera 1,0 steedi fyrir hverja ib0d og 1 bilasteadi
fyrir hverja 35m? atvinnuhdsnadis. Bilastadi hreyfihamiadra skulu vera i samraemi vid gr. 6.2.6 { byggingarreglugerd og fjgldi skv. toftu 6.01.
Gotulagnir verda lagdar inn ad 68um samkvaemt stadsetningu bilastzeda og bilageymslha eins og synt er a skipulagsuppdratti og

skitmalateikningum.
Gert er rad fyrir bilasteedakjdliurum 4 163 eda undir hdsunum. Heimilt er ad hafa kjallara undir hisum par sem ekki er bilakjaltari.

bar sem landhalli er um 12-14 metrar & sveedinu ma reikna med ad kjaflarar veri sjdantegir  sumum tilfellum. Kjaltarar undir hdsum eru reiknadir
med i nytingarhlutfalli. Reitur fyrir bilakjallara (brotin bl lina} og innkeyrsla { bitakjallara sem kemur fram a skipulagsuppdractti er [eifbeinandi.

Gerter rad fyrir hluta stzda ofanjardar og hluta staeda  bilasteedakjdllurum. | gétum eru bifastaedi til almennra nota, Gera skal rd6 fyrir moguletka
a hledslu rafbila { bilakjdllurum og einnig maguleika 4 a8 setja upp ad minnsta kosti 2 hledslustédvar vid hvert his vid bilasteedi ofanjardar. Skuly

haer syndar 3 adaluppdraittum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA 0G SKIOLVEGGIR
Fyrir ibGdir & jardhaedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibGdir par sem pvl verdur vid komid og skulu peir syndir 4 adatuppdrattum.
Séu settir upp skjdlveggir vid his m.a. til ad afmarka skika til einkaafnota skulu peir vera { samraemi vid vidmid 2.4 og (tfeersia skjdlveggja @ 166

vera samraamd hvad vardar hdnnun og efnisval.

11. SORP
Sorpgeymslur skal stafisetja innanhiss og skal vera gott adgengi a8 peim. Heimilt er ad stadsetja sorpgeymslur { bilakjaltara ad pvi tilskyldu ad

akfaer leid {skdbraut) sé nidur & golf kjaliarans. Sorpgeymslur skulu uppfyila 6.12. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012, med sidari breytingum.
Gera skal rad fyrir sveedi par sem hzegt er ad flokka sorp. Ekki er gert rad fyrir serpgerdum eda sorpskylum fyrir sorpildt & svaedinu,

12. LAGNIR
Lagnir [ bilageymslukjdliurum og nidurfall fyrir framan bilageymslur skal tengja innd hoirasakerfid en ekki regnvatnskerfi svaedisins.

13. GIRPDINGAR
Settar eru kvadir um legu og gerd girdinga a og innan I68armarka. Girdingar skulu ekki vera haerri en 1 metri 4 peim stédum par sem heimilt er

ad girda a eda innan [$8armarka. [ sériakvadum koma fram ndnari Gtfersia og kvadir um girdingar innan [68a.

14, SVALIR
Leyft er ad byggja svalir, skygeni og skjolveggi Gt fyrir byggingarreit. &Il mannvirki & I68amérkum eru had sampykki |68arhafa adliggiandi lo8ar.

Svalir 2.- 5. haedar mega né 160 cm Gt fyrir byggingarreit og skyggni mega nd 100 cm Ut fyrir byggingarreit. Svalir (it 4 méti goturymi mega b6 ekki
na meira en 100 cm Gt | géturymid og skal haed undir baer vera a.m.k. 3m. Svalzalokanir eru leyfdar. Svalalokanir skulu ger8ar ad mestu gegnszejar
og skulu vera [ stfl vid husid og vera eins [ aliri byggingunni og skal leyfi ibta sému byggingar figgia fyrir. Svalalokanir eru retknadar { nytingarhlutfall
sbr. stadal [ST50 og syndar & sampykktum adalteikningum.,

15. PAKSVALIR/GARDAR

Paksvalir/gardar eru almennt heimiladar & paki bygginga sem nemur alit ad helmingi grunnflatar pbaks sem stendur tif radstdfunar.

Gera md rad fyrir skjdlveggjum & baksvdlum og skulu peir vera gegnsair og ekki haerri en 1.5 metrar. Girdingar sem afimarka pakgard verda ad
vera gegnsxjar, Ekki er heimilt ad gera svalalokanir & efstu haedum hdsa.

16. VIP/GTEYGGINGAR
Sja sérskilmata par sem vid a.

17. NIDURRIF HUSA
Leyfilegt er ad flarlegja/rifa bygginguna & 68 nr. 2 vid Hagasmara. Einnig er leyfilegt ad rifaffjarleegja bensinstdd & horni Hagasmdra og

Smdrahvammsvegar. Ekki er gert rad fyrir a8 dnnur his & sveedinu skuli fiarleegia/rifa.

18 . GERVIHNATTADISKAR OG FIARSKIPTAMOSTUR
Gervihnattadiskar skutu ekki ganga upp fyrir pakbrin nema beir séu stafsettir & baki og pad innarlega & baki ad peir sjéist ekki fra adliggfandi
hasagéitum, Seekja parf um stadsetningu og uppsetningu fjarskiptamastar tit bajaryfirvalda.

19. SPENNISTOD.
Spennistdd er pegar stadsett vid nordausturhiuta l68arinnar A10. Einnig verdur gert rad fyrir spennistdd & milli AD2 og A03 og 4 168 AG7.

20. ONNUR ALMENN AKV/ED|
Lddarhafa er skylt ad fylgia dkvaeBum byggingar,- brunaméla og heitbrigdisregiugerdar, reglum um adigengi fatladra, svo sem vid & dkveedum
veitustofnana svo og 6llum almennum dkvaedum er varda (thlutun, timamérk og tryggingar, Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta afrennshisvatn

til snjébraedstu utanhdss og leida pad si@an { 16gn fyrir regnvatnsfrarennsii.




SVAEDE AQ1
Fiotbylishus & 4-7 hae8um meéd kjallara og bitakjaliara.

SERAKVED!

1.
4-7 haeBia fjolbylishus. Adaladkoma ad stigahisi skat vera frd gbtu og er midad vid ad gengid sé inn f 2-4 {b(dir & hverri haed stigagangs. Ur stigahdsi

skal einnig vera adkoma ad gardi.
{ hisinu er haegt a8 koma fyrir allt a8 55 ibddum. Gert er rad fyrir samtals 66 bilastaedum fyrir ibtdirnar midad vid hamarksfjolda ibdda skv.

skipulagi og 1,2 bilastzedi fyrir hverja (bdd. Gert er rad fyrir kjallara undir husi fyrir geymslur, hjél og vagna. 5jd nanar skipulagsuppdratt og
skilmalateikningar.

2. HONNUN HUOSA 0G LOBA

Vid hénnun hisa og 168a skal mifa vid ad hvoru tveggia falli sem best adi landi. Leitast skal vi ad i éllum fbadum hdssins komi dagsljos dr tveimur
attum. Leggja skal dherslu & ad mynda skjolgéd dvalarsveaedi 4 163 sem snla { sudur - vestur. Sérstakiega ber ad hafa | huga greidfan adgang barna
ad leiksvao8um og 8ryggi beirra gagnvart umferd og skal pvi gera grein fyrir génguleium innan 4 |6darteikningu. Mikilvaegt er a8 hénnuir kynni
sér hdnnun hidsa & nzaestu l68um med pad f huga ad skapa gott samspil milli hisa hvad vardar tlit og frdgang s.s. pakfragang, efnisval, afer§ og
fitaval & elnstékum byggingarhtutum. Einn og sami hdnnudur skaf vera ad hisi og bflageymsku & [odinni,

Visad er jafnframt i abmenn akvaedi | pessum skipulagsskilmalum fyrir svaedid hvad varBar hénnun hiss og I60ar, sérstaklega viomid i id 2.

3. BYGGINGARREITUR
Stadisetning byggingarreita er synd 4 maeliblédum, skilmafateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir tbidarhis,

inndregnar hzedir, mannvirki, bilakjallarar og leidbeinandi byggingarfleti. Leitast skal vid ad brjota hdsin upp.

Gert er rad fyrir ad sjétta haedin verdi inndregin og takmarkast byggingarmagn vid 50% af byggingarmagni 5. haedar. Einnig er gert rdd er fyrir ad
efsta haedin, 7. haed, sé inndregin og takmarkast byggingarmagn efstu haedar vid 25 % af byggingarmagni 5. haadar. Draga skal 6. og 7. h&d inn
gotumegin og gardmegin um a.m.k tvo metra,

» Byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri linu.

s Yiri byggingarreitur, tdknadur med shitinni appelsinugulri linu. Heimitt er ad byggia Gtbyggingar
allt ad 50% flatar ytri byggingarreitar (Otbyggingar), HGsid skal ad &ltu leyti vera innan ytri byggingarreits.

« Bindandi byggingareitur taknadur med blarri slitinni [inu, Heimilt er a8 draga byggingu inn fyrir reit ad hluta
allt ad 60cm til ad studla a8 uppbroti framhlidar.

* Byggingarreitur bilakjallara er leiftbeinandi og tdknadur med bidrri slitinni linu,

4, GRUNNFLOTUR HOSA OG FIOLDI iBUDA
Svaedi A01 hus A, Fidlbylishds & 4-7 heedum auk kjallara.

Leidbeinandi ipadafjdidi 55 fbddir

Lédasteerd 2.805m?
Inari byggingarreitur hiss: 1.000 m?
Hamarksgrunnfltur dthygginga: 140 m?
Hamarksgrunnflétur haedar: 1.140m?
Hamarksflatarmal hiiss dn bilakj.: 6.555 m*
Hamarksfiatarmal bilakjallara 1.340 m?

Helmilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. A3 hamarki er gert rdd fyrir 55 ibadum & svaedi ADL. Heimilt er ad hafa kjallara
fyrir geymslur undir hdsunum.

5. HED HUSA

Heishad er gefin upp sem a) hadafjBldi og b} hamarkshzed og veggheaed byggingar fra yfirbordi botnpldtu 1. haedar. Pegar talad er um heedafjélda
er att vid fulta haed, b.e. (tveggir séu f fullri lofthzd (ekki risheed edia portbyggd risheed). Efsti hluti baks mad nd upp { uppgefna hamarkshaed, en
getur verid legri. Haedarkétar fyrir botnpldty 1. haedir hisa eru syndar 3 skilmalateikningu og hee8arbladi {géifkétar ~ k ). Hémarkshaed hdsa er
gefin upp 4 skilmalateikningu og er hiin midud vid haed yfir tilgreindum hadarkdta gefid upp [ metrum §ra yfirbordi botapldtu 1. haedar. Mesta
haed hiss talid fré yfirbordi botnplétu 1. heedar er 23 metrar. Hdmarksvegghad ma vera hin sama og hamarksheed hlsa. Byggingarhbutar sem
&hjakvaemilega nd upp fyrir hdmarksvegghaed, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftreesiblinadur mega po fara upp fyrir hamarksha=d sem
nemur alk ad tveimur metrum.

6. PAKFORM
bakform er fridlst, En leitast skat vid ad brjota upp efstu haedie hiisa med efnisvali og formi. 8ja skyringarhefti.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BILAST/ADA .
Amzliblédum og skifmalateikningu er syndur s tagmarksfjéldi bilastaeda sem leysa skal innan [68ar, baedi ofanjardar og i bitakjaliara. Stadsetning

bilastzda og adkomu 4 (68 er leifibeinandi, Honnudum er heimilt a8 koma bilasteedum og adkomu fyrir & annan hatt ad undangengnu sampykki
skipulagsnefndar. Gotulagnir verda lag@ar inn ad [G8inni samkveent stadsetningu bitastz=da og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er &
skipulagsuppdraetti, skilmélateikningum og meelibladi. Ef flytja barf gétulagnir er bad gert af #68arhafa og 4 hans kostnad, Einn og sami hénnudur
skal vera ad ibudarhdsi og bilakjallara. [ heild skal gera skal rad fyrir um 1,0 — 1,2 bilast@8um fyrir hverja bU8 sem gerir 66 staedi midad vid
hémarksfidlda {bada skv. skipulagi. Bilastaedi og gestastaedi skulu vera med bundnu slitlagi eda helluldgd. Bilastzedl hreyfihamladra skulu gerd
skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Flatarmal bilakjallara er daetlad um 1.340 m?, Krafa er gerd um sameiginlegt grasi vaxid
dvalarsvaedi 4 168 og leitast skal vid ad stafisetning bilakjalfara taki mid af bvi. Gardur er sunnan og vestan vid hasid.

8. SORPGEYMISLUR
Lokud sorpgeymsla skal vera | kjalara. Flokkun sorps verdi moguleg | sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvé sorpilat 4 hverja ibad.

Stadisetning og frégangur sorpgeymsina skal vera pannig all peer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skufu koma fram &
byggingarnefndarteikningum og skal frégangi peirra lokidi samhlida byggingu hiss.

9, HUGDVIST

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hdvada og leida til ad draga dr og koma I veg fyrir havada.

{ sérékvaedum kemur fram ef porf er & sértzkum adgerdum & 168 eda [ byggingu vegna umferdarhavada. Hénnudir eru minntir ¢ ad fylgja
ékveedum byggingarregiugerdar vardandi hifédvist innarhuss. A ollum ibddarlédum verdur hliédvist [ samrazmi vid gr. 5 i ofangreindri reqlugerd
um hdvada innan vidmidunarmarka . Delliskipulagssveedid er skilgreint sem midsveetH med blandadri byggd.

[ umhverfiskyrslu VSO fyrir deiliskipulagid, Umbverfisskyrsta Smdrinn, vestan Reykjanesbrautar jini 2015, kemur fram ad hlj6dstig vid hds er dvalit

undir vidmidunarmérkum. Skyrsian er fytgiskjal med deiliskipulagi pessu.

Ekki er gert rad fyrir alf gripa burfi tit sérstakra radstdfunar vegna hljédvistar har sem hljéd vid Gtvegg er undir vidmidunarmérkum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir thidir 4 jardhaedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan fbGdir og skulu beir syndir @ adatuppdrattum.

£kki er heimilt ad setja smdéhysi & 168 skv. gr. 2.3.5, 1i§ g { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRDINGAR
LéBarhsfum er ekki heimilt adf girda 168ina af, en heimilt er a8 vera med runnagrédur & i68armoérkum. Girda skal stodveggi svo ekki stafi heetta

af haedarmun,
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SVAEDI AD2

Tvd fidlbylishis @ 4-7 hae8um med kjailara og bitakjallara.

SERAKVEDI
1.

A svaedi AD2 er gert rad fyrir tveimur 4-7 haada fjdibylishisum merktum Hus A og Hds B.

Adaladkoma ad stigahisi Hiss A er fré gardi og er midad vid ad gengid sé inn i 2 - 4 ibGair 4 hverri haed stigagangs. [ hisinu er haagt ad koma fyrir
altt ad 32 ibGdum.

Adaladikoma ad stigahUsi Hiss B er fra gotu og er midad vidd ad gengid sé inn [ 2 - 4 b(dir 4 hverri haed stigagangs. Ur stigahisi skal einnig vera
adkoma ad gardi. [ hisinu er haegt ad koma fyrir allt ad 32 ibadum,

Gert er rad fyrir samtals 77 bitasteedum fyrir ibGdirnar midad vid hdmarksfjoida iblda skv. skipulagi og 1,2 bilastaedi fyrir hverja ibud. Hdsin eru d
sameiginlegri 168 og eru med sameiginlegan bilakjallara. Gert er rad fyrir kjallara undir hdsunum fyrir geymslur, hjdl og vagna.

Sj& nanar skipulagsuppdratt og skitmdtateikningar.

2. HONNUN HUSA 0G LOPA

Vid hinnun hisa og i60a skal mida vid ad hvoru tveggja fafli sem best ad landi. Leitast skal vid ad i 8llum ibidum hissins komi dagsljés dr tveimur
attum. Leggja skal dherslu & ad mynda skjéigdd dvalarsvaedi 4 168 sem snia § suBur - vestur. Sérstakiega ber ad hafa ( huga greidan adgang barna
ad leiksva2dum og oryggi beirra gagnvart umferd og skat bvi gera grein fyrir gbnguteidum innan a lodarteikningu, Mikilvaegt er ad hinnudir kynni
sér héinnun hidsa & naestu 16dum med bad | huga ad skapa gott samspil milli hisa hvad vardar utlit og fragang 5.5. pakfragang, efnisval, ferd og
litaval @ einstékum byggingarhlutum. Einn og sami hénnudur skal vera a8 hasumn og bilageymslu 3 168inni.

Visad er jafnframt | almenn dkveedi | pessum skipulagsskilmélum fyrir sveedif hvad vardar hinnun huss og l68ar, sérstaklega vidmid { 1S 2.

3. BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingarreita er synd & magliblédum, skifmdlateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir ibddarhus,

inndregnar haedir, mannvirki, bilakiaflarar og leibeinandi byggingarfietir. Leitast skal vid ad brjdta husin upp,

Gert er rad fyrir ad sjétta haedin verdi inndregin og takmarkast byggingarmagn vidl 50% af byggingarmagni 5. hadar. Einnig er gert rad fyrir ad
efsta haedin, 7. hzed sé inndregin og takmarkast byggingarmagn efstu hadar vid 25 % af byggingarmagni 5, hadar, Draga skal 6. og 7. had inn
gotumegin sem gardmegin um a.m.k tvo metra.

* Byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri linu,

* Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni appelsinugulri linu. Heimilt er a8 byggja Gtbyggingar
allt ad 50% flatar ytri byggingarreitar {Gtbyggingar ). Hisid skal ad oflu feyti vera innan yiri byggingarreits.

+ Bindandi byggingareitur tdknadur med blarri slitinni linu. Heimilt er ad draga byggingu inn fyrir reit ad hluta
allt ad 60cm til ad studla ad uppbroti framhlidar,

* Byggingarreitur bilakjallara er leidbeinandi og taknadur med bldrri slitinni linu.

4, GRUNNFLOTUR HUSA 0G FiOLD! iBUDA
Svaedi A02 hils A his B. Fjdlbylishts 4 4-7 haedum auk kjallara.

Lédastzerd 3,165 m?
Hus A, leidbeinandi ibidafjoldi 32 ibadir,

fnnri byggingarreitir huss: 550 m?
Hamarksgrunnflttur utbygginga: 77 m?
Hamarksgrunnfictur haz8ar: 627 m?
Hdmarksflatarmal hiss an bilakj.: 3.605 m?

Hus B, leifbeinandi ibudafjsldi 32 ibad

Innri byggingarreitir hiss: 550 m?
Hémarksgrunnflétur Gtbyeginga; &3 m?
Hamarksgrunnflétur heedar: 633 m?
Hamarksflatarmal hiss dn bilaki.: 3.637m?
Hémarksflatarmél bitakjallara 1570 m?

Heimilt er ad byggja hids sem eru minni ad grunnfieti og flatarmdli. AG hamarki er gert rad fyrir 64 ibddum 4 svaedi A02. Heimilt er ad hafa kjallara
fyrir geymslur undir hdsunum.

5. HED HUSA

Hilshaed er gefin upp sem a) heedafjoldi og b} hdmarksheed og vegghed byggingar frd yfirbordi botnplotu 1. haadar. begar talad er um hedafjdida
er att vid fulla heed, p.e. Gtveggir séu f fullrd loftheed (ekki rishaed efa portbyged risheed). Efsti hluti paks ma nd upp { uppgefna hdmarkshaed, en
getur verid laegri. Haedarkdtar fyrir botnplétu 1, heedir hlsa eru syndir 8 skilméalateikningu og hae8arbladi {gélfkdtar -k). Hamarkshzed hdsa er
gefin upp & skitmdlateikningu og er hin midud vid haed yfir tilgreindum hasdarkdta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnplétu 1. heedar, Mesta
haed hiss talid frd yiirbordi botnplétu 1. heedar er 23 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hdmarkshesed hdsa. Byggingarhlutar sem

Shjakvaemilega na upp fyrir hdmarksvegghaed, t.d. lyftuhds, bakgluggar, skorsteinar og loftraasiblinadur mega b6 fara upp fyrir hdmarkshaed sem
nemur ailt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM
bakform er frjdlst. En leitast skal vid§ ad briéta upp efstu haedir hisa med efnisvali og formi. 5jd skyringarhefti.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BiLAST/EDA

A meliblédum og skilmalateikningu er syndur s3 ldgmarksfjdldi bilastaefa sem leysa skal innan l68ar, baedi ofanjarfar og einnig [ bilakjallara,
Stadsetning bitastafa og adkomu 4 68 er leifbeinandi. Honnudum er heimilt ad koma bilastzedum og adkomu fyrir 4 annan hatt ad undangengnu
sampykki skipulagsnefndar, Gétulagnir verda lagdar inn ad 1d8inni samkvaemt stadsetningu bilasteeda og bilageymsina og byggingarreitar eins og
synt er 4 skipulagsuppdraetti, skilmalateikningum og meelibladi. Ef flytja parf gétulagnir er bad gert af I68arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami
hénnudur skal vera ad ibidarhisi og bitakjaliara, { heild skal gera skal a8 fyrir um 1,0 - 1,2 bilastaedum fyrir hverja (bG8 sem gerir 77 st midad
vid hdmarksfjdida (b8a skv. skipulagi. Bflastaedi og gestasteedi skulu vera med bundnu slitlagi eda helluldgd. Bilastadi hreyfihamladra skulu gerd
skv. gr. 6.2.6 byggingarregiuger®ar nr. 112/2012, Fiatarmdl bitakjallara er 4=tlad um 1.570 m?,

Krafa er ger8 um sameiginlegt grasi vaxid dvalarsveedi 4 168 og leitast skal vid ad stadsetning bilakjallara taid mid af pvi. Gardur er sunnan og

vestan vid husid.

8. SORPGEYMSLUR
Lokud sorpgeymsta skal vera f kjallara. Flokkun sorps verdi méguleg [ sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvo sorpilat 4 hverja thud.
Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig a8 baer séu afigengitegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram 4

byggingarnefndarteikningum og skal frigangi beirra lokid samhlifa byggingu huss.

9. HUGBVIST

Visad er til regiugerdar nr. 724/2008 um hdvada og leida tif ad draga tir og koma § veq fyrir hdvada,

i sérakvaedum kemur fram ef porf er d sérteekum adgerdum & 164 edo [ byggingu vegna umferdarhdvada., Hnnudir eru minntir ¢ ad fylgia
dkvaedum byggingarreglugerdar vardandi hliédvist innanhuss. A 6llum ibidarlédum verdur hiiodvist | samrsemi vid gr. 5 [ ofangreindri reglugerd
um hdvada innan vidmidunarmarka. Deiliskipulagssveedid er skilgreint sem midisvaedi med blandadri byggd.

f umbwerfiskyrslu VSO fyrir deiliskipulagid, Umbhverfisskvrsia Smérinn, vestan Reykjanesbrautar juni 2015, kemur fram ad hijédstig vid his er dvallt

undir vidmidunarmérkum. Skyrslan er fylgiskjal med deiliskipulagi pessu.

Ekki er gert rad fyrir ad gripa purfi til sérstakra radstéfunar vegna hijédvistar par sem hljéd vid Gtvegg er undir vidmidunarmarkum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYS)
Fyrir ibUdir 4 jaréheedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skutu beir syndir 4 adaluppdrattum.
Ekki er heimilt ad setja smdhysi a 108 skv, gr, 2.3.5, lid g { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11, GIRDINGAR
L6darhdfum er ekki heimilt ad girda $o6dina af, en heimilt er ad vera med runnagrédur 3 I68armdrkum. Girda skal stodveggl svo ekki stafi heetta

af heedarmun,
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SVAED! A03
Fimm fjélbylishds & 4-7 haedum med kjallara og bilakjallara.
Atvinnuhlsnaedi 4 jardhasd.

SERAKV/EDI.

1

A svaedi AD3 er gert vad fyrir imm 4-7 haeda hisum eda hdseiningum og er deetladur thadafididi samtals 162 ibUdir auk atvinnuhdsnaedis 4 1,
hzd vid borgargéitu (Hagasmdra). Husin eru merkt Hds A — E. Gert er rad fyrir ad gengid sé inn { 2 — 4 th(idir fra hverjum stigapalli.

Adaladkoma ad hdsum A og B er fra gardi en adaladkomur a8 hisum € - £ er frd goturymi, A 1. haed husnna C og D er atvinuhdsnaedi sem opnast
(it & méti gistu, Gert er rad fyrir samtals 212 bilastzedum fyrir ibd8irnar og atvinnuhtisnaedis midad vid hamarksfidlda ibtda skv. skiputagi og 1,2
bilastaedi fyrir hverja fb\id og 1,0 bitasteedi fyrir hverja 35m? atvinnuhUsne2dis. Gerter rdd fyrir kjallara undir htisum fyrir geymslur, hjél og vagna.
Nénar verdur farid yfir staerdir hvers hiss eda husseiningar hér ad nedan.

S§4 ndnar skipulagsuppdratt og skilmdlateikningar.

2. HONNUN HUSA 0G LODA

Vid hénnun hdsa og 16da skal mida vis ad hvoru tveggja falli sem best ad landi. Leitast skal vid ad { 6llum ibddum hissins komi dagsljés dr tveimur
attum. Leggja skal dherslu 4 ad mynda skjolgod dvalarsvaedi 4 168 sem snda i sudur - vestur. Sérstaklega ber ad hafa i huga greifian adgang barna
ad leiksvaedium og éryggi beirra gagnvart umferd og skal pvi gera grein fyrir génguteium innan 4 [68arteikningu, Mikilvaegt er ad hdnnudir kynni
sér hdnnun hdsa & naestu I68um med pad i huga ad skapa gott samspil mifli hisa hvad vardar Gtit og frdgang s.5. pakfragang, efnisval, 4ferd og
litaval & einstékum byggingarhlutum. Einn og sami hénnudur skal vera ad hdsum og bitageymslu 4 68inni.

Visad er jafnframt { almenn dkveedi { pessum skipulagsskilmatum fyrir svaedid hvad vardar hnnun hiss og |68ar, sérstakiega vidmid f i 2.

3. BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingarreita er synd & maliblédum, skilmalateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir bGdarhds,
Inndregnar heedir, mannvirki, bilakjallarar og leidbeinandi byggingarfleti. Lejtast skal vidi ad briéta hisin upp.

Gert er rad fyrir ad 6. hzedin verdi inndregin og takmarkast byggingarmagn vid 50% af byggingarmagni 5. haedar. Einnig er gert er rad fyrir ad
efsta haedin, 7. had sé inndregin og takmarkast byggingarmagn efstu hadar vid 25 % af byggingarmagni 5. hadar, Draga skal 6. og 7. had inn
gdtumegin og garfmegin um a.m.k tvo metra.

* Byggingarreitur, tdknadur med slitinni svartri linu.

* Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni appelsinugulri linu, Heimilt er ad byggja Utbyggingar
allt ad 50% flatar ytri byggingarreitar {Gtbyggingar).Husid skal ad 8llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

= Bindandi byggingareitur taknadur med blrri slitinni linu, Heimilt er ad draga hyggingu inn fyrir reit ad hiuta
allt ad 60cm til ad studla adl uppbroti framhlidar.

* Byggingarreitur bilakjallara er leidbeinandi og tdknadur med bldrri slitinni finu.

4. GRUNNFLOTUR HUSA 0G FiOLDI iBUBA
Svaedi AG3 his A - Fisibylishus & 4-7 haadum auk kjallara

L.oBasteerd 9.275m?

Hus A, leidbeinandi tbudafjsldi; 24 foadir

Innri byggingarreitir hdss: 450 m?
Hamarksgrunnfldtur debygginga: 63 m?

Hamarksgrunnfldtur heedar: 513 m?

Hémarksflatarmal hdss 4n bitak;.: 2,950 m?

His B, leifbelnandi bddafjoidi: 24 ibadir

Innri byggingarreitir hiss: 450 m?
Hémarksgrunnflétur ithygginga: 63 m?
Hamarksgrunnfittur hadar: 513 m?
Hamarksflatarmal hiss &n bilakj.: 2.950 m?

Hus C, teidbeinandi ibidafoldi: 33 ibidir

tnnri byggingarreitir hiss: 770 m?
Hamarksgrunnfiétur dthygginga: 108 m?
Hamarksgrunnflétur haedar: 878 m?
Atvinnuhdsnzedi 770 m?
Hamarksflatarmal hiss dn bitakj.: 4.170 m?

His D, leidbeinandi ibidafjoldi: 46 ibadir,

Innri byggingarreitir hdss: 9490 m?
Hamarksgrunnfldtur dtbygginga: 139 m?
Hamarksgrunnflstur haedar: 1129 m?
Atvinnuhdsnaedi 300 m?
Hamarksflatarmdl hiiss 4n bilakj.: 5.861 m?

Hus E, leidbeinandi ibadafjéldi: 35 ihddir.

Innri byggingarreitir hiss: 450 m?

Hamarksgrunnfittur Gtbygginga: 63 m?
Hamarksgrunnfldtur haedar: 513 m?
Hamarksflatarmal hiss; 2.950 m?
Vidmidunarflatarmal bilakjallara fyrie A03 3.550 m?

ATH: Atvinnuhdsnaedi er & jarBheed hiss AD3C og hluta af jardhaed hiiss AD3D
Heimilt er a8 byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. A8 hdmarki er gert rad fyrir 162 ibtidum & sveedi AD3. Heimilt er ad hafa kjaltara
fyrir geymsiur undir hiuta hisanna.

5. HED HUSA

Hushaed er gefin upp sem a) haedafjoidi og b} hdmarkshaed og vegghaed byggingar frd yfirbordi botnpiitu 1. haedar, begar talad er um haedafidlda
er 4tt vid fulla had b.e. Gtveggir séu i fulli loftheed {ekki risheed eda portbyggd rishzed), Efsti hluti paks ma nd upp i uppgefna hamarksh=4, en
getur verid leegri. Hae8arkétar fyrir botnplétu 1. haedir hisa eru syndir 4 skilmélateikningu og haeSarbladi {gdlfkdtar -k). Hdmarkshaed hdsa er
gefin upp 4 skilmalateikningu og er hiin midud vi6 haed yfir titgreindum haedarkdta gefid upp | metrum fra yfirbordi botrplétu 1. hadar, Mesta
haed hiss talid frd yfirbordi botnplétu 1. haedar er 24 metrar. Hémarksvegghad md vera hin sama og hamarkshad hisa. Byggingarhlutar sem
Shjdkvaemilega na upp fyrir hamarksvegghaed, 1.d. iyftuhds, bakgluggar, skorsteinar og loftrazsibiinadur mega pé fara upp fyrir hamarkshaed sem
nemur allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM
Pakform er frjaist. En leitast skal vid a8 brjéta upp efstu haedir hisa med efnisvali og formi. Sja skyringarhefti.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLD! BILAST/ADA

Amazliblsdum og skitmalatelkningu er syndur sé ldgmarksfjéldi bitastzda sem leysa skal innan [68ar, baedii ofanjardar og | bilakjallara. Stadsetning
bitasteeda og adkomu & 164 er leidbeinandi. HénnuBUM er helmilt ad koma bilastzedum og adkomu fyrir 4 annan hatt ad undangengnu sampykki
skipulagsnefrdar, GStulagnir verda lagdar inn a8 168innl samkvaemt stadsetningu bilastaea, bitageymsina og byggingarreitar eins og synterd
skipulagsuppdratt, skilmélateikningum ag maelibladi. Ef flytia barf gbtulagnir er pad gert af [68arhafa og 4 hans kostnad. Eina og sami hénrnudur
skal vera a8 ibUdarhisi og bilakjallara. [ heild skal gera rad fyric um 1,0 — 1,2 bilastaedum fyeir hverja [bdd sem gerir 184 stzdi midad vid
hdmarksfjdlda ibida skv. skipufagi og 28 stzedi fyrle atvinnuhiisnaedid midad vid hémarksnytingu byggingarréttar. Alls 212 stzedi. Bilastadi og
gestastadi skulu vera med bundnu slitlagi eda helfuldgd. Rilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarregiugerdar nr. 112/2012.
Flatarmal bilakjallara er 4etlad um 3.550 mZ Krafa er gerd um sameiginlegt grasi vaxid dvalarsveedi 4 168 og leitast skal vid a8 stadsetning
bilakjallara taki mid af pvi. Gardur er sunnan og vestan vid hisid, Heimilt er eigendum adliggjandi 1682 ad sameinast um gerd
bilageymslu/bilakjallara an pess ad breyta purfl deiliskipulagi.

8. SORPGEYIVISLUR

Lokud sorpgeymsla skal vera i kiallara. Flokkun sorps verdi mdguleg i sameiginlegri sorpgeymstu og krafa er gerd um tvd sorpilét & hverfa ibud.
StaBsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad par séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur fyrir ibadir og
atvinnustarfsemi skufu koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skat fragangi peirra lokifi samhlifia byggingu hiss.

9. HUOPVIST

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hévada og leida til ad draga ir og koma i veg fyrir hévada,

{ sérékvaedum kemur from ef borf er G sértezkum adgerdum a 16§ eda i byggingu vegna umferdarhdvada, Honnudir eru minntir & ad frlgfa
dkvaedum byggingarreglugerdar vardandi hijodvist innanhiss. A 8llum ibtdartédum verdur hijgdvist f samrzemi vig gr. 5 f ofangreindri reglugerd
um hgvada innan vidmidunarmarka . Deiliskipulagssvaedid er skilgreint sem midisvaedi med blandadri byggd.

l umhverfiskyrsiu VSO fyrir delliskipulagi8, Umhverfisskyrsia Smdrinn, vestan Reykjanesbrautar jini 2015, kemur fram ad hljédstig vid his er dvallt
undir vidmidunarmérkum. Skyrslan er fylgiskjal med deiliskipulagi pessts.

Ekki er gert rdd fyrir ad gripa burfi til sérstakra radstéfunar vegna hijédvistar par sem hljd8 vid dtvege er undir vidmidunarmérkum.

10. SKIKi TH. EINKAAFNOTA - SMAHYSE
Fyrir ibGdir 8 jardhaedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan fbddir og skulu peir syndir & adaluppdrattum.
Ekki er heimilt a8 setja smahysi 4 168 skv. gr. 2.3.5, li6 g i byggingarreglugerd nr. 112/2012,

11. GIRDINGAR
Lédarhafum er ekki heimilt ad giria 16dina af, en heimilt er ad vera med runnagrédur 4 l08armbrkum. Girda skal stodveggi svo ekki stafi haetta

af haedarmun.
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SVEDI A0S
Fjdlbylishis & 4-7 haedum med atvinhustarfsemi @ 1. haed og 14 heeda ibGdaturn med atvinnustarfsemi 4 1. haed.

auk kjailara og bilakjallara
SERAKVEDI

1.
A svadi AD4 er gert rad fyrir tveimur hisum annad 14 hzeda, His A og hitt 4-7 heedir, His B og er deetladur ibddafjoldi samtals 107 ibGdir auk

atvinnuhdsnzedis 4 1. haed vid Borgargstu (Hagasmara).

Adaladkoma ad hitisunum er frd Borgargbtu. Gert er r&d fyrir samtals 147 bilasteeSum fyrir bidirnar og atvinnuhdsnadid midad vid hamarksfjdida
ibada skv. skipulagi og 1,2 bilastaedi fyrir hverja fbid og 1,0 bitastaedi fyrir hverfa 35m? atvinnuhdsnaedis. Heimilt er ad gera kjallara undir hisunum
fyrir geymstur, hjél og vagna. Sja ndnar skipulagsuppdratt og skilmatateikningar.

2. HONNUN HOSA 0G LOBA
Vid hénnun hisa og |68a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi. Leitast skal vi af i 8llum ibidum hdssins komi dagsljds Ur tveimur

attum. Vig hénnun 14 haeda byggingar skal teitast vid ad lagmarka vindmégnun t.d. med formi byggingar og uppbroti. Sérstaklega skal huga a8
ahrifum vid innganga og 4 gonguleidum vid hasid.

Leggja skal dherslu & ad mynda skjdlgdd dvalarsvaedi 3 1680 sem snda § sudur - vestur, Sérstaldega ber ad hafa | huga greidan afgang barna ad
leiksvae8um og Gryggi beirra gagnvart umferd og skal pvi gera grein fyrir génguleidum innan 4 l68arteikningu. Mikilveegt er ad hinnudir kynni sér
hoénnun hisa & naestu [68um med bad { huga ad skapa gott samspil milli heisa hvad vardar dtlit og fragang s.s. bakfragang, efnisval, aferd og litaval
3 einstdkum byggingarhlutum. Einn og sami hénnudur skal vera ad hdsum og bitageymsiu 8 [58inni.

Visad er jafnframt { almenn dkvaedi | pessum skiputagsskilmalum fyrir svae8id hvad vardar hénnun hiss og l68ar, sérstaklega vidmid 11id 2.

3. BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingarreita er synd & mzeliblédum, skilmélateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir ibG8arhus,
Inndregnar hadir, mannvirki, bilakjallarar og leidbeinandi byggingarfleti. Leitast skal vid ad bridta hdsin upp.

Gert er rad fyrir ad 6. haedin verdi inndregin og takmarkast byggingarmagn vid 50% af byggingarmagni 5. haafar. Einnig er gert er rad fyrir ad
efsta haadin, 7. haed sé inndregin og takmarkast byggingarmagn efstu heedar vid 25 % af byggingarmagni 5. haedar, Draga skal 6. og 7. haed inn
gétumegin og gar@megin um a.m.k tvo metra.

*» Byggingarreitur, taknadur med sfitinni svartri linu,

* Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni appelsinugulri linu. Heimilt er a8 byggja atbyggingar
allt a8 50% flatar ytri byggingarreitar {Uthyggingar). H(sid skal ad &llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

¢ Bindandi byggingareitur tdknadur med bldrri slitinni linu. Heimilt er a8 draga byggingu inn fyrir reit ad hluta
all ad 6Gcm til ad studla ad uppbroti framhlidar,

» Byggingarreitur bilakjallara er leifbeinandi og taknadur med bldrri slitinni linu.

4. GRUNNFLOTUR HUSA 0G FIGLD] iBUDA

Lodasteerd 3.000 m?
Hus A, leidbeinandi ibadaficldi; 86 ibudir

Innri byggingarreitir hiss: 600 m?
Héamarksgrunnflétur Uthygginga: 84 m?
Hamarksgrunnfldtur haedar: 684 m?
Atvinnuhusnzedi 730 m?
Hamarksflatarmal hdss an bilakj.: 9.576 m*

Hus B, leiheinandi ibudafidldi: 21 ibidir

Innri byggingarreitir hiss: 400 m?
Hamarksgrunnfiétur Uthygginga: 56 m*
Hamarksgrunnfldtur haedar: 456 m?
Atvinnuhtsnaedi 342 m?
Hamarksflatarmal hdss an bilakj.: 2.500 m?
Vidmidunarflatarmal bilakjallara fyrir AQ% 2.550 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfieti og flatarmali. Ad hamarki er gert a8 fyrir 107 ibadum a sva=di AD4. Heimilt er ad hafa
kjallara fyrir geymslur undir hisunum, Ekki er heimilt ad hafa iveruherbergi { kjallara.

5. HEP HUSA

Hushaed er gefin upp sem a) heedafjdldi og b) hdmarkshaed og vegghaed byggingar frd yfirbordi botnplotu 1. haefar. begar talad er um hadafjdlda
er att vid futla haed, p.e. Utveggir séu [ fullri ioftheed (ekki rishzed eda portbyged rishaed). Efsti hiuti paks md na upp [ uppgefna hamarkshzd, en
getur verid laegri. HaeGarkétar fyrir botnplétu 1. haedir hisa eru syndir & skilmatateikningu og haedarbladi {gélfkétar -k). Hamarkshaed hasa er
gefin upp & skilmélateikningu og er hiin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkdta gefid upp | metrum fra yfirbordi botnpldtu 1. heedar. Mesta
head hiss talid fra yfirbordi botnplétu 1. haedar er 24 metrar fyrir hids B en 45 m fyrir his A. Hamarksveggheed ma vera hin sama og hamarkshaed
husa. Byggingarhlutar sem dhjakvamilega nd upp fyrir hamarksvegghaed, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibénadur mega pd fara
upp fyrir hamarkshaed sem nemur alft ad tveimur metrum.

6. PAKFORM
bakfarm er frjdtst. En leitast skal vid a8 brj6ta upp efstu heedir htisa med efnisvali og formi. 5ja skyringarheftt.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BILAST/EDA

A maelibladum og skilmalateikningu er syndur s& |dgmarks§joidi bilastaeda sem leysa skal innan 168ar, baedi ofanjardar og i bilakiallara. Stadsetning
bilastzeda og adkomu & 63 er leidbeinandi. Honnudum er heimilt ad koma bilastaedum og adkomu fyrir 4 annan hatt ad undangengnu sampykki
skipulagsnefndar. Gatulagnir verda lagdar inn ad 168innt samkvamt stadsetningu bilastzeda, bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er a
skipulagsuppdraetti, skiimalateikningum og maelibladi. £f flytja barf gdtulagnir er bad gert af 168arhafa og 4 hans kestna0. Einn og sami héanudur
skal vera ad ibddarhusi og bilakjaltara, [ heild skal gera skal rad fyrir um 1,0 — 1,2 bitastzedum fyrir hverja (b8 sem gerir 128 staedi midad vid
hamarksfidlda ibiida skv. skipulagi 19 staedi fyrir atvinnuhtsnaedid midad vid hamarksnytingu byggingarréttar, alls 147 steedi. Bilasteedi og
gestastadi skulu vera med bundnu slitlagi eda helluldgd. Bilastzdi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.
Flatarmal bitakjallara er dactfad um 2.500 m? Krafa er gerd um sameiginlegt grasi vaxid dvalarsvadi 4 168 og leltast skal vid ad stadsetning
bilakjallara taki mid af pvi. Gardur er sunnan og vestan vid hdsid. Heimilt er eigendum adliggiandi [6da ad sameinast um gerd
hitageymsiu/bilakjallara an pess a8 breyta burfi deiliskipulagi.

8. SORPGEYMSLUR

Lokud sorpgeymsla skal vera i kjallara. Flokkun sorps verdi moéguleg § sameiginlegri sorpgeymsiu og krafa er gerd um tvi sorpilat & hverfa ibud.
Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera bannig ad paer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur fyrir ibadir og
atvinnustarfsemi skutu koma fram & byagingarnefndarteikningum og skal fragangi beirra lokid samhlifia byggingu huss.

9. HUODVIST

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hdvada og leida til ad draga Ur og koma § veg fyrir havada.

{ sérakvadum kemur fram ef porf er d sérteekum adgerdum & 168 eda | byggingu vegna umferdarhdvada. Honnudir ery minntir 4 ad fylgja
dkvaedum byggingarreglugerdar vardandi hijodvist innanhiss. A 6lum ibddartodum verur hiiddvist f samrazmi vid gr. 5 { ofangreindri reglugerd
um hdvada innan vidmidunarmarka. Deiliskipulagssvaedid er skilgreint sem midsvaadi med blandadri byggd.

f umhverfiskyrslu VSO fyrir deiliskipulagid, Umhverfisskyrsia Smdrinn, vestan Reykjanesbrautar jdnf 2015, kemur fram ad hliddstig vid his er dvallt

undir vidmidunarmarkum. Skyrslan er fylgiskjal med deifiskipulagi pessu.

Ekki er gert rad fyrir ad gripa burfi til sérstakra radstéfunar vegna hljédvistar par sem hljéd vié dtvegg er undir vidmidunarmarkum.
10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYsI

Ekki er heimilt ad setja smahysi & 168 skv. gr. 2.3.5, lid g { byggingarreglugerd nr. 112/2012,

1%. GIRDINGAR

Lédarhafum er ekki heimilt ad girda 168ina af, en heimilt er ad vera med runnagréfur 4 I68armorkum. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hatta
af hee@armun.
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AO4-his A, B

Hus A-Fjélbylishus /
atvinnuhuisnaedi 14 haedir
Hus B-Fjolbylishds /
atvinnuhtisnzedi 4-7 haedir
auk kjallara og bilageymslu
Hus A 86 ibudir

Hus B 21 ibadir

Samtals 107 ibudir
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SVEDI A0S
Fibibylishis & 3-5 haa8um med kjallara og bitakjallara.
Atvinnuhusnaedi,

SERAKVEDI

1.

A svadi AOS er gert rad fyrir tveimur hisum annad 3-5 haedir med versiun & 1. had og ibtidum 4 efri haadum.

Hitt 4-5 haada bygging med verslun og atvinnuhusneedi dsamt (budum & efri haedum. Asetladur fidldi ibida 4 reitnum er 28 thidir. Adaladkoma
ad hdsunum er fra Borgargdtu og Borgartorgi. Gert er rad fyrir samtals 102 bilasteedum fyrir ibddirnar og atvinnuhdsnzedid midad vid
hamarksfjétda ibada skv. skipulagi og 1,2 bilastaedi fyrir hverja {bUd og 1,0 bilasteedi fyrir hverja 35m? atvinnuhtsnaedis.

Heimilt er ad gera kjaliara undir hasunum fyrir geymslur, hjé! og vagna,

Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA 0G LGBA

Vid htnnun hisa og |68a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi, Leitast skal vid ad { 6llum ibddum hdssins komi dagsljds dr tveimur
attum. Leggia skal dhersiu & ad mynda skj6lgsd dvatarsveadi d 168 sem snda [ sudur - vestur. Mikilvaegt er ad hdnnufir kynni sér hénnun hasa 4
naestu l0dum med pad i huga ad skapa gott samspil milli hisa hvad vardar Utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstékum
byggingarhlutum. Einn og sami hénnudur skal vera ad hisum og bilageymslu & 168inni.

Visad er jafnframt § almenn dkvaedi [ pessum skipulagsskilmalum fyrir svaediid hvad vardar hdnnun hiss og [68ar, sérstaklega vidmid i lid 2.

3. BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingarreita er synd & maeliblodum, skilmalateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir thidarhds,

inndregnar hadir, mannvirki, bitakjallara og leidbeinandi byggingarfleti, Leitast skal vid ad brjota hdsin upp.

Gert er rad fyrir ad 6. haedin verdi inndregin og takmarkast byggingarmagn vid 50% af byggingarmagni 5. haedar. Draga skal 6. haed inn gétumegin
og gardmegin um a.m.k tvo metra.

» Byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri linu.

* Ytri byggingarreitur, taknadur med skitinni appelsinugulri linu, Heimilt er ad byggja Gtbyggingar
allt ad 50% flatar ytri byggingarreitar {itbyggingar). Hisid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

+ Bindandi byggingareitur taknadur med bldrri slitinni Hnhu, Heimilt er ad draga byggingu inn fyrir reit ad hiuta
allt ad 60cm til ad studla ad uppbroti framhlidar.

» Byggingarreitur bitakjallara er leidbeinandi og taknadiur med blarri slitinni linu.

4, GRUNNFLOTUR HUSA OG FIGLDI (BUBA
Svaedi AQ5 - Fjolbylishds, atvinnuhlsnadi 4 3-7 haedum auk kjallara

Lodastaerd 4,440 m?
Hus A, leidbeinandi ibudafjéldi: 12 ibadir.

Innri byggingarreitir hiss: 500 m?

Hamarksgrunnflétur dtbygginga: 70 m?

Hamarksgrunnfidtur heedar: 570 m?

AtvinnuhGsnaodi 490 m?

Héamarksflatarmal huss an bitakj.: 2,210 m?

Hus B, atvinnuhlsnaedi/ leifibeinandi ibGdafjéldi: 16 ibidir 4 efstu haedum

Innri byggingarreitir hiss: 1.000 m?
Hamarksgrunnfldtur dthygginga: 100m?

Hamarksgrunnfldtur heedar: 1,160 m?
Hdmarksftatarmal hiss &n bilakj.: 4.750 m?

Vidmidunarflatarmal bilakjatlara,
torgs og ADS/ADG 7.000 m?

Heimitt er ad byggia his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hisunum.

5. H&ED HOSA

Hdshzed er gefin upp sem a) hadafjéldi og b} hamarkshzed og veggha=d byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar. begar talad er um hedafjolda
er &tt vif fulla haed, p.e. Utveggir séu i fullri lofthad (ekki rished eda portbyggd rishaed). Efsti hluti baks ma nd upp { uppgefna hamarkshaed, en
getur verid laegri, Hedarkdtar fyrir botnpldtu 1. haedir hisa eru syndir & skilmatateikningu og hadarbladi (golfkotar -k). Hadmarksheed hisa er
gefin upp 4 skilmalateikningu og er hiin midud vid haed yfir tilgreindum hadarkota gefid upp 1 metrum fra yfirbordi botnplotu 1. hedar. Mesta
haed hiss talid fra yfirbordi botnploétu 1. haedar er 19 metrar. Hdmarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshad hdsa, Byggingarhlutar sem
Ghjdkveemilega na upp fyrir hdmarksvegghae, t.d. lyftuhds, pakgluggar, skorsteinar og toftreesibénadur mega ho fara upp fyrir hamarkshae0 sem
nemur ailt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM
pakform er frialst. En leitast skai vid ad brjota upp efstu haz8ir hisa med efnisvali og formi. 5j& skyringarhefti.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLD! BILAST/EDA

A malibléum og skilmélateikningue er syndur sa ldgmarksfjoldi bilasteda sem leysa skal Innan |68ar, baedi ofanjardar og i bilakjallara. Stadsetning
bilastaeda og adkomu & 168 er leibeinandi. Hénnudum er heimilt ad koma bilastadum og adkomu fyrir 4 annan hatt ad undangengnu sampykki
skipulagsnefndar, Gétulagnir verda lagdiar inn a8 168inni samkvaemt stafisetningu bilastaeda, bitageymsina og byggingarreitar eins og synt er a
skipulagsuppdraetti, skilmélateikningum og maelibladi. Ef flytja parf gétulagnir er pad gert af [6darhafa og d hans kostnad.

Fyrir svaedid sem neer til fjdinotatorgs og I68anna ADS og AO6 er gert rad fyrir allt ad 300 bilastzedum, u.p.b. 100 bitastadum 4 yfirbordi og u.p.b.

200 bitasteedum [ bilakjailara midad vid hamarksnytingu byggingarréttar,
Vi hénnun bilakiallara parf ad taka mid af almenningsgardi beim sem er milli fjslnotatergs og Hagasmara og einnig hugmynda um trjagrédur a

og vid torgid. Lagt er til ad einn og sami hénnudur annist samramingu 3 hénnun bilakjailarans & pessum 68um.
Heimilt er eigendum adliggiandi |68a ad sameinast um gerd bilageymslu/bilakjallara dn pess ad breyta burfi deiliskiputagl.

8. SORPGEYMSLUR

Lokud sorpgeymsia skal vera i kjallara. Flokkun sorps verdi maguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvd sarpilat a hverja ibia.
Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad peer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sarpgeymslur fyrir ibudir og
atvinnustarfsemi skulu koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal fragangi beirra lokid samhlitia byggingu huss. Fyrir hverja ibad skal gera

rad fyrir tveimur sorpilatum.

9, HUOBVIST

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hdvada og leida til ad droga ur og koma § veg fyrir havada.

i sérakvaedum kemur fram ef borf er 6 sértaekum adgerdum 6 166 eda | byggingu vegna umferdarhdvada. Honnudir ery minntir 4 ad fyigia
Ghvaedum byggingarreglugerdar vardandi hijédvist innanhiss. A 6llum ibidarlodum verdur hijédvist | samrami vid ar. 5 f ofangreingri reglugerd
um hdvada innan vidmidunarmarka . Deiliskipulagssveedid er skilgreint sem midsvaedi med btandadri byggd.

{ umhverfiskyrsiu VSO fyrir deiliskipulagi®, Umhverfisskyrsia Smérinn, vestan Reykjanesbrautar juni 2015, kemur fram ad hijodstig vid his er avallt

undir vidmidunarmdrkum, Skyrslan er fylgiskjai med deiliskipulagi bessu.

Ekki er gert rad fyrir 28 gripa burfi til sérstakra radstdfunar vegna hljédvistar par sem hijéd vid dtvegg er undir vidmidunarmérkum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir ibcdir 4 jardheedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan bUdir og skulu beir syndir & adaluppdrattum.

Ekki er heimilt ad setja srdhysi 4 168 skv. gr. 2.3.5, lid g i byggingarreglugerd nr, 112/2012.

1%, GIRPINGAR
tédarhdfum er ekki heimitt a8 girda 168ina af, en heimilt er aé vera med runnagrédur & l68armbrkusm. Girda skal stodveggi svo ekki stafi haatta

af haafarmun.
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SVEDI AQ6
Atvinmnuthisna i 4 3 - 5 haedum og kjallara,

SERAKVEDI

1.

A sveedi ADB er gert rad fyrir tveimur hiisum 3 —5 haeda. Hus A er fjdinotahds en His B er ztiad undir skrifstofur og verslunarrekstur. Adaladkoma
af hlisunum er frd Borgartorgi og Borgargardi. Aaetladur fioldi bilastaefa fyrir hisin er 151 bilasteedi midad vid hamarksnytingu byggingarréttar.
Heimilt er ad byggja sameiginlegan bilakjallara undir l6dunum A0S, A0G og undir fjiinotatorgi. Midad er vid 200 bilastzdi samtals | bilakjallara.
Heimilt er ad gera kjaltara undir hisunum fyrir geymslur,

5] ndnar skipulagsuppdritt og skilmdlateikningar,

2. HONNUN HUSA 0G LODA

Vid hdnnun hiisa og [68a skal mida vith ad hvoru tveggja falli sem best ad landi, Leggja skal dherslu 4 ad mynda skjélgod dvatarsveedi & 168 og
torgi. Mikilvaegt er ad hénnudir kynni sér héinnun hiisa 4 naestu 108um med pad { huga ad skapa gott samspil milki hisa hvad vardar Gtlit og frdgang
s.s. pakfragang, efnisval, 4ferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum. Einn og sami hénnufiur skal vera 28 byggingunum.

Visad er Jafnframt { almenn dkvaedi | bessum skipulagsskilmatum fyrir sveedid hvad varfar hénnun hiss og |63ar, sérstaklega vidmid 1 1id5 2,

3. BYGGINGARREITUR
Stafisetning byggingarreita er synd & malibld8dum, skilmatatelkningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir ibddarhds,
inndregnar haedir, mannvirki, bifakjallarar og leidbeinandi byggingarfleti. Leitast skal vid a8 brjéta husin upp.

» Byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri linu.
* Bindandi byggingareitur taknadur med blarri slitinni linu. Heimilt er ad draga byggingu inn fyrir reit
ad hluta allt ad 60cm tit ad studla ad uppbroti framhlidar.

4, GRUNNFLOTUR HOSA

Sveeli ADB

Lédastzerd 2.520 m?
Hus A, Fidlnotahtls 5 haedir auk kjaltara

Hamarksgrunnflétur haedar: 600 m?

Hamarksflatarmal huss: 2.100 m?

Htls B, verslun og skrifstofur
Hamarksgrunnflétur haedar: 800 m?
Héamarksflatarmal hiss &n bifakj.: 3.200 m?

Vidmidunarflatarmal bilakjallara,
torgs og l68a AQS / AOG 7.000 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni a8 grunnfleti og flatarmdli. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hdsunum.

5. HED HUSA

Hushaed er gefin upp sem a) haedafjéldl og b) hamarksheed og vegghaed byggingar fré yfirbordi botnplétu 1. haedar. begar talad er um heedafjdlda
er att vid fulla haed, p.e. Gtveggir séu { fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishad). Efsti hiuti baks ma nd upp i uppgefna hamarksha4, en
getur verid laegri. Haedarkétar fyrir botnplotu 1. haedir hdsa eru syndir & skilmalateikningu og haedarbladi (gélfkétar -k). Hamarkshaed hisa er
gefin upp 4 skilmdlateikningu og er hin midud vid heed yfir tilgreindum haedarkdta gefid upp { metrum fra yfirbordi botnplétu 1. haedar, Mesta
haed hdss tatid fra yfirbordi botnplétu 1. hadar er 19 m. Hamarksveggh®d ma vera hin sama og hamarkshad hisa. Byggingarhlutar sem
Ohidkvaemilega na upp fyrir hdmarksvegghaed, t.d. Iyftuhls, pakgluggar, skorsteinar og loftreesibiinadur mega bé fara upp fyrir hdmarkshazd sem
nemur allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM
bakform er frjdlst. En leitast skal vid a8 bridta upp fanghlidar hisa med efnisvali og formi. Sj4 skyringarhefti.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLD! BILASTEDA

A meliblédum og skilmalateikningu er syndur s lagmarksfjoldi bilastaeda sem leysa skal innan lodar, baedi ofanjardar og § bilakjallara. Stadsetning
bilastzeda og afkomu a [68 er leidheinandi, Hinnudum er heimilt ad koma bilasteedum og adkomu fyrir 4 annan hatt ad undangengnu sambykki
skipulagsnefndar. Gotulagnir verda fagdar inn ad [6dinni samkvaamt stadsetningu bilastaa@a, bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er &
skipulagsuppdrzetti, skilmalateikningum og meelibladi. Ef flytia parf gbtulagnir er bad gert af |68arhafa og 4 hans kostnad,

Fyrir svae(id sem naer &l fjdlnotatorgs og 168anna ADS og ACG er gert rad fyrir allt ad 3060 bitastaeum midad vid hdmarksnytingu byggingarréttar,
u.p.b. 100 bilastzedum & yfirbordi og u.p.b. 200 bilastaedum [ bilakjallara. Vid hénnun bitakjallara barf a8 taka mid af almenningsgardi beim sem
er milli fjdlnotatorgs og Hagasmara og einnig hugmynda um trjdgré8ur a vid torgid. Lagt er til a8 einn og sami hénnudur annist samraamingu
hénnun bilakjaltarans 4 pessum lodum.

Heimilt er eigendum adliggjandi [08a ad sameinast um gerd bilageymsiu/bilakjaltara an pess ad breyta purfi deiliskipulagi.

8. SORPGEYMSLUR
Loku® sorpgeymsla skal vera { kjaflara. Flokkun sorps verdi méguleg [ samelginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvo sorpilat 4 hverja ib&d.
Stafisetning og fragangur sorpgeymsina skal vera bannig ad pzer séu adgengiltegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram a

byggingarnefndarteikningurm og skal fragangi peirra lokid samhiida byggingu hiss.

9, HUODVIST

Visad er tif reglugerdar nr, 724/2008 um havada og leida til ad draga dr og koma [ veg fyrir hdvada.

{ sérékvaedum kemur from ef pérf er & sértaekum odgerdum d 168 eda [ byggingu vegna umferdarhévada. Honnudir eru minntir 6 o fylga
Gkvaedum byggingarreglugerdar vardandi hijddvist innanhiss. A 6lum ibddarlodum verdur hljodvist | samreemi vid gr. 5 { ofangreindri reglugerd
um hdvada innan vidmidunarmarka . Deiliskipulagssveedid er skilgreint sem midsvaedi med blandadri byggd.

i umhverfiskyrsiu VSO fyrir deiliskipulagid, Umhverfisskyrsia Smdrinn, vestan Reykjanesbrautar jini 2015, kemur fram ad hljédstig vid his er dvallt
undir vidmidunarmarkum. Skyrslan er fylgiskjal med deiliskipulagi bessu.

Ekki er gert rad fyrir ad gripa burfi til sérstakra radstofunar vegna hijédvistar par sem hljéd vid utvegg er undir vidmidunarmaérkum.

10. GIRPINGAR
Lodarhéfum er ekki heimilt ad girda 16dina af, en heimilt er ad vera med runnagrddur d |68armdrkum. Girda skal stodveggi svo ekki stafi haetta

af heeGarmun.
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SVAEDI AD7
Atvinnuhtsnzedi 4 3-4 hadum med kjallara og bilakjallara,

SERAKV/ED]

1.

A svadii AO7 er gert rad fyrir einu hisi undir atvinnurekstur. Hisid ma vera allt ad 4 heedir. Adaladkoma a8 hlsunum er frd borgargdtu. Gert er
rad fyrir samtals 55 bilastaefum 3 168inn] og [ bitakjaltara mifad vid hdmarksnytingu byggingarréttar og 1,0 bitastadi fyrir hverja 35m?
atvinnuhtsnaedis. Heimitt er ad gera kjablara undir hdsinu fyric geymslur.

Sia nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2, HONNUN HUSA 0G LOPA

Vit hénnun hisa og loda skal mida vid ad hvoru tveggja falii sem best ad landi. Leggja skal #herstu 4 ad mynda skjolgdd svaedi 4 168 med markvissri
grédursetningu trjdplantna. Mikilvaegt er ad hdnnudir kynni sér honnun hdsa 4 nasstu 168um med pad { huga ad skapa gott samspil mitli husa
hvad vardar Uthit og frégang s.s. pakfrdgang, efnisval, 4ferd og litaval 4 einstdkurm byggingarhfutum,

Visad er jafnframt { almenn dkvaedi | pessum skipulagsskilmalum fyrir svaedid hvad vardar hénnun hiss og l6dar, sérstaklega vidmid { [id 2.

3. BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblddum, skilmalateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir ibdfarhus,
inndregnar haedir, mannvirki, bilakjallarar og leidbeinandi byggingarfleti. Leitast skal vid ad bridta hisin upp.

* Byggingarreitur, tdknadur med slitinni svartri linu.

* Ytrl byggingarreitur, tdknadur med slitinni appelsinugulri tinu. Heimilt er ad byggia Utbyggingar
allt ad 50% Hatar ytri byggingarreitar {litbyggingar}. Hdsid skal ad dllu teyti vera innan ytri byggingarreits.

* Bindandi byggingareitur taknadur med blarri slitinni linu. Heimilt er ad draga byggingu inn fyrir reit ad hluta
aflt ad 60cm til ad studla ad uppbroti framhlidar,

* Byggingarreitur bilakjallara er leidbeinandi og taknadur med biarri slitinni linu.

4. GRUNNFLOTUR HUSA 0G FIGLDI iBUDA
Svadi AD7 Atvinnuhusnazdi § 3-4 haedum auk kjallara

Lodastaerd 2.650 m?
Hamarksgrunnfibtur haedar: 800 m?
Hamarksflatarmal hiss dn bitakj.: 1.927 m?
Vidgmidunarflatarmdl bilakjalfara fyrir AQ7 1.440 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

5. HED HUSA

Hiishaed er gefin upp sem a} haedafjéldi og b} hamarkshaed og vegghaed byggingar fra yfirbordi botnplstu 1. heedar. begar talad er um haedafjdlda
er att vid fulla heed, b.e. dtveggir séu 1 fullri loftheed {(ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti hiuti baks ma nd upp { uppgefna hamarksh=4d, en
getur verid lsegri. Haedarkdtar fyrir botnplotu 1. haedir hdsa eru syndir 3 skilmalateikningu og hedarbladi {gélfkétar -k). Hamarksheed hisa er
gefin upp & skilmalateikningu og er hiin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkéta gefid upp | metrum fra ylirbordi botnpldtu 1. haedar. Mesta
haed hiss talid fra yfirbordi botnplotu 1. hadar er 15. Hamarksveggheed ma vera hin sama og hamarkshzaed hisa. Byggingarhlutar sem
Shjdkvaemilega na upp fyrir hamarksvegghaed, t.d. lyftuhds, bakgluggar, skorsteinar og loftrassibinadur mega bé fara upp fyrir hdmarkshaed sem
nemur allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM
bakform er fridlst. £n leitast skal vid ad brjdta upp efstu haedir hisa med efnisvali og formi. 5ja skyringarhefti.

7. BILAGEYMSLUR OG £JOLDI BiLASTADA

A maelibla8um og skilmalateikningu er syndur s4 Fagmarksfjoldi bitastada sem leysa skal innan [68ar, badi ofanjardar og § bilakjallara, Stadsetning
bilastaada og afkomu & 168 er leidbeinandi. Honnudum er heimilt ad koma bilastadum og adkomu fyrir  annan hatt ad undangengnu sampykki
skipulagsnefndar. Gétulagnir verda lagdar inn ad 16dinni samkveemt stadsetningu bilastaeda, bitageymsina og byggingarreitar eins og synt er &
skipulagsuppdratti, skilmdlateikningum og malibladi. Ef flytja barf gétulagnir er bad gert af l68arhafa og 4 hans kostnad. [ heild skal gera skal
rad fyrir einu bitastaedi fyrir hverja byggda 35 m? sem gerir 55 staadi midad vid framangreint byggingarmagn, Bitastaedi og gestastaedi skulu vera
med bundnu slitlagi eda hellufdgd. Bilastaedi hreyfihamlafra skulu gerd skv. gr. 6.2,6 byggingarreglugerdar nr, 112/2012, Flatarmdl bilakjaltara er
daetlad um 1.440 m?. Heimilt er eigendum aifiggjandi i68a ad sameinast um gerd bilageymslu/bilakjallara 4n bess ad breyta purfi deiliskipulagi.

8. SORPGEYMSLUR

Lokud sorpgeymsia skal vera i kjallara. Flokkun sorps verdi moguleg | sameiginlegri sorpgeymslu, Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal
vera bannig ad paer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal fragangi
peirra {okid sambhlida byggingu hiss,

9. HUGBVIST

Visad er til regiugerdar nr. 724/2008 um hdvada og leida ti od draga dr og koma f veg fyrir hdvada.

{ sérdkvaedum kemur fram ef bérf er & sérteekum adgerdum d 168 eda { byggingu vegna umferfarhdvada. Honnudir eru minntir ¢ od fylgja
dkvaedum byggingarreglugerdar vardandi hijédvist innanhtss. A dllum hidartédum verdur hijddvist { samraemi vid gr. 5 [ ofangreindri reglugerd
urn hdvada innan vidmidunarmarka . Deiliskiputagssvaedid er skilgreint sem midsvaedi med blandadri byggd.

f umbwerfiskyrslu VSO fyrir deiliskipulagid, Umhverfisskyrsla Smdrinn, vestan Reykjanesbrautar JUni 2015, kemur fram ad hliédstig vid hds er dvalit
undir vidmidunarmorkum. Skyrslan er fylgiskjal med deiliskipulagi pessu.

Ekki er gert rad fyrir ad gripa purfi til sérstakra radstifunar vegna hljiddvistar par sem hljéd vid (tvegg er undir vidmidunarmdérkum.

10. GIRDINGAR
Lodarhdfum er ekki heimilt ad girda 68ina af, en heimilt er ad vera med runnagrédur 4 [6darmorkum. Girda skal stofiveggi sve ekki stafi haetta

af ha8armun.
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SVUEDI AD8B
Fjdtbytishis 4 4-7 haedum med kjallara og bilakjallara.

SERAKVEDI

1.

A svendl AQS er gert r4d fyrir remur 4-7 haeda hdsum og er d=tladur ih(dafjdldi samtals 71 ibddir. Hasin eru merkt His A — C. Gert er rdd fyrir
af gengid sé inn { 24 ibddir fra hverjum stigapalti. Adaladkomur ad hisi A er fra géturyemi, hisi C fré Haedasmara og husi B frd gardi,

Gert er rad fyrir samtals 85 bilastaedum midad vid hamarksfjdlida ibuda skv. skipulagt og 1,2 bilasteedi fyrir hverja bad. Gert er rad fyrir kjallara
undir husum fyrir geymslur, hjél og vagna. Ndnar verdur farid yfir staerdir hvers hiiss eda hisseiningar hér ad nedan.

Sja nanar skipulagsuppdrdtt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA

Vig hbnnun hidsa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi. Leitast skal vid a8 { 8llum fbidum hassins komi dagsljés Ur tveimur
dttum. Leggja skal dherslu 3 ad mynda skj6lg68 dvalarsvaedi & 168 sem snia | sudur - vestur. Sérstaklega ber ad hafa | huga greidian algang barna
ad leiksvaedum og 6ryggi beirra gagnvart umferd og skal pvi gera grein fyrir génguleidum innan & Iddarteikningu. Mikilvaegt er ad hénnudir feynni
sér hdnnun hisa a naestu [68um med pad [ huga ad skapa gott samspil milli husa hvad vardar ltlit og frigang s.s. hakfragang, efnisval, 4ferd og
litaval & einstékum byggingarhlutum. Einn og sami hdnnudur skal vera ad hdsum og bitageymsiu 4 168inni.

Visad er jafnframt { almenn dkvaedi { bessum skipulagsskilmalum fyrir svaedid hvadl vardar hénnun hoiss og l68ar, sérstaklega vidmid { i 2.

3. BYGGINGARREITUR

Stafisetning byggingarreita er synd & maliblédum, skilmdlateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir ibddarhus,
inndregnar haadir, mannvirki, bilakjallarar og leibeinandi byggingarfleti. Leitast skal vidi ad brjdta hdsin upp. Gert er rad fyrir ad 6. hadin verdi
inndregin og takmarkast byggingarmagn vi8 50% af byggingarmagni 5. haedar. Einnig er gert er r4d fyrir ad efsta haedin, 7, had sé inndregin og
takmarkast byggingarmagn efstu heedfar vid 25 % af byggingarmagni 5. heefiar, Draga skal 6. og 7. hzed inn giétumegin og gardmegin um a.m.k.
tvo metra.

* Byggingarreitur, tdéknadur med skitinni svartri linu.

* Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni appelsinugulri linu. Heimilt er a8 byggja dtbyggingar
allt ad 50% flatar ytri byggingarreitar ((thyggingar,}. Hasid skal ad 6lu leyti vera innan ytri byegingarreits.

* Bindandi byggingareitur tdknadur med blarri slitinni linu. Heimilt er ad draga byggingu inn fyrir reit ad hluta
allt ad 60cm tif ad studla ad uppbroti framhlidar,

* Byggingarreitur bilakiallara er feifbeinandi og téknadur med blarri slitinni lfinu.

4. GRUNNFLOTUR HUSA 0G FiOLDI iBUDA
Svaed! A0S his A -C FjsIbylishiis & 4-7 haadum auk kjallara

Lédastaerd 4,150m?
Hus A, leiibeinandi ibudafjdidi: 31 ibadir

innri byggingarreitir hdss: 570 m?
Hdmarksgrunnfldtur dtbygginga: 80 m?
Hémarksgrunnflétur haedar: 650 m?
Héamarksflatarmal hiiss: 3.736 m?

Hus B, leldbeinandi ibddafjoldi: 10 (bidir

tnnri byggingarreitir hiss: 300 m?
Hémarksgrunnfittur Othygginga: 42 m?
Hamarksgrunnfitur heedar: 342 m?
Hamarkstatarmal hoss: 1,796 m?

Hus C, feifibeinandi ibadafjbldi: 30 ibadir

innri byggingarreitir hiss: 520 m?
Hamarksgrunnflétur Gtbygginga: 73m?
Hdmarksgrunnfiétur heedar: 593 m?
Hamarksflatarmdl huss &n bitakj.: 2.816 m?
Vigmidunarflatarmadl bilakjallara fyrir ADS 1.300 m*

Heimitt er a8 byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmati. AG hamarkl er gert rad fyrir 71 ibddum 3 sveedi ADS. Heimilt er ad hafa kjatlara
fyrir geymslur undir hluta hdsanna.

5. HEP HUSA

HUshaed er gefin upp sem a) haedafjd|di og b hdmarksha=d og vegghaed byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar. begar talad er um haedafjblda
er 4tt vid fulla haed, b.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed {ekki rishzed eda portbyggd rishaed). Efsti hluti baks ma na upp i uppgefna himarkshaed, en
getur verid leegri. Haedarkétar fyrir botnplStu 1. haedir hisa eru syndir & skilmélateikningu og hadarbladi {gélfkdtar -k). Hamarkshaed hisa er
gefin upp & skilmélateikningu og er hiin midud vid heed yfir tilgreindum haedarkéta gefid upp § metrum frd yfirbordi botnplétu 1. heediar. Mesta
haed hiss talid fra yfirbordi botnplittu 1. haedar er 23 metrar. Hdmarksveggh=8 ma vera hin sama og hamarkshad husa. Byggingarhlutar sem

Shjdkvazmilega nid upp fyrir hdmarksvegghaed, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftraesiblinadur mega b6 fara upp fyrir hdmarkshaed sem
nemur allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM
bakform er frjdlst. En leitast skal vid ad brjota upp efstu haedir hiisa med efnisvali og formi. Sja skyringarhefti.

7. BILAGEYMSLUR OG FIGLD) BILASTADA

A maeliblddum og skitmdlateikningu er syndur sé lagmarksfjoidi bitastaeda sem teysa skal innan |6d8ar, bzedi ofanjardar og { bilakjallara. Stadsetning
bilastzeda og adkomu 4 168 er leitfbeinandi. Honnudum er heimilt ad koma bilastaedurn og adkomu Fyrir & annan hitt a8 undangengnu sampykki
skipulagsnefndar, Gotulagnir verda lagdar inn ad l68inni samkvamt stadsetningu bilastaeda, bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er &
skipulagsuppdraetti, skilmatateikningum og malibladi. £f flytja parf g6tulagnir er pad gert af [68arhafa og & hans kostnad, Einn og sami hénnudur
skal vera a0 fbddarhisi og bilakjallara. | heild skal gera skal rad fyrir um 1,0 — 1,2 bilastae8um fyrir hverja ibi§ sem gerir 85 steedi midad vid
hamarksfjdlda buda skv. skipulagi. Bilastaedi og gestasteedi skulu vera med bundnu slitlagi efa hellulégd. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd
skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Flatarmdl bilakjallara er deetlad um 1.300 m2 Krafa er ger@ um sameiginlegt grasi vaxid
dvalarsveedi & 168 og leitast skal vid ad stadsetning bilakjallara taki mid af pvi. Gardur er sunnan og austan vid hisid. Heimilt er eigendum
adliggjandi |68a ad sameinast um gerd bilageymslu/bilakjallara dn bess ad breyta purfi deiliskiputagi.

8. SORPGEYMSLUR

Lokud sorpgeymsla skal vera f kjaltara. Flokkun sarps verdi méguleg i sameiginlegri sorpgeymsiu og krafa er gerd um tvd sorpildt 3 hverja bad.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig a8 par séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skutu koma fram 4
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi beirra fokid samhlidia byggingu hiss.

9. HLIOBVIST

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hdvada og leida til ad draga tir og koma § veg fyrir hivada,

{ sérakvaedum kemur fram ef porf er ¢ sértackum odgerdum d 160 edu f byggingu vegna umferdarhdvada. Hénnudir eru minatir & ad figja
dkvaedum byggingarreglugerdar vardandi hijédvist innanhtss, A dllum bidarlédum verdur hljddvist i samraemi vid gr. 5 { ofangreindsi reqlugerd
um hdvedd innan vidmidunarmarka . Deiliskipulagssvaedid er skilgreint sem midsvaedi med blandadri byggd.

[umhverfiskyrslu VSO fyrir deiliskipulagid, Umhverfisskyrsia Smdrinn, vestan Reykjanesbrautar jinf 2015, kemur fram ad hlj6dstig vid his er dvallt
undir vidmidunarmdrkum. Skyrslan er fylgiskjal med deiliskipulagi pessu.

Ekki er gert rad fyrir ad gripa purfi til sérstakra radstéfunar vegna hljédvistar har sem hlj6d vid Gtvegg er undir vidmiSunarméarkum.
10. SKIKi TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI

Ekki er heimilt ad setja smahysi 4 [6d skv. gr. 2.3.5, 18 g f byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRDINGAR

Lédarhéfum er ekki heimilt ag girda 168ina af, en hefmilt er ad vera med runnagrédur 4 [68armérkum. Girda skal stodveggi svo ekki stafi heetta
af haedarmun,
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SVAPR] A0S
Fitlbylishis 4 4-7 haedum med kjailara og bifakjallara.

SERAKVADI

1.
A sveedl ADD er gert rdd fyrir tveimur 4-7 hada hldsum og er d=tladur fbudafioldi samtals 43 ibGdir. Hdsin eru merkt Hds A — B, Gert er rad fyrir
ad gengid sé inn [ 2 -4 {hadir frd hverjum stigapalli. Afaladkomur ad hdsi A er frd g&turymi, hsi C fra Ha8asmara og husi B fra gardi.

Gert er rad fyrir samtals 74 biastaedum midad vid hdmarksfjdida fh(da skv. skipulagi og 1,2 bilastaedi fyrir hverja ibUd. Gert er rad fyrir kjallara
undir hisum fyrir geymslur, hjd! og vagna. N&nar verdur farid yfir staordir hvers hidss edfa hdsseiningar hér aff nedan.

5j& nanar skipulagsuppdratt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA

Vid hdnnun hisa og l68a skal mida vid ad hvoru tvegga falll sem best ad landf, Leitast skal vid a8 { sHum tbadum hissins komi dagstjés tr tveimur
attum. Leggja skal dherslu 4 ad mynda skjélgdd dvafarsvedi & t6d sem snda i sudur - vestur, Sérstaklega ber ad hafa f huga greifan adgang barna
af leiksvaedum og dryggi beirra gagnvart umferd og skal pvi gera grein fyrir gdnguleidum innan 4 i6darteikningu. Mikilvagt er ad hénnudir kynni
sér hdnnun hisa 4 nzestu 16dum med pad [ huga ad skapa gott samspil milli hiisa hvad vardar (tlit og frégang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og
litaval 4 einstdkum byggingarhlutum. Einn og sami hénnudur skal vera ad hiisum og bflageymslu 3 [88inni.

Visad er jafnframt f almenn akvaedi { pessum skipulagsskiimalum fyrir svaedi8 hvad vardar honnun hiiss og l6ar, sérstaklega vidmid [ 13 2.

3. BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingarreita er synd & maliblo8um, skilmalatelkningum og skipulagsuppdraetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir ibuidarhus,
inndregnar hadir, mannvirki, bitakjaliarar og lei@beinandi byggingarfieti. Leitast skal vid a8 briéta hisin upp.

Gert er rad fyrir ad 6. haedin verdi inndregin og takmarkast byggingarmagn vid 50% af byggingarmagni 5. heedar. Einnig er gert er rad fyrir ad
efsta hzedin, 7. had verdi inndregin og takmarkast byggingarmagn efstu haedar viff 25 % af byggingarmagni 5. haefar. Draga skal 6. og 7. haed
inn gbtumegin og gardmegin um a.m.k tvo metra.

* Byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri finu.

= Yiri byggingarreitur, taknadur med slitinni appelsinugulri [fnu. Heimilt er ad byggja utbyggingar
allt adf 50% flatar ytri byggingarreitar (Utbyggingar). Hisid skal ad éllu leyti vera innan yiri byggingarreits,

* Bindandi byggingareltur taknadur med blarri sfitinni linu. Heimilt er ad draga byggingu inn fyrir reit ad hiuta
alkt ad 60cm til ad studla ad uppbroti framhlidar.

s Byggingarreitur bilakjallara er teidbeinandi og tdknadur med bldrri slitinni linu,

4. GRUNNFLOTUR HUSA 0G FIOLDI iBUDA

Svaeli A0S

Lodasteerd 2.795m?
Hus A, lef@beinandi ibGdafjsldi: 33 ibadir,

Innri byggingarreitir hdss: 560 m?
Hamarksgrunnfittur Gtbygginga: 78 m?
Hamarksgrunnflétur haedar: 638 m?
Hamarksflatarmal hiss an bilakj.: 3.671m?

Hus B, lelfbeinandi ibudafjéldi: 29 fbidir,

Innri byggingarreitir hiss: 520 m?
Hémarksgrunnfldtur Gtbygginga: 73 m?
Hamarksgrunnfldtur haedar: 593 m?
Hémarksflatarmal huss an bilakj.: 3.409m?
Vidmidunarflatarmdl bilakjallara fyrir AG9 1.100 m?

Heimilt er ad byggja hds sem eru minni ad grunnfieti og flatarmadll. A8 hamarki er gert rad fyrir 62 bddum 4 svaedi A0S, Heimilt er a8 hafa kjallara
fyrir geymslur undir hiuta hisanna.

5. HEDP HUSA

Hushaed er gefin upp sem a} haeBafjldi og b) hamarkshzd og vegghad byggingar fr4 yfirbordi botnplétu 1. haediar, Pegar talad er um hadafjélda
er dtt vid fulla haed, b.e. dtvegglr séu { full [ofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma nd upp { uppgefna hdmarkshad, en
getur verid |zegri. Haedarkdtar fyrir botnplitu 1. haedir hisa eru syndir 4 skilmalateikningu og haedarbladi {golfkotar -k). Hamarkshad hisa er
gefin upp & skilmalateikningu og er hin midud vid had yiir tilgreindum hadarkéta gefid upp f metrum fra yfirbordi botnplétu 1. haedar. Mesta
haed hdss talid frd yfirbord] bothplotu 1. haedar er 23 metrar. Hémarksvegghaed ma vera hin sama og hamarkshaed hisa. Byggingarhlutar sem
Ghjakveemilega nd upp fyrir hdmarksvegghaed, t.d. lyftuhds, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibGnadur mega pé fara upp fyrir hdmarksheed sem
nemur aflf ad tveimur metrum.

6. PAKFORM
Pakform er frjalst. En leitast skal vid ad bri6ta upp efstu haedir hisa med efnisvali og formi. Sja skyringarhefti.

7. BILAGEYMSLUR QG FIOLDI BILAST/EDA

A maetibladum og skilmdlateikningu er syndur sa lagmarksfjéldi bilastaeda sem feysa skal innan 168ar, b=di ofanfardar og { bilakjallara. Stadisetning
bilastz=da og adkomu 4 163 er leifbeinandi. Honnudum er heimilt ad koma bilastee8um og adkemu fyrir 4 annan hatt ad undangengnu sampykki
skipulagsnefndar. Gétutagnir verda lagdar inn ad 168inni samkvaemt stadsetningu bilastaeda, hitageymsina og byggingarreitar eins og synt er §
skipulagsuppdratti, skilmalateikningum og maelibladl. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af I63arhafa og 4 hans kostna8. Einn og sami hénnudur
skal vera ad bddarhisi og bilakjaflara. [ heild skal gera skal rad fyrir um 1,0 — 1,2 bilasteedum fyrir hverja ibGd sem gerir 74 staedi midad vid
hamarksfjéida fbuda skv. skipulagi. Bilastaadi og gestastaedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulégd. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd
skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdiar nr, 112/2012. Flatarmal bilakjallara er dztiad um 1.100 m? Krafa er gerd um sameigintegt grasi vaxid
dvalarsvaedi 4 164 og leitast skal vid ad stadsetning bilakjallara taki mid af pvi. GarSur er sunnan og austan vi8 hisid. Heimilt er eigendum
aflliggjandi 168a ad sameinast um gerd bilageymslu/bilakiallara 4n bess a8 breyta purfi deiliskipulagi.

8. SORPGEYMSLUR

Lokud sorpgeymsla skal vera | kjaltara. Flokkun sorps verdi méguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvo sorpilat & hverja ibid.
Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig a8 beer séu aBgengilegar en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skuiu koma fram &
byggingarefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu hiss,

9. HUGBVIST

Visad er tif reglugerdar nr. 724/2008 um havoda og leida til ad draga tr og koma i veg fyrir héveda.

{ sérékveedum kemur fram ef bérf er G sértaekum odgerdum d 16d edo [ byggingu vegna umferdarhdvada. Hénnudir eru minntir d ad fylgja
dkveedum byggingarreglugerdar vardand hijédvist innantiiss. A Situm ibidarlédum verdur hijédvist [ samreemi vid gr. 5 i ofangreindri reqlugerd
wm hdvada innan vidmidunarmarka . Deiliskipulagssvadid er skilgreint sem midsvaedi med blandadri byggd.

i umhwverfiskyrslu Y$O fyrir deiliskipulagid, Umhverfisskyrsla Smdrinn, vestan Reykjanesbrautar jini 2015, kemur fram ad hljédstig vid his er availt
undir vidmidunarmérkum. Skyrslan er fylgiskjat med deitiskipulagi pessu.

Ekki er gert rad fyrir ad gripa burfi til sérstakra rédstéfunar vegna hljédvistar par sem hlj6d vidf Gtvegg er undir vidmidunarmérkum.

10, SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrit ibtidir 4 jardhaedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibUdir og skulu peir syndir 4 adaluppdrateum.
Ekki er heimilt ad setja smahysi 4 168 skv. gr. 2.3.5, iid g | byagingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRDINGAR
L68arh&fum er ekki heimilt ad girda 168ina af, en heimilt er a8 vera med runnagrédur & l6darmoekum. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hatta
af heedarmun,
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SVEDI A10
Flofbylishus 4 4-7 haedum med kjallara og bilakjallara.

SERAKVAEDI

1

A svaadi A10 er gert rad fyrir premur 4-7 hada hdsum og er daetladiur (budatisidi samtals 71 (bG8, Hidsin eru merkt His A — C. Gert er rad fyrir ad
gengid sé inn { 2 — 4 ibUdir frd hverjum stigapalli. ABaladkomur ad hisum er fra géturymum. Gert er rad fyrir samtals 85 bilastaedum midad vid
hamarkstjdlda ibada skv, skipulagi og 1,2 bitasteedi fyrir hverja hdd. Gert er rad fyrir kjallara undir hisum fyrir geymsiur, hjol og vagna. Nanar
verdur farid yfir staerir hvers hiss eda hisseiningar hér ad nedan. Sj ndnar skipulagsuppdratt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUISA 0G LODA

Vid hénnun hidsa og |68a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi. Leitast skal vi& a8 | 8lfum ibGaum hissins komi dagsljés dr tveimur
attum. Leggja skal dhersiu 4 a8 mynda skjolgdd dvalarsvaedi 4 168 sem snia i sudur - vestur, Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna
ad leiksvaedum og Gryggi beirra gagnvart umferd og skal pvi gera grein fyrir génguleidum innan & 16darteikningu. Mikilvaegt er ad hénnudir kynni
sér hénnun hiisa & neestu 68um med bad | huga ad skapa gott samspil milli hisa hvad var8ar tlit og frigang s.s. pakfrigang, efnisval, aferd og
litaval & einstékum byggingarhlutum. Einn og sami hénnudur skaf vera adl hisum og bilageymslu & 16dinni.

Visad er jafnframt  almenn dkvae0i { pessum skipulagsskilmalum fyrir svaedid hvad vardar hénnun hiss og 168ar, sérstaklega vigmid i [id 2.

3. BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingarreita er synd & meeliblagum, skilmdlatefkningum og skipulagsuppdrzetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir fbadarhis,
inndregnar haedir, mannvirki, bilakjaltarar og leidbeinandi byggingarfleti. Leitast skal vid ad brista hisin upp. Gert er rdd fyrir ad 6. haedin verdi
inndregin og takmarkast hyggingarmagn vi8l 50% af byggingarmagni 5. heedar. Einnig er gert er rad fyrir ad efsta haadin, 7. had verdi inndregin
og takmarkast byggingarmagn efstu haadar vid 25 % af byggingarmagni 5. haefiar, Draga skal 6. og 7. haed inn gétumegin og gardmegin um a.m.k.
tvo metra,
¢ Byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri lfnu.
= Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni appelsinugulr linu. Heimilt er ad byggja Gtbyagingar
allt ad 50% flatar yiri byggingarreitar ((tbyggingar). Husid skal ad &llu leyti vera innan yiri byggingarreits.
* Bindandi byggingareitur taknadur med bldrri slitinni linu. Heimilt er a8 draga byggingu inn fyrir reit ad hluta
allt ad 60cm til ad studla ad uppbroti framhlidar.
* Byggingarreitur bilakjallara er leiébeinandi og tdknadur med bldrri slitinni Hnu,

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI {BGPA

Svaezdi A10

Lédastzerd 3.740m?
Hus A, leidbeinandi ibddafjéidi: 30 ibadir.

Innri byggingarreitir huss: 490 m?
Hémarksgrunnftstur Gtbygginga: 70 m?
Hamarksgrunnflétur haedar: 559 m?
Hamarksflatarmal hdss én bitakj.: 3.212m?

Hus B, leidbeinandi ibudafjsidi: 32 ibadir,

Innri byggingarreitir hdss: 550 m?
Hémarksgrunnflétur Gtbyeginga: 77 m?
Hamarksgrunnfittur haedar: 627 m?
Hamarksflatarmal hiss an bilakj.: 3,605m?

Hus C, leidbeinandi ihddafididi: 9 thadir.

Innri byggingarreitir hiiss: 240 m?
Hémarksgrunnflitur litbygginga: 34 m?
Hamarksgrunnflotur haedar: 274 m?
Hamarksflatarmal huss dn bilaki.: 1.231m#
Vidmifunarflatarmal bilakjallara fyrir A10 1.560m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmdli. A§ hamarki er gert rad fyrir 71 ibadum 4 sveadi A10. Heimitt er ad hafa kjallara
fyrir geymslur undir hiuta hitsanna.

5. HED HUSA

Hdshzd er gefin upp sem a) haadafjéldi og b) hdmarkshzed og vegghzed byggingar frd yfirbordi botnpldtu 1. hadar. begar taiad er um hadafjdlda
er att vid fulta heed, p.e. Gtveggir séu f fullr] fofthaed (ekki rishad eda portbyged rishad). Efsti hluti paks ma nd upp f uppgefna hamarksheaed, en
getur verid leegri. Hadarkdtar fyrir botnplotu 1. hadir hisa eru syndir 4 skilmalateikningu og haedarbladi (golfkdtar -k). Hémarkshaed hisa er
gefin upp a skilmalatetkningu og er hin midud vid haed yfir tilgreindum heedarkdta gefid upp | metrum fra yfirbor8i botnplétu 1. hadar, Mesta
haed hiss talid fré yfirbordi botnplotu 1. heedar er 23 metrar, Hémarksvegghad ma vera hin sama og hdmarksheed hisa. Byggingarhiutar sem
ohjakvaemilega nd upp fyrir hdmarksvegghzed, t.d. lyftuhls, pakaluggar, skorsteinar og loftrassibinadur mega pd fara upp fyrir hdmarkshaed sem
nermur allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM
bakform er fridlst. En leitast skal vid ad briéta upp efstu haedir hisa med efnisvali og formi. Sja skyringarhefti.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BiLASTZDA

Amalibladum og skilmalatetkningu er syndur sa lagmarksfjsldi bilasteeda sem leysa skal innan iédar, baedi ofanjardar og { bilakjailara. Stadsetning
bilastaeda og afkomu 4 168 er leidbeinandi. Honnudum er heimilt ad koma bitastadum og adkomu fyrir 4 annan hatt ad undangengnu sambykki
skipulagsnefndar. Gétulagnir verda lagdar Inn ad I6dinni samkvaemt stadsetningu bilastaeda, bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er &
skipulagsuppdraetti, skilmdlateikningum og meelibladi. Ef fiytja parf gétulagnir er bad gert af [68arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami hénnudur
skal vera ad tblidarhasi og bilakjallara. | heild skaf gera skal ras fyrir um 1,0 ~ 1,2 bilastdum fyrir hverja bUd eda 85 steadi midad vid
hamarksfjdlda buda skv. skipulagi. Bilastadi og gestastaedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulégd, Bitastaedi hreyfihamladra skulu gerd
skv, gr. 6.2.6 byggingarreglugerfiar nr. 112/2012, Flatarmal bilakjaliara er dzetlad um 1.562 m2 Krafa er gerd um sameiginlegt grasi vaxid
dvalarsvaedi 4 168 og feitast skal vid a8 stadsetning bilakjallara taki mi# af bvi. Gardiur er sunnan og austan vid husid,

Heimilt er eigendum adliggjandi i68a ad sameinast um gerd bilageymslu/bflakjallara n pess a8 breyta purfi deiliskipulagi.

8. SORPGEYMSLUR

Lokud sorpgeymsla skal vera f kjallara. Flokkun sorps verdi mbguleg { sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvé sorpitat @ hverja ibdd.
Stadsetning og frdgangur sorpgeymsina skal vera bannig a8 baer séu adgengilegar en sem minnst dberandi. Sorpgeymstur skulu koma fram &
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi beirra lokid samhiida byggingu hdiss.

9. HLIGBVIST

Visad er til reglugerdor nr. 724/2008 um hévada og leida tif od draga tr og koma f veg fyrir havada.

[ sérékvaedum kemur fram ef porf er & sérizkum odgerdum 4 168 eda | byggingu vegna umferdarhdvada. Honnudir eru minntir ¢ ad fylgja
tkveedum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhiss. A dllum ibddariédum verdur hiiédvist f samraemi vid qr. 5 | ofangreindri reglugers
um hdvadg innan vidmidunarmarka. Defliskipulagssveedid er skilgreint sem midsvedi med blandadri byggd.

i umhverfiskyrslu VSO fyrir deiliskipulagid, Umbverfisskyrsta Smdrinn, vestan Reykjonesbrautar juni 2015, kemur fram ad hljédstig vié his er dvallt
undir vidmidunarmdrkum. Skyrslan er fylgiskjal rmed deiliskipulagi pessu.

Ekki er gert rad fyrir adl gripa burfi til sérstakra radst6funar vegna hijédvistar bar sem hljd8 vid Utvegg er undir viBmidunarmdrkum.

10, SKIKI THL EINKAAFNOTA - SMAHYSE
Fyeir ibtidir & jar8hae0um skal afmarka skika tif einkaafnota fyrir framan ibddir og skulu beir syndir 4 adaluppdrattum,
Ekki er heimilt a8 setja sméhysi & 168 skv. gr. 2.3.5, lif g { byzgingarreglugerd nr, 112/2012.

11. GIRPINGAR
L6darhdfum er ekki heimilt a8 girda [66ina af, en heimilt er ad vera med runnagrédur 4 |68armérkum. Girdia skal stodveggi svo ekki stafi heetta
af haedarmun.
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