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Képavogi, 16. januar 2026
25121120/ ADK

Hlidarhvarf 21
Fyrirspurn um breytt deiliskipulag.

Umsogn skipulagsfulltrua

Visad er til fyrirspurnar I6darhafa l6darinnar nr. 21 vid Hlidarhvarf ddags. sem barst med télvupdsti
pann 7. desember 2025, um breytingu a deiliskipulagi I68arinnar. Spurst er fyrir um hvort heimilad
verdi ad reisa einbylishus 4 einni haed i stad einbylishuss a einni haed dsamt kjallara sem gert er rad
fyrir i gildandi deiliskipulagi. Jafnframt er visad til umsdéknar Sigurdar H. Olafssonar byggingarfraedings
f.h. 160arhafa dags. 21. september 2025 um breytingu a deiliskipulagi |68arinnar sem 16gd var fram a
fundi skipulags- og umhverfisrdds pann 3. névember 2025 dsamt umsogn skipulagsfulltria dags. 31.
oktéber 2025. Sétt var um breytingar & byggingarreit. Skipulags- og umhverfisrad frestadi afgreidslu

malsins.
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Mynd 1. Loftmynd af umraeddri I63. Tekin af kortavef Képavogs.
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L&Gin nr. 21 vid Hlidarhvarf er i Vatnsendahvarfi i baejarhlutanum Vatnsenda. HUn er 624 m? ad
flatarmali og er 6byggd. Fyrir |6dina er i gildi deiliskipulag Vatnsendahvarfs samp. i bajarstjorn
Képavogs 14. névember 2023 m.s.br. L6din er endaldd, stadsett i sudvesturhluta hverfisins og 3
[66armork ad Hlidarhvarfi 19 til sudurs og ad baejarlandi til nordurs par sem deiliskipulagié gerir rad
fyrir gdbngustig.

Forsendur i adalskipulagi

Lédin er & ibudarsvaedi (IB-9, Vatnsendi) i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040. | umfjéllun um svaedid i
greinargerd adalskipulagsins kemur fram ad a skipulagstimabilinu sé gert rad fyrir nyju ibudarhverfi i
Vatnsendahvarfi med blandadri byggd einbylishdsa, radhusa og fj6lbylishlisa asamt sveedum fyrir
samfélagspjonustu og litlu verslunar- og pjonustuhtsnadi. Samtals um 500 ibudum. Fjolbyli verdi a
bremur haedum auk kjallara og sérbyli 4 einni til tveimur haedum auk kjallara.

Forsendur i deiliskipulagi

i skilmalum gildandi deiliskipulags eru settir fram almennir skilmalar um einbylishus &
skipulagssveedinu. bau séu tveggja hada pd heimilt sé ad flatarmal efri haedar sé minna en nedri
haedar. Heimilt er ad hafa pakgard/svalir ofan & nedri had og hvatt til pess ad pok sem ekki eru nytt
undir dvalarsvaedi séu pakin grodri til ad stydja vid blagraenar ofanvatnslausnir 4 svadinu. Bundin
byggingarlina er synd & deiliskipulagsuppdraetti og er byggingarlina bundin a.m.k. 30% framhlida
byggingar. Bilskur er valkveedur en skal vera sambyggdur ibudarhusi og standa innan byggingarreits.
Heimilt er ad hafa aukaibid a sama fasteignanimeri en 6heimilt ad fj6lga bilastaedum 4 166 hennar
vegna.

Heimilt er ad utbyggingar/dtskot og/eda svalir ndi ad hamarki 1 m at fyrir byggingarreit og heimilt ad
skyggni og/eda skjdlveggir vid anddyri ndi ad hamarki 1,8 m fra byggingarreit.

Hlidarhvarf 21 fellur undir skilmalaeiningu E-1. | sérskilmalum fyrir E-1 er gert rad fyrir ad byggt verdi
einbylishus a tveimur haedum, einni had auk kjallara. N.t.t. ,Einbylishus E-1 eru ein had fra gotu
(adkomuhaed) og felld ad landi og landhalla. Hamarkshaed paks er 5 m. yfir uppgefnum adalgoélfkdta a
meeli- og haedarbladi, adrir haedarkétar eru til vidmidunar.” Staerd byggingarreits er 185,44 m? og
hamark byggingarmagns er 297 m? skv. skilmalat6flu E-1.
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Einbylishus E-1 eru tveggia hasda, felid \ \
ad landi og standa nedan vid gotu : @l
Skilmalateikning E-1, tvaer hasdir, felld ad landi

Mynd 2. Skyringarmyndir fyrir skilmdlaeiningu E-1 ur greinargerd gildandi deiliskipulags.
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Mynd 3. Hluti meeli- og heedarblada fyrir I16dina.

Fyrirspurn um breytt deiliskipulag.

Spurst er fyrir um hvort heimilad verdi ad byggja hus 4 168inni a einni haed i stad einnar haedar auk
kjallara. Tekid er fram ad landhalli & 168inni sé dverulegur og ad par af leidandi falli hus a einni haed
betur ad landi. Einnig er bent 4 ad 16din sem um raedir sé ekki sambeerileg 68rum |66um i Hlidarhvarfi
og fordaemisgildi breytingarinnar pvi takmarkad par sem [68in sé ein farra 168a med litill landhalla og
bar ad auki endaléd. Mynd 4 synir skilmalauppdratt sem fylgdi umsdkn um breytingu a deiliskipulagi
dags. 21. september 2025. Sétt var um breytingu a byggingarreit, hlidrun um 1 m til nordurs og

staekkun um 1,9 m til vesturs.
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Mynd 4. Skilmdlauppdrdttur dags. 29. mai 2025.
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Umsogn

[ almennum skilmalum deiliskipulagsins um fragang 16da er gerd krafa um ad 6ll stéllun & 168 skuli
vera gerd innan |6dar. Sameiginleg I6damork milli ndgranna skal leysa i samradi vid naerliggjandi
I68arhafa, pad er sérstaklega mikilvaegt par sem haedarmunur er milli 16da. Landhaed 4 I66amoérkum
skulu vera samkvaemt uppgefnum haedarkdtum a maeli- og haedarblodum.

i gildandi deiliskipulagi fyrir |68ina er gert rad fyrir einbylishisi 4 einni haed auk kjallara og ad bygging
a l6dinni verdi felld ad landi. Landhalli & 168inni fra austri (adkomuhlid) til vesturs er skv. haedarbladi
1,6 m vid |6damork ad Hlidarhvarfi 19. Vid [6damork Hlidarhvarfs 19 og 17 er landhalli 1,86 metrar og
eykst frekar @ [66um innan skilmalaeiningarinnar til sudurs og austurs.

Pad er mat undirritadrar ad breyting su sem spurst er fyrir um hafi ekki neikveed ahrif 4
heildaryfirbragd byggdarinnar hvad gotumynd Hlidarhvarfs vardar par sem gildandi skipulag gerir raé
fyrir einnar haedar husi fra gétu. Hinsvegar gaeti breytingin haft ahrif 4 fragang 4 |l66amaérkum ad
Hlidarhvarfi 19 par sem gert er rad fyrir hisi a einni haed auk kjallara.

Ef fallist er 4 umbedna breitingu 4 deiliskipulaginu er pad grundvallarforsenda ad gerd sé grein fyrir
hvernig fragangi a I66amorkum sé hattad og ad samkomulag naist vid |6darhafa Hlidarhvarfs 19.
Lédarhafar Hlidarhvarfs 21 skulu gera rad fyrir ad naudsynleg landmétun vid [68armork til ad jafna ut
aukinn haedarmun sem hlyst af breytingunni verdi ad 6llu leiti innan I6dar nr. 21. b3 skal geeta
sérstaklega ad pvi ad gdi dvalarsvaeda a [66unum skerdist ekki og ad ekki skapist aukin innsyn i
dvalarsvaedi og ibudarrymi a 168inni nr. 19.

Tekid er undir mat fyrirspyrjanda um ad fordeemisgildi breytingarinnar sé takmarkad a
skipulagssveedinu vegna sérstodu lddarinnar sem endald6 en po verdur ad telja breytinguna
fordeemisgefandi fyrir dpekkar 16dir innan skilmalaeiningarinnar E-1 par sem landhalli fra gétu er
undir tveimur metrum. bar er um tvaer |68ir ad raeda, Hlidarhvarf 19 og Hlidarhvarf 21. A 68rum
[66um innan E-1 er landhalli fra gotu yfir tveimur metrum.

Huga skal sérstaklega ad landmatun vid 168armork og ad landhalli sé jafnadur innan peirrar 16dar par
sem Oskad er eftir breytingu.

Nidurstada

Pad er mat undirritadrar ad umraedd breyting hafi ekki fordaemisgildi fyrir adrar |68ir par sem um
endaldd er ad raeda, breytingin hefur ekki ahrif 4 heildaryfirbragd byggdarinnar par sem gétumynd
helst ébreytt og landhalli frd gétu er med minnsta maéti i samanburdi vid adrar [6dir vid Hlidarhvarf.

P6 skal tekid fram ad breytingin gaeti komid til med ad hafa ahrif & naestu 168, 16dina nr. 19 vid
Hlidarhvarf hvad geedi dvalarsvaedis og ibudarryma a jardhaed/kjallara og Utfaerslu og fragangs a
l6damoérkum I68anna vardar. | pvi sambandi er bent & 16. gr. i 16darleigusamningi fyrir |6dina um
haed l16dar og fragang.

Audur Dagny Kristinsdéttir
Skipulagsfulltrai
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