AUDBREKKA - PROUNARSV/EDI. DEILISKIPULAG. SVADI 4. GREINARGERD.

Inngangur:
Kopavogsbear efndi til hugmyndasamkeppni um skipulag proéunarsveedis Audbrekku. Nidurstada samkeppninnar la fyrir sidla

ars 2014 og var tillaga ASK arkitekta valin. i kjolfarid var unnin skipulagslysing (Audbrekka, nyjar leidir- ny markmid- nytt
hlutverk) dags. 4. mai 2015 a grundvelli vinningstillégunnar sem var &fangaskipt i 6 svadi og gerdi grein fyrir
skipulagséaaetlunum og veentanlegri péttingu byggoar & Audbrekku svaedinu.

Lysingin var kynnt og auglyst i samreemi vid 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og barust athugasemdir vid tilldgunna
sem hafdar voru til hlidsjénar pegar unnin var deiliskipulagstillaga fyrir hluta sveedisins, svaedi 1, 2 og 3. Skipulagsvinnunni
lauk med sampykktu deiliskipulagi og birtingu pess i B- deild stjérnartidinda 23. mai 2016. A fundi skipulagsrads 20. jantiar
2017 var sampykkt erindi skipulags- og byggingardeildar um ad hefja deiliskipulagsvinnu vid sveedi 4, 5 og 6.

Samradsfundur var haldinn med hagsmunaadilum og ibGum i nagrenni Audbrekku 29. jantar 2015. Samradsfundur par sem
aform um skipulag & sveedi 4 i samreemi vid sampykkta skipulagslysingu dags. 4. mai 2015 var haldinn med hagsmunaadilum
og lédarhdfum Audbrekku 15-27 pann 2. mai 2019 og frestur til ad skila inn dbendingum gefinn til 30. 4gust 2019. Ekki barust
athugasemdir vid skipulagslysinguna fyrir pann tima.

Eftir 30. agust 2019 hafa borist 6skir og erindi fra [6darhéfum Audbrekku 15-27 um breytingar og i kjélfar auglysingar a nyju
Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 hafa borist athugasemdir sem l0ta ad hlutfalli ibida og atvinnuhisnadis og 6sk um aukinn
fjélda ibGda & skipulagssvaedinu.

A fundi skipulagsrads 21. oktober 2024 var sampykkt erindi skipulagsdeildar um ad hafin verdi vinna vid gerd deiliskipulags
fyrir svaedi 4 & préunarsveedi Audbrekku, nénar tiltekid & Audbrekku 15-27, oddat6lur og ad drdg & vinnslustigi yrou kynnt fyrir
168arhdfum. Fundir voru haldnir med 16darhéfum & timabilinu fra desember 2024 til febrdar 2025. [ kjolfar funda hafa borist
oskir fra 166arh6fum um aukinn fjélda ibida og aukinn fjélda minni ibtda.

Steerd og afmdérkun skipulagssvadis.

Skipulagssveaedid sem er um 0.8 ha ad steerd, afmarkast af Dalbrekku 14 og Audbrekku 13 til vesturs, Audbrekku 16-38 til
sudurs, Dalbrekku 30 og Laufbrekku 30 til austurs og Nybylavegi 4 til 12 til nordurs. Svadinu hallar fra sudri til nordurs og
liggur i um 25-35 m.y.s. Sunnan og sudvestan vid svadid er midbajarstarfsemi Hamraborgar, med verslun og pjonustu, &samt
annarri starfsemi. Svadid er hluti prounarsvaedis Audbrekku / Nybylavegar skv. Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040 og neer
nanar til tekid til I66anna vid Audbrekku nr. 15,17, 19, 21, 23 og 25-27.

Forsendur og samraemi vid Adalskipulag Kdpavogs 2019-2040:

I stadfestu adalskipulagi Kopavogs 2019 — 2040 er umratt svadi skilgreint sem prounarsvaedi par sem ahersla verdur 16gd &
uppbyggingu og péttingu byggoar asamt pvi hvernig svaedid hefur mdguleika a ad breytast fra pvi ad vera neer eingdngu fyrir
idnad og athafnasvadi i verslun- pjonustu- og ibldarsveedi. Med visan i sampykkta skipulagslysingu midast skipulag hverfisins
vid ad auka hlut verslunar og pjonustu eda starfsemi sem er tengd henni auk pess ad fjdlga ibudum & sveaedinu.

Einnig er tekid fram i gildandi Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 ad arid 2019 voru um 90 ibudir ymist i byggingu eda pegar
byggdar. | dag eru 164 ibadir byggdar 4 svedinu og heimildir fyrir 38. A préunarsvadinu 6llu er gert rad fyrir samtals 410
ibadum eda 246 ibadum til vidbotar til 2040 og gert rad fyrir um 20.000 nyjum fermetrum i atvinnuhlsnadi. bar til vidbotar
verda sums stadar bilageymslur nedanjardar. Hlutfall innan préunarsvedisins i heild er misjafnt eftir reitum innan svadis en
stefnt er ad pvi ad hlutur ibudarhisnaedis verdi 50%. Breytingin mun leida til pess ad asynd nordurhluta Képavogs mun batna.
I toflu 3-1 er tekid fram ad nytingarhlutfall haekki ar 0.9 til 1.1 i 0.8 til 2.3 fyrir prounarsveedi Audbrekku. Tekid er fram ad
vikmork atvinnuhdsnzdis i hverfum geta verid -10%/+20%. Vikmork fyrir einstaka hverfi eru ekki sjalfgefin. pau eru hao
sampykki skipulagsrads a hverjum tima. Med tilgreindum vikmérkum ma gera rad fyrir ad allt ad 75% svedis 4 verdi ibGdir ca
8.900 m? og 25% atvinnurekstur ca 3.000 m? med prifalega starfsemi sem ekki veldur 6nadi s.s. skrifstofur, opinber
grunnpjonusta, verslanir, menningarhus og ipréttahis (likamsreekt). Gisti- og hoételstarfsemi er ekki heimilud & reit 4.
Deiliskipulagssvadi Audbrekku er einnig skilgreint sem prounarsvadi en ekki er gefinn upp framkveemdartimi og er pvi reiknad
med ad hverfid byggist upp & naestu 15 drum. Sveaedi 1, 2 og 3 sampykkt 2016 og @tti pvi ad vera byggt upp fyrir 2031.

Ekki eru i gildi deiliskipulagsaeetlanir & skipulagssveedinu (svadi 4) en &rid 1998 var sampykkt deiliskipulag fyrir Audbrekku
13 til 15 fyrir athafnahls & tveimur haedum og kjallara sem ekki hefur verid byggt. Vid gildistoku nys deiliskipulags fellur
umratt deiliskipulag Audbrekku 13-15 0r gildi. A deiliskipulagssvadinu svadi 4 eru fyrir 5 atvinnuh(s af mismunandi steerd.
Atvinnuhdsin eru i misjofnu asigkomulagi og ekki fullnytt undir atvinnustarfsemi.

Deiliskipulag petta er sett fram sem deiliskipulagsuppdrattur og greinargerd med skilmalum. Greinargerd pessi er annarsvegar
almennir skilmalar fyrir mannvirki og umhverfi (his og 18dir) og hinsvegar sérakvadi. Meo skilmalum fylgir skyringarhefti B
par sem fram koma vidmid sem m.a. tengjast lyoheilsu, hagkveemni og fagurfreedi sem og demi eda fyrirmyndir um meginform
fyrirhugadra hlsa & svadinu, Gtlit peirra og efnisnotkun asamt meginlinum i hénnun 168a. Skipulagsskilmalar pessir gilda fyrir
allar 16dir/reiti & skipulagssveedinu dsamt pvi ad na yfir gotur, stiga, leiksvadi og 6nnur almenningsrymi a skipulagssvadinu.
Lagt er til ad stofnud verdi hasféldg par sem pad & vid fyrir hverja 160 & skipulagssvadinu og pa einkum fyrir einstaka 160ir par
sem l6darhafar eru margir.

Kopavogsbeer efndi til hugmyndasamkeppni um skipulag Audbrekkusvaedis. Nidurstada samkeppninnar 1a fyrir sidla ars 2014
og var tillaga ASK arkitekta valin. A grundvelli tilldgunnar sem vann var unnin rammatillaga ad deiliskipulagi fyrir
préunarsveedid i heild og hefur pegar verid sampykkt deiliskipulag fyrir svadi 1, 2 og 3.

Ein af forsendum deiliskipulagstillogunnar er skipulagslysing Audbrekkusveedis dags. 4. mai 2015 sem var send
hagsmunaadilum til umsagnar i samraemi vid 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 16g um umhverfismat aztlana nr.
106/2005. Abendingar og athugasemdir barust fra l6darhafa Audbrekku 2, Minjastofnun Islands, Vegagerdinni, HHK,
Umbhverfisstofnun, OR og Skipulagsstofnun. Skipulags- og byggingardeild Kdpavogs hefur tekid mid af innsendum
athugasemdum og abendingum i deiliskipulagsvinnu Audbrekku.

Haldnir voru fundir med l68arh6fum 12 og 17. desember 2024 og 12. febrtar 2025 par sem aform deiliskipulagsins voru kynnt
i samraemi vid 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Nidurstada fundanna var ad ekki voru gerdar athugasemdir vid
framlagoar tillégur skipulagsdeildar Képavogs. Lédaleigusamningar liggja fyrir & 166um nr. 17-27 ad Audbrekku.

Tillagan ad deiliskipulagi er i samraemi vid gildandi Adalskipulag Kodpavogs 2019-2040 og sveadisskipulag
hofuoborgarsveedisins 2015-2040 og er sett fram sem deiliskipulagsuppdrattur og greinargerd med skilmalum. Greinargerd pessi
er annarsvegar almennir skilmalar fyrir mannvirki og umhverfi (hds og 16dir) og hinsvegar sérakvedi.

Markmid:

Markmio deiliskipulagstillégunnar sem er:

A0 bata umhverfi, blsetugadi og efnahagslega umgjord eldri byggdar i Képavogi med aukinni bléndun byggdar sem midar ad
sjalfbaerri préun borgarumhverfisins.

A0 auka jafnveagi i dreifingu atvinnu- og ibldarsveeda og skapa pannig aukin atvinnutakifeeri neer ibddarhverfum.

A0 draga ur umferdarporf og stytta vegalengdir & milli ibida og verslunar, pjénustu og atvinnu med aukinni bléndun byggdar
Ad beata hljodvist vegna aukinnar umferdar sem Utfeerd verdur i deiliskipulagi.

AJ fjblga hjélastedum innan- og utandyra samkvaemt nyjum vidmidum i Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040 &
samgoéngumidudum svedum.

Pessi markmid eru i samraemi vid markmid um prounarsveedi i adalskipun lagi Kopavogs og i samremi vid stefnu
Sveadisskipulags hofudborgarsveaedisins eins og hun birtist i Byggdarpréun, fylgiriti med Hofudborgarsvaedinu 2040, dags. juni
2015 um atridi eins og sjalfbeerni, vaxtarmork byggdar og kafla 7.1 um proun skipulags og byggdar.

Fyrirhugud pétting byggdar kemur til med ad styrkja hlutverk Audbrekkusvadisins sem er ad verda nutimalegt verslunar/
pjonustu og ibudahverfi med fallega asynd, géda nytingu og tengsl vid midbajarsvedi Hamraborgar. betta yroi gert med ad
byggja vid naverandi byggd par sem pad er hagt en fjarlaegja hds par sem pess er porf. Tryggja par ad blondun iblda, verslunar
0g pjoénustu verdi med hag heildarinnar ad leidarljosi. Heildaryfirbragd hverfisins verour beett og ibudir fai tengsl vid gren
sveedi sem tengir skipulagssvadid saman og gefur pvi adladandi asynd. I skyringarhefti B eru synd velheppnud daemi um
vidbyggingar vid eldri has og ,,vardveisla anda hverfisins* sem nota skal til ad mota fj6lbreytt ibtidar- og athafhahverfi sem
nyta kosti peirra hisa sem fyrir eru. Til pess ad n& fram markmidum skipulagsins er gert rad fyrir dkvedinni fjolbreytni i
ibldagero, t. d. hvad vardar sterdir ibida og er hdmarsfjoldi og medaltalssterd ibuda tilgreind i serdkvaeedum. Efnisval skal gefa
fbadum hlylegt og natimalegt yfirbragd. Tryggd verdi gongutengsl um hverfid og ad pjénustustarfsemi vid
Hamraborg/Fannborg.

ROk fyrir nyju deiliskiplagi:

Timi er kominn til ad hrinda i framkvaemd aaetlunum um uppbyggingu a préunarsveedi Audbrekku afanga 4 eins og kemur
fram i greinargerd adalskipulags Képavogs 2019-2040 par sem nlverandi nyting sveedisins er 6fullnaegjandi. Erindi hafa
borist fra 16darhdfum Audbrekku 15, 17, 19 ,21, 23 og 25-27 um fjélgun ibGda i stad atvinnuhlsnadis og aukid
byggingarmagn.

Anrif byggdar 4 umhverfid.

péttari byggo er einn grundvéllur pess ad draga Ur umferd sem dregur um leid ar umhverfisahrifum sem tengjast umferd s.s.
havada og loftmengun. I deiliskipulagstilldgunni sem med timanum mun leida til meiri sjalfbaerni er gert rad fyrir ad allar husa-
og safngotur verdi 30 km gétur og g6du adgengi ad almenningsvégnum og génguleidum.

Med pessari skipulagsbreytingu fylgir minnisblad um umhverfisahrif dags. 30. mai 2025 par sem farid er yfir moguleg
umbhverfisahrif samfara peim breytingum sem skipulagslysingin gerir rad fyrir & 6llu préunarsveedinu.

A svadi 4 er i dag 6.500 m2 i verslunar og pjonustuhtisnadi (4samt heimild fyrir 1000m2 & 168 nr. 15 vid Audbrekku) med
detlada umferdarskdpun metna & 2.100 ferdir & sélarhring. ( 7.500x0.14)x2. Engin ibud er skrad a svadinu. | breyttu
deiliskipulagi er afram gert rdd fyrir um 3.000 m2 atvinnuhisnadi med aaxtlada umferdarskfpun metna & um 840 ferdir a
solarhring. (3.000x0.14)x2. Auk pess er gert rad fyrir um 94 ibadum med 8.900 m2 i ibddarhisnadi an nidurgrafinnar
bilageymslu. Reiknad er med 2.1 ibGum & hverja ibid pannig ad bdast ma vid 200 iblGum & svadinu. Af pvi leidir ad
umferdarskdpun af ibGum er metin & um 740 ferdir & s6larhring (200x3.7). Ekki er dztlad ad fjarleegja atvinnuhisnadi sem
fyrir er & svaedinu.




Med deiliskipulagi pessu verdur pvi feekkun um 500 ferdir a solarhring midad vid fullbyggt sveedi. Breytingin midar vid
fullbyggt deiliskipulagsveedi. Ahrif & heilsu /hljédvist eru talin 6veruleg vegna pess ad umferd er nanast ébreytt. Ahrif a
samfélag eru jakveed og felast i auknu frambodi ibGda og starfa & sveedinu

Umferd

Gera ma rad fyrir ad med uppbyggingu ibudarbyggdar minnki umferd og umferdarsképun fari Gr 2.100 i 1.600 bila & s6larhring.
I forsendum er gert rad fyrir ad mest umferd verdi um Audbrekku eda 60% umferdar en 40% fari um Dalbrekku.

Med stefnu Kdépavogsbejar og markmidum sveadisskipulags héfudborgarsvaedisins um vistveena samgdngumata og breytta
samgdéngumata ma gera rad fyrir ad umferd verdi minni en aatlad er.

Andramsloft

Fyrirhugud og yfirstandandi uppbygging a Audbrekkusveedi fyrir svedi 1, 2 og 3 sem er ni pegar sampykkt mun valda pvi ad
umferd eykst & nalegar umferdaredar. Tillaga ad uppbyggingu a umraeddu svaedi & Audbrekku, svaedi 4 mun ekki valda
umferdaraukningu par sem bilasteedum er einungis ad fjolga um u.p.b 25 stedi en i dag er 160 nr. 15 vid Audbrekku nytt sem
bilastedi med plassi fyrir a.m.k 25 bila. [ tillégu eru u.p.b 115 bilastadi innan 168ar asamt u.p.b 47 bilastedum i baejarlandi,
samtals u.p.b 162. Aukningin hefur ekki i for med sér ahrif & andramsloft med tilliti til niverandi astands.

Borgarlandslag

Vio uppbyggingu Audbrekkusvaedis mun asynd sveedisins ad einhverju leyti breytast p6 svo ad yfirbragdio verdi svipad og er
nu. Gert er rad fyrir ad atvinnuhtsnadi sem ekki er i fullri nytingu verdi endurbatt og lagfeert og komi til med ad hysa blandada
byggd ibida og atvinnureksturs. Med pvi mun breytingin leida af sér jakveeda almenna breytingu & asynd svedisins. Reiknad
er med pvi ad allar byggingar & sveedi 4 muni haekka um eina til tveer haedir asamt nybyggingu & 168 nr. 15 vid Audbrekku.
Haekkun pessi mun ekki valda verulegri utsynisskerdingu fra naverandi ibldarbyggd. b6 ma blast vid skerdingu a utsyni fra
efstu haed hasa vid Audbrekku 16-32. Ahrif eru jakvaed pegar horft er til heildarmyndarinnar og yfirbragds sveedisins en neikvaed
i augum peirra sem verda fyrir skerdingu Utsynis og peirra sem vilja ad pessar byggingar séu afram 2-3 hadir.

Félagslegt umhverfi.

Aframhaldandi uppbygging Audbrekkusvadis styrkir midba Kopavogs og er pad i samrami vid markmid i svadisskipulagi
Hofudborgarsvaedisins og adalskipulagi Képavogs. Bygging iblda & svedinu mun hafa ahrif a félagslegt umhverfi a svaedinu
og einnig naleega ibuoarbyggd. bar er einkum horft til aukinnar parfar & leik- og grunnskélarymum. Sa grunnskéli sem einkum
myndi pjona sveedi 4 i Audbrekku er Képavogsskoli og Menntaskdlinn i Képavogi. Képavogsskali getur tekid vio peirri fjdlgun
nemenda sem gert er rad fyrir med fjélgun ibuda en skv. skyrslu ,,Grunnskodla og fristundastarf i Kopavogi, Lykiltolur skolaarid
2023- 2024 er gert rad fyrir fjolgun grunnskdlabarna um 0,25 per ibud i pessu hverfi og mun staeekkun vid Kdpavogsskdla taka
vid fjélgun nemenda vegna uppbyggingar. Blomleg starfsemi og fjolbreytt ibadarbyggd eru lykilpeettir i ad Audbrekkusvaedid
verdi dhugavert fyrir ibla og minni og millistor fyrirteeki til atvinnureksturs. Slik starfsemi dregur ad sér vel menntad starfsfolk
eda folk med sérpekkingu og mun ad éllum likindum hafa jakved samfélagsleg ahrif. Til ad tryggja ad Audbrekkusveedid hafi
jakvaed ahrif pegar horft er til samfélags og efnahags, verdur studlad ad fjélbreytni i gerd og sterd ibuda og fjdlbreytni i
atvinnustarfsemi. Stefnumérkun um uppbyggingu verslunar-, pjénustu, - og ibudarbyggdar & Audbrekkusvadinu mun auka enn
frekar pau verdmaeti sem na felast i peirri starfsemi sem er & svadinu.

Efnahagur og atvinnulif

Blémleg starfsemi og fjolbreytt ibadarbyggd eru lykilpettir i ad Audbrekkusveaedid verdi ahugavert fyrir ibla og minni og
millistér fyrirteeki til atvinnureksturs. Slik starfsemi dregur ad sér vel menntad starfsfélk eda folk med sérpekkingu og mun ad
ollum likindum hafa jakveed efnahagsleg ahrif. Til ad tryggja ad Audbrekkusveedio hafi jakvaedi ahrif pegar horft er til efnahags
verdur studlad ao fjolbreytni i gerd og steerd iblda og fjdlbreytni i atvinnustarfsemi.

Eignir
Stefnumdrkun um uppbyggingu verslunar-, pjénustu,- og ibudarbyggdar & Audbrekkusvaedinu mun auka enn frekar pau
verdmati sem nu felast i peirri starfsemi sem er & sveedinu.

Husak6nnun - lysing.

I pegar byggdu hverfi skal lagt mat & vardveislugildi og svipmét byggdar og einstaka bygginga sem fyrir eru med gerd
hisakénnunar. A grunni peirrar kénnunar eru markmid og skilmalar gerdir. Medfylgjandi deiliskipulagi pessu er hisakénnun
fyrir Audbrekku dags. 4. mai 2015 en par eru helstu upplysingar um nidverandi his og yfirbragd svadisins skrad.

Vid Audbrekku stendur atvinnuhdsnadi i mismunandi astandi. Hasin eru byggd & sidari hluta 20. aldar og eru engin
hisfridunarakvaedi i gildi um svadid. Ymis pjonustustarfsemi hefur verid i hiisunum. Méguleiki er ad beta vid 1-2 haedum vid
naverandi byggingar & svadi 4.

Tillaga ad deiliskipulagi

A deiliskipulagssvadinu (svadi 4) sem er um 0.9 ha ad staerd er gert rad fyrir ad auka byggingarmagn og koma fyrir 94 nyjum
ibadum, ad hluta til i ndverandi atvinnuhisnzdi en ad hluta til i nyju hdsnadi sem kemur sem hakkun og steekkun &
nuverandi byggingarreitum vid Audbrekku 17-27 og svo nyju hisnadi sem ris ad Audbrekku 15 fyrir ibudir og
atvinnuhtsnadi med nidurgrafinni bilageymslu & tveimur haedum. Gert er rad fyrir ad moguleiki verdi & pvi ad koma fyrir
bilageymslum i naverandi kjollurum vid Audbrekku 21-27. Naverandi heildarfermetrafjéldi i atvinnuhlsnedi a svaedi 4 er um
6.500 m? en 7.800 m? med sampykktu deiliskipulagi vegna Audbrekku 15. Aztlad er ad fermetrum i atvinnuhlsnadi fakki
um 3.000 m? og verdi um 3.500 m? eftir breytingar. Heildarbyggingarmagn ibGda er aztlad ad verdi um 8.900 m? par af um
3.500 m? i nidurgréfnum bilageymslum. Fjoldi bilasteeda er ztladur um 115 innan 168a. Heildarfermetrafjoldi i hlisnaedi er
aatladur um 16.500 m? par af um 9.800 nyir fermetrar. Aztlad er ad reitanyting & sveedi 4 breytist og haekki Or 0.7 i 1.4. sja
nanar i sérakvaedum i skipulagsskilmalum. Midad vid 2.1 ibla & hverja ibid er 4ztlad ad um 200 ibdar komi til med ad bda &
svaedinu fullbyggdu. Hisnadi sem liggur a jarohaed og snyr Ut ad Audbrekku er eingdngu &tlad sem verslunar- og
pjonusturymi. Nuverandi medaltals l168aytingarhlutfall & deiliskipulagssvaedi 4 er um 1.05 en reitanyting um 0.8 Aatlad er ad
I6danyting & svadi 4 breytist og verdi 2 en reitanyting er azetlud 1.8. béttleiki deiliskipulagssveedisins, svaedi 4 er detladur 104
ibudir ad medaltali & hvern ha eda um 219 ibudar & ha. Skipulagsskilmalar, baedi almennir og sérakvedi, fyrir einstaka 16dir
fylgja deiliskipulaginu.

A0 Audbrekku 15 (og Dalbrekku 16 og 18) er heimilt ad reisa nytt ibtdar- og verslunarhds a 5 hedum med 38 ibldum og um
300 m2 i verslunarhlsnzadi med adkomu fra Audbrekku og 200 m2 i verslunarhlsnadi med adkomu fra Dalbrekku dsamt
g6ngugbtu/troppum med dvalarsveedi og torgi vestan vid his. Gert er rad fyrir bilakjallara & tveimur hadum med innkeyrslu
fra Dalbrekku. [ kjallara er gert rad fyrir geymslum og pjénusturymum fyrir hjol og vagna. Gert er rad fyrir 45 bilasteedum {
kjallara, par af 4 bilasteedum fyrir atvinnustarfsemi innan l6dar.

AJ Audbrekku 17 (og Dalbrekku 20) er heimilt ad byggja vid ndverandi hisnadi eina haed auk inndreginni pakhad og koma
fyrir 8 ibudum & efri haedum. Auk pess er gert rad fyrir 300 m2 i verslun og pjonustu & jardhaed med adkomu fra Audbrekku.
I kjallara er gert rad fyrir geymslum og pjonusturymum fyrir hjol og vagna. Gert er rad fyrir 11 bilasteedum. Adkoma er
sameiginleg med Audbrekku 19.

A0 Audbrekku 19 (og Dalbrekku 22) er heimilt ad byggja vid naverandi hisnzdi eina had og koma fyrir 8 ibaoum par af 4
ibGdum & annarri had og 4 ibGoum a pridju haed. Auk pess er gert rad fyrir 300 m2 i verslun og pjénustu a jardhaed med
adkomu fra Audbrekku. [ kjallara er gert rad fyrir geymslum og pjonusturymum fyrir hjol og vagna. Gert er rad fyrir 11
bilasteedum.

Ad Audbrekku 21 (og Dalbrekku 24) er heimilt ad byggja vid nlverandi hisnedi eina hed og koma fyrir 9 ibudum .Auk pess
er gert rad fyrir 400 m2 i verslun og pjonustu & jardhaed med adkomu fra Audbrekku. [ kjallara er gert rad fyrir geymslum og
pjonusturymum fyrir hjél og vagna auk bilageymslu fyrir 4 bila. Gert er r&d fyrir 11 bilasteedum fyrir ibidir og 2 bilasteedum
fyrir atvinnuhlsnadi innan 16dar.

AJ Audbrekku 23 (og Dalbrekku 26) er heimilt ad byggja vid ndverandi hisnadi eina haed og koma fyrir 10 ibudum. Auk
bess er gert rad fyrir 400 m2 i verslun og pjonustu & jardhad med adkomu fra Audbrekku. [ kjallara er gert rad fyrir
geymslum og pjénusturymum fyrir hjol og vagna auk bilageymslu fyrir 6 bila. Gert er rao fyrir 12 bilasteedum fyrir ibldir og
2 steedum fyrir atvinnustarfsemi innan l6dar.

A0 Audbrekku 25-27 (og Dalbrekku 28) er heimilt ad byggja vid ntverandi hisnaoi eina haed auk inndreginni pakhaed og
koma fyrir 21 ibud. Auk pess er gert rad fyrir 800 m2 i verslun og pjonustu & jardhaed med adkomu fra Audbrekku. [ kjallara
er gert rdd fyrir geymslum og pjénusturymum fyrir hjél og vagna auk bilageymslu fyrir 16 bila. Gert er r&d fyrir 27
bilasteedum fyrir ibudir og 4 fyrir atvinnustarfsemi. I sérakvaedum hér ad nedan er fjallad nanar um fjélda bila.

Nalaegd bygad - skélar og bjonusta

Sunnan vid svadid er ibldarbyggd med 1-3. haeda hisum sem standa hatt i landi. Vestan vid pad er midbaejar-, pjonustu- og
menningarsveedi midbajar Kdpavogs i um 400m fjarleegd. Austan vid svadid vid Nybylaveg eru verslunar- og pjonustufyrirtaeki
i steerri lagreistari husum, sem standa nedar og laegra i landi.

Einn framhaldsskéli MK og einn grunnskoli (Képavogsskali) eru sunnan vid svadid (i um 400m fjarlaegd). Annar grunnskoli,
Sneelandsskoli er austan vid svaedid (i um 1,2 km fjarleegd). Midad er vid ad unglingar & grunnskolaaldri & Audbrekkusvaedi
seeki pessa skola.




Atvinnustarfsemi

A jardhad bygginga vid Audbrekku er afram gert rad fyrir ad verdi atvinnustarfsemi af ymsum toga. Um er ad raeda verslanir,
og pjonustustarfsemi. Takmarkanir eru po a pessari starfsemi og er hér einkum litid til atrida er varda umhverfispetti svo sem,
hévada, titring og mengun af ymsum toga. Nanar er visad til leyfisveitinga fra peim 16gbodnu adilum er malid varoa.

Adkoma og umferd

Adkoma ao svadinu er fra Audbrekku og Dalbrekku. 30 km svadi verda audkennd sérstaklega. par sem stofn- og tengistigar
pvera gotur er gert rad fyrir merktum gangbrautum og hradahindrunum. Dalbrekka og Audbrekka eru ni pegar komnar med
hamarkshrada 30 kl/klst. Gert er rao fyrir géou adgengi ibla ad almenningsvégnum.

Gonquleidir
Gonguleidir liggja medfram sveedinu og gongutengsl eru tryggd pvert & hverfid fra Nybylaveg ad midbeaejarsveedi Hamraborgar/
Fannborgar. Kvadir eru settar par sem almennar gonguleidir liggja innan 16da.

Opin sv&di

par sem ad ibldar,- og atvinnuhus sveaedisins liggja pétt ad hlsagétum er gert er rad fyrir pvi ad gera pau sveedi sem liggja
sunnan Dalbrekku sem best ir gardi med dherslu 4 “graent” yfirbragd. Pannig er gert rad fyrir ad pok bilakjallara par sem pad
er haegt verdi ad meirihluta hulin grédri og pakgéréum komid fyrir a flotum pékum ibadarhisa. Sveaeoi til leikja, dvalar og
Gtiveru verda milli hasa nr. 15 og 17, Audbrekku 25-27 asamt minni dvalarsvaedum i bajarlandi, Audbrekkumegin i tengslum
vid starfsemi sem verdur & jarohad Audbrekku megin. Framkvamdir, gatnagerd og vidhald hlsagatna utan 16da verdur 4 vegum
Kopavogsbheajar. Gatnagerd (adkomugata nordan hisa) innan 160a er & hondum léodarhafa sbr. almenn akvedi fyrir svaedi 4.

Grddur

A nokkrum stédum & skipulagssvaedinu vid Audbrekku er gerd krafa um grodur og kemur leidbeinandi stadsetning grédurbeda
og trjaa fram & deiliskipulagsuppdreetti. Med vali & grédri verdi pé tekid tillit til skuggamyndunar og Utsynis fra ibidum. Néanar
er visad til greinar um fragang 16da i skipulagsskilmalum.

Bilasteedi og bilageymslur

Bilastaedi ibioa og atvinnuhlsnadis eru ad hluta til i bilakjéllurum og nanar Gtskyrt i medfylgjandi skipulagsskilmalum. Midad
er vio 1,2 steedi fyrir hverja ibo og 1 stedi fyrir hverja 50 - 200 m2 i atvinnuhisnadi. Gert er rad fyrir bilasteedum vid Audbrekku
sem nytast pjonustustarfsemi jardhadar med peim takmérkunum ad ekki megi leggja lengur en 1 klukkustund ad vidlégum
sektum.

HIjodvist i byggingum
I skipulagsskilmalum eru sérakvedi er varda havada fra atvinnustarfsemi i byggingum. Honnudir eru minntir a ad fylgja
dkvaedum i byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhdss.

Fornleifavernd
Ekki eru skradar fornleifar & deiliskipulagssvadinu. Finnist fornleifar sem 4dur voru 6kunnar skal finnandi skyra Fornleifavernd
rikisins fra fundinum svo fljott sem unnt er og framkvemdir stodvadar.

Skipulagsskilmdlar og nénari Utfersla deiliskipulagsins

Skipulagsskilmalar, beaedi almennir og sérakveedi adsamt skilmalateikningum fyrir einstakrar 168ir og hverja hisagerd a
skipulagssvaedinu fylgja deiliskipulaginu. 1 almennum &kveaedum skipulagsskilmala er m.a. fjallad um: mali,- og hadarbléd;
fragang 16dar; hljodvist i byggingum; bilageymslur; bilastadi og sorp. | sérakvaedum er auk pess m.a. fjallad um hisagersd;
hénnun husa og 166a; byggingarreiti; grunnflét hisa; fjdlda ibida; haed hisa og pakform. Lodasterdir & deiliskipulagsuppdreetti
eru leidbeinandi og 4kvardast ndnar vid gerd meeliblada. Haedarkdtar hisa og 166a koma fram & haedarbladi. Meli- og heedarbldd
verda unnin og gefin ut i kjolfar deiliskipulagsins. S& fyrirvari er gerdur ad 168asterdir og haedarlega geta breyst vid gerd haedar
og meliblada.

Ferill malsins
A fundi skipulagsrads 21. oktober 2024 var sampykkt ad hefja vinnu vid gerd deiliskipulags fyrir svadi 4 & prounarsvadinu
Audbrekku.



Audbrekka - Svaedi 4
ALMENN AKV/AEDPI FYRIR SVZAEDI 4, HUS OG LODPIR.

1. S[(IPULAGSSKILMALAR, MZLIBLOD OG HADARBLOPD.

1.1 I skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi sterd og gerd bygginga, pakform, fragang 168a og bygginga og fleira
sem hdénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar dbendingar hénnudum og 16darhéfum til gléggvunar
& adsteedum.

1.2 Meliblo syna steerd 16dar, 160armork, byggingarreit ibadarhiss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fjdlda bilasteeda
4160 og kvadir ef einhverjar eru o.fl.

1.3 Heedarblod syna hadartolu (kéta) fyrir golthaed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhadir og
g6tuhaedir vid 16darmork (G) og l6darhadir & morkum baklodar (L). Hedarblod syna jafnframt legu og heed (botnkota)
frarennslislagna.

1.4 Sa fyrirvari er gerdur ad l6dasteerdir og haedarlega getur breyst vid gerd meli- og heedarblada.

2. VIDMID UM HONNUN OG FRAGANG HUSA OG LOPA.

Pau viomid sem tilgreind eru hér ad nedan er &tlad ad leggja grunninn ad hénnun, dtferslu og Utliti einstakra hlsa og 160a a
Audbrekkusvaoinu. beim tilmalum er beint til 16darhafa ad kynna sér itarlega pessa skipulagsskilmala og pa sér i lagi pau
vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan. Jafnframt er mikils um vert ad l6darhafar & sveedinu kynni sér pau viomid sem fram
koma i skyringarhefti B sem fylgir skipulagsskilmalum pessum. bar eru viomid sem m.a. tengjast lydheilsu, hagkveemni og
fagurfredi sem og demi eda fyrirmyndir um meginform fyrirhugadra hisa & svaeodinu, Gtlit peirra og efnisnotkun asamt
meginlinum i hdnnun l6da.

Viomio:

21 Anhersla skal 16gd & vandada hénnun einstakra husa og svaeda. | hénnuninni skal taka mid af peim
fyrirmyndum sem fram koma i skyringarhefti B eda 63rum samberilegum demum.

2.2 Notast skal vid umhverfisveen og endingargod byggingarefni skv. byggingarreglugerd og BREEAM stadli.

2.3 Efnisnotkun i Gtliti hisa skal ad jafnadi vera a.m.k. priskipt. Uppbroti i Gtveggjum er td. n&d fram med litum,
Utbyggingum, svélum o.p.h. likt og um mdrg adskilin his sé ao reeda. bannig verdur fjdlbreytileiki i yfirbragdi
hverfisins sem best tryggour. Pakform bygginga er frjals en yfirbragd byggdar skal vera blanda af flétum
p6kum med uppbrotum.

2.4 Anersla skal 16gd & vandada hénnun og efnisval pegar kemur ad t.d. lysingu, skiltum, hellulégn og fragangi
grodursveeda. Honnun og efnisnotkun skjolveggja & 160 skal vera i samreemi vid has a vidkomandi 168 po
pannig ad ahersla skuli 16gd & samraemingu milli [68a hvad pessi atridi vardar innan hverfis.

25 Anhersla skal 16gd & fjplbreytileika i ibidarsteerdum og fjoldi herbergja, i hverju hisi.

3. FRAGANGUR LODA.

3.1 Skipulag og hénnun l6dar (I6daruppdrattur) skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Skal 168aruppdrattur hljéta sampykki
byggingarfulltria. A l6daruppdratti skal koma fram: yfirbordsfragangur 163ar, hadarsetningar, tegund grédurs, fragangur
leiksvaedis og medhondlun yfirbords bilageymsina. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksveedum og
oryggi leiksvaeoa gagnvart umferd. Allur banadur skal vera i samremi vid viourkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir
aokomu sjukrabila, sorpbila og slokkvilidsbila eins og vid a og kemur fram i byggingarreglugerd.

b) I kafla 7.2.3 byggingarreglugerdar eru akvaedi um girdingar, stodveggi og grédur. bar kemur m.a. fram ad girding eda
skjolveggur & morkum 16da er alltaf hadur sampykki beggja l6darhafa 6had haed girdingar eda skjolveggs og skal sampykkis
leitad &0ur en hafist er handa vid smidi girdingar eda skjolveggs.

I gr. 7.2.2 kemur fram ad ekki megi grodursetja havéxnum trjategundum nzer l6darmérkum adliggjandi 168a en 4,0 m. Sé trjam
eda runnum plantad vid 16darmork samliggjandi 160a skal had peirra ekki verda meiri en 1,8 m nema lédarhafar beggja 166a
séu sammala um annad. Heimilt er ad reisa sméahysi til geymslu gardéhalda o.p.h. & 168 utan byggingarreits i samraemi vid gr.
2.3.5, g- lid nema annad sé tekid fram i sérakveedum i skipulagsskilmalum.

c) Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir & 166 sinni. Allur fragangur l60ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt
er i meirihluta ibtida. Képavogsheer askilur sér rétt til ad ganga fra 108 ad peim tima lidnum a kostnad I6darhafa. Byggingaradila
ber ad skila 168inni fragenginni skv. fyrirliggjandi honnun. Oll st6llun & 168 skal gerd innan 168ar i beinni linu milli uppgefinna
hadartalna a [6darmérkum nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi l6darhafa. bar sem sérkenni i landslagi
eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem hegt er.

d) 1 16darleigusamningi eru ymsar kvadir sem lodarhafa ber ad fara eftir.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi Ut fyrir [6darmérk. Stodveggir og skabrautir i bilakjallara skulu vera i samraemi vid
skilmala pessa (sérakveaedi) og skal syna & adaluppdrattum. Stodveggir eru hluti af hénnun hisa og skal efni og yfirbragd vera {
samraemi vid pau.

4. SERSTADA SV/EPISINS OG BYGGINGARAFORM OG AFANGASKIPTING.

Sérstada pessa byggdarsveedis felst m.a. i pvi hve midlaegt pad er 4 hofudborgarsveedinu og naleegd pess vid Hamraborgina,
midba Kdpavogs. Svaedid er vel tengt adalgatnakerfi og allri pjonustu. Hid nyja blandada atvinnu- og ibGdarsvaedi hefur pvi
alla burai til ad verda eftirsoknarvert til blsetu og/eda til atvinnureksturs. Jafnframt verdur péttleiki sveaedisins toluverdur eda
um 250 ibdar & ha i ibGdum og vid pad betist um 25 manns ad jafnadi a ha i athafnahtsnadi. bvi er mikilvaegt ad vel takist til
motun byggoarinnar og paer veentingar sem skipulagsyfirvold bera til svadisins um vandada og géoa byggd skili sér i hdnnun,
Gtliti og Gtfeerslu einstakra hisa og 168a innan pess. A svadi 4 purfa I6darhafar ad sameinast um ad haga umferd & nordurhluta
168a pannig ad adeins sé um tvaer megin inn og Gtaksturs leidir ad bilasteedum og adkomu ad hdsum eins og synt er & uppdreetti
0g kvadir segja til um.

I byggingarreglugerd nr. 112/2012 er sagt fyrir um gerd adalteikninga. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. En
skilmalateikning skal syna hvernig adalteikningar husa falla ad skipulagsskilmalum einstakra 168a. Adur en adalteikningar eru
lagdar fyrir byggingarfulltrda til afgreidslu purfa hdnnudir ad leggja byggingaraform sin (frumdrdg) fyrir skipulagsnefnd til
afgreidslu. | peim skal koma fram ofangreind skilmalateikning, &form og &fangaskiptingu samnytanlegra bilageymsina, hvernig
hénnun og fragangur hisa og l6da, nlverandi og nyrra skilta, gatna, vistgatna og opinna sveeda innan léda fellur ad
ofangreindum vidmioum i lid 2 hér ad framan og hvernig pau falla ad peim demum eda fyrirmyndum sem fram koma i
skyringarhefti B.

5. HLJODVIST | BYGGINGUM.

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um havada og leida til ad draga Ur og koma i veg fyrir havada.

I sérakvaedum kemur fram ef porf er & sérteekum adgerdum & 108 eda i byggingu vegna umferdarhavada. Hénnudir eru minntir
& ad fylgja &kvaedum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhuss. Sja einnig skyringarhefti: HIjodvist i Audbrekku,
dags. 8. jali 2015 minnisblad verkfraedistofunnar Mannvits, sem fylgir pessum skipulagsskilmalum.

A 6llum ibGdarl6dum verdur hljodvist i samraemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd um havada innan vidmidunarmarka 50 dB(A)
4 minnsta kosti einni hishlid samkveemt [ST 45:2011.

Ef hljéastig utanhdss a efri haedum fer yfir 55 dB(A) parf honnun huss ad uppfylla eftirfarandi skilyroi til ad tryggja ad kréfum
reglugerdar um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss):

5.1 bar sem havadi utanhuss er yfir 55 dB(A) og gert er rad fyrir opnanlegum gluggum verdur ad gera rad fyrir hljoddeyféum
loftradum til loftreestingar i herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla krofur um loftskipti.

5.2 Réostafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljéostig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A). Gera parf rad fyrir ad hljédeinangrun
hashlida sem snla ad Nybylavegi og Hafnarfjardarvegi purfi ad vera meiri en hefébundid er.

Pegar hljodstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB(A) er naegjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess
ad vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Ekki eru gerdar sérstakar krofur um hljodvist & svlum, en rétt er ad benda & ad unnt er
a0 baeta hljéovist & svolum t.d. med pvi ad setja hljéoisogsefni undir svalagdlf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir djapar,
lokadar og/eda handrid “pétt”.

6. UMFERD OG GERD HUSAGATNA.

Allar gotur hverfisins eru med 30 km /klst hdmarkshrada eda laegri sem er ein skilvirkasta leidin til ad draga Gr neikvaedum
ahrifum bilaumferdar sem og umferdar6hdppum, havada og mengun. 30 km svaedi verda sérstaklega audkennd &
skipulagsuppdretti sem huasagotur. Par sem stofn- og tengistigar pvera goétur er gert rad fyrir merktum gangbrautum.
Gongustigar, hellulégd svaedi, gotur (& nordurhluta 166a) sem liggja innan 166a skulu gerdar i samraeemi vid sambeerileg sveedi
sem baejaryfirvold leggja s.s. Dalbrekku og Audbrekku og fullnagja krofum bajaryfirvalda. A petta einnig vid um lysingu sem
0g pa hluti sem tilheyra gétum svo sem skilti, girdingar, gangstéttar og grédur. Hellulagt géngusvadi verdi umhverfis allar
byggingar. Yfirbordsvatn gatna skal leitt i lagnir sem tengjast lagnakerfi bajarins. Lagnatengingar eru skilgreindar &
meeliblédum.

7. OPIN SVZADI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA OG LEIKSVADIL.

A skipulagssvaedinu eru ekki almenn opin svadi til leikja og Gtiveru. | pess stad eru almenningstorg og vistgata rétt vestan vid
skipulagssveedid sem nytist til Utiveru. Leggja parf aherslu a ad gera god leiksveaedi fyrir bérn innan 168a par sem synd eru &
deiliskipulagsuppdretti dvalarsveedi. Framkveemdir og vidhald opinna svada utan 160a eru & vegum Kdpavogsbajar.

8. TRJABELTI.

A nokkrum stédum 4 skipulagssvadinu vid Audbrekku er gerd krafa um grédur og kemur leidbeinandi stadsetning trjaa fram a
deiliskipulagsuppdraetti. A0 Audbrekku 15 og 25 er gerd krafa um trjagrédur og grassvaedi ofan & nidurgréfnum bilageymslum
og palli yfir bilastaedi og kemur leidbeinandi stadsetning og gerd fram i sérakvaeedum i skipulagsskilmalum i 1id 7.



9. BILAGEYMSLUR OG BILASTZDI.

Ad jafnadi er gert er rad fyrir i samraemi vid viomio i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 eitt stedi innan 16dar fyrir hverja
ibud. Bilastedi hreyfihamladra skulu vera i samraemi vid gr. 6.2.6 i byggingarreglugerd og fjoldi skv. toflu 6.01. Gotulagnir
verda lagdar inn ad 166um samkvemt stadsetningu bilasteeda og bilageymsina eins og synt er & skipulagsuppdratti og
skilmalateikningum. Svadi yfir nidurgréfnum bilageymslum/skylum skulu ad mestu hluta vera grédursvaedi med minnst 0.15
til 0.5 metra jardveg fyrir gras og runna og 1 meter fyrir trjdgrédur. Skipulagsuppdrattur synir hvar gert er rad fyrir greenum
sveedum yfir bilageymslum. Gera skal rad fyrir hledslu rafbila i nidurgréfnum bilageymslum og gera rad fyrir moéguleika & ad
setja upp ad minnsta kosti 2 hledslustédvar & hverja 168 vid bilastedi ofanjardar. Skulu paer syndar & adaluppdrattum. Gera skal
rad fyrir 1 stedi & hverja 75 m? i verslun og pjonustu og 1 stedi a hverja 100 m? i 68ru atvinnuhGsnaedi. sja nanar skiptingu {
sérakveedum hér ad nedan.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA OG SKJOLVEGGIR.
upp skjolveggir vid his m.a. til ad afmarka skika til einkaafnota skulu peir var i samraemi vid vidmid 2.4 og Gtfeersla skjolveggja
4160 vera samreemd hvad vardar honnun og efnisval.

11. SORP.

Sorpgeymslum skal komid fyrir i tengslum vid byggingar eda i kjollurum nema ad annad sé tekid fram i sérakvedum i
skipulagsskilmalum. Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad peer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi.
Ef sorpgeymslur eru staksteeodar skal stadsetning peirra koma fram & adalteikningum og skal fragangi hennar lokid samhlioa
byggingu huss. pakform sorpgeymsla er frjals en hdmarkshaed verdi ekki meiri en 2,8 metrar. bar sem sorp er i kjallara eru
honnudir minntir & ad utfera rampa med pad i huga ad audvelda adgengi. Gert er rad fyrir safn gamum fyrir
endurvinnslumoéttoku (désir, fernur, pappir) vid opid svaedi sunnan Nybylavegar nénar til tekid vid nordur l6darmork
Nybylavegar nr. 8. Heimilt er ad koma fyrir djipgamum samkveemt leidbeiningum Kopavogshajar.

12. LAGNIR.
Lagnir i bilageymslum/-kjollurum/-skylum og nidurfoll fyrir framan bilageymslur skal tengja innd holraesakerfid en ekki
regnvatnskerfi svaedisins.

13. LEIKSKOLI.
Leikskali vid Lund verdur byggdur pegar bajaryfirvéld telja porf liggja fyrir. Bajaryfirvold ganga fra Gtisveedi leikskolans.

14. GAMASVZDI.
| ibaoarhverfinu eru grenndargamar vio Nybylaveg. sja lid 11

16. GIRPINGAR.
Settar eru kvadir um legu og gerd girdinga & og innan I6darmarka. Girdingar skulu ekki vera harri en 1 metri a peim stodum
par sem heimilt er ad girda & 16darmorkum. | sérdkvaedum koma fram nénari Utfeersla og kvadir um girdingar innan 168a.

17. SVALIR OG SVALAGANGAR

Byggingarreitir svala og svalaganga er syndir & deiliskipulagsuppdretti og skipulagskilmalum. Ekki er heimilt ad hafa
svalaganga sem snlia ad gotu og peir svalagangar sem liggja garomegin hdsa mega ekki veita adgang ad fleiri ibidum en fimm.
Heimilt er ad gera rad fyrir svalalokunum og skal pa gert rad fyrir peim i adalteikningum, peer byggoar samtimis ibddarhisum
0g gerdar ad mestu gegnsajar.

18. PAKSVALIR.
paksvalir eru heimiladar. Steerd peirra skal nema allt ad helmingi grunnflatar paks sem stendur til radstéfunar. Gera ma rad fyrir
skjélveggjum & paksvélum og skulu peir vera gegnseeir. Ekki er heimilt ad gera svalalokanir & efstu haedum husa.

19. PAKGARDAR.

pakgardar eru heimiladir & efstu had bygginga sem sameign hvers stigagangs a allt ad helmingi pakflatar & hdsunum vid
Audbrekku 15 til 25 og skal pa gert rad fyrir pakgdroum i adalteikningum og peir gerdir samtimis ibidarhdsum. Gera ma rad
fyrir skjélveggjum og skulu peir vera gegnseir og ekki haerri en 1.5 metrar. Girdingar sem afmarka pakgard verda ad vera
gegnsajar og mega ekki koma ner Utvegg en 3 metra. Stigagangar mega na uppfyrir hdmarkshad byggingarreita fyrir adgengi
ad pakgoroum.

20 . GERVIHNATTADISKAR OG FJARSKIPTAMOSTUR.

Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir pakbrdn nema peir séu stadsettir a paki og pad innarlega & paki ad peir sjaist ekki
fra adliggjandi hisagotum. Sakja parf um stadsetningu og uppsetningu fjarskiptamastar til baejaryfirvalda.

21. SPENNISTOPD.
Ekki er gert rad fyrir spennistdd & skipulagssvedinu.

22. SAMBUD ATVINNUREKSTURS OG IBUBA.

| adalskipulagi Kopavogs 2019-2040 er gert rad fyrir ad hlutfall fermetra i ibGdarhlsnadi/atvinnuhisnadi a 6llu
préunarsveaedinu verdi 50/50 med vikmorkum -10%/+20%

Med ofangreindum vikmérkum mé gera rad fyrir ad allt ad 75% deiliskipulagssvaedisins ad Audbrekku 15-27 verdi ibudir ca
8.900 m? og 25% atvinnurekstur ca 3.000 m? med prifalega starfsemi sem ekki veldur 6nadi s.s. skrifstofur, opinber
grunnpjénusta, verslanir, menningarhts og likamsreekt.

I adalskipulagi er tekid fram ad vegna blandadrar landnotkunar ibida og atvinnureksturs skal geeta pess ad atvinnustarfsemi
valdi sem minnstum dpagindum vegna bilaumferdar, mengunar, hdvada ljésanotkunar eda annars 6nadis.

A deiliskipulagssvaedinu par sem gera ma rad fyrir blandadri landnotkun ibida og atvinnustarfsemi veitir Heilbrigdiseftirliti
Hafnarfjardar og Képavogssveaedis starfsleyfi. Eftirfarandi peettir verda metnir pegar lagt er mat & pad hvort starfsemi hefir
ofangreindum svaedum:

Havadi fra starfsemi skal vera undir vidmidum byggingarreglugerdar og ST 45:2011 HIj6dfraedi og hljodmealingar.
Lyktarmengun, Utloftun skal avalt vera upp fyrir pak.

Starfsemi sem hefur i for med sér mikla umgengni og 6na0i skal adeins vera starfraekt 4 virkum dégum milli 9:00 og 17:00.
Auglysingarskilti skulu ekki hafa truflandi ahrif svo sem vegna sterdar, lysingar eda asyndar. Sazkja parf um leyfi hja
byggingarfulltria Képavogs fyrir auglysingarskiltum i hverfinu.

23. PATTTAKA IBUA.

beir sem bua og starfa & Audbrekkusvedinu verda ad vera tilbunir til dkvedinnar ,,greennar” hegdunar pegar kemur ad
mengunarvérnum, bilaeign, sorpflokkun og samgdéngur. Samskipti ibuda eru ein helsta forvorn til ad koma i veg fyri gleepi og
eignaspjoll inna hverfis

24. MINNIHATTAR FRAMKV/ZAEMDIR SEM UNDARPEGNAR ERU BYGGINGARLEYFI.
Minnihéattar framkveemdir skv. gr. 2. 3. 5 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 lidur a) Framkveemdir innanhuss i ibudarhidsnadi
eru undanpegnar byggingarleyfi. Adrar ekki.

25. ONNUR ALMENN AKVZEDI.

Lodarhafa er skylt ad fylgja akvaeedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem
vid a adkveedum veitustofnana svo og 6llum almennum akvedum er varda Uthlutun, timamork og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli & ad nyta afrennslisvatn til snjébraedslu utanhuss og leida pad sidan i l6gn fyrir regnvatnsfrarennsli. Sjonarmid
algildrar hdnnunar skulu héfé ad leidarljési vid hénnun byggingar og umhverfis peirra. Skuggavarp, yfirlitsmyndir og almennar
skyringarmyndir eru i skyringahefti B.
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AUDBREKKA 15. VERSLUNAR- bJONUSTU OG FJOLBYLISHUS A 5 HADPUM AUK KJALLARA OG
NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU A TVEIMUR HAEDUM.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SV/ZEDPI 4 - REIT 11

Ofangreindur reitur er ein 168, Audbrekka 15 sem skrad er 1.450 m? ad sterd. L6din er dbyggd en i gildi er sampykkt
deiliskipulag Audbrekka 13-15 sampykkt i baejarradi pann 22. mai 1998 sem gerir rad fyrir athafna- og verslunarhdsi & 2 heedum
og kjallara. Heildarbyggingarmagn skv. gildandi deiliskipulagi er astlad um 1.500 m?. Skradur I68arhafi er Aud 15 efh.

SERAKVZDI.

1. LANDNOTKUN A SVZAEDI 4 - REIT 11 EFTIR BREYTINGU.

Naverandi I68armaérk breytast og minnkar 168 til vesturs og verdur eftir breytingu um 1.130 m2. Eftir breytinguna verdur til eitt
hds & 168inni med adkomu fra Audbrekku og Dalbrekku og mun pad fa hisanimer i samreemi vio fjolda stigaganga og adkomu
i hisio. Byggingarmagn a 168 og l6darnyting eykst skv. 1id 4 hér ad nedan.

Gert er rad fyrir verslunar- pjénustu og fjolbylishisi & 5 haeedum auk kjallara og bilageymslu & tveimur heedum sem er um 1600
m? ad steerd. Krafa er gerd um nidurgrafna bilageymslu/skyli fyrir a.m.k. 45 bila og gert er rad fyrir kjallara undir hluta hissins
fyrir geymslur og teeknirymi. Gert er rad fyrir einum stigagangi i hdsinu med adkomu ad fyrstu haed huss ad nordan og ad efri
kjallara milli & vesturhlid hass. Gert er rad fyrir 38 ibGoum i hdsinu. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.
Byggingarmagn fbda verdur um 3.500 m? og atvinnuhtsnadis um 460 m? i verslun og pjénustuhtsnadi & 1 haed hiss sem snyr
ad Audbrekku og 280 m? i (geymslum og stodrymum) i kjallara sem snyr ad Dalbrekku. Gert er rad fyrir kjallara undir hluta
hassins fyrir geymslur, sorp, teeknirymi, hjol og vagna. Gert er rad fyrir einum stigagangi i hisinu med adkomu a jardhaed hiss
ao nordan og a 1. had hass ad sunnan. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODBA.

Vid honnun husa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i viskomandi 166. Mikilveegt er
ad hoénnudir kynni sér hénnun hisa & nastu [68um (aform) med pad i huga ad skapa gott samspil hdsa hvad vardar Utlit og
fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstékum byggingarhlutum. Mikilvaegt er ad fjolbreytileiki einkenni hlidar
hisa vid gotur. Mikilvaegt er ad byggingar myndi ekki einsleitan samfelldan vegg heldur sé uppbroti ndd fram med litum ,
Gtbyggingum, svélum o.p.h. likt og um moérg adskilin his sé ad reda. Visad er jafnframt i almenn akvadi i pessum
skipulagsskilmalum fyrir Audbrekku sveedi 4 hvad vardar honnun hds og 16dar, sérstaklega viomid i 1id 2. Hvad vardar hénnun
og fragang pessa tiltekna huss, (Audbrekku 15) er i skyringarhefti B synd daemi um fj6lbreytni i efnisvali og atliti og fyrirmyndir.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd & maliblédum og skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibGdarhas, inndregnar hadir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. HUsid skal ad 6¢llu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, Utbygginga og stigaganga sem er syndur & deiliskipulagsuppdratti sem leidbeinandi stadsetning.
EkKi er heimilt ad hafa svalaganga & hasahlidum sem sni & méti hiisagdtum. Utveggir bygginga ad sem snda Gt ad
g6tum skulu ad jafnadi fylgja ytri byggingarreit, en & 40% Uthlida a efri haeedum er leyfilegt ad byggja 120 cm Gt fyrir
byggingareit léttar Gtbyggingar og svalir. Utbyggingar og svalir ad inngérdum & efri heedum, mega fara 2 metra ut fyrir
ytri byggingarreit 4 40% Uthlioa.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu er leidbeinandi og taknadur med blarri slitinni linu med punktum.
Heimilt er ad byggja Gt fyrir byggingarreit og tengjast par med ibtdarhusi.

e Leidbeinandi hadaskipting og byggingarflotur tdknadur med slitinni svartri grannri linu sem afmarkar &atlada
haedarskiptingu innan yrti byggingarreitar. Haedaskipting er ekki bindandi.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FJOLDI iBUPA.

Hamarks grunnfldtur hisa an bilageymslu: 820 m?2

Hamarks flatarmal hiss: 4240 m2 an bilageymslu en med kjallara.

par af um 460 m? i atvinnuhtsnzdi 4 jardhad Audbrekku megin,

asamt 280 m2 i atvinnuhtsnadi & jarohaed Dalbrekku megin

og 3.500 m? i ibtidum med kjallara / sorp, hjol, vagna og geymslur
Hamarks flatarmal kjallara: 2.000 m2

Aatlad flatarmal bilageymslu 1.600 m?

Hamarks flatarmal: 6.240 m?
Heimilt er ad byggja hds sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Gert rao fyrir 38 ibudum a 16dinni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hassins.

5. HAED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi hadafjoldi og b) hamarkshad og vegghada byggingar fra yfirbordi botnpl6tu 1. heedar.
Pegar talad er um hadafjolda er att vid fulla hao, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti
hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid leegri. Haedarkétar fyrir botnplétu 1. hadir hdsa eru syndir &
skilmalateikningu og haedarbladi (g6lfkdtar 46-k). Hamarkshad husa er gefin upp & skilmalateikningu og er hin midud vid had
yfir tilgreindum hadarkoéta gefio upp i metrum fra yfirbordi botnplotu 1. haedar. Mesta haed hass talid fra yfirbordi botnplétu 1.
Hadar (jardhaed Dalbrekku) er 23 metrar. Hamarksvegghaed ma vera hin sama og hdmarkshaed husa. Eins og kemur fram i 1id
3 um byggingarreiti er hadaskipting innan ytri byggingarreitar ekki bindandi og er hénnudum heimilt ad vinna med had hiss
innan ytri byggingarreits & annann hétt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Byggingarhlutar sem 6hjakveemilega na
upp fyrir hdmarksvegghad, t.d. lyftuhis, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibtinadur mega po6 fara upp fyrir hamarkshad
vegghad med allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
pakform er frjalst en ekki skal gera r&d fyrir nytingu i risi. Yfir pl6tu efstu haed hissins ma reikna med 1.8 metrum til ad koma
fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZAEDA.

A mealiblédum og skilmalateikningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilasteeda sem leysa skal innan l6dar, baedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilasteda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastedum
0g adkomu fyrir & annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Gotulagnir verda lagdar inn ad 16dinni samkvamt
stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er & mali- og haedarblodum. Ef flytja parf gétulagnir er
bad gert af I6darhafa og & hans kostnad. I heild skal gera skal rad fyrir um 0.8 bilastadi fyrir hverja ibd og 0,2 gestasteedum &
hverja ib(d eda um 36 stedi og um eitt bilastaedi 4 hverja 75 m? i verslun og pjonustu eda um 4 steedi og eitt stedi & hverja 100
m? i atvinnuhGsnadi eda um 2 stzdi. [ allt um 42 stadi par af skal koma fyrir ad minnsta kosti 30 bilastedum i nidurgrafinni
bilageymslu i kjallara. Bilasteedi Audbrekku megin eru adeins fyrir verslunar og pjonustuhisnadi I6oarinnar og eru samnytanleg
med 60ru verslunar- og pjonustuhlsnadi vid Audbrekku 2-32 & almennum opnunartima verslunar ad hamarki tvo tima i senn.
EkKi er gert rao fyrir bilasteedum i kjallara. Bilasteedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulégd. Bilasteedi hreyfihamladra
skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Gert er rad fyrir a.m.k. einu hjélastadi & hverja 50 m? i verslun og
tveimur hj6lastedum & hverja ibao i lokadri hjélageymslu med gott adgengi og sjalfvirkan hurdaopnara. Gera skal rag fyrir
hledslumdguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i nidurgrafinni bilageymslu sem og & 180 fyrir a.m.k. 10% bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera i eda vid nidurgrafna bilageymslu/skyli. Flokkun
fyrir fjora urgangsflokka sorps verdi i sameiginlegri sorpgeymslu. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. Sorpgeymslu skal
syna & byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljuka samhlida byggingu vidkomandi huss.

9. HLJOBVIST.
Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leioa til ad draga Ur og koma i veg fyrir havada.
HIjodstig hefur verid atlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.

10. SMAHYSI
EkKki er heimilt ad setja smahysi & 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

12. GIRDINGAR
Lodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Girda skal stodveggi svo ekki stafi haetta af haedarmun.

13. HJOLASKYLI
Heimilt er ad byggja hjélaskyli & 168. Fjoldi og fyrirkomulag hj6lasteda skal vera skv. bila- og hjdlastedastefnu gildandi
adalskipulags.
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AUDBREKKA 17. VERSLUNAR- PJONUSTU,- OG FJIOLBYLISHUS A 3 HEDUM AUK KJALLARA.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SV/ZADPI 4 - REIT 12 ]
Ofangreindur reitur er ein 168, Audbrekka 17 sem skrad er 894 m? ad sterd. A 16dinni er athafna- og verslunarhis & tveimur
haedum auk kjallara og er um 905 m? ad steerd. Skradir I6darhafar eru: D16 ehf, Cockatoo ehf og Fasteignafélagid E&E ehf.

SERAKVZDI.

1. LANDNOTKUN A SVZDBI 4 - REIT 12 EFTIR BREYTINGU.

Eftir breytinguna verdur til eitt his a 168inni med adkomu fra Audbrekku og Dalbrekku og mun pad fa hdsanimer i samraemi
vid fjolda stigaganga og adkomu i hisid. Byggingarmagn & 168 og l6darnyting eykst skv. 1id 4 hér ad nedan.

Heimild verdur fyrir ad byggja eina had ofan & niverandi hiis um 300 m? ad steerd og koma fyrir i allt 4 ibadum. A annarri haed
hussins er heimilt ad koma fyrir allt ad 4 ibGdum i stad nGverandi atvinnuhisnadis. Byggingarmagn ibGda verdur um 600 m?
og atvinnuhlsnaedis 300 m? i verslun og pjénustuhisnaedi 4 1 had hiss sem snyr ad Audbrekku. EkkKi er gerd krafa um
nidurgrafna bilageymslu. Gert er rad fyrir kjallara undir hluta hassins fyrir geymslur, sorp, teeknirymi, hjol og vagna. Gert er
rad fyrir einum stigagangi i husinu med adkomu & jardhad huss ad nordan og & 1. had huss ad sunnan. Sja nanar
skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vio hénnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 160. Leitast skal
vid ad i 6llum ibidum hussins komi dagsljos ur tveimur héfudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skj6lgod dvalarsveedi
4 168 sem snla i sudur - vestur. Mikilvaegt er ad hdnnudir kynni sér hénnun hlsa & nastu 166um (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil hdsa hvad vardar Gtlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstdkum byggingarhlutum.
Kvdd er um umferd milli [6danna Audbrekku nr. 17 og 19. Visad er jafnframt i almenn &kvaedi i pessum skipulagsskilmalum
fyrir Audbrekku svadi 4 hvad vardar hénnun hds og 16dar, sérstaklega viomid i lid 2. Hvad vardar hénnun og fragang pessa
tiltekna huss, (Audbrekku 17) er i skyringarhefti B synd deemi um fjolbreytni i efnisvali og utliti og fyrirmyndir.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd a meliblédum og skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibGdarhs, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflét:

e Yitri byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Athugio ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Hisid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, Utbygginga og stigaganga sem er syndur & deiliskipulagsuppdratti sem leidbeinandi stadsetning.
Ekki er heimilt ad hafa svalaganga & hasahlidum sem snii & méti husagétum. Utveggir bygginga ad sem snda Ut ad
g6tum skulu ad jafnadi fylgja ytri byggingarreit, en a 40% Uthlida & efri haedum er leyfilegt ad byggja 120 cm Gt fyrir
byggingareit léttar Gtbyggingar og svalir. Utbyggingar og svalir ad inngérdum & efri heedum, mega fara 2 metra Gt fyrir
ytri byggingarreit a 40% Uthlida.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum. Heimilt er ad byggja ut fyrir byggingarreit og tengjast par meo ibGdarhusi.

e Leidbeinandi stadsetning svala, er taknad med svartri grannri slitinni linu. Synir mégulega stadsetningu svala.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FJOLDI IBUPA.

Hamarks grunnflétur hass: 300 m2
Hamarks flatarmal huss: 1.200 m2 &n bilageymslu en med kjallara

par af um 300 m? i atvinnuhUsnz3di a jardhed Audbrekku megin

og 750 m? i ibGdum med Kjallara / sorp, hjél, vagna og geymslur
Hamarks flatarmal kjallara: 280 m?

Aztlad flatarmél bilageymslu / skylis 0 m2

Bruttd medalsteerd ibida aztlud 75 m?

Hamarks flatarmal: 1.200 m?

Heimilt er ad byggja has sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ad hamarki er gert rad fyrir 6 ibadum & 16dinni vid
Audbrekku 17. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur, hjol, vagna og sorp undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa
iveruherbergi i kjallara eda & 1. haed hussins sem snyr ad Audbrekku.

5. H/ED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hamarkshad og vegghaed byggingar fra yfirbordi botnplotu 1. haedar.
Pegar talad er um hadafjolda er att vid fulla hao, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti
hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid laegri. Hedarkotar fyrir botnpldtu 1. haedir hdsa eru syndir &
skilmalateikningu og hadarbladi (golfkotar -k). Hamarkshad husa er gefin upp & skilmalateikningu og er hin midud vid had
yfir tilgreindum haedarkdta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnplétu 1. heedar. Mesta haed huss talio fra yfirbordi botnpl6tu 1.
heaedar er 11.2 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshead hisa. Byggingarhlutar sem 6hjakveemilega na upp
fyrir hdmarksvegghad, t.d. lyftuh(s, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega p6 fara upp fyrir hdAmarkshad sem nemur
allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
pakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfir pl6tu efstu had hdssins ma reikna med 1.8 metrum til ad koma
fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST/AEDA.

A maliblodum og skilmalateikningu er syndur sa lagmarksfjldi bilastzda sem leysa skal innan 163ar, badi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilasteeda og adkomu. Hénnudum er heimilt ad koma bilasteedum
og adkomu fyrir a annann hatt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Gétulagnir verda lagdar inn ad 168inni samkvamt
stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er & mali- og hedarblodum. Ef flytja parf gétulagnir er
bad gert af l6darhafa og & hans kostnad. I heild skal gera skal rad fyrir um 1 bilastaedi fyrir hverja ibid og 0,2 gestasteedum &
hverja ib(d eda um 10 steedi og um eitt bilastedi & hverja 75 -100 m? i atvinnuhUsnzdi. Bilastedi Audbrekku megin eru adeins
fyrir verslunar og pjonustuhlsnadi I6darinnar og eru samnytanleg med 6dru verslunar- og pjénustuhisnadi vid Audbrekku 2-
32 a almennum opnunartima verslunar ad hamarki tvo tima i senn. EkKki er gert rad fyrir bilastedum i kjallara. Bilastedi skulu
vera med bundnu slitlagi eda helluldgd. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.
Gert er rad fyrir a.m.k. einu hjolastedi 4 hverja 50 m? i verslun og tveimur hjélastzdum a hverja ibid i lokadri hjolageymslu
med gott adgengi og sjalfvirkan hurdaopnara. Gera skal r&d fyrir hledslumdéguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i nidurgrafinni
bilageymslu sem og a 166 fyrir a.m.k. 10% bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera vio hvert stigahls eda vido nidurgrafna
bilageymslu. Flokkun sorps verdi mdguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um sorpilat fyrir fjéra drgangsflokka.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslina skal vera pannig ad peer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu
koma fram a byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlioa byggingu hass.

9. HLIODVIST.

Hvad vardar hljodvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga Ur eda til ad koma i veg fyrir hdvada.
HIjodstig hefur verid aatlad fyrir reit 2 midad vid akvednar gefnar forsendur fyrir hverfio fullbyggt. Skv. pvi verdur hljédvist &
dvalarsveedum I8dar (sunnan huss) innan vidmidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkvaemt 5. gr. reglugerdarinnar
og IST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) & minnsta kosti einni hashlid. Ef hljodstig utanhuss & efri haedum fer yfir 55 dB(A)
parf hénnun hass ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i 1id 5 i almennum &kveedum hér ad framan til ad tryggja ad krofum
reglugerdar um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhdss) verdi fullnegt. Gera
parf rao fyrir ad hljédeinangrun hashlida sem snda ad Audbrekku purfi ad vera meiri en hefdbundio er. Allar ibGdir skulu hafa
hashlio sem einnig snyr ad hljédlatari sveedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalalokunum a svélum hdssins sja 1id 17 i
almennum akvadum.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi & 168 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRBINGAR
Lodarhdfum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hetta af haedarmun.



Svadi 4 — Reitur 13
AUDBREKKA 19. VERSLUNAR- DJONUSTU,- OG FJOLBYLISHUS A 3 HEDUM AUK KJALLARA.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SV/ZADPI 4 - REIT 13 )

Ofangreindur reitur er ein 168, Audbrekka 19 sem skrad er 823 m? ad staerd. ( 821 m? skv. malibladi) A 168inni er athafna- og
verslunarhds & tveimur heedum auk kjallara og er um 920 m? ad steerd. Skradir 16darhafar eru: Audbrekka 19 ehf, Goddi ehf og
Takk fyrir slf.

SERAKVZDI.

1. LANDNOTKUN A SVZDI 4 - REIT 13 EFTIR BREYTINGU.

Eftir breytinguna verdur til eitt his & 168inni med adkomu fra Audbrekku og Dalbrekku og mun pad fa hdsanimer i samraemi
vid fj6lda stigaganga og adkomu i hisid. Byggingarmagn & 168 og l6darnyting eykst skv. lid 4 hér ad nedan.

Heimild verdur fyrir ad byggja eina had ofan & ndverandi his um 340 m? ad staerd og koma fyrir i allt 4 fbddum. A annarri had
hussins er heimilt ad koma fyrir allt ad 4 ibGdum i stad niverandi atvinnuhisnadis. Byggingarmagn ibGda verdur um 680 m?
og atvinnuhusnadis um 680 m? par af 340 m? i verslun og pjonustuhlsnadi a 1 had hiss sem snyr ad Audbrekku og 340 m? {
athafnahlsnadi (geymslum og stodrymum) i kjallara sem snyr ad Dalbrekku. EkKki er gerd krafa um nidurgrafna bilageymslu.
Gert er rad fyrir kjallara undir hluta hassins fyrir geymslur, sorp, teeknirymi, hjol og vagna. Gert er rad fyrir einum stigagangi i
hisinu med adkomu a jardhao hiss ad nordan og a 1. haeo hiss ad sunnan. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vio hénnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 160. Leitast skal
vid ad i 6llum ibtdum hussins komi dagsljos ur tveimur héfudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjélg6d dvalarsveedi
& 108 sem snla i sudur - vestur. Mikilveegt er ad hénnudir kynni sér honnun hisa & nastu 166um (a4form) med pad i huga ad
skapa gott samspil hsa hvad vardar Gtlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstdkum byggingarhlutum.
Kvdd er um umferd milli 16danna Audbrekku nr. 17, 19 og 21. Visad er jafnframt i almenn akveedi i pessum skipulagsskilmalum
fyrir Audbrekku svadi 4 hvad vardar hénnun hds og I6dar, sérstaklega viomid i lid 2. Hvad vardar hénnun og fragang pessa
tiltekna huss, (Audbrekku 19) er i skyringarhefti B synd deemi um fjolbreytni i efnisvali og utliti og fyrirmyndir.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd a meeliblédum og skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibGdarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Yitri byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Athugio ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Hisid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, Utbygginga og stigaganga sem er syndur & deiliskipulagsuppdratti sem leidbeinandi stadsetning.
Ekki er heimilt ad hafa svalaganga & husahlidum sem snii & méti husagétum. Utveggir bygginga ad sem snda Ut ad
g6tum skulu ad jafnadi fylgja ytri byggingarreit, en a 40% Uthlida & efri haedum er leyfilegt ad byggja 120 cm Gt fyrir
byggingareit léttar Gtbyggingar og svalir. Utbyggingar og svalir ad inngérdum & efri heedum, mega fara 2 metra Gt fyrir
ytri byggingarreit a 40% Uthlida.

e Leidbeinandi stadsetning svala, er tdknad med svartri grannri slitinni linu. Synir mogulega stadsetningu svala.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FJOLDI IBUPA.

Hamarks grunnflétur hass: 340 m?

Hamarks flatarmal hiss: 1.360 m2 an bilageymslu en med kjallara

par af um 340 m? i atvinnuhUsnz3di a jardhed Audbrekku megin

og 680 m? i ibtidum med kjallara / sorp, hjél, vagna og geymslur
Hémarks flatarmal kjallara: 340 m?

Awtlad flatarmal bilageymslu / skylis 0 m2 (um 25 m? pr. bifreid)

Brutté medalstaerd ibuda aetlud 85 m?

Hamarks flatarmal: 1.360 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ad hamarki er gert rad fyrir 6 ibadum & 16dinni vid
Audbrekku 19. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur, hjol, vagna og sorp undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa
iveruherbergi i kjallara eda & 1. haed hudssins sem snyr ad Audbrekku.

5. HAED HUSA.

Hushaed er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hdmarkshad og vegghaed byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. hadar.
Pegar talad er um hadafjolda er att vid fulla had, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti
hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid laegri. Hedarkotar fyrir botnpldtu 1. haedir hdsa eru syndir &
skilmalateikningu og hadarbladi (golfkotar -k). Hamarkshad husa er gefin upp & skilmalateikningu og er hin midud vid had
yfir tilgreindum hadarkéta gefio upp i metrum fra yfirbordi botnplétu 1. haedar. Mesta haed hass talid fra yfirbordi botnplétu 1.
heaedar er 11.2 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshead hisa. Byggingarhlutar sem éhjakvemilega na upp
fyrir hdmarksvegghad, t.d. lyftuhis, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibdnadur mega po fara upp fyrir hdAmarkshaed sem nemur
allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
pakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfir pl6tu efstu haed hissins ma reikna med 1.8 metrum til ad koma
fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST/AEDA.

A maliblodum og skilmalateikningu er syndur sa lagmarksfjldi bilastzda sem leysa skal innan 163ar, badi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilasteda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastedum
og adkomu fyrir & annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Gotulagnir verda lagdar inn ad 16dinni samkvamt
stadsetningu bilastaeda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er & mali- og hedarblodum. Ef flytja parf gétulagnir er
bad gert af l6darhafa og & hans kostnad. I heild skal gera skal rad fyrir um 1 bilastaedi fyrir hverja ibd og 0,2 gestasteedum &
hverja ib(d eda um 10 stedi og um eitt bilastaedi & hverja 75-100 m? i atvinnuhlsnaedi. Bilastaedi Audbrekku megin eru adeins
fyrir verslunar og pjonustuhlsnadi I6darinnar og eru samnytanleg med 6dru verslunar- og pjénustuhisnadi vid Audbrekku 2-
32 & almennum opnunartima verslunar ad hamarki tvo tima i senn. EKKi er gert rad fyrir bilasteedum i kjallara. Bilastadi skulu
vera med bundnu slitlagi eda hellulgd. Bilasteedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.
Gert er rad fyrir a.m.k. einu hjolastedi a hverja 50 m? i verslun og tveimur hjélastzedum a hverja ibid i lokadri hjolageymslu
med gott adgengi og sjalfvirkan hurdaopnara & hverja ibud. Gera skal rad fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja
i nidurgrafinni bilageymslu sem og & 160 fyrir a.m.k. 10% bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera vio hvert stigahls eda vio nidurgrafna
bilageymslu. Flokkun sorps verdi méguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um sorpilat fyrir fjéra drgangsflokka.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslina skal vera pannig ad peer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu
koma fram a byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu hdss.

9. HLJOBVIST.

Hvad vardar hljédvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga Ur eda til ad koma i veg fyrir havada.
HIjodstig hefur verid aatlad fyrir reit 2 midad vid akvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. pvi verdur hljodvist &
dvalarsveedum I6dar (sunnan hass) innan viomidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkveemt 5. gr. reglugerdarinnar
og IST 45:2011 um hljédstig innan 50 dB(A) & minnsta kosti einni hashlid. Ef hljodstig utanhuss & efri haedum fer yfir 55 dB(A)
parf hénnun hiss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i 1id 5 i almennum akvaedum hér ad framan til ad tryggja ad kréfum
reglugerdar um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hdmark 30 dB(A) innanhuss) verdi fullnaegt. Gera
parf rao fyrir ad hljédeinangrun hashlida sem sniia ad Nybylavegi purfi ad vera meiri en hefobundid er. Allar ibGdir skulu hafa
hashlio sem einnig snyr ad hljédlatari sveedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalalokunum a svélum hdssins sja 1id 17 i
almennum akvadum.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi & 168 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRBINGAR
Lodarhdfum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hetta af haedarmun.



Svadi 4 — Reitur 14
AUDBREKKA 21. VERSLUNAR- DJONUSTU,- OG FJOLBYLISHUS A 3 HEDUM AUK KJALLARA.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SV/ZEDI 4 - REIT 14 )
Ofangreindur reitur er ein 168, Audbrekka 21 sem skrad er 809 m? ad staerd. ( 814 m? skv. malibladi) A 168inni er athafna- og
verslunarhds & tveimur hadum auk kjallara og er um 1.190 m? ad steerd. Skradir 16darhafar eru: Ganghjél ehf.

SERAKVZDI.

1. LANDNOTKUN A SVZDBI 4 - REIT 15 EFTIR BREYTINGU.

Eftir breytinguna verdur til eitt his & 168inni med adkomu fra Audbrekku og Dalbrekku og mun pad fa hdsanimer i samraemi
vid fj6lda stigaganga og adkomu i hisid. Byggingarmagn & 168 og l6darnyting eykst skv. lid 4 hér ad nedan.

Heimild verdur fyrir ad byggja eina had ofan & niverandi hiis um 400 m? ad steerd og koma fyrir i allt 5 ibGdum. A annarri haed
hassins er heimilt ad koma fyrir allt ad 5 ibddum i stad ndverandi atvinnuhtsnadis.

Byggingarmagn ibGda verdur um 800 m? og atvinnuhlsnadis um 600 m? par af 400 m? i verslun og pjénustuhtisnzdi & 1 haed
huss sem snyr ad Audbrekku og 200 m? i athafnahlsnaedi (geymslum og stodrymum) i kjallara sem snyr ad Dalbrekku. Gert er
rad fyrir bilageymslu i kjallara um 200 m? ad steerd. Gert er rad fyrir kjallara undir hluta hussins fyrir geymslur, sorp, teeknirymi,
hjol og vagna. Gert er rao fyrir einum stigagangi i hisinu med adkomu a jaréhad hdss ad nordan og & 1. haed huss ad sunnan.
Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vio hénnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 160. Leitast skal
vid ad i 6llum ibtdum hussins komi dagsljos ur tveimur héfudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjélg6d dvalarsveedi
& 1608 sem snla i sudur - vestur. Mikilveegt er ad hénnudir kynni sér hdnnun huisa & nastu 166um (4form) med pad i huga ad
skapa gott samspil hdsa hvad vardar atlit og frdgang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstdkum byggingarhlutum.
Kvdd er um umferd milli 16danna Audbrekku nr. 19, 21 og 23. Visad er jafnframt i almenn akveedi i pessum skipulagsskilmalum
fyrir Audbrekku svadi 4 hvad vardar hénnun hds og l6dar, sérstaklega viomid i lid 2. Hvad vardar hénnun og fragang pessa
tiltekna huss, (Audbrekku 21) er i skyringarhefti B synd deemi um fjolbreytni i efnisvali og atliti og fyrirmyndir.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd a meeliblédum og skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibGdarhds, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Yitri byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Athugio ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. HUsid skal ad 6¢llu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, Utbygginga og stigaganga sem er syndur & deiliskipulagsuppdratti sem leidbeinandi stadsetning.
Ekki er heimilt ad hafa svalaganga & husahlidum sem snii & méti husagétum. Utveggir bygginga ad sem snda Ut ad
g6tum skulu ad jafnadi fylgja ytri byggingarreit, en & 40% Uthlida & efri haedum er leyfilegt ad byggja 120 cm 0t fyrir
byggingareit léttar Gtbyggingar og svalir. Utbyggingar og svalir ad inngérdum & efri heedum, mega fara 2 metra Gt fyrir
ytri byggingarreit a 40% Uthlida.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum. Heimilt er ad byggja ut fyrir byggingarreit og tengjast par meo ibGdarhusi.

e Leidbeinandi stadsetning svala, er taknad med svartri grannri slitinni linu. Synir mégulega stadsetningu svala.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FJOLDI IBUPA.
Hamarks grunnflétur hass: 400 m?
Hamarks flatarmal huss: 1.400 m2 &n bilageymslu en med kjallara

par af um 340 m? i atvinnuhUsnz3di a jardhed Audbrekku megin

og 800 m? i ibudum med kijallara / sorp, hjél, vagna og geymslur
Hamarks flatarmal kjallara: 400 m?

Aztlad flatarmél bilageymslu / skylis 200 m2

Bruttd medalsteerd ibida aetlud 80 m?

Hamarks flatarmal: 1.600 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ad hamarki er gert rad fyrir 10 ibGdum & 16dinni vid
Audbrekku 21. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur, hjol, vagna og sorp undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa
iveruherbergi i kjallara eda & 1. haed hudssins sem snyr ad Audbrekku.

5. H/ED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hamarkshad og vegghaed byggingar fra yfirbordi botnplotu 1. haedar.
Pegar talad er um hadafjolda er att vid fulla hao, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti
hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid laegri. Hedarkotar fyrir botnpldtu 1. haedir hdsa eru syndir &
skilmalateikningu og hadarbladi (golfkotar -k). Hamarkshad husa er gefin upp & skilmalateikningu og er hin midud vid had
yfir tilgreindum haedarkdta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnplétu 1. heedar. Mesta haed huss talio fra yfirbordi botnpl6tu 1.
heaedar er 11.2 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshead hisa. Byggingarhlutar sem éhjakvemilega na upp
fyrir hdmarksvegghad, t.d. lyftuhis, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega p6 fara upp fyrir hAmarkshaed sem nemur
allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
pakform er frjalst en ekki skal gera r&d fyrir nytingu i risi. Yfir pl6tu efstu haed hissins ma reikna med 1.8 metrum til ad koma
fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST/AEDA.

A maliblodum og skilmalateikningu er syndur sa lagmarksfjldi bilastzda sem leysa skal innan 163ar, badi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilasteeda og adkomu. Hénnudum er heimilt ad koma bilastedum
og adkomu fyrir & annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Gotulagnir verda lagdar inn ad 16dinni samkvamt
stadsetningu bilasteda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er & mali- og hedarblodum. Ef flytja parf gétulagnir er
bad gert af l6darhafa og & hans kostnad. I heild skal gera skal rad fyrir um 1 bilastaedi fyrir hverja ibd og 0,2 gestasteedum &
hverja ib(d eda um 12 staedi og um eitt bilasteedi & hverja 75 -100 m? i atvinnuhtsnaedi. 8 bilastaedi raimast & 168 og er rest komid
fyrir i bilakjallara. Bilasteedi Audbrekku megin eru adeins fyrir verslunar og pjonustuhlsnadi lI6oarinnar og eru samnytanleg
med 60ru verslunar- og pjénustuhlsnadi vid Audbrekku 2-32 4 almennum opnunartima verslunar ad hamarki tvo tima i senn.
Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi eda helluldgd. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar
nr. 112/2012. Gert er rad fyrir a.m.k. einu hjolastedi & hverja 50 m2 i verslun og tveimur hjolastedum & hverja ibGd ibad i
lokadri hjolageymslu med gott adgengi og sjalfvirkan hurdaopnara. Gera skal rad fyrir hledslumdguleika fyrir rafmagnsbila sem
leggja i nidurgrafinni bilageymslu sem og & 160 fyrir a.m.k. 10% bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera vio hvert stigahls eda vido nidurgrafna
bilageymslu. Flokkun sorps verdi moéguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tep tvd sorpilat fyrir fjéra
Urgangsflokka a hverja ibud. Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad pear séu adgengilegar, en sem minnst
aberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLIODVIST.

Hvad vardar hljédvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga Ur eda til ad koma i veg fyrir havada.
HIjodstig hefur verid aatlad fyrir reit 2 midad vid akvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. pvi verdur hljodvist &
dvalarsveedum I6dar (sunnan hass) innan viomidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkveemt 5. gr. reglugerdarinnar
og IST 45:2011 um hljédstig innan 50 dB(A) & minnsta kosti einni hashlid. Ef hljodstig utanhuss & efri haedum fer yfir 55 dB(A)
parf hénnun hass ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i lid 5 i almennum &kvaedum hér ad framan til ad tryggja ad kréfum
reglugerdar um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hdmark 30 dB(A) innanhuss) verdi fullnaegt. Gera
parf rao fyrir ad hljédeinangrun hashlida sem sniia ad Nybylavegi purfi ad vera meiri en hefobundid er. Allar ibGdir skulu hafa
hashlio sem einnig snyr ao hljéolatari svaeoi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalarokunum a svélum hussins sja 1id 17 i
almennum akvadum.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi & 168 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRBINGAR
Lodarhdfum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hetta af haedarmun.



Sveedi 4 — Reitur 15

AUDBREKKA 23. VERSLUNAR- PJONUSTU,- OG FJOLBYLISHUS A 3 HABUM AUK INNDREGINNI
PAKHAED, KJALLARA.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SV/ZEDPI 4 - REIT 15 )
Ofangreindur reitur er ein 168, Audbrekka 23 sem skrad er 808 m? ad staerd. ( 813 m? skv. malibladi) A 168inni er athafna- og
verslunarhus & tveimur haedum auk kjallara og er um 1.020 m? ad steerd. Skradir |68arhafar eru: Vaki ehf og Jaka sf.

SERAKVZDI.

1. LANDNOTKUN A SVZDBI 4 - REIT 15 EFTIR BREYTINGU.

Eftir breytinguna verdur til eitt his & 16dinni med adkomu fra Audbrekku og Dalbrekku og mun pad fa hisanimer i samraemi
vid fjélda stigaganga og adkomu i husid. Byggingarmagn & 168 og lI6darnyting eykst skv. 1id 4 hér ad nedan. Heimild verdur
fyrir ad byggja eina had ofan & nGverandi hiis um 415 m? ad steerd og koma fyrir i allt 4 ibGdum. A annarri had hissins er
heimilt ad koma fyrir allt ad 5 ibGdum i stad nGverandi atvinnuhlsnaedis. Byggingarmagn ibida verdur um 1.000 m? og
atvinnuhusnaedis um 300 m? i verslun og kijallari fyrir geymslur, sorp, teknirymi, hjél og vagna. Gert er rad fyrir einum
stigagangi i hisinu med adkomu & jardhad huss ad nordan sem snyr ad Dalbrekku. Gert er rad fyrir bilageymslu i kjallara um
200 m? ad sterd. Gert er rad fyrir kjallara undir hluta hissins fyrir geymslur, sorp, teeknirymi, hjol og vagna. Gert er rad fyrir
einum stigagangi i hdsinu med adkomu & jardhad hiss ad nordan og & 1. haed hdss ad sunnan. Sja nanar skipulagsuppdratt og
skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vio hénnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 160. Leitast skal
vid ad i 6llum ibudum hussins komi dagsljos ur tveimur héfudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjélgod dvalarsveedi
& 168 sem snla i sudur - vestur. Mikilveegt er ad hénnudir kynni sér hdnnun hisa & nastu 166um (4form) med pad i huga ad
skapa gott samspil hsa hvad vardar Gtlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstdkum byggingarhlutum.
Kvdd er um umferd milli 16danna Audbrekku nr. 21, 23 og 25. Visad er jafnframt i almenn akveedi i pessum skipulagsskilmalum
fyrir Audbrekku svadi 4 hvad vardar hénnun hds og I6dar, sérstaklega viomid i lid 2. Hvad vardar htnnun og fragang pessa
tiltekna huss, (Audbrekku 23) er i skyringarhefti B synd deemi um fj6lbreytni i efnisvali, utliti og fyrirmyndir.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd a meeliblédum og skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibGdarhds, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. HUsid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, Uthygginga og stigaganga sem er syndur & deiliskipulagsuppdratti sem leidbeinandi stadsetning.
Ekki er heimilt ad hafa svalaganga & hasahlidum sem snii & méti husagétum. Utveggir bygginga ad sem snda Ut ad
g6tum skulu ad jafnadi fylgja ytri byggingarreit, en a 40% Uthlida & efri haeedum er leyfilegt ad byggja 120 cm Gt fyrir
byggingareit léttar Gtbyggingar og svalir. Utbyggingar og svalir ad inngérdum & efri heedum, mega fara 2 metra Gt fyrir
ytri byggingarreit 4 40% Uthlioa.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med
punktum. Heimilt er ad byggja ut fyrir byggingarreit og tengjast par meo ibGdarhusi.

e Leidbeinandi stadsetning svala, er taknad med svartri grannri slitinni linu. Synir mégulega stadsetningu svala.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FJOLDI iBUPA.

Hamarks grunnflétur hass: 415 m?

Hamarks flatarmal huss: 1.675 m2 &n bilageymslu en med kjallara

par af um 300 m? i atvinnuhUsnz3i & jardhed Audbrekku megin

og 1.045 m? i ibudum med kjallara / sorp, hjél, vagna og geymslur
Hamarks flatarmal kjallara: 215 m?

Aatlad flatarmal bilageymslu / skylis 200 m2

Bruttd medalsteerd ibida aetlud 80 m?

Hamarks flatarmal: 1.875 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ad hamarki er gert rad fyrir 12 ibGdum & 16dinni vid
Audbrekku 23. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur, hjol, vagna og sorp undir hluta hdsanna. Ekki er heimilt ad hafa
iveruherbergi i kjallara eda & 1. haed hussins sem snyr ad Audbrekku.

5. HAED HUSA.

Hushaed er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hdmarkshad og vegghaed byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. hadar.
Pegar talad er um hadafjolda er att vid fulla hao, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti
hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid laegri. Hedarkotar fyrir botnpldtu 1. haedir hdsa eru syndir &
skilmalateikningu og hadarbladi (golfkotar -k). Hamarkshad husa er gefin upp a skilmalateikningu og er hdn midud vid had
yfir tilgreindum hadarkéta gefio upp i metrum fra yfirbordi botnplétu 1. haedar. Mesta haed hass talid fra yfirbordi botnplétu 1.
heaedar er 13.5 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshead hisa. Byggingarhlutar sem éhjakvemilega na upp
fyrir hdmarksvegghad, t.d. lyftuhis, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega po fara upp fyrir hdAmarkshaed sem nemur
allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
pakform er frjalst en ekki skal gera r&d fyrir nytingu i risi. Yfir pl6tu efstu haed hissins ma reikna med 1.8 metrum til ad koma
fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST/AEDA.

A mealiblédum og skilmalateikningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilasteeda sem leysa skal innan l6dar, baedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilasteda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastedum
0g adkomu fyrir & annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Gotulagnir verda lagdar inn ad 16dinni samkvamt
stadsetningu bilastaeda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er & mali- og hedarblodum. Ef flytja parf gétulagnir er
bad gert af l6darhafa og & hans kostnad. I heild skal gera skal rad fyrir um 1 bilastaedi fyrir hverja ibid og 0,2 gestasteedum &
hverja ib(d eda um 12 steedi og um eitt bilastadi & hverja 75-100 m? i atvinnuhlsnaedi. U.p.b 8-10 stadi rimast 4 168 og restinni
af bilastedum skal koma fyrir i bilageymslu i kjallara. Bilasteedi Audbrekku megin eru adeins fyrir verslunar og
pjonustuhlsnedi 16darinnar og eru samnytanleg med 6dru verslunar- og pjonustuhisnadi vio Audbrekku 2-32 4 almennum
opnunartima verslunar ad h&dmarki tvo tima i senn. Bilasteedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. Bilastedi
hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Gert er rad fyrir a.m.k. einu hj6lastadi & hverja 50
m? { verslun eda 8 reidhjol og tveimur hjolasteedum & hverja ibid i lokadri hjolageymslu med gott adgengi og sjalfvirkan
hurdaopnara. Gera skal rad fyrir hledslumdguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i nidurgrafinni bilageymslu sem og & 168 fyrir
a.m.k. 10% bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera vido hvert stigahls eda vid nidurgrafna
bilageymslu. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvd sorpilat fyrir fjéra
Urgangsflokka a hverja ibud. Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad pear séu adgengilegar, en sem minnst
dberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal frdgangi peirra lokid samhlida byggingu hdss.

9. HLJOBVIST.

Hvad vardar hljédvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga Ur eda til ad koma i veg fyrir havada.
HIjodstig hefur verid aatlad fyrir reit 2 midad vid akvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. pvi verdur hljodvist &
dvalarsveedum lédar (sunnan hass) innan viomidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkveemt 5. gr. reglugerdarinnar
og IST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) & minnsta kosti einni hushlid. Ef hljodstig utanhdss & efri heedum fer yfir 55 dB(A)
parf hénnun hiss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i 1id 5 i almennum akvaedum hér ad framan til ad tryggja ad kréfum
reglugerdar um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hdmark 30 dB(A) innanhuss) verdi fullnaegt. Gera
parf rao fyrir ad hljédeinangrun hashlida sem sniia ad Nybylavegi purfi ad vera meiri en hefobundid er. Allar ibGdir skulu hafa
hashlio sem einnig snyr ao hljéolatari sveeoi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalarokunum a svélum hussins sja 1id 17 i
almennum akvaedum.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi & 168 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRDINGAR
Lodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Girda skal stodveggi svo ekki stafi haetta af haedarmun.



Svadi 4 — Reitur 16
AUDBREKKA 25-27. VERSLUNAR- DJONUSTU,- OG FJOLBYLISHUS A 3 HEDUM AUK KJALLARA.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SV/ZADI 4 - REIT 16 )

Ofangreindur reitur er ein 163, Audbrekka 25-27 sem skrad er 1.803 m? ad steerd. ( 1.800 m? skv. mlibladi) A 168inni er athafna-
og verslunarh(s & tveimur haedum auk kjallara og er um 2.267 m? ad steerd. Skradir [68arhafar eru: Solkatla ehf og UTS fasteignir
ehf.

SERAKVZDI.

1. LANDNOTKUN A SVZDBI 4 - REIT 16 EFTIR BREYTINGU.

Eftir breytinguna verdur til eitt his & 168inni med adkomu fra Audbrekku og Dalbrekku og mun pad fa hdsanimer i samraemi
vid fjolda stigaganga og adkomu i husid. Byggingarmagn & 168 og lI6darnyting eykst skv. 1id 4 hér ad nedan. Heimild verdur
fyrir ad byggja eina had ofan a niiverandi his um 800 m? ad stzerd og koma fyrir i allt 7 ibidum og byggja 400 m? pakhad og
koma fyrir 4 ibGdum. A annarri had hussins er heimilt ad koma fyrir allt ad 11 ibddum i stad naverandi atvinnuhlsnzdis.
Nordanmegin & 1. had er gert rad fyrir ad koma fyrir allt ad 4 ibadum. Byggingarmagn ibGda verdur um 2.500 m? og
atvinnuhtsnaedis um 800 m? par af 300 m? i verslun og pjonustuhlsnadi & 1 haed hiss sem snyr ad Audbrekku og 500 m? i
athafnahusnadi (geymslum og stodrymum) i kjallara sem snyr ad Dalbrekku. Gert er rad fyrir bilageymslu i kjallara um 300 m?
ao steerd. Gert er rad fyrir kjallara undir hluta hassins fyrir geymslur, sorp, teeknirymi, hjol og vagna. Gert er rad fyrir einum
stigagangi i hdsinu med adkomu a jarohad hdss ad nordan og &4 1. haeo hlss ad sunnan. Sja nanar skipulagsuppdratt og
skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vio hénnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 160. Leitast skal
vid ad i 6llum ibudum hussins komi dagsljos ur tveimur héfudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjélgod dvalarsveedi
& 168 sem snla i sudur - vestur. Mikilveegt er ad hénnudir kynni sér hdnnun hisa & nastu 166um (4form) med pad i huga ad
skapa gott samspil hsa hvad vardar Gtlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstdkum byggingarhlutum.
Kvdd er um umferd milli 16danna Audbrekku nr. 21, 23 og 25. Visad er jafnframt i almenn akveedi i pessum skipulagsskilmalum
fyrir Audbrekku svadi 4 hvad vardar hénnun hds og I6dar, sérstaklega viomid i lid 2. Hvad vardar htnnun og fragang pessa
tiltekna huss, (Audbrekku 25) er i skyringarhefti B synd deemi um fjolbreytni i efnisvali og utliti og fyrirmyndir

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd a melibléoum og skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibGdarhds, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. HUsid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, Uthygginga og stigaganga sem er syndur & deiliskipulagsuppdratti sem leidbeinandi stadsetning.
Ekki er heimilt ad hafa svalaganga & hasahlidum sem snii & méti husagétum. Utveggir bygginga ad sem snda Ut ad
g6tum skulu ad jafnadi fylgja ytri byggingarreit, en a 40% Uthlida & efri haeedum er leyfilegt ad byggja 120 cm Gt fyrir
byggingareit léttar Gtbyggingar og svalir. Utbyggingar og svalir ad inngérdum & efri heedum, mega fara 2 metra Gt fyrir
ytri byggingarreit 4 40% Uthlioa.

e Bindandi byggingareitur fyrir 1. haed hassins ad Audbrekku 25 er taknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad hafa
stlur undir ytri byggingarreit.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu er leidbeinandi og taknadur med blarri slitinni linu med punktum.
Heimilt er ad byggja Gt fyrir byggingarreit og tengjast par med ibadarhusi

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FJOLDI iBUPA.

Hamarks grunnflétur hass: 800 m2

Hamarks flatarmal huss: 3.700 m2 &n bilageymslu en med kjallara

par af um 800 m? i atvinnuhUsnz3di a jardhed Audbrekku megin

og 2.900 m? i ibadum med kjallara / sorp, hjol, vagna og geymslur
Hamarks flatarmal kjallara: 500 m2

Aatlad flatarmal bilageymslu / skylis 0 m2

Bruttd medalsteerd ibida aetlud 80 m?

Hamarks flatarmal: 3.600 m?

Heimilt er ad byggja hds sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ad hamarki er gert rad fyrir 21 ibud & 16dinni vid Audbrekku
25-27. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur, hjol, vagna og sorp undir hluta hdisanna. EKki er heimilt ad hafa iveruherbergi
i kjallara eda & 1. haed hassins sem snyr ad Audbrekku.

5. HAED HUSA.

Hushaed er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hdmarkshad og vegghaed byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. hadar.
Pegar talad er um hadafjolda er att vid fulla hao, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti
hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid laegri. Hedarkotar fyrir botnpldtu 1. haedir hdsa eru syndir &
skilmalateikningu og hadarbladi (golfkotar -k). Hamarkshad husa er gefin upp a skilmalateikningu og er hdn midud vid had
yfir tilgreindum hadarkéta gefio upp i metrum fra yfirbordi botnplétu 1. haedar. Mesta haed hass talid fra yfirbordi botnplétu 1.
heaedar er 11.2 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshead hisa. Byggingarhlutar sem éhjakvemilega na upp
fyrir hdmarksvegghad, t.d. lyftuhis, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega po fara upp fyrir hdAmarkshaed sem nemur
allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
pakform er frjalst en ekki skal gera r&d fyrir nytingu i risi. Yfir pl6tu efstu haed hissins ma reikna med 1.8 metrum til ad koma
fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST/AEDA.

A mealiblédum og skilmalateikningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilasteeda sem leysa skal innan l6dar, baedi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilasteda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastedum
0g adkomu fyrir & annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Gotulagnir verda lagdar inn ad 16dinni samkvamt
stadsetningu bilastaeda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er & mali- og hedarblodum. Ef flytja parf gétulagnir er
bad gert af l6darhafa og & hans kostnad. I heild skal gera skal rad fyrir um 1 bilastaedi fyrir hverja ibid og 0,2 gestasteedum &
hverja ibld eda um 27 stedi og um eitt bilastaedi & hverja 75 m? i verslun og pjonustu eda um 4 stedi og eitt stedi & hverja 100
m? { atvinnuhtsnzadi eda um 5 stadi. I allt um 31 stedi par af skal koma fyrir ad minnsta kosti 6 bilasteedum i nidurgrafinni
bilageymslu i kjallara. Bilasteedi Audbrekku megin eru adeins fyrir verslunar og pjonustuhisnadi I66arinnar og eru samnytanleg
med 60ru verslunar- og pjonustuhlsnadi vid Audbrekku 2-32 4 almennum opnunartima verslunar ad hamarki tvo tima i senn.
Ekki er gert rdd fyrir bilasteedum i kjallara. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi eda helluldgd. Bilasteedi hreyfihamladra
skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Gert er rad fyrir a.m.k. einu hjélastedi 4 hverja 50 m? i verslun
eda 6 reidhjol og tveimur hjolasteedum & hverja ibid eda 46 hjolastaedi. Gera skal rad fyrir hledslumdguleika fyrir rafmagnsbila
sem leggja i nidurgrafinni bilageymslu sem og a 160 fyrir a.m.k. 10% bila.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera vido hvert stigahls eda vido nidurgrafna
bilageymslu. Flokkun sorps verdi moéguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tep tvd sorpilat fyrir fjéra
Urgangsflokka a hverja ibud. Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad pear séu adgengilegar, en sem minnst
dberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal frdgangi peirra lokid samhlida byggingu hdss.

9. HLJOBVIST.

Hvad vardar hljédvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga Ur eda til ad koma i veg fyrir havada.
HIjodstig hefur verid aatlad fyrir reit 2 midad vid akvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. pvi verdur hljodvist &
dvalarsveedum lédar (sunnan hass) innan viomidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkveemt 5. gr. reglugerdarinnar
og IST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) & minnsta kosti einni hushlid. Ef hljodstig utanhdss & efri heedum fer yfir 55 dB(A)
parf hénnun hiss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i 1id 5 i almennum akvaedum hér ad framan til ad tryggja ad kréfum
reglugerdar um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hdmark 30 dB(A) innanhuss) verdi fullnaegt. Gera
parf rao fyrir ad hljédeinangrun hashlida sem sniia ad Nybylavegi purfi ad vera meiri en hefobundid er. Allar ibGdir skulu hafa
hashlio sem einnig snyr ao hljéolatari sveeoi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalarokunum a svélum hussins sja 1id 17 i
almennum akvaedum.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi & 168 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRDINGAR
Lodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Girda skal stodveggi svo ekki stafi haetta af haedarmun.



