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Vatnsendablettur 1b
Uppfeerd umsokn um breytta landnotkun

Umsogn skipulagsdeildar

Forsendur
Ferill malsins
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One :2312697



Digranesvegur 1
200 Képavogur
Simi 441 0000
kopavogur.is

UMHVERFISSVID / SKIPULAGSDEILD ‘- Kc’)pavogsbar

1) Inngangur

A fundi skipulagsrads pann 29. jantar 2024 var 16gd fram uppfaerd umsékn Asgeirs Arnar HIédverssonar
dags. 8 desember 2023 um breytta landnotkun a Vatnsendabletti 1b (fylgiskjal 2). | breytingunni felst
ad landnotkun verdi breytt Ur opnu svaedi i ibudarsveaedi fyrir 7 einbylishisalddir. Skipulagsrad frestadi
afgreidslu malsins og visadi pvi til umsagnar skipulagsdeildar.

Vatnsendablettur 1B — 7 hus a einni ha28 med fl6tu paki. (i stad tveggja haeda hisa adur, med valmapaki — A paki)
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A uppdraetti Adalskipulags Képavogs 2019-2040 er Vatnsendablettur 1b & opnu sveedi OP-5.19. |
umsoékninni er gert rad fyrir ad 168inni verdi skipti upp i sjo smaerri 16dir og heimilt verdi ad reisa
ibudarhisnaedi ad hamarki 325 m? & hverri 168. Gert er rad fyrir adkomu fra Fornahvarfi um
Vatnsendablett sem er malarvegur.

Uppfaerd umsdkn felur i sér ad ibudarhlsnaedi er 4 einni haed med flotu paki i stad tveggja haeda husa
med valmapaki, sbr. fyrri umsékn l66arhafa dags. 15. JUni 2023 sem 16gd var fram a fundi skipulagsrads
21 agust. 2023 og var hafnad. Med uppfaerdri umsokn fylgja ny fylgigdgn um snjémokstur og sampykki
Hoétel Kriunes um tengingu vid deelustdd fyrir skdlp. (sja ndnar fylgiskjol 16 og 17 med breyttri umsdkn).
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Fylgiskjal 16

Vatnsendablettur 1B

Ppad stadfestist hér medad l6darhafi mun sja til bess ad ad ibdar hisanna, ef af verdur, muni, a eigin
kostnad, sjd um snjémokstur & svaedinu. (sett verdur inn dkveedi pess efnis)

Fyrir hond l6darhafa:

Asgeir Orn Hlédversson

Subject: FW: Horaesatengingar

From: Hjorleifur Kvaran <hbkvaran@nordik.is>
Sent: 2. september 2022 11:39

To: asgeir@render.is

Cc: Sigmar Pall J6nsson <sigmar@nordik.is>
Subject: FW: Horaesatengingar

Sell Asgeir.

Eg sendi nedangreinda pdst & Bjérn Inga i Kriunesi og fékk mjog jakvaett svar, sja hér ad nedan.
P getur kynnt petta fyrir skipulagsfulltraa ad vilyrdi liggi fyrir. Annad er formsatridi.

Kvedja,

HBK

Hjérleifur B. Kvaran, hrl.
Nordik l6gfraedipjonusta
Skélavordustig 24

101 Reykjavik

GSM: + 354 690 6076

NORDIK

LEGAL SERVICES

www.nordik.is
From: Bjérn Ingi Stefénsson <ingi@kriunes.is>
Sent: Friday, September 2, 2022 11:28 AM

To: Hjorleifur Kvaran <hbkvaran@nordik.is>
Subject: RE: Horasatengingar

Seell Hjorleifur

Kriunes lagdi at allan kostnad, dalustdd og alla vinnu vid ad koma henni fyrir og tengja, sidan 350 m langur skurdur
upp i holrasilégn bajarins, ad visu greiddi képavogur helming af lagningu skurdarins pvi peir voru sjalfir ad leggja
kaldavanslégn a8 Kriunesi i sama skurdi.

Ju pad er haegt ad tengja pessi hus vid deelustodina hja Kriunesi sem sidan dzelir dllu skolpi upp i 16gn baearins. Skoda
verdur hvad leid er best ad grafa skurd ad deelustédinni.

Ef til keemi verdum vid finna eitthvert sanngjarnt gjald
Telur pu likur & ad baerinn sampykki pessa deiliskipulagstillégu?

Godar kvedjur Ingi

Fré: Hjorleifur Kvaran <hbkvaran@nordik.is>
Sent: Friday, September 2, 2022 11:14
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2) Ferill mals
Lédarhafi hefur adur 6skad eftir breytingum a Vatnsendabletti 1B, sja nanar fylgigogn og yfirlit yfir
feril mala i minnisbladi og samantekt skipulagsdeildar dags. 14.07.2023.

e Pbann 3. névember 2020 dskadi [60arhafi eftir breytingu a landnotkun Vatnsendabletts 1B
bannig ad heimilt yrdi ad byggja 7 ibudarhus a 16dinni. Skipulagsrdd hafnadi erindinu a fundi
sinum 29. mars 2021, sja minnisblad |6gfraedideildar, dags. 25.03.2021.

e bann 12. mai 2022 var 6skad eftir heimild til ad breyta 168inni i 7 16dir. Erindinu fylgdu
skyringaruppdraettir. Skipulagsrad leit neikveett a framlagda breytta fyrirspurn (dags. 2.
september 2022) & fundi sinum pann 3. oktober 2022, sja umsogn skipulagsdeildar og
framkvaemdadeildar, dags. 28.09.2022.

e bann 15. juni 2023 6skadi I6darhafi eftir breytingu 4 landnotkun Vatnsendabletts 1B pannig
ad heimilt yrdi ad byggja 7 ibudarhus a |66inni. Skipulagsrad hafnadi erindinu a fundi sinum
21. dgust 2023, sja sameiginlega umsogn skipulagsdeildar og framkvaemdadeildar, dags.
11.08.2023.

Nanar er gert grein fyrir ferli og fyrri umséknum dsamt fylgigdgnum i samantekt skipulagsdeildar,
dags. 14. juli 2023

3) Forsendur

3.1 Adalskipulag Képavogs 2019-2040 — Forsendur

[ Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er |63in Vatnsendablettur 1B stadsett 4 opnu svaedi OP-5.19
Ellidavatnssveedi. A adalskipulagsuppdraettinum er einnig gert rad fyrir géngu- og/eda hjdlaleid vid
[6dina.

[ greinargerd adalskipulags er m.a. ad finna eftirfarandi markmid og umfjollun um sjalfbaerar lausnir,
bldgraenar ofanvatnslausnir, opin svaedi, hverfisvernd o.fl.

,Huga skal ad sjalfbaerum lausnum og bent d bldgraenar ofanvatnslausnir medal annars til ad
studla ad ndtturulegri endurhledslu grunnvatns, minnka dlag a fraveitukerfi, draga tr mengun
og vernda vatnsgaedi vidtaka. Taka skal tillit til adstaedna d hverjum stad svo sem undirlagi,
landhalla og mégulegum vidtaka ofanvatns” (Kafli 2.1.1 (badarbyggd — Markmid, leidir, préun, daetlun, bls 35)

- ,Oruggt adgengi ad opnum svaedum og pjonustu fyrir alla verdi tryggt i samraemi vid
heimsmarkmid 11.7 um érugg og adgengileg graen svaedi.

- Opin svaedi verdi innan hvers hverfis sem tryggi ibuum fj6lbreytta adst6du til ativistar. Fragangur
nyrra opinna svaeda fylgi vexti og uppbyggingu baejarins i samraemi vid heimsmarkmid 11.7 um
6rugg og adgengileg green svaedi.

- Stefnt skal ad pvi ad opin sveedi verdi ekki skert enda bjoda pau upp ¢ umhverfisleg gaedi.

- Skjolsaeld verdi aukin og umhverfi Képavogs fegrad med aukinni tridraekt.

- [ allri skipulagsvinnu skal 16gd dhersla ¢ gédar tengingar & milli utivistarsvaeda.”
(Markmid i kafla 4.1.5 Opin svaedi, bls 83)

.| Kdépavogi tilheyra stér svaedi landnotkunarflokknum opin svaedi, p.e. strandlengja Kdrsness,
Fossvogsdalur, Kodpavogsdalur, Vatnsendahvarf, Vatnsendahlid, Vatnsendaheidi og strénd
Ellidavatns. Oll pessi svaedi eru mikilvaegir hlekkir i kedju opinna svaeda i heimalandi Képavogs. Ut
fra peim teygjast graenir geirar inn i adliggjandi byggd.“ (Kafli 4.1.5 Opin svaedi, bls. 83-84)
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OP.5.19 Ellidavatnssvaedi. Svaedi sem liggur um Vatnsenda ad Ellidavatni. Steerd: 13,59 ha
(Kafli 4.1.5 Opin svaedi, Tafla 4.3. Yfirlit yfir opin svaedi. bls 88 )

HV-14. Ellidavatn. Skilgreint sem hverfisverndad svaedi vegna fjélbreytts dyralifs sem par prifst og
vegna mikilveegis vatnsins til utivistar. Verndin neer frd fjérubordi og ad sveitarfélagamérkum
Képavogs og Reykjavikur um midbik vatnsins. [ adalskipulaginu er gert rdd fyrir adalstig medfram
vatninu og dningarstédum vid hann. Medfram Ellidavatni er ad jafnadi 50 metra breitt belti sem er
eins konar helgunarsvaedi vatnsins. bar eru ekki heimiladar nyjar 16dir fyrir ibudarhus. Landnotkun
d helgunarsvaedinu einkennist af pvi ad pad er ad mestu leyti obyggt sveedi, en ad hluta til
landbunadarland Vatnsenda, trjdraekt og utivistarsveedi Sjdlfsbjargar. Staerd: 92,11 ha.

(Kafli 4.1.8 Hverfisverndarsvaedi, Tafla 4-6. Yfirlit yfir hverfisverndarsvadi, bls 94 )

= Sama atridi kemur fram i deiliskipulagi fyrir svaedid i grein um ,Byggd“. Deiliskipulag kallast
,,Milli vatns og vegar” sja naesta lid ,,Deiliskipulag — Forsendur®.

VS-1 Strandsvaedi / Ellidavatn. Flokkur Il: Onnur strandsveedi. — Strandsvaedid vid Ellidavatn
tilheyrir peim flokki.

(Kafli 4.1.11 Verndarsvaedi vegna strandmengunar og mengunar i dm og vétnum. Tafla 4-6. Yfirlit yfir strandsvaedi. bls 102)

Vaxtarmork héfudborgarsvaedisins liggja medfram Ellidavatni. bau eru skilgreind i svaedisskipulagi

hofudborgarsvaedisins og Utfeerd i adalskipulagi.
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3.2 Deiliskipulag ,,Milli vatns og vegar” — Forsendur

i gildi er deiliskipulagid fyrir hverfid ,,Milli vatns og vegar” dags. 08.05.2001 (sampykkt i baejarstjérn).
Ekki er gert rad fyrir ibudabyggd & umraeddu svaedi. | greinargerd deiliskipulags kemur fram ad pad
svaedi sem er utan ibudaldda, umferdaraeda og landbunadarsvaeda er skilgreint i adalskipulagi sem opid
svaedi.

,Reidleidir og génguleidir liggja um svaedid og eru paer hluta af stzerra heildarskipulagi en m.a er gert
rad fyrir sérstakri génguleid medfram vatnsbakkanum. Akstursadkoma fyrir almenning er ad vatninu

d tveim stédum.” med visan til greinargerdar deiliskipulags kafla ,,Opin sveedi og afpreying”.

g

i skipulagssja Skipulagsstofnunar eru skradar 15 breytingar 4 deiliskipulaginu. Breytingar sem

gerdar hafa verid 4 deiliskipulaginu eru i samraemi vid gildandi adalskipulag Képavogs.

1.Ellidahvammur, séruppdrattur af deiliskipulagi hluta sveedisins
sampykkt 8.5.2001

Byggja upp ferdapjonustu

Fimm smahysi u.p.b. 35 m2 hvert

Steypt landbunadarbygging 200 m2 fyrir ungauppeldishus
Grodurskali 100 m2

Bilskdr 50 m2

2.Kriunes, Vatnsenda, sampykkt 6.6.2001

Staekka heimagistingu i Kriunesi i tveimur 4féongum

3.Vatnsendablettir 206, 716 og 719, sampykkt 5.12.2002

Leiguland staekkad til nordurs, nyjar 1638ir og afmorkun 166a
breytt
Skilmalar deiliskipulags 6breyttir.

4 Kriunes, sampykkt 19.9.2003

Ferdapjonusta....................

5.H6fudbdl (Vatnsendabylid), sampykkt 23.4.2004

Byggingarreitir fyrir einbylishus og uthus

6.Vatnsendablettur 723, sampykkt 22.1.2009

Vidbygging vid hus (litil)

7.Kriunes, sampykkt 28.7.2009

Ferdapjonusta..................

8.Vatnsendablettur 247, Dimma, Vatnsendi, svaedid milli vatns og
vegar, sampykkt 8.9.2015

Hesthus og hestagerdi

9.Kriunes, deiliskipulag Vatnsenda, sveedid milli vatns og vegar, Ferdapjonusta.......cccceeuenes
sampykkt 22.9.2015
10.Vatnsendi, Kriunes, sampykkt 27.6.2017 Ferdapjonusta..................

11.Vatnsendablettur 730-739 (Gilsbakkavegur og husagata A,
sampykkt 25.9.2018

10 168um med einni ibud (4 hverri 166) breytt i 16dir fyrir 7
parhus, fjdrbylishusi og fjolbylishisi med 5 ibudum.

12.Vatnsendablettur 724, sampykkt 23.08.2022

Nidurrif 4 naverandi byggingar og staekkun l168ar

13. Vatnsendablettur 5 og 5A, Lindarhvammur, sampykkt 28.03.2023

Ny 160 fyrir ibudarhusnaedi.

14. Kriunes vid Vatnsenda, vidbygging vid hotel, sampykkt 25.04.2023

Ferdapjonusta

15. Gilsbakki, sampykkt 13.06.2023

Vinnustofa a 168
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4) Umsogn

Umsogn framkvaemdadeildar dags 27. februar 2024 (fylgiskjal 11)
Umreaett svaedi er inn 4 eignarlandi. Adkomuvegir, lagnaleidir, opin sveedi og onnur sveedi til
almannaparfa sem umleggja svadid eru i einkaeigu.

Inn & pvi landi hefur nu pegar farid fram toluverd uppbygging ibadar- og/eda atvinnuhtsnadis par sem
vegir eru enn malarvegir og veitur ymist 4 prystilogn i einkaeigu eda i rotprém sem ekki er vitad hvort
samraemast nutimakréfum um frdveitu i ndmunda vié vidkveema vidtaka. Ekki liggur fyrir
heildarhonnun veitna efa innvida & svaedinu eda med hvada heetti slikir innvidir hafa ahrif a
strandsvaedi, Ellidavatn og nalaegd hverfisverndarsveaedi.

bvi ma radgera ad umsjon, vidhald og rekstur peirra innvida séu 4 hendi landeiganda asamt voktun 3
lifriki og ahrifum a naerumhverfid.

{ lj6si ofangreinds telur framkvaemdadeild ad vid gerd breytingar 4 adalskipulagi fyrir nyja ibudarbyggd
a Vatnsendablett 1b purfi ad liggja fyrir frumhonnun veitna og innvida fyrir sveedid i heild og
greinargerd 4 pvi med hvada haetti vatnsveita, fraveita og gatnakerfi verdi uppbyggt og tengist
innvidum sveitarfélagsins og gert verdi grein fyrir pvi med hvada haetti vidhald, rekstur og eignarhaldi
a sveedum til almannaparfa verdi hattad.

[ slikri greinargerd zetti ad vera lysing & pvi med hvada heetti slikir innvidir samraemist reglugerd um
fraveitur og skolp nr.798/1999, 16g nr. 9/2009 um uppbygginu og rekstur fraveitna og 16g nr. 32/2004
um vatnsveitur sveitarfélaga .

Umsogn skipulagsdeildar

i umsoégn skipulagsdeildar, dags. 11 4glst 2023 er bent & ymis atridi sem ad pyrfti ndnari skodun vid

breyting & adalskipulagi :
Adur en dkvérdun verdur tekin um hugsanlegar breytingar ¢ gildandi adalskipulagi og
deiliskipulagi parf ad skoda og meta méguleg umhverfisdhrif breytinga og hugsanlegar
moétveegisadgerdir, dahrif a Ellidavatn og svaedid umhverfis pad, dhrif & innvidi, fjélgun ibua @
sveedinu, skuggamyndun, vind o.fl. Medal annars parf ad huga ad mégulegum utfaerslum innvida,
skoda mdgulegar ofanvatnslausnir, méguleg leiksvaedi, samninga og framkvaemd um vidhald
vega, snjomokstur, sorphreinsun, sveedi til almannaparfa o.fl.

Bent er a eftirfarandi:

- [Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er gert rdd fyrir ad Vatnsendablettur 1B sé opid graent svaedi i
ndleegd vid Ellidavatn.

- Hluti sveedisins (l6darinnar skv. fasteignaskrd) liggur innan helgunarsvaedis hverfisverndar
Ellidavatns, HV-14

- bad er stefna i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 og Heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna ad
vidhalda opnum svaedum og gera adgengi betra fyrir almenning ad greenum svaedum almennt |
Kdpavogi. Strénd Ellidavatns bydur upp d mikla utivistarméguleika.
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- [ markmidum adalskipulagsins kemur m.a. fram ad Stefnt skal ad pvi ad opin svaedi verdi ekki skert
enda bjoda pau upp ¢ umhverfisleg gaedi.

- [ adalskipulaginu er ennfremur gert rdd fyrir ad uppbygging ibuda & skipulagstimabilinu verdi ad
mestu d samgéngumidudum préunarsveedum samanber béttleiki byggdar verdi mestur naest midju
en naest jadrinum verdi byggdin strjdlli og tengsl vid ésnortna ndtturu meiri.

- Breytt landnotkun d@ pessu svaedi (Vatnsendabletti 1B) samraemist ekki skilgreindri landnotkun i
Adalskipulagi Képavogs 2019-2040, OP-5.19 né dkvaedum hverfisverndarsveedis Ellidavatns HV-14.

[ umsogn skipulagsdeildar, dags. 28. september 2022 um fyrri umsékn lédarhafa dags. 12 mai 2023 var
bad mat deildarinnar ad ekki ztti ad leyfa breytta landnotkun & 16dinni heldur zetti hin ad vera dfram
graent opid sveedi.

Nidurstada umsagnar

P6 ad i uppfaerdri umsdkn um breytta landnotkun fylgir vilyrdi fra Hotel Kriunesi um tengingu i
skolpdeelistod og stadfesting & ad ibuar muni sja um eigin snjdomokstur eru moérg atridi sem enn eru
Oleyst vardandi innvidauppbyggingu og umhverfisahrif uppbyggingar a svaedinu. Ekki liggur fyrir
heildarhénnun veitna eda innvida a sveedinu og ekki er gerd grein fyrir med hvada haetti slikir innvidir
hafa ahrif @ strandsveedi, Ellidavatn og ndleegd hverfisverndarsvaedi. Ekki liggur heldur fyrir hvernig
vatnsveita, fraveita og gatnakerfi verdi uppbyggt og tengist innvidum sveitarfélagsins og er 6ljéost med
hvernig vidhaldi, rekstri og eignarhaldi 4 svaeedum til almannaparfa verdi hattad.

I markmidum adalskipulagsins kemur m.a. fram ad stefnt skal ad pvi ad opin svaedi verdi ekki skert
enda bjéda pau upp & umhverfisleg geedi. Pad er stefna i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 og
Heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna ad vidhalda opnum svaedum og gera adgengi betra fyrir
almenning ad graenum svaedum almennt i Kdépavogi. Strond Ellidavatns bydur upp & mikla
utivistarmoguleika.

[ adalskipulagi Kdpavogs kemur ennfremur fram ad huga skal ad sjalfbaerum lausnum i skipulagsvinnu
og bent 4 blagraenar ofanvatnslausnir medal annars til ad draga Ur mengun og vernda vatnsgaedi
vidtaka. Ekki er vitad hvernig medhondlun ofanvatns verdur hattad inna svaedinu.

Utfra ofangreindu er pad enn mat skipulagsdeildar ad ekki zetti ad leyfa breytta landnotkun & 168inni
heldur setti hdn ad vera dfram graent opid svaedi.



