MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Mila gerir engar athugasemdir vid fyrirhugad skipulag. Vid 6skum po eftir ad haft verdi samband vid okkur
timanlega pegar kemur til framkvaanda ef ske kynni ad vid vildum taka pétt i peim.

Hofundur: Bragi Mar Bragason
Sent inn pann: 29.01.2026 , Fyrir hond: Mila



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)

Athugasemd:

Gdboan dag

Isavia Innanlandsflugvellir hafa farid yfir gogn malsins og hafa ekki athugasemdir fyrir deiliskipulagid.
I\S|/'I S?ﬂl:]vlg?élrjk Jakobsdoattir, framkvaemdast;ori

Hofundur: Sigran Bjork Jakobsdottir

Sent inn pann: 05.02.2026 , Fyrir hond: Isavia



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting & adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Medfylgjandi er afgreidsla Skipulagsstofnunar & ofangreindu mali.

Hofundur: Gudjon Pér Erlendsson

Sent inn pann: 05.02.2026 , Fyrir hond: Skipulagsstofnun

Vidhengi:

3.1.Nybylavegur 1.pdf



ﬁ Skipulagsstofnun

Audur Dagny Kristninsdoéttir
Képavogsbeer

Reykjavik, 5. februar 2026

Tilvisun:202601189 /5.2

Efni: Lysing fyrir breytingu a adalskipulagi vegna breytingar a landnotkun ur
verslunar- og pjonustusveedi i ibudarbyggd vio Nybylaveg 1.

Képavogsbaer hefur, med erindi dags. 29. jandar 2026, éskad umsagnar Skipulagsstofnunar um
lysingu, dags. 14. névember 2025, vegna breytingar & adalskipulagi sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga

Vidfangsefni fyrirhugadrar skipulagstillogu er ad marka stefnu um breytingar & landnotkun ur
verslunar- og pjénustusvaedi (VP-5), fyrir bensinst6d, i ibudarbyggd (IB-2) vid Nybylaveg 1.

Skipulagsstofnun hefur farié yfir framl6gd gogn og bendir 4 eftirfarandi atridi sem gera parf nanari
grein fyrir vid métun tillogu:

ibadaporf

Samkvaemt gildandi adalskipulagi er Lundur naer fullbyggdur og par voru um 300 ibudir pegar
adalskipulagid var stadfest. A Digranesi 6llu er gert rad fyrir um 1600 nyjum ibudum til arsins 2040
en Lundur virdist ekki vera medal peirra svaeda sem gert er rad fyrir frekari uppbyggingu a og pvi er
6ljos hvort st fjolgun ibuda sem hér er um ad raeda er par med talin. Gera parf grein fyrir forsendum
sem liggja ad baki fyrirhugadri breytingu svo sem hvada greining liggur fyrir um frambod og porf 4
beirri tegund ibudarhusnaedis sem dformad er ad reisa a skipulagssveedinu og hvernig aformin falla
ad stefnu Képavogsbaejar i adalskipulagi um uppbyggingu husnaedis.

Hlj6od- og ljdsvist

Vegna nalaegdar |66ar vid umferdarmannvirki bendir stofnunin a ad setja aetti dkvaedi um hljédvist
med tilliti til 5.3.2.6. gr. skipulagsreglugerdar til leidbeiningar fyrir deiliskipulagsgerdina. Gera parf
sérstakar krofur til mannvirkja til ad tryggja ad havadi innanhuss verdi undir vidmidunarmorkum og
afmarka kyrrlat svaedi med hlidsjon af dkvaedum reglugerdar um havada og reglugerfar um
kortlagningu hdvada og adgerdadaetlanir. Medal annars med pvi ad kveda & um ad gerd verdi
hljédvistargreining og skilgreindar motvaegisadgerdir i deiliskipulagi eftir porfum til frekari utfaerslu
byggingarheimilda.

Bent er 4 dherslur gildandi adalskipulags vardandi gaedi husnaedis og naerumhverfis, birtuskilyrdi,
dypt husnadis, hljod- og loftgaedi, inngarda, hadir og fjarleegdir 4 milli bygginga. Setja aetti akvaedi
vardandi pessa peetti til ndnari Utfeerslu i deiliskipulagi par sem fram parf ad koma skyr stefna um
skuggamyndir eda skuggavarpsgreiningu vid Utfaerslu byggingarheimilda, pannig ad ahrif
fyrirhugadrar byggdar a birtu, sél og skuggavarp a 168 og neerliggjandi svaedi liggi fyrir adur en
endanleg afstada er tekin til legu, haedar og forma bygginga.

Skipulagsstofnun bendir & nyja breytingu a byggingarreglugerd fyrir ljdsvist par sem settar eru fram
ldgmarkskrofur um ljésvist i ibudum. Breytingin gildir fyrir framkvaemdir sem byggja a deiliskipulagi
sem sampykkt er eftir 1. mai 2026 og pvi er hugsanlegt ad framkvaemdir innan svaedisins falli undir
nytt ljésvistarakveedi byggingarreglugerdar.

Borgart(ni 7b Simi 595 4100 www.skipulag.is
1S-105 Reykjavik Kennitala 590269 5149 skipulag@skipulag.is



Samrad
Minnt er 4 ad hafa gott samrad i gegnum allt skipulagsferlid vidé ibua adliggjandi |66a og adra
hagsmunaadila blsetta innan og utan sveitarfélags.

Bent er 4 hagraedingu i pvi ad vinna adalskipulagsbreytingu og deiliskipulag samhlida.
Stafreent adalskipulag
Minnt er @ ad pegar adalskipulagstillaga verdur sett fram i Skipulagsgatt til athugunar fyrir

auglysingu sbr. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga parf ad skila inn adalskipulagsgdégnum & stafreenu formi
auk hefdbundinna skipulagsgagna.

Gudjon Erlendsson



Skjal sott af '0000000000' dags: 21.08 2026
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Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Samgongustofa hefur mottekid erindi um beidni um umsdgn vegna fyrirhugdara breytinga & skipulagi.
Stofnunin hefur ekki efnislegar athugasemdir vid tilléguna en minnir & ad hofd se hlidson af samgéngudryggi
i 6llu skipulagi, hénnun og gerd umferdarmannvirkja. Pa er vakin athygli a &kvasdum laga um loftferdir nr.
80/2022, sér i lagi XI1. kaflaum flugvelli og skipulag peirra. Jafnframt parf ad horfatil akvasdi laga um
vitamd nr. 132/1999, ef erindid vardar lagningu ssestrengja, nedansjavarleidslna eda hvers kyns flj6tandi
mannvirkjaa go.

Hofundur: Gunnar Geir Gunnarsson

Sent inn pann: 09.02.2026 , Fyrir hond: Samgongustofa
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Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Athugasemdir vid hugmyndir um breytingar & adalskipulagi
Nybylavegar 1, K 6pavogi.

Lagid’ ‘A ekki €itt einasta ord” song sdngvaskaldid og
pjodféagsrynirinn Bjartmar Gudlaugsson um asadni audjofrai jardir & slandi.
Vid sungum pad lika, en ndna er okkar texti annar vegna yfirgangs
bagaryfirvalda og audjofrai Lundarhverfi KOpavogs. Okkar texti er pessi:

Hér kom eitthvad Klas og hirti upp ardbagal6d
0g stérgrédahugmyndum ofan i bagarstjérn tr6d
og teikningum litfégrum undir allt petta hl6d
almuginn dlengdar alveg i forundran stod.

N vill pettaKlas hirda hér hagdir og holt,

atsynid, solina, fridinn og almugans stolt.

Allt sem vid foréum med fulgum fjar héfum keypt
skal nu i peirra hit alveg bétalaust steypt.

Eg & satt ad segja ekkert einasta einasta ord.
Ekki eitt einasta, einasta, einasta, andskotans oro.

Vid eigum vist enn okkar arsednu audlinda Kliffa.
I milljardavimunni hver og einn vill par sem mest.
I holraesum hugans, 1josfadnir falsa og fiffa

I kolsvértu myrkri hinn sidblindi sér manna best.

Eg & satt ad segja ekkert einasta einasta ord
Ekki eitt einasta, einasta, einasta, andskotans oro.

Vid hvetjum til d&da, alla sem réda,

ad stddva nu pegar petta graduga audjofra pakk.

pvi annars mun hefjast, ja pad mun hefjast,

eitt eilifoar andskotans leidinlegt démstéla hark ! Takk.

Og vid eigum nuna ord, vio métmadum har dlega pessum fyrirhugudu skipulagsbreytingum &
Nybylavegi 1, 4168, sem blasir vid fyrir utan ibid okkar nimer 903 i Lundi 3. Vid visum til eftirgreindra
atrida, sem vid teljum ad eigi ad leidatil pess ad umsokn [6darhafa um gjorbreytta nytingu |6darinnar eigi ad
hafna nu pegar og skipulagid eigi ad vera Obreytt.

1. Inngangur.

I minnisbladi til skipulagsrads 28. november 2023 er rakin saga pessarar spildu allt fraarinu 1970. bPar ma
sia ad Vegagerdin hafnar tenginu |68arinnar vid Nybylaveg og ad engin vidunandi lausn hefur fundist.
Lodarhafi hefur itrekad dskad eftir breytingum a nytingu |6darinnar og ibdar i Lundi motmadt peim itrekad
m.a. med bréfi 2 jali 2023. | mars 2025 var undirskriftasdfnun medal ibda i Lundi, sem samtok hiisfél aga par
stédu fyrir, og lystu rimlega 80% ibla sig andsnina af ormum Klasa um byggingu allt ad 10 heda
fjolbylishdss &168inni. Lodarhafi hefur i tvigang lagt inn hugmyndir um ibudarhts sa 168inni, st fyrril0 hasda
blokk med 55 ibddum, en seinni 2 byggingar upp a6 haadir med samtals um 60 ibudum, st fyrri med 17
ibudum fleiri en eru i hisum vid hlidina, en hin seinni med 22 fleiri ibudum.

2. Alit Skipulagsstofnunar.

Skipulagsstofnun hefur skilad inn umsdgn inn & skipulagsgatt K opavogsbag ar. bar segir:
Samkveaemt gildandi adalskipulagi er Lundur naer fullbyggdur og par voru um 300 ibudir pegar
adalskipulagio var stadfest. A Digranesi dllu er gert rad fyrir um 1600 nyjum ibudum til &rsins 2040 en
Lundur virdist ekki veramedal peirra sveeda sem gert er rad fyrir frekari uppbyggingu & og pvi er 6lj6s
hvort st fjélgun ibuda sem hér er um ad raeda er par med talin. Gera parf grein fyrir forsendum sem
liggja ad baki fyrirhugadri breytingu svo sem hvada greining liggur fyrir um frambod og porf a peirri
tegund ibudar htsnaedis sem aformad er ad reisa & skipulagssvaedinu og hvernig &for min falla ad stefnu
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K 6pavogsbag ar i adalskipulagi um uppbyggingu hisnaadis.

Vid erum samméla pessu dliti stofnunarinnar og teljum Lund fullbyggdan blokkum. Engar forsendur
eru til ad byggja par fleiri blokkir, naggjanlegt byggingarland er til stadar i Kopavogi. Bygging a Nybylavegi 1
breytir engu nema hvad han skerdir eignir ibla par og heildar Utlit hverfisins. Vid htfum vinsamlega bent
bagarstjéranum 4, ad byggingarland er vid his hennar i Vatnsendahverfinu. Lundarhverfid er hins vegar
fullbyggt af blokkum!

3. Brostnar forsendur, upptaka ver dmagta og skerding a Utsyni, solarbirtu og rymi.

Pegar vid keyptum ibadina i Lundi 3 &id 2017 var gert rad fyrir bensinst6d eda pjonustuhusi & pessari 168,
byggingu upp aeinahaed. Pad var for senda okkar fyrir kaupunum, ad parnarisi ekki haari bygging og utsyni
ur okkar ibud yrdi oskert.  Adrir eigendur ibida i nagrenni vid pessalod keyptu sinar eignir & somu
forsendum. Umbedin breyting er gjorbreyting a nytingu I68arinnar og er i likingu vid breytingu & skipulagi
fyrir Alfabakka 2 i Reykjavik, sem allir pekkja, nema hvad hja okkur & ad byggja um 26 metra haan
blokkarvegg (6 haedir plus bilakjallara ofan & 16dina x 3,5 plis 2 metra haskkun &168) og um 45 metra a
breidd i heildina. Fyrri hugmynd |6dar hafa var ad byggja um 45 metra haan blokkarvegg og um 35
metra & breidd (10 haadir plusbilakjallara x 3,5 plis 2m hasgkkun a168). Slikir veggir i stad huss & einni
heed eru ekki til umradu. Augljost er ad Gtsyni Ur ibadum i hiisum i kring mun skerdast verulega vegna
bessara veggja, sdl og birta mun skerdast og vindstrengir aukast. Vid iblar i vesturhlid blokkanna faum sélina
um half fjogur a daginn og ekki asadtanlegt ad stytta sdlartimann. Klasi hefur lagt fram upplysingar med
grodateikningum sinum um skuggavarp & hus i kring, en ad mati sérfraedinga munu paer upplysingar
blekkjandi.

Heimili Kopavogsbaa byggingu svona htisa alodinni pydir pad, ad baainn heimilar |6darhafa ad taka
af okkur Utsynid og selja haestbj6danda og hirda grédann. Utsyni er verdmeadi og vid sampykkjum ekki
ad audmenn geti med adstod yfirvalda hirt pau verdmaeti af okkur og gert okkar eign verdminni. NU pegar
hefur ordid verdfall aiblGdum vid 16dina ad sogn fasteignasala. Husid mun jafnframt vera naer okkur en
adrar blokkir og rymi okkar skerdast. Vid visum til ordaformanns umhverfis- og skipulagsrads
Reykjavikur eftir skipulagsslysid i Alfabakka 2 par sem hann segir |jost ad skoda purfi verkferla, enda sé
storfyrirtaekjum ekki treystandi fyrir of vioum skilmalum likt og séu nu til stadar, sbr. fréttir ARuv 13.
desember 2024. Klasi er med undarlega mikid skipulagsvald & reitnum.

4. Héavadi og annad 6nasdi i um 5til 6 ar og ibuaeftirlit eftir ad byggingu lykur.

Pad er mjdg stutt sidan byggingarhavada lauk hér i Lundi. Bygging pessara hugmyndahisa hefur i for
med sér byggingarhévada og rask naestu 5 til 6 arin, hamarshogg, skelli i steypumdétum, hrop og kall,
vélaglymur, vorubilaskark, jardytur, grofur, hdggborar og annar hdvadi og kranar sveiflandi byggingahlutum
fyrir ofan okkur. Og petta gerist alt fyrir utan svefnherbergisgluggann okkar, stofugluggann okkar og allt i
kring um okkur ibliana vid byggingarreitinn. Petta er innrés a okkar heimili i formi hdvada og rasks. Og
begar ibdar flytjainn i nyju bygginguna verdum vid skyndilega undir eftirliti ibda par og peir undir okkar
eftirliti, pvi pad er ekkert til ad horfa&nemainn i ibudirnar beint améti og rétt hja. Slikt glép er flestum til
ama. Ofan adlt bagast umferdartafir & Nybylavegi vegna verktaka. Bygging pjonustuhiss er smarasdi i
hévada, vaantanlegayrdi baraflutt tilbuid his alddina. Skipulagid a ad vera Obreytt. Skipulag bagarinsvar
lofor @ bag arins um ékvedio astand. | hverfinu bda ad mestum hlutafolk komid a efri & og ekki seemandi
fulltrum almennings ad skella pessu yfirgnagfandi 6nasdi 4pad. Vido métmadum har dlega pessu
fyrirhugada raski a heimilidifi okkar. Lundarhverfid er fullbyggt af blokkum!

5. Fjolbylishas passar ekki alédina.

Lodarhafi hefur sett fram tvé hugmyndahus, pad fyrra eitt his svipad blokkum vid 168ina, his med 54
ibudum og i peirri seinni tvod hids upp & 6 hasdir og med 55 ibudum, en par eru samt teiknadar 5 ibudir & hasd,
sem pyadir 5x6x2=60 ibudir og ad auki eigaeiga ad vera"inndregnir gardar" og iverusvaadi, sem brjéta upp
gionlinur og lagmark 10 bilastesdi & yfirbordi. bessi hus eru ekki i samraami vio naestu blokkir, en paa eru alar
med 38 ibudum hver og einhverjar draumahugmyndir eru um hverju megi komafyrir &168inni og svo er fjoldi
bilastegda Ut i hott.

L6adin er byggingareitur fyrir eitt his aeinni hasd. L6din hefur ekki staskkad fra pvi skipulagid var
sampykkt. Pegar litid er til fjarlaggdar milli hisa 1, 3 og 5 og fjarleegdar til hugmyndahtss med hljoédmanir
vid Nybylaveg pa er augjost, ad fjolbylishus passar ‘ekki 4160 na, pvi pad parf ad auki inn- og Utkeyrsluvegi og
bil asteedi fyrir bifreidir i eigu pessafjolda ibua, sennilega hatt i 90 bifreidir. Oskahusin passa ekki a
byggingareitinn nema byggt sé nidur i jordina, sem sennilega er ekki inni i myndinni en vaai kanski best, par
med vaai pessi byggingadform endanlega grafin. Sem daami um ruglid pa er ein af frumhugmyndum
Klasamanna ad gera veg yfir 160 blokkar nimer 3, vid svalir iblda par eda undir peim, parna eru menn an
nokkurs skilnings a gildi fjarlaegda milli hiisa eda gatna og i engum tengslum vid umhverfid og skrytid ad peir
seu ad byggja hus it um alan bae

Pad verdur ad auki ad litatil vandrasda vid byggingu hussins fyrir nagranna og alla sem akaum
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Nybylaveg. Hvar eiga byggingakranar ad standa? Hvernig er med alla hina auknu umferd inn og Ut af
|68inni, vorubilar, steypubilar, sendibilar, bilar idnadarmanna, geymsla byggingaefnis, vinnuskdrar
starfsmanna og fleiraog pad i allt ad 5 &! Er &umferdardngpveitid bagandi? Ekki verdur ekid um 163ir i
Lundi. baa beraekki slikaumferd og eru fragengnar og aldrei faest sampykki til ad nota pag.

Pad er ekki haagt skipulagslega ad leysa Ur hasdarmun milli haadar |6dar hugmyndahuissins og 16da
numer 5, 3 og 1 og svo Nybylavegar hinum megin. Ef ekid er af Nybylavegi nidur &16dina er brekkan brott
eda vegurinn kominn ad ibudum i Lundi 3 og ef bilaplanid og byggingin er i haad Nybylavegar, pa er blokkin i
annarri hagd en adrar blokkir i kring, bilastasdin sennilega i 5 metra haed midad vid adra Lunda. Hvor hasin,
sem er valin, er hun i andstéou vid honnun hverfisins.

Pad parf ad geta ad hljodvist og ljosvist, pvi blokkin yréi stadsett vid punga umferdargétu. Einangrun
fraumferdarhdvada er ekki tak, pvi 16din er svo litil og ndlaagt Nybylavegi. bPaer fjdldi iblda & hverri hasd
bad mikill, ad ibudir & nordurhlioum eru svarthol, engin sél. Nyjar reglur um ljésvistardkvasdi munu takmarka
byggingarmoéguleikann. Lédin er ekki had til byggingar steara hiiss en & einni haad, pvi med haari byggingum
verour ljosvist skert veruleg fyrir adraiblai kring.

6. Vegtenging l6darinnar med heimreid vid Nybylaveg er 6heimil og stérhagttuleg.

| gdgnum umsackjanda dagsettum 27.11.2024 segir, ad haft hafi verid samrad vid Vegagerdina um
tengingu reitsins vid Nybylaveg, en engin gogn stydja pad. Vegager din hefur pegar metid slika tengingu
ekki taska einsog kemur fram i bokun a fundi skipulagsradsins 2. desember 2024. pad mat er fraérinu
2017 og pavar umferd 6llu minni en i dag. Umsakjandinn, med adstod VSO 6.11.24, skautar framhjareglum
um tengingu vega ndlaegt hringtorgum, en tilgreinir samt ad i veghonnunarreglum Vegageréarl nnar se
|agmarksfjarlaegd a milli vegaméta 800m, en segir ad petta eigi ekki vid pessalod! pavarpar hann fram
Oraunhagfum télum um slysationi og umferéarbunga mali sinu til studning, byggir & gémlum upplysingum og
litur framhja peirri stadreynd, ad fjoldi iblda hafa verid byggdar vid Audbrekku, Dalbrekku, dti a Karsnesi og
juiLundi. Og é&naestu arum stefnir i miklar ibidabyggingar i nédgrenni vid Lundarhverflé S.S. sunnan megin
vid Nybylaveg. Tenging heimreidar inn & Nybylaveg fra6dinni er mjog hagtuleg tenging.

Pad er mikill og vaxandi aksturspungi a Nybylavegi enda er hann stofnbraut og adrein ad
Kringluyrarbraut. Midad vid aladan ibudafjolda i hugmyndum umsaekjanda, 55 eda 60 ibudir, pa er augljost
ad 6kumenn a Nybylavegi verda mjog varir vid inn- og Utafakstur vid hisid. Pad er einnig |jést ad havadamon
vid hisid, sem hlytur ad vera skilyradi fyrir byggingu pess, mun skerda Utsyni ibda vid akstur um heimreidina
og mogulelkaokumannaaNybylavegl til ad gapa Mikid hagtuastand mun sifellt vera vid heimreidina ad
|6dinni, vegtenging pessi er storhaettuleg.

Via bendum 4, ad hvergi er vegtenging, heimreid, inn & Nybylaveg fra einkal 6dum nordan megin vid
Nybylaveginn nema ad verslun Byko i enda gétunnar. Inn & Kérsnesveg er heldur engin vegtenging, heimreid,
fra einkal 6GGum nordan megin vegarins. Sunnan megin beggja gatnanna eru hins vegar margar heimreidar a
einkal6dir. Innkeyrsla & einkal 6dina Nybylaveg 1 fra Nybylavegi ver dur pannig a skjon vid allt skipulag
og pad a ekki ad heimila vegtenging fral6dinni inn & Nybylaveg, hvort sem Vegagerdin heimilar hana eda
ekki. Skipulag a ad vera samraamt, pvi annars er opnad a heimreidar ad 6drum einkal 6dum nordanmeginn
gatnanna.

7. Borgarlinan og tenging Nybylavegar vid Kringlumyrar braut.

K 6pavogsbaa verdur ad bida eftir akvoroun um legu Borgarlinunnar. HUn er ekki enn &kvedin og
verdur ekki dkvedin & naestu arum. Pegar lega hennar er akvedin, pa parf ad athuga hvort faara purfi
hringtorgid til & Nybylaveginum og skera af pessari 160.

8. Hvad er haggt ad gera vid pessa holu numer 1 vid Nybylaveg.

Pad hefur verid radt hér innan svaadis hvad haagt se ad gera vid pennan byggingareit og oftast hefur
nidurstadan verid sU, ad |ata hann bara §aum sig géfan, par er ninakominn visir ad skégi og stoéku hundar
saum ad gefa skdginum nagingu pegar peim er mal. Pessi hola gai lika verid hvildargardur med trjam og
bekkjum til ad hvilasig i skjdli fyrir vindi med minningarskjold um bensinstdd, sem ekki var byggd pvi timi
oliu- og bensinbifreida er lidginn. | skipulaginu er leyft pjonustuhls, sem gadi verid sma kaffihus fyrir ibla og
gongufolk & gbngustigum i négrenninu, adstada fyrir husfél6g og iblda hverfisins til ad halda fundi eda litil bod
a dagtima eda med adstodu til ad geraléttar likamsadfingar. S0 hugmynd hefur komid fram, ad parna gedi lika
verio safn um Képavogsbag sem geymi sogu bagarins, pvi i vid hofum heyrt ad Képavogsbaa elgi upphaf i
Lundi.

9. Bétaréttur ibtai Lundi.

| Heestarétti féll domur 12. mai 2016 par sem Mosfellsbaa var deamdur til ad grei da eigendum ibudar
skadabadur vegna tjéns sem pau htéfdu ordid fyrir vegna breytinga & deiliskipulagi 16dar i négrenni ibudar
pbeirra. Reistu pau krofu sinaa pvi ad med breytingunni hefoi ibud peirraryrnad i verdi, einkum vegna aukins
havada, umferdar og sénmengunar. Stadfest var ad eign peirra hefdi ryrnad um 11% vegna umpradtra



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

breytinga & deiliskipulagi. Samkvaemt pvi deiliskipulagi sem var i gildi pegar stefnendur keyptu ibudina var
gert réd fyrir leikskdélaa einni haed a160 nordan vid Stérakrika 1. Samkvaamt hinu nyja deiliskipulagi &tti ad
reisaleik- og grunnskélai stad leikskdlans, og skyldi meginhluti hissins vera atveimur hasdum i stad einnar
heedar &dur.

K épavogsbaa getur treyst pvi, ad ddmsmd verda héfoud til greidsiu skadabbta, ef haldid verdur &fram
med pessa breytingu a skipulaginu og haara hiis en a einni haad verdur byggt. Skipulag bagarinsvid kaup
okkar aeignum i Lundi var loford bagarinsum ébreytt astand.

10. Lokaord.

Pessar hugmyndir um byggingu er a4 allan hatt einhver monster skipulagslega séd og gott dsemi um
hvernig grodavoninn fer med menn Ut i méa. Vid krefjumst pess, ad K épavogsbaa hadti vio pessa loftkastala
og fordist pannig skipulagsslys. Vid skorum a K épavogsbeead ganga ekki gegn vilja okkar og annarra ibta hér
i hverfinu. Baginn dad takatillit til hagsmuna ibla hverfisins og ekki vinna gegn hagsmunum peirra. Hann a
ekki ad heimila byggingu i 6dru formi en var i fyrra skipulagi, pvi iblar hverfisins hafa allir gengid ut fra pvi,
a0 pessi 160 vaai undir his & einni had. Baerinn & ekki ad vera afgreidslustofnun par sem sampykktar eru
tillégur manna, sem sagroda i pvi ad raska fridi ibua og hirda af peim verdmagti. Kopavogshaa adti ad
buatil gédan hvildarreit fyrir ibda i nagrenni vid reitinn og sndia vid bladinu, hagta ad bdgga ibda Lundar og
adraog geravel vid pai stadinn.

Gunnar Stefansson
Anna Porgilsdéttir
Lundi 3, Képavogi
Ho6fundur : Gunnar Stefansson

Sent inn pann: 10.02.2026



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting & adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Hofundur: Erna Béara Hreinsdottir

Sent inn pann: 10.02.2026 , Fyrir hond: Vegagerdin - Hofudborgarsvasi
Vidhengi:

6.1.SNI-2303 Breyting & adal skipulagi N1- lysing.pdf



Tilvisun 2024010092

Gardabaeer 10.02.2026

Breyting a adalskipulagi - lysin V)
ytlng putlagi - tysing /,/l

Umsdégn Vegagerdarinnar

Méttakandi:

Sveitarfélag: ‘ Koépavogsbeer

Nafn: ‘ Andrea Kristinsdottir

Netfang: ‘ andrea.kristinsdottir@kopavogur.is

Breyting d adalskipulagi, lysing:

Nafn skipulags: | Nybylavegur 1 - breyting & adalskipulagi.
Honnudur: Umhverfissvid Képavogsbeejar, Skipulagsdeild

Dags. gagna: 22. januar 2026

Mdalsnumer & 76,2026

skipulagsgatt: Sida 1/2
Vegagerdin hefur yfirfarid ofangreint efni med hlidsjon af hlutverki stofnunarinnar.
Vegir sem skipulagid hefur dhrif &:
Nafn vegar: Hafnarfjardarvegur
Numer-kafli: 40-02
Vegflokkur: Stofnvegur
Vegtegund: A34
Breidd veghelgunarsveedis * 30
Lagmarksfjarleegd & milli vegamaéta:** [800-2.000
Nafn vegar: Breidholtsbraut (Nybylavegur)
Ndmer-kafli: 413-03
Vegagerdin
Vegflokkur: Stofnvegur Sudurhrauni 3
Vegtegund: A22 ig‘;fg;‘i"fio
Breidd veghelgunarsveedis * 30
Lagmarksfjarleegd a milli vegamoéta:** |600-2.000 SNI-2s05-

*meelt til hvorrar handar frd midlinu vegar.

**sjé Veghdnnunarreglur.

Vegagerdin hefur yfirfarid ofangreint efni med hlidsjon af hlutverki stofnunarinnar

og gerir eftirfarandi athugasemdir.

Vegagerdin bendir & dkveedi VI. kafla vegalaga nr. 8072007 vardandi skipulag og
veghelgunarsvaedi par sem fram kemur ad veghelgunarsvaedi er 30 m breitt til
hvorrar handar frd midlinu stofnvega. Sérstakar reglur gilda um veghelgun vid
vegamot. Framkvaemdir innan veghelgunarsvaedis eru hddar leyfi fra



Vegagerdinni. Mynd 1 synir veghelgun & umrseddu svaedi. Ljost er ad veghelgun
neer langt inn & fyrirhugada 44.

S
=

Mynd 1 Veghelgun er synd med raudum'//'t

Vegagerdin hefur ddur synjad umsokn um tengingu inn & umraedda 66 enda er
stadsetning hennar bagaleg, baedi m.t.t. veghelgunar og ndleegdar vid adrar
vegtengingar. Ekkert hefur breyst sem breytir peirri dkvérdun Vegagerdarinnar.

Innleiding Borgarlinu og verkefni Samgéngusdttmdla héfudborgarsveedisins eru
ein steerstu samgonguverkefni sem rdadist hefur verid i & héfudborgarsvaedinu &
undanférunum drum. Afar mikilveegt er ad vel takist til fyrir alla ferdamata.

pétting byggdar medfram Borgarlinu hlytur ad vera afleida af hvar og hvernig
Borgarlinu verdur fyrir komid. Ekki liggur fyrir hvernig Borgarlina mun pvera
Nybylaveg & milli Hamraborgar og Bustadavegar. Margar tillégur hafa verid
skodadar og haldin hefur verid sérstdk vinnustofa vegna pessa mals dn pess ad
lausn sé i sjonmdli sem allir mdlsadilar eru sdttir vid. Ekki er rétt ad prengja frekar
ad moguleikum & utfeerslu Borgarlinu ad svo stdéddu.

Pegar ad lausn liggur fyrir og framkveemdir hefjast er afar mikilveegt ad rymi sé til
stadar fyrir framkveemdaradila til athafna. Ekkert framkveemdasvaedi er & pessu
svaedi annad en umraedd l6d. Vegagerdin meelir eindregid med ad l6din verdi nytt
til framkveemdanna.

Virdingarfyllst

f.h. Vegagerdarinnar

Erna Hreinsdottir
Forst6dumadur skipulagsdeildar

Sida 2/2

Vegagerdin



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Medfylgjandi er umsign Minjastofnunar slands

Hofundur: Henny Helga Haf steinsdottir

Sent inn pann: 11.02.2026 , Fyrir hénd: Minjastofnun islands

Vidhengi:

7.1.Umsign Mi 11 febrdar 2026 - Nybylavegur 1 breyting adal skipul ag.paf



Kopavogsbeer
Fannborg 2
200Ko6pavogur

Reykjavik 11. febraar 2026
MI202601-0147/ 6.08 / 0875

Efni: Nybylavegur 1 - breyting a adalskipulagi

Minjastofnun Islands barst tolvubréf skipulagsgattarinnar dagsett 29.
januar 2026 bar sem fram kom ad Kdpavogsbaer dskadi eftir umsogn
stofnunarinnar um skipulagslysingu vegna breytingar 4 adalskipulagi fyrir
Nybylaveg 1, mél nr. 0076/2026. Haegt var ad hlada nidur greinargerd
dagsett 14.11.2025 med uppfeerslu dagsett 22.01.2026.

Um er ad raeda breytingu a skilgreiningu loédar ar verslunar- og
bjonustul6d i ad vera svaedi fyrir ibadabyggd, samhlida breytingunni
verdur gerd breyting a deiliskipulagi.

I 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 segir:

Skraning fornleifa, hiisa og mannvirkja skal fara fram adur en
gengio er fra adalskipulagi eda deiliskipulagi. Adur en deiliskipulag
er afgreitt eda leyfi til framkvaemda eda rannsokna er gefid at skal
skraning @tid fara fram 4 vettvangi. Minjastofnun Islands setur
reglur um lagmarkskrofur sem gera skal til skraningar fyrir hvert
skipulagsstig og er heimilt ad gera samkomulag vid
skipulagsyfirvold um framvindu skraningarstarfsins enda sé tryggt
ad pvi verdi lokid innan hafilegs tima.

Engin hds eda mannvirki eru a 16dinni. Fyrir liggur skyrslan
Fornleifaskra Kopavogs - Endurskodud, unnin af Fornleifafradistofunni
arid 2019. Samkveaemt peirri skyrslu eru engar pekktar fornleifar a 16dinni.
Umraedd 160 var 4dur hluti af tani sem tilheyrdi nybylinu Lundi sem fyrst
var getid i fasteignamati 4rid 1940. Ekki eru taldar miklar likur 4 ad
fornleifar komi 1 1j6s vid jardrask & 16dinni.

Minjastofnun Islands gerir ekki athugasemdir vid breytingu a
adalskipulagi fyrir Nybylaveg 1. Rétt er ad benda G 2. mgr. 24. gr. laga
nr. 80/2012 sem segir: Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid
Jramkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an
tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvama vettvangskonnun
umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verki megi
Jram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.

Virdingarfyllst,

Minjavordur Reykjavikur og nagrennis

[ ]
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Minjastofnun
Islands

The Cultural
Heritage Agency
of Iceland

Minjavardasvid

Sudurgata 39
101 Reykjavik

(354) 570 13 00

www.minjastofnun.is

Kennitala: 440113-0280

Henny Hafsteinsdottir
Minjavordur Reykjavikur og

nagrennis
henny@minjastofnun.is

Vakin er athygli d pvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 eru dkvardanir Minjastofnunar Islands
skv. 20, 23., 24., 28., 42. og 43 gr. sému laga endanlegar d stjérnsyslustigi og ekki kaeranlegar til zedra stjérnvalds.
Adrar stjornvaldsdkvardanir teknar d grundvelli laga nr. 80/2012 eru keeranlegar til umhverfis-, orku- og
loftslagsrdduneytis. Kaerufrestur er prir mdnudir frd pvi ad adila var tilkynnt um dkvérdun og fer mdlsmedferd eftir

dkvaedum stjornsyslulaga nr. 37/1993.


http://www.minjastofnun.is/

MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Veitur hafa kynnt sér tilléguna og gera engar athugasemdir. Veitur leggja po6 dherslu & gott samrad a 6llum

stigum skipulags- og framkvaamda par sem naudsynlegt er ad hanna og leggja dreifikerfi til ad tengja nyjar
|63ir vid vatnsveitu.

Hofundur: Tinna Traustadottir

Sent inn pann: 17.02.2026 , Fyrir hond: Veitur



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Hofundur: Axel Benediktsson

Sent inn pann: 17.02.2026 , Fyrir hond: Nattdruverndarstofnun

Vidhengi:

9.1.Umstgn_vegna skipulagsméa_ Nétturuverndarstofnun - 2026-02-17T114626.740.pdf



Nattdaru
verndar
stofnun

Képavogsbaer
Digranesvegi 1
200 Képavogi

17. febrdar 2026
202601-0114/A.B.

Efni: Umsodgn — Lysing — Breyting a adalskipulagi Kopavogs 2019-2040
- Képavogsbeer.

Visad er til erindis skipulagsfulltria Képavogsbaejar er barst 30. jandar sl. par sem éskad er
umsagnar Natturuverndarstofnunar um lysingu ad breytingu & adalskipulagi Kbpavogs 2019
— 2040 vardandi Nybylaveg 1.

i greinargerd kemur fram fyrirhugad er ad gera breytingu & adalskipulagi par sem svaedi vi®
Nybylaveg 1 sem i dag er skilgreint sem verslunar- og pjénustusveedi (VP-5) er breytt i
ibudarbyggd. Um er ad raeeda 6byggda 168. Svaedid er um 0,4 ha ad steerd.

Nattaruverndarstofnun hefur farid yfir ofangreinda lysingu og gerir ekki athugasemdir vid
hana.

Virdingarfyllst,

Axel Benediktsson
sérfreedingur

Nattaruverndarstofnun nattura.is



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Hdofundur: Adalsteinn Hallgrimsson

Sent inn pann: 17.02.2026

Vidhengi:

11.1 true.pdf



Athugasemd vid fyrirhugada breytingu a adal- og deiliskipulagi i Képavogi vegna l6darinnar
Nybylavegur 1.

1.

Tekid er heilshugar undir adur fram komnar athugasemdir Gunnars Stefanssonar og
Onnu borgilsdéttur i skipulagsgattinni.

Vegagerdin hefur nu pegar margitrekad bann sitt vid adkomu ad 168inni fra
Nybylavegi. Bannid byggir Vegagerdin a vel rékstuddum grunni, sem Kdpavogsbaer
virdist ekki, eda vill ekki skilja. Beenum ber ad virda petta bann en bodar i stadinn
LVvidraedur” vid Vegagerdina. Adkomulausar 168ir verda ekki nyttar sem slikar. Pad er
bvi ekkert haegt ad gera annad en fella pessa 168 nidur og leggja landid til
utivistarsvaedisins i Fossvogsdal.

e

gegnum allt skipulagsferlio vid ibua adliggjandi I160a og adra hagsmunaadila
busetta innan og utan sveitarfélags”. Allir ibudareigendur adliggjandi 16da hafa
hardlega métmeelt fyrirhugudum skipulagsbreytingum en Képavogsbaer hundsar
motmeelin. Samradsskylda virdist fyrir meirihluta baejastjérnar vera meiningarlaus
klisja. I skyrslu sem 16gd var fram a fundi umhvefissvids skipulagsdeildar 17.11.2025
segir:,Gerdur hefur verid nyr [6darleigusamningur og samkomulag vid lI68arhafa um
ad 16din verdi endurskipul6gd fyrir adra starfsemi en bensinstdd og er breyting
adalskipulags hluti af pvi verkefni“. Gert var par rad fyrir ibudabyggd a 16dinni og
ekkert samrad vid ibua adliggjandi 16da.

Kopavogsbaer hafdi samkvaemt [60arleigusamningi fra 2022 rétt til pess ad leysa
I6dina til sin frad Olis an skadabdta, en virdist hafa gefid pann rétt eftir pegar
nuverandi meirihluti komst til valda. Lédarréttindi voru pa umsvifalaust framseld til
bridja adila pratt fyrir bann vid pvi i I68arleigusamningi. Pad kann ad hafa valdid
banum og par med okkur ibdum tjoni. Pad mal parf ad rannsaka sérstaklega.
Baerinn héf pa samvinnu vid nyjan I6darhafa um gerd nys skipulags. Par hefur verid
gert rad fyrir ibudabyggd med allt ad 60 ibuda husi eda husum.

Képavogsbaer fer med skipulagsvald, en hefur einnig skyldu til ad vardveita gildandi
skipulag. ba skyldu virdir baerinn ekki. Oll byggd i Lundi var reist inn i ndverandi
deiliskipulag og pad skipulag var beinlinis gert utan um pa byggd, sem nu er risin.
Breyting a pvi skipulagi, sem hefur ahrif til la&ekkunar & verdmaeti fasteigna, er
skadbodtaskyld. Fyrir sliku liggur haestaréttarddmur. Fyrirhugadar breytingar valda
ekki adeins fjarhagstjoni, heldur einnig 6baetanlegum miska. Svo langt naer
skipulagsvald Képavogsbajar ekki. Pad veeri éskandi ad baejarstjéri og hans folk
attadi sig a pvi. Skipulagsvald felur ekki i sér rétt til valdnidslu.



6.

Krafist mun verda légbanns 3 allar breytingar a skipulagi, sem zetla ma ad feli i sér

skadabotaskyldu Képavogsbaejar. Nytt skipulag, sem felur i sér eitthvad af

eftirtdldum breytingum, tel ég ad fela mundi i sér skadabdtaskyldu:

a. Nyting |68ar undir ibudabyggd ( sem er nu pegar akvedin an alls samrads skv.
umbhverfissvidi Kdpavogsbaejar) i stad pjonustu.

b. Byggingar risi haerra en 21 mys, en pad er su haed paks sem reikna maetti med
yfir bensindaelur i gildandi skipulagi.

c. Veruleg aukning 4 nytingarhlutfalli I16dar. (upb. tiféldun er nd bodud!)

d. Byggingar séu nzer nuverandi husum en nugildandi skipulag heimilar.

e. Adkoma ad |60inni sé i gegnum Lund.

Faist ekki stodvun breytinga a skipulagi fyrir ddmstélum munu taka vid um 80
démsmal @ hendur Képavogsba vegna fjarhagstjons og miska. Sé horft til doms
haestaréttar (vegna haekkunar hiss um eina haed) ma setla ad slikt kostadi baeinn allt
ad 1.800.000.000 kr i skadabaetur (15% verdfall ibuda) ad vidbaettum malskostnadi
og matskostnadi. Ad auki neydir baerinn ibua sem flestir eru a efri arum til pess ad
eyda avinni i malaferli vid eigin sveitarfélag.

Baerinn hefur nd pegar med framkomu sinni valdid ibdum Lundar sem naestir eru
[6dinni, verulegum og éafturkraefum miska. Baerinn skuldar okkur afsékunarbeidni
vegna pessa.

Okkur er nu 6heimilt ad selja ibudir okkar, an pess ad vara kaupendur vid haettunni a
ad byggdar verdi ibudarblokkir & Nybylavegi 1 [6dinni. A medan eru ibudir okkar
6s6luhaefar. bad er mal ad linni. Aframhaldandi kvalraedi er illvirki. Vid skorum &
baejarfulltrda ad loka pessu mali tafarlaust. Leysid til ykkar (okkar) 168ina og leggio
landid vid utivistarsveedid.

Adalsteinn Hallgrimsson

Lundi 1
ibud 204



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Hdofundur: Gudjon Magnusson

Sent inn pann: 18.02.2026

Vidhengi:

13.1.Motmed abréf vegna Nybylavegar 1.2



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:
Vegna breytinga a adal skipulagi 16darinnar Nybylavegur 1 (mé snimer 25043616).

Eg métmadi har 8lega &formum um byggingu ibudar blokkar & 168inni og tel pad ryra verulega lifsgeedi
ibdai Lundi og virdi ibuda.

Slik byggmg mundi hindra Gtsyni og skada birtu og ljésvist og virka a umhverfid og ibta i Lundi 5
svipad og " graena skrimslid" gerir vid ibtia vid Alfabakka i Reykjavik!!
Vido mundum horfabeint i ibadar blokkar vegg.
« [ fylgiskjali er nanari umsdgn min um petta fur dulega mal og rok fyrir pvi ad alls ekki €igi ad
byqggja fj6lbylishus & 16dinni.

Med von um ad bag ar stjéri og bag ar stjorn hafi hag og einréma vilja ibua ad leidarljési!
Sigfus Por Eliasson

Lundi 5,

200 K 6pavogi

Hofundur: Sigfas Por Eliasson

Sent inn pann: 18.02.2026

Vidhengi:

14.1.Vegna breytinga & adal skipulagi |6darinnar Nybylavegur 1 (mal sniimer 25043616)..docx



Vegna breytinga a adalskipulagi ld6darinnar Nybylavegur 1 (malsnumer
25043616).

Eg, undirritadur, métmeeli hardlega fyrirhugadri breytingu 4 adalskipulagi
Képavogs a l6dinni Nybylavegur 1. Verdi adalskipulagi breytt i ibudarbyggd, pa
verdi einungis leyft ad byggja einnar haedar hus eins og kvedid eraumii
nuverandi adalskipulagi.

Med pvi ad breyta adalskipulagi og byggja haerra hus eins og lyst var a
kynningarfundi skipulagsstjora Kopavogsbeaejar 11. februar s.l., mundi slik
bygging ryra geedi nuverandi byggdar verulega og alls ekki ,,auka verulega geedi
byggdar® eins og stérfurdulega stendur i skipulagslysingu skipulagsdeildar.

Sérstaklega mundi heerri bygging ryra gaedi byggdar fyrir ibua i Lundi 5, hindra
utsyni og skada birtu og ljosvist ibua, og virka 8 umhverfid a svipadan hatt og
»graena skrimslio“ vid Alfabakka i Reykjavik gerir.

Eftirfarandi eru nokkur atridi sem ég vil vekja athygli skipulagsyfirvalda og
baejarstjornar a:

1. Byggdin i Lundi var skipuldgd fra grunni og er eitt best heppnada og
flottasta hverfi h6fudborgarsveedisins med arkitektur &
heimsmaelikvarda. ibadir i hverfinu, sem er midsvaedis og pvi stuttialla
bjénustu, hafa verid mjog eftirsottar, og ef losna, seljast i hvelli og feerri
fengid en vildu. Verd ibuda hefur pess vegna verid i haestu haeedum. Ad
klessa ibudarblokk nidur & 168 Nybylavegs 1 veeri umhverfisslys sem
mundi stérlega skemma yfirbragd hverfisins, auk pess ad ryra verulega
verdgildi eigna.

2. Vid hjoénin keyptum okkar ibud fyrir rdmum fimm arum, einkum vegna
O6hindrads utsynis og ordspors hverfisins, auk pess sem vid toldum
Képavog ekki vera a somu braut og hofudborgin i péttingu byggda i
gronum hverfum. Fyrir kaupin kynntum vid okkur umhverfid og skv.
yfirlysingu fasteignasala sem auglysti ibudina sem utsynisibud, atti



hugsanlega ad koma litil bensinst6d med einnar haedar byggingu fyrir
framan blokkina. Slik bygging mundi ekki hafa nein ahrif a utsynid uar
ibudinni.

Ef einhverjar breytingar a adalskipulagi umreeddrar l6dar hefdu verid
hugsanlegar eda i bigerd, hefdum vid ekki keypt ibudina, sem vid
borgudum verulega hatt verd fyrir, sérilagi vegna dhindrada utsynisins
sem var algerlega forsenda kaupanna. Verdi af byggingu blokkar &
l6dinni, mun pad verulega ryra verdgildi ibudar okkar og annarra ibuda
sem missa sol og birtu auk utsynis til sudurs, par sem horft yrdi i stadinn
a vegg fjolbylishuss.

. Fyrirhugadar breytingar eru i andstodu vid vilja ALLRA ibua i Lundi.
Undirskriftalisti me®d no6fnum yfir 80% ibua i hverfinu var sendur
Képavogsbee (p.e. allir sem voru heima og nadist i pa daga sem
undirskriftarlistinn gekk milli ibuda i hverju husi) par sem pessum
hugmyndum um ibudarblokk a l6dinni var hardlega motmeelt.

Og pad for ekki a milli mala a kynningarfundi skipulagsstjora Kdpavogs
11. feb. s.l., sem var mjog fjolmennur, ad ALLIR voru einhuga a mati
pbessum hugmyndum um fjolbylishus a l6dinni.

Baejarstjorn Képavogs hlytur pvi ad taka mid af einbeittum og einréma
vilja ibuanna a sveedinu og greida atkvaedi a moti pvi ad lodarhafar byggi
ibudarblokk a l6dinni.

. Umferd a stofnvegum i kringum Lund er mjog oft i hnut, en hun hefur
storlega aukist a sidustu arum med mikilli fjolgun ibua a Karsnesi og
Audbrekkusvaedinu. Skipulagsyfirvold purfa pvi i ljosi breyttra adsteedna
ad horfa til framtidar og gera gagngerar endurbeetur a gatnamotum
Nybylavegar og Karsnesbrautar, par sem er litid hringtorg, og svo
Hafnarfjardarvegar. Ef prengt yrdi ad pessum gatnamotum med
ibudarblokk, yrdi pad storfellt slys fyrir framtidar skipulag a sveedinu.
Einnig er hvorki haegt ad beygja til sudurs fra Nybylavegi né
Karsnesbraut, nema praeda sig i gegnum ibudarhverfi, sem er algjorlega



Oteekt fyrir ibla peirra hverfa. Naudsynlegt er pvi ad steekka og feera
umreett hringtorg, pannig a.m.k. veeri heegt ad komast beint fra pviinn a
Skeljabrekku, sem mundi audvelda akstur til sudurs gegnum midbaeinn.
Einnig parf ad gera rad fyrir fyrirhugadri borgarlinu ef af verdur eda a.m.k.
plassi fyrir einhverskonar almenningssamgongur.

Vegagerdin hefur nu formlega bent a petta med pvi ad helga sér hluta
l6darinnar ad Nybylavegi 1, skv. umsogn dags. 10. 02. 2026, og leggst
eindregid gegn umferd fra l6dinni Ut a Nybylaveg.

Undirritudum finnst pvi einsynt ad ekki komi til byggingar
fjolbylishuss a l6dinni og truair pvi ad baejarstjorn hafi hag og vilja
ibua ad leidarljdsi, fremur en hag fasteignafélaga.

Virdingarfyllst,
Sigfus bor Eliasson
Lundi 5, 200 Képavogi



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Motmadi pvi hardlega ad byggt verdi haara en tvaa hagdir i samraami vid skipulag sem hefur verid i gildi fra
bvi ég keypti mina ibud.

Hofundur: Gudjon Jonsson

Sent inn pann: 18.02.2026



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:
Vid moétmadum hardlega pessum fyrirhugudu skipulagsbreytingum & Nybylavegi 1

Vid keyptum ibld i Lundi 1 arid 2007. Hverfio var mjog vel skipulagt, ekki of pétt og iblar & svasdinu fengju
gott Utsyni, sol og litid skuggavarp. Margir telja petta svasdi best heppnada fj6lbylahtsahverfid a
héfudborgarsvasdinu, enda var pad téluvert dyrari en 6nnur hverfi. Einnig er rétt ad benda & ad pegar vio
keyptum pessa ibud 1a skipulag fyrir litilli bensinstdd al6dinni Nybylaveg 1. Slik starfsemi er i allt 6drum
skala en ntverandi tillogur gerarad fyrir og hefoi haft mun minni ahrif & naarliggjandi ibudarbyggd, basdi hvad
vardar hagd, skuggavarp og asynd. Fyrirhugud fjolbylishisabygging 10 hasdir eda 2 his 5-6 hasdir felur pvi i
sér verulega breytingu a peim forsendum sem iblum var bodid pegar peir fjarfestu i pessu hverfi.

Fyrirhugud bygging mun ad mati okkar hafa verulega neikvaad ahrif 4lifsgasdi ibda i nagrenni vid Nybylaveg
1. Byggingin er i samraami vid niverandi byggdarmynstur og mun leidatil pess ad margir iblar missa bagdi
sAl, Utsyni og dagsbirtu. Skuggar munu fallayfir ibidarhis og Gtivistarsvaadi stéran hluta dags, sem skerdir
verulega notagildi peirra.

Miklar dhyggjur eru af auknu umferdaralagi. Samkvaamt fyrirliggjandi &ormum er gert réd fyrir ad allur inn-
og Utakstur ad 16dinni verdi fra Nybylavegi. SU gata er pegar mj6g umferdarpung og aukin umferd mun hafa
neikvasd ahrif & umferdardryggi, havada og loftgeadi a svasdinu.

Vegager din buinn ad hafna pessu tvisvar:

Vegagerdin hefur &dur synjad umsokn um tengingu inn & umraedda |60 enda er stadsetning hennar bagal eg,
baadi m.t.t. veghelgunar og nalagydar vid adrar vegtengingar. Ekkert hefur breyst sem breytir peirri akvoroun
Vegagerdarinnar.

A fundinum i Snadandsskéla 11. mars 2026 par sem breyting a Adal skipulagi |6darinnar Nybylavegur 1 var
Kynnt og snyst um ad breytal6dinni Ur pjonustu/benzinstdd i ibudabyggo.

Um 200 manns ibuar i Lundi syndu med spurningum og athugasemdum, ad peir eru mjog

O6sammala bagarstjorninni i pessu mali.

A0 okkar mati hefur Bagarstjorn K épavogs ekki synt fram a ad tekid sé naggilegt tillit til hagsmuna nlverandi
iblia eda ad ahrif framkvaamdarinnar & naaumhverfi hafi verid metin med fullnaggjandi hedti. Slik uppbygging
kallar &vandadri greiningu & skuggavarpi, umferd og ahrifum alifsgasdi &dur en akvordun er tekin.

Vid skorum pvi & bagarstjorn ad hedta vid pessi &form. Gerid petta ad fallegu Utivistarsvagdi fyrir nagrennio
og alapafjolmorgu sem eigaleid um svaid pvi gdngu og hjolastigar koma ad pessu svasdi Ur mérgum
attum. pad ma koma fyrir fallegum lagum Ijosum, trjagrodri, bekkjum og litlum leiktagkjum fyrir bornin.
Pannig ad svasdid samraamist betur niverandi byggd og verndi lifsgaedi ibla i nagrenninu og alla

K épavogsbia.

Virdingarfyllst,

Bj6rn Jonsson,

Erna Nielsen,

Ibid 504, Lundi 1,
Kopavogur 21.02.2026

Hoéfundur: Bjorn Jonsson

Sent inn pann: 21.02.2026



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Rafnar Gudbj6rnsson og Gudrun Edvardsdottir Lundi 13 forum fram a ad Kopavogsas leysi til sin Lodinaa
Nybilavegi 1 tafarlaust.

‘Astasdan er mikil skerdin aljosi og almennt birtu, okkur var sagt ad parna kaami

pjonust husnaadi a einni hasd, en ekki tvo sex hasda hus sem myndar vegg fyrir framan okkar hus sem er amilli
Lundar 3 og 5 petta er mikil skerding a utsyni og birtu pvi okkar hus er einnig 6 hagdir.

Vid erum alfarid amoti pessu skipulagi fyrir Nybilavegl.Fyrir utan havadan naestu arin sem fylgja svona
framkvaandum i hverfi eins og Lundur sem er loksins full byggt.

Hofundur: Rafnar Por Gudbjornsson
Sent inn pann: 23.02.2026



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)

Athugasemd:

Nybylavegur 1

Lundarhverfid er eitt best skipulagda hverfi a Storreykjavikursvasdinu ad margra domi. A Nybylavegi 1 atti
samkvaamt skipulagi ad veraléagreyst bensinsttéd sem er barn si nstlma_Eg trai pvi ekki fyr enn ég tek apvi ad
annars &gada bagarstjorn fari ad breyta pvi skipulagi i 6pokk iblana og reisi sér nokkurskonar skammarkrok
barna a horninu.

Kristjan Olafsson og Aslaug Fridriksdéttir Lundi 1

Hofundur: Kristjan Olafsson

Sent inn pann: 23.02.2026



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting & adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Nattarufraedistofnun gerir ekki athugasemdir vid skipulagslysinguna
Hofundur: Ingvar Atli Sigurdsson

Sent inn pann: 24.02.2026 , Fyrir hond: Nattarufrasdistofnun



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Eg undirritud métmadi hardlega fyrirhugadri framkvaemd K épavogsbagar al6dinni Nybylavegur 1. Hverfid
Lundur er fullbyggt, ad morgu leiti til fyrirmyndar hvad vardar bil milli bygginga, birtustig i ibitdum og
gonguleidir. H&r myndi Kopavogsbaa ryralifsgaadi ibla i fjélmorgun ibidum med framkvaand sinni.
Adkoma i hverfid er longum erfid hvad bilaumferd vardar. Alls ekki & pad bagandi med byggingu nys
fjolbylishiss. Otti er til stadar verdi alvarlegt éhapp i hverfinu hvad fléttaleidir vardar. Einn vegur og pung
umferd & Nybylavegi gerdi ibaum erfitt fyrir ad forda sér i var.

Eg trdi pvi ad rédamenn hja kopavogshaesem eiga ad vera okkur ibdunum til pjonustu munu sjaad sér og
endurheimta |66ina Nybylavegur 1. Skipuleggja

par fallegt Gtivistarsvaadi ibaum til gledi. Bekkir, bord, grilladstada yrdi farsad| endir & annars eldfimu astandi
i baenum.

Virdingarfyllst

AnnaJ. Hallgrimsdottir

280546-7399

Lundi 3, ibud 604

Hdofundur: Anna J Hallgrimsdottir
Sent inn pann: 24.02.2026



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Medfylgjandi er umsdgn Betri samgangna.

Hofundur: Péra Johannesdéttir Kjarval

Sent inn pann: 24.02.2026

Vidhengi:

24.1.Nybylavegur 1, adal skipulagsbreyting - Umsbgn Betri samgangna.pdf



W\

Reykjavik, 24.2.2026

Efni: Nybylavegur 1, umségn Betri samgangna
Tilvisun: BES-KOP-2026-02-24-BR-001

Betri samgongur hafa fengid til umsagnar skipulagslysingu vegna breytingar a Adalskipulagi
Képavogs 2019-2040 fyrir Nybylaveg 1. Lysingin er kynnt skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010.

Umsogn Betri samgangna

Fjorda lota Borgarlinu mun liggja fra midbae Hafnarfjardar, gegnum Gardabze og Kdpavog ad
Sudurlandsbraut/Laugavegi. | Képavogi er radgert ad Borgarlina fari fra Hamraborg, eftir eda medfram
Hafnarfjardarvegi/Kringlumyrarbraut, i att ad Sudurlandsbraut/Laugavegi. Frumdrog fjérdu lotu liggja
ekki fyrir &8 pessum kafla en i frumdrogum eru teknar dkvardanir um ndkvaema legu Borgarlinu,
stadsetningu stodva og legu gongu- og hjdlastiga sem svo eru stadfestar med forhonnun og
deiliskipulagi. | framkveemdadaetlun Samgongusattmala fra d&gust 2024 er gert rad fyrir ad
framkvaemdir vid fjordu lotu (Fjordur-Miklabraut) fari fram a@ arunum 2031-2035.

Betri samgdngur hafa yfirfarid kynnt gogn og gera ekki athugasemdir vid tilldguna a pessu stigi en dska
eftir g6du samradi vid aframhaldandi vinnu.

Virdingarfyllst,
f.h. Betri samgangna ohf.

Péra Kjarval
Verkefnastjori skipulagsmala

Betri samgongur ohf.# ehwivdp jrqjxullv#



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Medfylgjandi umsdgn/athugasemdir fra Inger L. Jonsd6ttur og David Baldurssyni, Lundi 3
Netfong: davbal @simnet.isog ilj@simnet.is

Hofundur: David Baldursson
Sent inn pann: 24.02.2026
Vidhengi:

26.1.L undarsvasdi d.pdf



Umsogn og athugasemdir vio hugmyndir um breytingar a adalskipulagi Nybylavegar 1,
Kopavogi.

Adfaraoro

bann 11. februar sl. efndi beejarstjorn Kopavogs til ibtiafundar i Snalandsskola um 160
l60arhafa Klasa ehf., sem skv. breyttu skipulagi skuli bera fjolbylishus, ef unnt reynist ad koma
pvi/peim fyrir svo vel s€ med adgengi bifreida fra Nybylavegi.

Pessi tillaga um breytt skipulag hefur ekki hlotid hljdomgrunn hjé ibGum & Lundarsvedinu
og pegar verid métmeelt. Pad var pung undiralda i fundarménnum og afstadan afdrattarlaus
eins og fundarstjori stadfesti, - algjorlega andvig pessum uppbyggingaraformum.

R6dd fundarins var skyr: Vio viljum ekki ad ibudarblokk/blokkir risi 4 umraeddum reit.

Fullyrding bajarstjora & fundinum var athyglisverd: ,,Ferlid er 4 nuall punkti, engar
akvardanir hafa enn verio teknar!*

begar l6darleigusamningi var breytt arid 2022 la fyrir dkvordun bagjarstjornar ad
undirlaegi stjornenda Klasa ehf. um ad lata 4 pad reyna hvort ekki veri hagt ad koma fyrir
ibudarblokk/blokkum 4 umraeddum reit.

bessi akvordun hefur sidan verid endurnyjud med pvi ad setja pessa hugmynd i formlegt
ferli pratt fyrir andstodu ibua Lundarsvaedisins med undirskriftalista 4rid 2025.

Allt tal um, ,,null punkt og engar dkvardanir teknar®, virdist vera tilraun til ad afvegaleida
umraduna og kasta ryki 1 augu fundarfolks.

bad 14 semsagt fyrir, fra endurnyjudum l6édarsamningi arid 2022, einbeittur vilji
bajarstjornar til ad leida med Sllum radum til lykta 6sk stjornar Klasa ehf. um umreddar
framkvaemdir.

Fundarstjori kvad uppar med ad fundurinn veri ekki alyktunarbzr adeins
kynningarfundur. Pad ber med sér hversu léttvaegur slikur fundur er i huga bajaryfirvalda.
Fundurinn var pa adeins haldinn til pess ad stadfesta ad dkvednu skilyrdi hafi verid fullnegt.
Svona samkvamisleikur eda leikrit sett & svid 1 pvi skyni a0 lata folk halda ad pad hafi eitthvad
um malid ad segja. ,,Vid erum komin til ad hlusta!** sagdi baejarstjorinn 4 fundinum. - En pa
ekki med opnum eyrum. - Ferlinu sidan haldid afram pratt fyrir andstédu fundarmanna.

Pad skipulag sem gilt hefur, er pad skipulag sem ibtar Lundarsvadisins hafa gengid utfra
a0 heéldist og forsenda fyrir kaupum 4 ibudum amk. peim sem sntia ad umraeddum reit. Adrir
ibuar hafa 14ti0 sig malid varda vegna pess ad fyrirhugadar ibudablokk/blokkir parna stadsettar
ryra mjog asynd svadisins. [ raun skipulagslegur 6skapnadur sem verid er ad reyna ad koma
fyrir eda 6llu heldur klessa & pennan pronga reit.

Athyglisvert var a0 forsvarsmenn Klasa ehf. sottu ekki ofangreindan fund. Par hefdu peir
getad gert grein fyrir sinum peetti i stad pess ad bera fyrir sig fulltria baejarstjornar. Klasi ehf.,
sem rotgroid ,,pekkingarfyrirtaeki skv. yfirskrift & heimasidu og par ugglaust visad til pess ad
vandad s€ mjog til verka fra 6llum hlidum, hefoi pa haft t6k &4 ad kynna betur hugmyndadrog
sin sem fulltriar baejaryfirvalda reyndu ad koma 4 framfaeri med mjég svo oburdugum og
ofaglegum heetti. Uppsetning & gleerum gerdi pad ad verkum ad fundarfélk atti i erfidleikum
med ad greina pad sem verid var ad kynna. Hljodkerfid meira og minna virkadi eda virkadi
ekki.

Pott naervera forsvarsmanna Klasa ehf. hefdi ekki breytt neinu um afstodu fundarmanna,
hefdi hiun verid sjalfsogo kurteisi af peirra halfu.



5.

bad verdur ad spyrja forsvarsmenn Klasa ehf. og bajaryfirvold Kopavogsbaejar hvad
peim gangi til med ad beita ibta & Lundarsvaedinu sliku ofriki? Hvers virdi er pad
bajaryfirvoldum ad feera slika forn 4 altari Klasa ehf., par sem metnadur, fagmennska og
virding fyrir folki, er ad okkar mati, fyrir bord borin? Hvad stydur slikar hvatir? - Skammt er
til neestu kosninga og greinilegt ef marka ma framsetningu pessa mals ad pad ridur 4 ad na
fram nidurstodu sem 160arh6fum hugnast.

A umraeddum fundi kom fram ad Vegagerdin hefdi gefid umsdgn um vegarstadi ad og
fra umraeddum byggingum og hafnad slikum hugmyndum 1 tvigang. Fulltraar bejaryfirvalda
toldu p6 ad pad etti eftir ad fara fram ,,samtal” vid Vegagerdina um pad mal. Frodlegt veeri
ad vita nakvemlega hvad att er vid med svonefndu ,,samtali*“?

A0 60ru leyti er tekid undir vel uppsetta roksemdarfaerslu peirra Gunnars Stefdnssonar
og Onnu borgilsdéttur, svo og Adalsteins Hallgrimssonar hér i gattinni. Eins og fram kemur i
greinargerd peirra veri nar ad baejaryfirvold af metnadi og reisn tekju til sin 160ina sem um
reedir og 1étu smekkvisina rada for. Pannig maetti audsyna ibium Képavogs sem unna
skipulagsfegurd og ekki sist peim sem byggja Lundarsvadid ad peim pzetti til um ad halda
pessu dgata folki par innan marka. Ein mikilvegustu umhverfisgaedi i sveitarfélagi er ad
stata af skipulagi sem gerir ibla stolta, ad peir hafi rika astedu til pess ad bera hrodurinn
vida.

Virdingarfyllst,
Inger L. Jonsdottir og David Baldursson, Lundi 3



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Nybylavegur 1 - umsdgn Lundar 5, husfélags

Hofundur: Valgeir Palsson

Sent inn pann: 24.02.2026

Vidhengi:

27.1.Nybylavegur 1 - Umsdgn Lundar 5, hisfélags.pdf



Lundur 5, husfélag
Lundi 5
200 Koépavogi

Umsdgn vardandi fyrirhugadar skipulagsbreytingar fyrir Nybylaveg 1 i Képavogi
(Malsnr. 25043616)

Hinn 27. jandar sl. sampykkti baejarstjorn Képavogs skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar
breytingar a Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 fyrir I16dina Nybylaveg 1. Felst breytingin i pvi ad
umradd 160 verdi skilgreind sem ibidarbyggd i stad verslunar- og pjonustusvaedis eins og hun er
skilgreind samkvaemt nugildandi skipulagi.

Umraedd breyting hefur verid kynnt i Skipulagsgatt og medal kynningargagna er lysing &
skipulagsverkefninu, upphaflega dags. 14. névember 2025 en uppfaerd 22. jantar 2026. |
Skipulagsgattinni hafa einnig verid lagdar fram af halfu baejaryfirvalda gleerur sem notadar voru
a opnum kynningarfundi um skipulagslysinguna i Snaelandsskdéla 11. februar sl.

Lundur 5, husfélag, kt. 680817-0140, Lundi 5, Képavogi, vill hér med fyrir hond ibda hissins og
ibudaeigenda koma & framfaeri eftirfarandi athugasemdum vardandi hinar fyrirhugudu breytingar
a adalskipulaginu.

I. Grunnforsendur fyrir ibudakaupum i Lundi 5

Lundur 5 er 38 ibuda fj6lbylishus og stendur a 168 ad nordanverdu vid I6dina ad Nybylavegi 1. pad
var reist @ arunum 2015-2017 og & drinu 2017 voru ndnast allar ibudirnar seldar og flutt inn i paer.
Helmingur ibidanna visar m.a. til sudurs, p.e. i att ad Nybylavegi 1.

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi fra 14. desember 2004 m.s.br. er gert rad fyrir ad & Nybylavegi
1 verdi bensinst6d med husi & einni haed med heimild fyrir kjallara. Grunnflétur hissins fyrir utan
kjallara ma vera allt ad 560 fm og hamarksflatarmal huss verdi 1000 fm. pa er gert rad fyrir ad
adkoma ad 16dinni verdi fra Nybylavegi.

Pad pykir mega fullyrda ad gildandi adalskipulag dsamt deiliskipulagi fyrir Nybylaveg 1, eins og
lyst er hér ad framan, hafi verid ein af grunnforsendum ibuidaeigenda i Lundi 5 fyrir kaupum 3
ibGdunum & pvi verdi sem peer seldust a. bannig hafi ibtidaeigendur matt treysta pvi ad a 16dinni
kaemi aldrei hisbygging, ein eda fleiri, sem yrdi haerri en ntiverandi skipulag gerir rad fyrir og med
einhverju méti myndi skerda birtu, ljosvist og Utsyni Gr Lundi 5 frd pvi sem n er.

Il. Hugmyndir um byggingarmagn og had bygginga i skipulagslysingu

A glaerum peim sem notadar voru 4 fyrrgreindum kynningarfundi i Snaelandsskéla 11. februar sl.
ma, einkum & glaeru nr. 13, sjd hugmynd ad tveimur hisum & 16dinni, 6dru i nordvesturhorni
I6darinnar og hinu nanast & henni midri. Pessar hugmyndir virdast vera i samraemi vid tillégu um
uppbyggingu a 16dinni sem 16gd var fram til kynningar af halfu l63arhafa/byggingaradila (BBL179
ehf/Klasa ehf.) & fundi skipulags- og umhverfisrads Kdpavogsbaejar 17. ndévember 2025.



Samkvaemt peirri tillogu er gert rad fyrir umraeddum tveimur hisum upp & 5-6 haedir med
aztludu byggingarmagni 5.500-6.500 fm og 55 ibudum.

Lodin vid Nybylaveg stendur ofar i landi en 168 Lundar 5 sem nemur um tveimur haedum. Lundur
5 er 10 haedir auk kjallara og pvi mun sex hada hus a Nybylavegi 1 mynda skugga allt upp a 8.
haed Lundar 5 og allar haedir par fyrir nedan. Vegna helgunarsvaedis Vegagerdarinnar er einsynt
ad byggingar 4 16dinni pyrftu ad vera mun naer Lundi 5 en tillégurnar syna sem eykur enn 3
skuggavarp a Lund 5.

Samkvaemt nagildandi adalskipulagi a 6llum meiri hattar byggingarframkvaeemdum ad vera lokid i
Lundi. A8 pvi marki sem hus & 168inni yrdu haerri en ein haed taka byggingarframkvaemdir lengri
tima og verda umfangsmeiri en ella med tilheyrandi raski. Slikt er med 6llu dasaettanlegt fyrir ibda
hverfisins.

A kynningarfundinum 11. febriar kom fram hja byggingarfulltria basjarins ad téd tillaga
byggingaradilans um uppbyggingu a I6dinni vaeri einungis hugmyndir og skipulagsyfirvold vaeru &
engan hatt bundin af peirri tillégu. Pess er vaenst ad su verdi raunin, enda hvers konar
skipulagsbreyting sem felur i sér heerri byggingar en samkveemt ndgildandi skipulagi felur i sér
alvarlegan forsendubrest gagnvart ibdum i Lundi 5 og skerdir ad verulegu leyti lifsgaedi peirra,
einkum i peim ibudum sem visa til sudurs. Sérhver skipulagsbreyting sem heimilar haerri
byggingar en segir i nagildandi skipulagi mun an nokkurs vafa hafa i for med sér verulega ryrnun
a verdmaeti ibdda i husinu sem kann ad leida til skadabdtaskyldu baejarins. Ef svo fer askilja ibdar
i Lundi 5 sér allan rétt i peim efnum.

i pessu sambandi er rétt ad minna & ad fyrir um einu &ri sidan ritudu nanast allir
ibuar/ibudaeigendur (allir sem nadist til) i Lundi 5 og yfir 80% allra ibGa i Lundi undir métmeeli
gegn fyrirhugudum byggingaraformum a [6dinni med hzerri byggingum en einni had. P4 verdur
heldur ekki fram hjd pvi litid ad @ kynningarfundinum 11. febrGar, sem var afar fjolsottur, kom
fram vidteek og pung andstada gegn fyrirhugudum skipulagsbreytingum. Pad hefur vart farid fram
hja fulltraum baejarins sem satu fundinn, baejarfulltrtum sem og starfsménnum, hver hugur félks,
ibdanna i Lundi, er til verkefnisins. Mal geta pvi ekki farid 6druvisi en ad hlustad verdi 4 ibldana
og fullt tillit tekid til peirra vilja vardandi fyrirhugadar skipulagsbreytingar.

lll. Lundarhverfid i samhengi vid fyrirhugadar skipulagsbreytingar

i ibGdabyggdinni i Lundarhverfi er byggingum komid fyrir pannig ad sydst eda naest Nybylavegi
eru nokkud ha fjolbylishis, um 10-11 haeda. Fyrir nedan pau koma laegri fjélbylishds, um 5-6
haeda. Nedst i hverfinu og austast eru svo lagreist radhus og parhds. Oll husin, hd sem lag, eru
keimlik pott vissra blaebrigda gaeti i gerd peirra og ytra utliti. | skipulagi hverfisins er fullt tillit tekid
til stadsetningar einstakra hisa og afst6du hvers huss til narliggjandi husa. Hverfid myndar
bannig eina skipulega heild, badi hvad vardar utlit og allt innra samraemi. | reynd ma fullyrda ad
hverfid, eins og pad er i dag, er eitt fallegasta ibudahverfi 4 6llu h6fudborgarsvaedinu og jafnvel
pott vidar vaeri leitad. bPad er einstakt kennileiti fyrir pa sem leid eiga um Kringlumyrarbraut og
Hafnarfjardarveg, hvort sem leid liggur til sudurs eda nordurs. Oll uppbygging & Nybylavegi 1
umfram pad sem kvedid er 4 um i ndgildandi skipulagi mun eydileggja pessa dsynd hverfisins. Pad
er pvi mikid i hufi, ekki einasta fyrir ibta hverfisins heldur alla ibia Képavogs, ad skipulaginu verdi



ekki breytt pannig ad heimilt verdi ad byggja meira en sem nemur einni haed. Annad myndi hafa
i for med sér hormuleg skipulagsmistok, baejarfélaginu til litils séma.

IV. Umsogn Vegagerdarinnar

i Skipulagsgétt er ad finna umsogn Vegagerdarinnar, dags. 10. febrdar sl., vardandi
skipulagslysinguna. | umségninni er 4 pad bent med visan til vegalaga nr. 80/2007 ad
veghelgunarsvaedi sé 30 m breitt til hvorrar handar fra midlinu stofnvega og um veghelgun vié
vegamoét gildi sérstakar reglur.

P& er i umsdgninni pvi synjad med formlegum haetti ad 16din vid Nybylaveg 1 tengist Nybylavegi
par sem stadsetning l6darinnar sé bagaleg baedi med tilliti til veghelgunar og nalaegdar vid adrar
vegtengingar. Synjun Vegagerdarinnar i pessu efni er skyr og afdrattarlaus. Med engu moti verdur
séd ad fra henni verdi hvikad.

[ umsdgninni er gerd grein fyrir lagningu fyrirhugadrar Borgarlinu fra Hamraborg til Reykjavikur i
att ad Bustadavegi. Kemur fram ad ekki liggi fyrir hvernig hun eigi ad pvera Nybylaveg. Margar
tillégur hafi verid skodadar i pessu sambandi an pess ad dszettanleg lausn sé i sjdnmali. bvi sé ekki
rétt ad svo stoddu ad prengja frekar ad moguleikum & utfaerslu Borgarlinu. A svaedinu vid
Nybylaveg sé ekkert annad framkvamdasvaedi en umraedd 168 ad Nybylavegi 1 og mzelir
Vegagerdin eindregid med ad 16din verdi nytt til framkvaemdanna. Af umségn Vegagerdarinnar
ad pessu leyti verdur ekki annad séd en verulegar likur eru &4 ad Borgarlina muni kalla &
umfangsmiklar breytingar og tilfeerslu @ peim umferdarmannvirkjum sem liggja ad austanverdu
vid Hafnarfjardarveg fra Hamraborg til nordurs og yfir Nybylaveg, p. & m. 8 umferdartorgi naest
Nybylavegi 1. Enn fremur er ekki loku fyrir pad skotid ad vaentanlegar breytingar &
umferdarmannvirkjum geta einnig haft i for med sér breikkun a Nybylavegi fra hringtorgi vid
gatnamot Nybylavegar, Lundar og Audbrekku og ad fyrrgreindu hringtorgi vid Nybylaveg 1. i ljosi
alls pessa hlytur ad vega pungt pad alit Vegagerdarinnar og ekki fram hja pvi litid ad ,[p]étting
byggdar medfram Borgarlinu hlytur ad vera afleida af hvar og hvernig Borgarlinu verdur fyrir
komid.”

Samkvaemt pvi sem hér hefur verid rakid verdur ekki hja pvi komist i vaentanlegu skipulagsferli ad
horfa til pess ad Vegagerdin hafnar alfarid ad 16din tengist Nybylavegi og ekki sé gerlegt ad halda
skipulagsferlinu afram, ef pad @ annad bord telst mogulegt, fyrr en endanleg nidurstada liggur
fyrir um lagningu Borgarlinu um svaedid og hvort tengd umferdarmannvirki munu ad einhverju
leyti skerda I6dina. Er pvi eindregid maelst til pess ad haett verdi vid 6ll aform um breytingu &
skipulagi l6darinnar eda peim skotid a frest um d6akvedinn tima.

V. Umsogn Skipulagsstofnunar

Fyrir liggur i Skipulagsgatt umségn Skipulagsstofnunar, dags. 5. febrtar 2026. bar kemur m.a.
fram ad samkvaemt gildandi adalskipulagi sé hverfid i Lundi nzer fullbyggt og par hafi verid um
300 ibudir pegar skipulagid var stadfest. ba segir i umsdgninni ad a Digranesi 6llu sé gert rad fyrir
um 1600 nyjum ibadum til &rsins 2040. A hinn béginn virdist Lundur ekki vera medal peirra svaeda
sem gert er rad fyrir frekari uppbyggingu a@ og pvi sé 6ljost hvort fyrirhugud ibidabyggd ad
Nybylavegi 1 sé talin med i ibudafjélguninni & Digranesi til arsins 2040. A fyrrgreindum ibuafundi



i Snaelandsskoéla 11. februar verdur ad aetla ad tekin hafi verid af 61l tvimaeli um ad ibudabyggd ad
Nybylavegi 1 veeri ekki talin med i peirri fjolgun ibuda sem er radgerd & Digranesi samkvaemt
gildandi adalskipulagi. Adalskipulag til arsins 2040 knyr pvi ekki a fjolgun ibada @ hinni umdeildu
168.

bétt fyrirhugud skipulagsbreyting kunni ad vera i samraemi vid Landsskipulagsstefnu 2024-2038
pba er alls ekki svo ad 4 16dinni purfi ad vera annad en hus 4 einni haed. Auk pess mé zetla ad 16din
verdi 6llu minni en hdn er synd i dag pegar endanleg lagning Borgarlinu liggur fyrir med
tilheyrandi breytingu og/eda tilfaerslu 4 66rum umferdarmannvirkjum og geti par af leidandi vart
borid annad en lagreista byggd.

VI. Lokaord

Hér ad framan hafa margvislegar réksemdir verid faerdar fram sem maela eindregid gegn pvi ad &
16dinni ad Nybylavegi 1 verdi byggd haerri hus en nugildandi skipulag heimilar, m.6.0. ad einungis
verdi byggd einnar haedar hus og midad vid ad grunnhaed botnpldtu verdi si sama og fram kemur
i nugildandi deiliskipulagi. Annad raskar verulega og & margan hatt hagsmunum ibda i Lundi,
einkum pé peirra sem buda nzest hinni umdeildu 163.

ibdar i Lundi 5 métmaela pvi hardlega 6llum skipulagsaformum vardandi Nybylaveg 1 sem mida
a0 pvi ad heimila byggingu husa hzerri en einnar haedar.

Grundvallarskyldur kjorinna baejarfulltria i Képavogi felast fyrst og sidast i pvi ad geeta i hvivetna
hagsmuna ibua baejarins. Pad mad aldrei fara svo ad moguleg hagnadarvon tiltekinna
byggingaradila verdi tekin fram yfir pa riku hagsmuni ibGanna i Lundi 5 ad mega bua i fullri satt
vid umhverfi sitt eins og pad er i dag og ntgildandi adalskipulag kvedur & um.

Képavogi, 24. febraar 2026

Fyrir hond stjornar Lundar 5, hisfélags

é)«%\»‘?ﬁm«
Valgeir §alsson formadur
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FRETTASKOT SENT A FIOLMIBLA

K 6pavogsbeer vill 60 iblda blokk &168 med engri tengingu vid gatnaker fi bagarins!
Agadi fréttamidill,

Eg sendi ykkur hér med fréttaskot um &adtlun K 6pavogsbagar um nyjan billausan |ifsstil.

Bagarstjorn Kopavogs er pessa dagana ad reyna ad knyja fram breytingu fyrir Klasa & skipulagi 16dar nimer 1
vid Nybylaveg i andstédu vid viljaiblavid 16dina og viljaVegagerdarinnar. Baainn vill breyta 16dinni ar 168
undir bensinstdd og pjonustuhis a einni hasd yfir i ibldabyggd, tvaer blokkir upp a6 haadir, hvor med 30
ibadum, alls 60 ibudir, auk bilakjallara undir 6llu og bilastaedum inni og dti fyrir als 120 bila, sé midad vid
blokkir i kringum 16dina.

Vegagerdin hafnar pvi ad byggt verdi a hlutalédarinnar, p.e. a svaadi sem markast af 30 metrum framidlinu
Nybylavegar, sem byggir & Vegal dgum um helgunarsvasdi stofnbrauta, Nybylavegur er stofnbraut. Jafnframt
visar Vegagerdin til pess ad lega borgarlinu hefur ekki verid &kvedin, en mun liggja vid |6dina og getur skert
hana og Vegagerdin parf |6dina sem framkvaamdasvaadi vid byggingu hennar pegar par ad kemur. Vegagerdin
segist adur hafa synjad umsokn um tengingu inn & umraedda |66 fra Nybylavegi enda er stadsetning hennar
bagaleg, basdi m.t.t. veghelgunar og ndlaegdar vid adrar vegtengingar. Ekkert hefur breyst sem breytir
peirri akvor dun Vegager darinnar. Vegtenging vid |6dina verdur ekki i gegnum Lundarhverfid segir
bagarstjéri Kopavogs. En baginn heldur afram med malio.

Eftir stendur, ad baerinn vill heimila byggingu blokka a 168, sem ekki er og ver dur ekki tengd gatnaker fi
bagarins. Petta er ad taka billausan lifstil ennpa lengra en &dur pekkist.

Skipulagsstofnun gerir athugasemdir vid pessar byggingadad!anir og segir ad samkvaamt gildandi
adalskipulagi er Lundur naar fullbyggdur og gera purfi grein fyrir forsendum sem liggi ad baki fyrirhugadri
breytingu svo sem hvada greining liggi fyrir um frambod og porf a peirri tegund ibddarhisnasdis sem af ormad
er ad reisa 4 skipulagssvaadinu og hvernig &formin falla ad stefnu K opavogsbagar i adal skipulagi um
uppbyggingu hlsnaadis.

Mikil andstada er gegn pessum byggingaaformum medal iblai Lundarhverfinu. Blokkir pessar loka a dtsyni,
sOlarbirtu og adra birtu i ibudum i kring og prengir ad peim. Paa eru algjort forsendubrot gagnvart eigendum
fasteigna vio pessa |68, sem keyptu eignir midad vid gildandi skipulag, his & einni hasd. Byggingar pessar
skapa skadabdtaskyldu fyrir baann. Framferdi bagarstjornar synir, ad han hjé par audmoénnum ad sdlsa
undir sig eignir ibla Lundar og hundsar vilja kjosenda sinna. En kosningar eru i nand og péa verda breytingar.

Saga pessarar 168ar er athugunarefni, pvi fyrri |60arhafi gerdi ekkert til ad framfylgja skyldum sinum
samkvaamt 16darleigusamningi og baerinn gat og étti ad innleysalddinatil sin vegna vanefnda hans. Lodinni
var hins vegar gefid nytt lif med nyjum I6darleigusamningi, en ekki er 1jost hvort heimilt var ad geranyja
samninginn.

Eg sendi hér med mynd af 168inni og umsagnir Skipulagsstofnunar og Vegagerdarinnar, en athugasemdir ibla
0g annarra og nanari upplysingar er ad finna & skipulagsgétt Kopavogs Skipulagsgattin (https://
skipulagsgatt.is/issues/2026/76)

Med von um ad pid takid pettatil umfjollunar og bestu kvedjum,

Gunnar Stefansson

Lundi 3

200 K 6pavogi

Hofundur: Gunnar Stefansson

Sent inn pann: 25.02.2026
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29.1.Athugasemdir vegna fyrirhugadra skipulagsbreytinga fyrir Nybylaveg 1 i Képavogi.pdf



Athugasemdir vegna fyrirhugadra skipulagsbreytinga fyrir Nybylaveg 1i
Képavogi.

Lundarhverfid er fullskipulagt, afar vel heppnad hverfi. Fullyrda ma ad hverfid eins og pad er i dag sé
eitt fallegasta ibudahverfi a hofudborgarsveedinu. Skipulag hverfisins ték m.a. mid af pvi ad a
Nybylavegi 1 risi einungis einnar haedar pjonustuhus. Nu stendur til ad breyta skipulaginu pannig ad
umraedd 168 verdi skilgreind sem ibudabyggd. A gleerum sem Képavogsbzer hefur lagt fram mé sja
hugmynd ad tveimur hisum & l6dinni hvoru um sig upp a 6 haedir. bessar hugmyndir virdast komnar
fra l6darhafa (BBL179 ehf./Klasa ehf.). Vid krefjumst pess ad pessar tillogur verdi aldrei ad veruleika.

Gildandi adalskipulag og deiliskipulag fyrir Nybylaveg 1 var ein af adal forsendum okkar fyrir
kaupum a ibud i Lundi 5. Vid keyptum ibudina i g6ori trd um ad a Nybylavegi 1 risi aldrei heerri
bygging en i samraemi vid gildandi skipulag. Pess vegna kemur bodun um breytt skipulag verulega
aftan ad okkur.

Vid viljum vekja athygli & pvi ad allir ibdar i Lundi 5, sem nédist i, og yfir 80% allra ibta i Lundi ritudu
a sidasta ari undir métmeeli gegn fyrirhugudum byggingaraformum a l6dinni med haerri byggingum
en einni haed. ba hefur pad 6rugglega ekki farid fram hja skipulagsyfirvoldum i Képavogi a afar
fiolsottum kynningarfundi 11. febrdar sl. hversu pung, vidtaek og ein6rd andstada Lundarbua er
gegn fyrirhugudum skipulagsbreytingum. Vandséd er hvernig Képavogsbaer getur hundsad svo
eindreginn vilja ibuanna.

Lodin Nybylavegur 1 er algert eyland milli Nybylavegar og Lundarsvaedisins. Vegagerdin hefur
alfarid hafnad tengingu lddarinnar vid Nybylaveg. Pa er enn algerlega 6ljést um legu Borgarlinu um
sveedid, m.a. hvernig hun pverar Nybylaveg og gaeti haft veruleg ahrif a l6dina umreeddu. Medan pad
er oljést vill Vegagerdin ekki prengja ad moguleikum a utfeerslu Borgarlinu. ba hafa beejaryfirvold i
Képavogi i munnlegum samskiptum utilokad adkomu ad Nybylavegi 1 um Lundarsveedid. bPessi rok
eettu ein og sér ad vera naeg astaeda fyrir Kdpavogsbee til ad leggja fyrirhugadar skipulagsbreytingar
til hlidar.

L6din Nybylavegur 1 er verdmeet 16d. Verdmeet fyrir hverja ? HUn er verdmaeet fyrir lddarhafa en hin
er ennpa verdmaetari fyrir ibua Képavogs. Nu er vel pekkt ad stér og stondug fyrirteeki finni til
samfélagslegrar abyrgdar og leggi af morkum til samfélagslegrar uppbyggingar peirra samfélaga
sem pau starfai. Vid leggjum til ad Klasi ehf./BBL179 og Képavogsbeer sameinist um ad gera l60ina
ad utivistarsvae i fyrir alla Képavogsbua. barna yrdi an bila aningarstadur fyrir gangandi og hjélandi
vegfarendur, mitt 4 milli Kadrsness og Fossvogsdals. barna yrdi snoturt yfirbyggt skyli i fallegu
umhverfi med bekkjum. Parna keemu leikskélaborn med kennurum sinum eins og pau gera nu pegar
og hundar fengju ad ganga frjalsir. Vid sjdum fyrir okkur yfirbyggdan opinn skala med spjoldum sem
segdu sogu Képavogs, gleymum ekki ad vid erum vid upphafssveedi byggdar i Képavogi. Hugsum
jakveett um l8dina til hagsbaéta fyrir alla ibua.



Fjolbylishus a Nybylavegi 1 mundi hafa margvisleg neikvaed ahrif a ibua Lundar og ryra verulega
verdgildi ibudanna, sérstaklega hja peim sem naest l60inni bua. Neikvaed ahrif a utsyni, birtu,
solskin, skuggavarp og vindstrengi yrdu dumflyjanleg og myndu ryra verulega lifsgeedi ibuanna. Ef
vid hefdum vitad af fyrirhugudum skipulagsbreytingum pegar vid keyptum okkar ibud arid 2017
hefdum vid ekki keypt ibudina og vitum ad svo er um fleiri i hdsinu.

Vid métmaelum, asamt 68rum ibdum i Lundi 5, hardlega 6llum skipulagsaformum vardandi
Nybylaveg 1, sem mida ad pvi ad heimila byggingu hiisa haerri en ein haed. Vid krefjumst pess
ad baejarstjorn Képavogs haetti vid ol slik aform. Verdi af slikum byggingum munum vid ad
sjalfs6du leita réttar okkar og krefjast bota fra Kopavogsbee vegna eignaryrnunar.

Vid minnum a, ad grundvallarskyldur kjorinna baejarfulltria snua fyrst og fremst ad pvi ad
geeta hagsmuna baejarbua i 6llum akvardanatékum. Aldrei ma taka hagsmuni og hagnadarvon
einstakra byggingaradila fram yfir rika hagsmuni ibua, sem 6ska pess einlaeglega ad fa ad bua i
satt og samlyndi vid naverandi umhverfi sitt eins og pad er i dag og nugildandi skipulag kvedur
aum.

Lundi 5, Képavogi 25. februar 2026
Magnus R Jénasson kt. 170648-2429

Sigrun Sigurdardottir kt. 021246-3369
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Athugasemdir vid hugmyndir um breytingar & adalskipulagi
Nybylavegar 1, K 6pavogi.

Fyrst vil €g takafram ad ég er heilshugar sammala peim athugasemdum sem komid hafa fram
athugasemdum Gunnars Stefénssonar og Onnu Porgilsdottir Lundi 3 i Skipulalgsgattinni um fyrirhugadar
byggingaframkvaemdir & Nybylavegi 1.

Pad eru einkum tvo atridi sem ég vil leggja aherslu a | peim hugmyndum sem bagarstjorn hefur lagt fyrir ibla
er gert réd fyrir ad adkeyrsla ad Nybylavegi 1 verdi fra Nybylavegi. Komi folk Ur vestri verdur ad aka ad neesta
hringtorgi og sntia par vid, til ad komast aadreinina. /Etli folk ad komast fraNybylavegi 1 til austurs, parf
fyrst ad akatil vesturs ad hringtorgi par sem sntid er vid og ekid i austur. | 1j6si umferdarpunga a alagstimum,
getur pad verid prautin pyngri ad komast af adreininni fra Nybylavegi 1 inn &akrein sem fagir manninn a
innri akrein hringtorgs. Hadtustudullinn vid pad eykst liklega nokkud vid pad. Pad er vel skiljanlegt ad
Vegagerdin leggist gegn pessu fyrirkomulagi.

Annad sem ég rak augun i pegar ég las minnisblad bagarins frd 28. ndv. 2023 var ad Olis og K opavogsbaa hafi
pann 30.mars 2022 “komist ad pvi samkomulagi ad |6darhafi muni ekki reisa&16dinni bensinstdd. L 6darhafi
mun oska eftir breytingu & deiliskipulagi 168arinnar. Ekki er ad finna sérstakt samkomulag umfram pad sem
kemur fram i gildandi 168arleigusamningi en ekki verdur annad s&d en ad adilar hafi sammadst um
ofangreinda svidsmynd 2 par sem gert yréi rad fyrir verslunar/pjénustustarfsemi an bensinafgreiosiu.”

Sama sumar framseldi svo bagarrad/bagarstjori |6darlelgusamninginn til détturfélags i eigu Haga hf. BBL 178
ehf. Skv. Fasteignaskra er BBL 178 nu pinglystur eigandi [6darinnar. Ekki kemur fram i minnisbladinu ad pessi
breyting hafi verid 16gd fyrir bagarstjorn.

Parna er um nokkra breytingu ao reeda a eignarhaldi. Olis er fyrirtaki sem sérhadfir sig i sdlu og pjonustu a
eldsneyti og 68rum oliuvérum, auk solu veitinga og ymissa naudsynjavara fyrir bilaeigendur, en BBL178 er
fyrirtaeki sem skv. Fyrirtaekjaleit Keldunnar sérhadir sig i fasteignavidskiptum.

Pad er athyglisvert ad Kopavogsbaa skuli hafa sampykkt pessa breytingu og ditamd hvort petta framsal hafi
verio |6glegt.

NuU fullyrdir fyrirtakid Klasi ehf. Ad pad sé eigandi |6darinnar. Hver tengsl BBL 178 og Klasa eru,er mér ekki
fullljést. Parnaer pvi um eitt framsalid i viobot ad raada. Mér er ekki kunnugt um ad pad framsal hafi verid
lagt fyrir bagarstjorn.

prétt fyrir ad skipulagsferli af hdlfu Kopavogsbagar sé adeins nyhafid, virdist Klasi ehf. ganga ad pvi visu ad &
|6dinni risi ibudabyggd. Klasi hefur m.a. 6skad eftir dliti VSORadgjafar a vegtengingu [6darinnar og |&tid fara
fram nokkud umfangsmikla frumhdnnun &16ainni.

Fyrirtaskid hefur sem sé lagt i talsverd Utgjold vegnal6darinnar prétt fyrir ad allsendis 6ljost sé hvort
skipulagsbreytingar verdi sampykktar, sbr. vinnuskjal sem lagt var fram a kynningu fyrirtakisins i név. 2025.
Klasi er ekki fyrirtaeki sem er pekkt fyrir ad reisa sevintyrahallir pannig ad pad lasdist ad manni sa grunur ad
K épavogsbaa hafi gengid of langt i lofordum til félagsins vardandi |6dina Nybylavegur 1.

Undirritadur leggur pvi til ad Kopavogsbaa leysi til sin [6dina og hugi ad annars konar skipulagi en nu er
hafio.

Aspor Ragnarsson
1001522319

Lundi 21

Hofundur: Aspor Ragnarsson

Sent inn pann: 25.02.2026
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Samtok Hasfélaga i Lundi
Dags: 25.02.2026

Umsogn vegna fyrirhugadrar breytingar a Adalskipulagi Képavogs 2019-
2040 og deiliskipulagsvinnu fyrir l6dina Nybylaveg 1 (malsnr. 25043616)

Til: Skipulags- og byggingardeildar Képavogsbagjar / Skipulagsgatt.is
Fra: Samtok Husfélaga i Lundi, 200 Kopavogi

1. Inngangur og afstada

Samtok Husfélaga i Lundi gera hér med athugasemdir vid fyrirhugada skipulagsbreytingu
sem felur i sér ad l6din Nybylavegur 1 verdi skilgreind sem ibudarbyggd i stad verslunar- og
pjonustusveedis/pjonustu (sbr. gitdandi skipulag og peer forsendur sem ibtar hafa byggt 4).

Afstada samtakanna er skyr:
» Vid métmaelum pvi ad heimila byggingu fiélbylishusa & l6dinni.

e Ef byggt verdur a 16dinni er pad krafa samtakanna ad byggd verdi i samraemi vid
gildandi deiliskipulag hverfisins (1 haed, ad hamarki) og ad midad verdi vid ad
grunnhaed botnplétu verdi st sama og fram kemur { nlgildandi deiliskipulagi.

Pessi afstada er i samraemi vid yfirgneefandi andstédu ibla sem birtist i undirskriftasofnun
sem fram for { mars 2025, og glogglega kom fram i umrsedu og athugasemdum &
fiolmennum ibdafundi sem haldinn var 11. febrlar sl.

2. Grundvallarahugasemdir - helstu motmaelaatridi

2.1 Forsendubrestur ~ Gitdandi deiliskipulag var grundvéltur fasteignakaupa

Lundur er skipulagt hverfi par sem (6gd var mikil ahersla & bil milli bygginga, birtustig,

utsyni og byggdamynstur. betta eru atridi sem skipta ibda verulegu mali og peir treysta &
ad haldi.

{buar keyptu fasteignir { g6ari trd um ad & l6dinni Nybylavegur 1 yrdi lagreist pjdnustubygging
skv. gildandi deiliskipulagi (bensinst6d/pjonustuhus) en ekki fjolbylishus.

Breyting sem heimilar byggingar i allt 68rum skala felur i sér verulegan forsendubrest og
raskar réettmaetum vaentingum iblda um nasrumhverfi sitt.

2.2 Eignaryrnun og botadhzaetta sveitarfélags

Ef sampykkt verda skipulagséakvaedi sem leida til verulegrar skerdingar & birtu, Utsyni, naedi
og umferdaroryggi, og par med laekkunar markadsvirdis fasteigna, getur pad skapad
boétadhasttu fyrir sveitarfélagid.
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2.3 Vegagerdin hafnar adkomu um Nubilaveg — umferdaroryggi og stofnvegakerfi

Nybylavegur er stofnvegur med miklu og vaxandi umferdaralagi og umferdartengingar vid
naerliggjandi gatnamot eru vidkveemar og samraemast ekki reglum par um. | tvigang hefur
Vegagerdin maelt gegn pvi ad adkoma ad t6dinni verdi fra Nybylavegi. Fyrst med tolvupdsti
fra Jonasi Snaebjornssyni hja Vegagerdinni til Steingrims Haukssonar hja Képavogi, dags. 16.
név. 2016. Sidar i umsdgn Vegagerdarinnar dags. 10. feb. 2026.

Samtdkin telja bad oforsvaranlegt ad halda skipulagsferlinu afram an pess ad fyrir liggi
fulikomin, sampykkt og 6rugg umferdartenging sem stenst krofur um umferdardryggi og
veghelgun.

Skipulagsbreyting sem byggir a dleystum adkomumalum skapar ovissu og getur leitt til
skipulagsmistaka.

2.4 Veruleg neikvaed ahrif a lifsgeedi ibua Lundarhverfis
Fjolbylishus a l68inni munu 6hjakveemilega hafa ahrif a:
* Utsyni, dags- og sélarbirtu, skuggavarp, vindafar, fjarlaegd milli bygginga og dsynd Lundar
sem samraemdrar heildar.
Lundur er eitt af fallegum kennileitum Képavogs. Hverfid er hannad sem heild. Uppbygging i
gsamraemivid pad heildarskipulag felur i sér hasttu a varanlegu skipulagstjoni.

2.5 Framkvamdatimi og rask i gronu hverfi

Samtokin benda & ad umfangsmikil fidlbylishusauppbygging felur i sér:

¢ langvarandi byggingarhavada,
s verktakaumferd og rask 8 umferd & stofnvegi og i neerliggjandi byggd,
e skerdingu a adgengi, 6ryggi og heimilisfridi.

Slikt rask er med 6llu 6aseettanlegt nema fyrir liggi tvireed naudsyn, vandadar greiningar og skyr
rok, sem samtokin telja ad ekki hafi verid synt fram a.

3. Krafa um gogn og faglega urvinnslu adur en lengra er haldid

Samtokin gera pa krofu ad engin tillaga verdi auglyst og engin dkvdrdun tekin nema eftirfarandi liggi
fyrir med skyrum haetti:

1. Formleg nidurstada um vegtengingu (sampykkt lausn sem stenst veghelgun og
umferdaroryggi).

Veghelgun
Ohad umferdar- og dryggisgreining (nuverandi alag + framtidaruppbygging i nagrenni).
Ohad skuggavarps- og birtugreining (arstidabundin, med vidmidum um ljosvist).

Vindgreining og mat 4 ahrifum & (tisvaedi og neerumhverfi.

> o p o P

Hljédvistarmat (umferd + framkvaemdir + endanlegt astand).
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4. Valkostir sem samtokin leggja til

Samtokin leggja til ad KOpavogsbeer skodi adra valkosti sem falla betur ad Lundarhverfi og
almannahagsmunum:

A) Utivistarsvaedi / almenningsrymi (graen tenging)

» bekkir, skjolveggir/grodur, lysing, 6rugg tenging vid gongu- og hjdlastiga, mogulega
litid opid skyli og upplysingaskilti um s6gu svaedisins/Képavogs.

e Slikur valkostur getur pjonad steerri heildarhagsmunum en prongur ibudaklasi 4
erfiori 160.

B) Lagreist bygging i samraemi vid nuverandi deiliskipulag.

5. Nidurstada og askorun

Med visan til framangreinds métmaela Samtok Husfélaga i Lundi fyrirhugadri skiputagsbreytingu
sem midar ad ibudaruppbyggingu i fjdlbylishusum a Nybylavegi 1 og krefjast pess ad:

1. Fallid verdi fra aformum um fjolbylishus/ibudablokkir & 168inni, eda ad minnsta kosti ad
adeins verdi heimilud lagreist byggs i samraemi vid forsendur (1 hzsd).

2. Skipulagsferli verdi stédvad par til nidurstodur liggja fyrir um Borgarlinu og
umferdarmannvirki 4 sveedinu.

3. Fyrirliggi 6hadar faggreiningar og skyr gogn (umferd/6ryggi, skuggavarp/birta, vindur,
hijédvist, umfang, bilasteedi) adur en lengra er haldid.

4. Koépavogsbaer vinni valkostagreiningu par sem Utivistarsvaedi/almenningsrymi er
raunheefur og fullmetinn kostur.

Samtokin vaenta bess ad baejaryfirvold taki fullt tillit tit peirra riku hagsmuna sem i hifi eru fyrir ibia
Lundar og ad akvordun verdi tekin a8 grundvelli heildsteedrar, gagnsaerrar og faglegrar vinnu.

Virdingarfyllst,

amtdk Hasfélaga i Lundi . / .
j o~
- jaltest . - Aguist A ssc; maé_;f.
)

r/Q/WQ LJ/VX::’}Z':{ e O rdde (ﬂL b\J—abLaq,(gco

Arni Ingimundarsw‘fmeastj. Drifa Hilmarsdottir, rjedstj.

Sl

Gudrdan Helga Sederholm, medstj.
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Til Skipulags- og byggingardeildar Képavogsbaejar

Nybylavegur 1

Eg, ibti i Lundi 1, vil lysa yfir verulegum ahyggjum og métmaelum vegna fyrirhugadrar
breytingar 4 adalskipulagi vid Nybylaveg 1.

1. Lundarhvertfio er verolaunad og vel skipulagt — tillagan gengur
gegn heildarsyn

Lundahverfid er eitt best skipulagda hverfi Kopavogs og hefur hlotid honnunarverdlaun fyrir
skipulag og heildarmynd. Tillagan um tver nyjar ibudablokkir & Nybylavegi 1 fellur illa ad peirri
skipulagsheild sem pegar hefur verid motud af fagfolki og vidurkennd fyrir gaedi.

Med pessari breytingu er verid a0 raska skipulagi sem hefur stadist timans tonn og skapad gott
og vandad nerumhverfi.

2. Tillagan ryrir veromeeti eigna ibua

Uppbygging sem er ekki i samrami vid nuverandi byggdamynstur, 4synd og haedir mun
ohjakvaemilega hafa ahrif 4 verdmati eigna i Lundahverfi.

Skuggavarp, aukin umferd, prengsli og skerding a birtu og nadi eru allt peettir sem geta ryrt
fasteignaverd og lifsgaedi ibua.

Eg tel dasattanlegt ad baejarstjorn sampykki breytingu sem hefur augljos neikvaed ahrif 4 ibtia
sem pegar bua a svadinu.

3. Fyrir hvern er verio a0 vinna?

bad blasir vid ad 160arhafar hafa mikla fjarhagslega hagsmuni af pvi ad fa ad byggja sem mest
og sem hast.

Eg spyr pvi beint: Fyrir hvern er baejarstjérn ad vinna?

Er verid ad gaeta hagsmuna ibtia eda peirra sem vilja hamarka groda 4 kostnad peirra sem bua i
hverfinu?

4. Umferdoarmal eru oskilgreind og oleyst

bad liggur fyrir ad Vegageroin hefur ekki sampykkt adkomu ad 160inni.
betta eitt og sér atti ad stodva malid par til fullkomin og sampykkt lausn liggur fyrir.



Nybylavegur og gatnamoét vid Hafnafjardarveg eru na pegar undir miklu alagi. A bata vid
fjolbyli an pess ad umferdarmal séu utferd er 6abyrgt og 6faglegt.

5. Borgarlinan — hvar a hun ad liggja?

4

I skipulagslysingu er visad til Borgarlinu, en engin skyr svor liggja fyrir um:

e hvar hin 4 a0 liggja 4 pessu svaoi,
e hvernig hin tengist nyju byggingunum,
e e0a hvada ahrif hun hefur 4 adkomu og umfero.

bessi Ovissa gerir skipulagid otryggt og illa igrundad.

6. Lysi yfir ahyggjum af heildarahrifum
Eg lysi yfir alvarlegum ahyggjum af:

ryrnun lifsgaeda ibua,

skuggavarpi og vindfari,

aukinni umferd og prengslum,

6ljosri framtidarsyn um Borgarlinu,

og pvi ad verid s¢ ad forna verdlaunahverfi fyrir 6ljésa og illa undirbiina uppbyggingu.

Niourstaoa

Eg métmeli breytingunni og krefst pess ad:

1. Umferdarmal og a0koma veroi fullkomlega utfzerd og sampykkt af Vegageroinni
adur en malid heldur afram.

2. Fram fari itarlegt umhverfismat sem tekur til skuggavarps, vindafars, hljodvistar og
umferdar.

3. Beajarstjorn syni i verki ao hun vinni fyrir ibua — ekki eingongu lédarhafa.
4. Verndad veroi pad verdolaunahverfi sem Lundur er, og tryggt ad ny uppbygging ryri
ekki gaedi pess.
Virdingarfyllst,

Stefan Baldursson
Ibui i Lundi 1, ibad 304, Kopavogi

stefanbald(@simnet.is
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MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:
Til Skipulags- og byggingardeildar K épavogsbag ar

Nybylavegur 1
Eg, ibdi i Lundi 1, vil lysayfir verulegum &hyggjum og métmadum vegna fyrirhugadrar breytingar a
adalskipulagi vio Nybylaveg 1.
1. Lundarhverfid er verdlaunad og vel skipulagt —tillagan gengur gegn heildarsyn
Lundahverfid er eitt best skipulagda hverfi Kpavogs og hefur hlotid hdnnunarverdlaun fyrir skipulag og
heildarmynd. Tillagan um tvaa nyjar ibtudablokkir a Nybylavegi 1 fellur illaad peirri skipulagsheild sem pegar
hefur verid métud af fagfélki og vidurkennd fyrir gaedi.
Med pessari breytingu er verid ad raska skipulagi sem hefur stadist timans tonn og skapad gott og vandad
nagumhverfi.
2. Tillagan ryrir verdmaeti eigna ibua
Uppbygging sem er ekki i samraami vid niverandi byggdamynstur, asynd og hasdir mun 6hjékvaamilega hafa
ahrif averdmadi eigna i Lundahverfi. Skuggavarp, aukin umferd, prengsli og skerding a birtu og naedi eru allt
pbedtir sem getaryrt fasteignaverd og lifsgaadi ibla
Eg tel dasadtanlegt ad bagarstjorn sampykki breytingu sem hefur augljos neikvaad ahrif & ibla sem pegar bla a
svainu.
3. Fyrir hvern er verid ad vinna?
Pad blasir vid ad |6darhafar hafa mikla fjarhagsiega hagsmuni af pvi ad fa ad byggja sem mest og sem haest.
Eg spyr pvi beint: Fyrir hvern er bagarstjorn ad vinna? Er verid ad geda hagsmuna ibla eda peirra sem
vilja hdmarka groda a kostnad peirra sem bla i hverfinu?
4. Umferdarmal eru 6skilgreind og Oleyst
Pad liggur fyrir ad Vegager din hefur ekki sampykkt adkomu ad 168inni. Petta eitt og sér adti ad stbdva
malid par til fullkomin og sampykkt lausn liggur fyrir.
Nybylavegur og gatnamét vid Hafnafjardarveg eru nl pegar undir miklu alagi. Ad baga vid fj6lbyli an pess ad
umferdarmal séu Utfaard er 6dbyrgt og ofaglegt.
5. Borgarlinan —hvar ahun ad liggja?
I skipulagslysingu er visad til Borgarlinu, en engin skyr svor liggja fyrir um:

 hvar hin 4ad liggja a pessu svaadi,

* hvernig hun tengist nyju byggingunum,

¢ edahvada ahrif hun hefur & adkomu og umferd.

Pessi vissa gerir skipulagid 6tryggt og illa igrundad.

6. Lys yfir ahyggjum af heildarahrifum

Eg lysi yfir alvarlegum ahyggjum af:

« ryrnun lifsgeeda ibla,

skuggavarpi og vindfari,

aukinni umferd og prengslum,

0ljosri framtidarsyn um Borgarlinu,

0g pvi ad verid se ad forna verdlaunahverfi fyrir 6ljosa og illa undirblina uppbyggingu.

Nidur stada

Eg moétmadi breytingunni og krefst pess ad:

Umfer darmal og adkoma ver di fullkomlega Utfaer 8 og sampykkt af Vegager dinni &dur en malid heldur
afram.

Fram fari itarlegt umhverfismat sem tekur til skuggavarps, vindafars, hljédvistar og umferdar.
Bagarstjorn syni i verki ad hun vinni fyrir ibda — ekki eingéngu |6dar hafa.

Verndad ver i pad ver dlaunahver fi sem Lundur er, og tryggt ad ny uppbygging ryri ekki geedi pess.
Virdingarfyllst, Stefan Baldursson ibdi i Lundi 1, ibad 304, Képavogi

stefanbal d@simnet.is (mailto: stefanbal d@simnet.is)

Hofundur: Pérunn Sigurdardottir
Sent inn pann: 26.02.2026
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Til Skipulags- og byggingardeildar Képavogsbaejar

Nybylavegur 1

Eg, ibti i Lundi 1, vil lysa yfir verulegum ahyggjum og métmaelum vegna fyrirhugadrar
breytingar 4 adalskipulagi vid Nybylaveg 1.

1. Lundarhvertfio er verolaunad og vel skipulagt — tillagan gengur
gegn heildarsyn

Lundahverfid er eitt best skipulagda hverfi Kopavogs og hefur hlotid honnunarverdlaun fyrir
skipulag og heildarmynd. Tillagan um tver nyjar ibudablokkir & Nybylavegi 1 fellur illa ad peirri
skipulagsheild sem pegar hefur verid motud af fagfolki og vidurkennd fyrir gaedi.

Med pessari breytingu er verid a0 raska skipulagi sem hefur stadist timans tonn og skapad gott
og vandad nerumhverfi.

2. Tillagan ryrir veromeeti eigna ibua

Uppbygging sem er ekki i samrami vid nuverandi byggdamynstur, 4synd og haedir mun
ohjakvaemilega hafa ahrif 4 verdmati eigna i Lundahverfi.

Skuggavarp, aukin umferd, prengsli og skerding a birtu og nadi eru allt peettir sem geta ryrt
fasteignaverd og lifsgaedi ibua.

Eg tel dasattanlegt ad baejarstjorn sampykki breytingu sem hefur augljos neikvaed ahrif 4 ibtia
sem pegar bua a svadinu.

3. Fyrir hvern er verio a0 vinna?

bad blasir vid ad 160arhafar hafa mikla fjarhagslega hagsmuni af pvi ad fa ad byggja sem mest
og sem hast.

Eg spyr pvi beint: Fyrir hvern er baejarstjérn ad vinna?

Er verid ad gaeta hagsmuna ibtia eda peirra sem vilja hamarka groda 4 kostnad peirra sem bua i
hverfinu?

4. Umferdoarmal eru oskilgreind og oleyst

bad liggur fyrir ad Vegageroin hefur ekki sampykkt adkomu ad 160inni.
betta eitt og sér atti ad stodva malid par til fullkomin og sampykkt lausn liggur fyrir.



Nybylavegur og gatnamoét vid Hafnafjardarveg eru na pegar undir miklu alagi. A bata vid
fjolbyli an pess ad umferdarmal séu utferd er 6abyrgt og 6faglegt.

5. Borgarlinan — hvar a hun ad liggja?

4

I skipulagslysingu er visad til Borgarlinu, en engin skyr svor liggja fyrir um:

e hvar hin 4 a0 liggja 4 pessu svaoi,
e hvernig hin tengist nyju byggingunum,
e e0a hvada ahrif hun hefur 4 adkomu og umfero.

bessi Ovissa gerir skipulagid otryggt og illa igrundad.

6. Lysi yfir ahyggjum af heildarahrifum
Eg lysi yfir alvarlegum ahyggjum af:

ryrnun lifsgaeda ibua,

skuggavarpi og vindfari,

aukinni umferd og prengslum,

6ljosri framtidarsyn um Borgarlinu,

og pvi ad verid s¢ ad forna verdlaunahverfi fyrir 6ljésa og illa undirbiina uppbyggingu.

Niourstaoa

Eg métmeli breytingunni og krefst pess ad:

1. Umferdarmal og a0koma veroi fullkomlega utfzerd og sampykkt af Vegageroinni
adur en malid heldur afram.

2. Fram fari itarlegt umhverfismat sem tekur til skuggavarps, vindafars, hljodvistar og
umferdar.

3. Beajarstjorn syni i verki ao hun vinni fyrir ibua — ekki eingongu lédarhafa.
4. Verndad veroi pad verdolaunahverfi sem Lundur er, og tryggt ad ny uppbygging ryri
ekki gaedi pess.
Virdingarfyllst,

Stefan Baldursson
Ibui i Lundi 1, ibad 304, Kopavogi

stefanbald(@simnet.is



mailto:stefanbald@simnet.is




MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Vid undirritud métmadum fyrirhugadri framkvaand K 6pavogsbagar 4168 Nybylavegur 1. Hverfid Lundur er
fullbyggt og ad morgu leyti til fyrirmyndar hvad vardar bil amilli bygginga og birtuskilyrdi i ibadum. Hér
myndi Koépavogsbaa ryralifsgaadi i morgum ibudum med framkvaamd sinni.

Vid trium pvi ad rédamenn hja K 6pavogsbaesem eiga ad vera okkur ibaum til pjénustu munu & ad sér og
endurheimta |6dina Nybylavegur 1.

Vid erum afarid amoti pessu nyja skipulagi fyrir Nybylaveg 1.

Virdingarfyllst,

Sigurdur S.Sigurdsson og Gudfinna B.Agnarsdéttir
Lundi 3

Hofundur: Sigurdur Seevar Sigurdsson

Sent inn pann: 26.02.2026



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Hd6fundur: Adolf Gudmundsson

Sent inn pann: 26.02.2026

Vidhengi:

38.1.greinargerd vegnal6dar Olis.pdf

38.2.Uthlutun 168ar olis.pdf

38.3.skipulagsgatt.docx
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Undirritadar 6ska eftir greinargerd um wthlutun lédarinnar 4 Nybylavegi 1 til
Oliuverzlunar Islands og um radstofun 16darleiguréttindanna

f greinargerdinni parf m.a. ad koma fram:

e A hvada fundi bajarstjérnar Képavogs var 16dinni Githlutad?

e A hvada heimild byggdi bajarstjori Képavogs pegar hann gerdi l6darleigusamning
vid Oliverzlun fslands?

e Hafdi bajarrad verid upplyst um nyjan 16darleigusamning pegar beidni um framsal
var 16g0 fyrir baejarrad til afgreidslu i juni 20227

e Hvernig hefur beejarradi verid gert kleift ad sinna pvi samningsbundna hlutverki sinu
samkvaemt 4.gr. samningsins ad fylgjast med ad framkvaemdum og fragangi 4 16dinni
ljuki innan tilskilins tima, p.e. ,.eigi sidar en 30. mars 20257

e A grunni hvada heimildar er akvaedi 18.gr. l6darleigusamningsins um ad 4 168inni
skuli ekki risa bensinst6d eins og kvedid var & um i fyrri samningum?

e Hefur bajarrad heimild samkvaemt 3. og 4.gr. samningsins til ad afturkalla Gthlutun
l6darinnar vegna vanefnda sem vid blasa?

Afrit af gdgnum vardandi 168arréttindi félagsins skulu fylgja umbedinni greinargerd.

Bergljot Kristinsdottir
Helga Jonasdottir
Sigurbjorg Erla Egilsdottir
Thebdoéra S. Porsteinsdottir
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{mai 2017 héfst vinna vig gerd lééarieigusamnings fyrir Nybylaveg 1. Mes bréfi forstjéra Olis, dags. 25.
juli 2017, var éskag eftir ad béka eftirfarandi vegna undirritunar a Iéﬁar!eigusamningi fyrir 168ina:
,,Léﬁarleigusamningur bessi er gerdur til g efna loford Képavogsbzjar samkvaemt samningi vig
leigutaka, dags. 8. okiéber 1974. Samkvaemt umraeddum samningi skuldbatt Kopavogsbeer sig til g5
uthluta Olis umrzeddri 168 undir bensinstéd. Mes visan til bessa dskilur Olis sér rétt til a§ hafa uppi
bétakrofur samkvaemt almennym reglum, vergi skipulagi breytt bannig a¢ notkun lédarinngr
breytist, an sampykkis leigutaka”, Me§ bréfi baejarstjéra til forstjéra Olis, dags. 9. oktéber 2018, eru
lag@ar til tvaer svidsmyndir um framvindu malsins, Annars vegar ag gefinn yrai Gt léﬁarleigusamningur
a grundvellj gildandi skipulags, sem mikil andstada veeri § medal ibda i Lundi. Hins vegar ad gefinn yrai
ut léﬁarieigusamningur a grundvellj breyttrar notkunar I68arinnar undir versfunar/bjénustustarfsemi
en an bensinafgreidsiy og fundinn yréi énnur stadsetning fyrir bensinafgreidsiu sem teeki yfir
bensinafgreidsly i Hamraborg og 4 Nybylavegi. Med erindinu éskagi baejarstori eftir bvi ad unnig yrdi
med sidari svidsmyndina meg bad ad markmigi a5 hin geti leitt af sér jdkvaeda framvindy fyrir Olis {
800ri satt vif ibua.

Pann 30. mars 2022 var !édarleigusamningur fyrir Nybylaveg 1 undirritadur. | greindum
léﬁarfeigusamningi er eftirfarandi tekis fram: ~Adilar samnings bessa hafi komist a5 pvi samkomulagi
ad Ié6arhafi muni ekki reisa d I68innj bensinstsa, LéBarhafi mun éskq eftir breytingu ¢ dei/iskipulagi
I6darinnar”. Ekki er ad finna sérstakt samkomulag umfram bad sem kemur fram [ gildandi

léaarlmgusamningi en ekki verdur annag ség en ad abilar hafi Sammaelst um ofangreinda svidsmynd 2 '46
bar sem gert yrdi rad fyrir versiunar/pjénustustarfsemi an bensn’nafgreiéslu. =

A fundi baejarrags 7, juali 2022 var 16g8 fyrir beigni um heimild til a5 framselja 168ina Nybylaveg 1 til
dotturfélags Haga hf., BBL 178 ehf. M3 rekja greinda framsalsbeigni ti| Samruna Haga hf,, Regins hf. og
Klasa ehf. og tilfeersly 3 eignarhaldi fr3 Olis ehf. til détturfélags eigu Haga hf. (BBL 178 ehf.). A fundi
baejarrigs 7. jali 2022 sampykkti baejarrig ad visa méliny til urvinnsiu bajarstjéra, Samkvaemt
fasteignaskrs er BBL178 ehf. binglystur eigandi I6darinnar. - ‘

Samkvaemt Adalskipulag Kdpavogs 2019-2040 stendur Nybylavegur 1 3 landnotkunarsvaegi verslun og
biénusta vp-5, Lundur; Obyggs verslunar- og biénustuls. Stzerg 3863 m2. Samkvaemt gildandi
deiliskipulagi fyrir Lund fra arinu 2004, sem ni er verig ag Oska eftir breytingu 4, er 168in skilgreind sem
bjénustustc‘i&/bensinstaa bar sem gert er rad fyrir einnar haedar byggingu med kjallara meg
hémarksbyggingarmagni 1000 m2

Med bréfi, dags. 2. juli 2023, barst erindi fra samtokum hasfélaga i Lundi bar sem éskad er eftir ag
Kbpavogsbaer haldi ibdum upplystum um hvag sé framundan { nytingu I68arinnar og ekki verdi farig |
samningavidraedur ym nytingu I6darinnar 4n adkomu stjérnar Lundahverfis, | erindinu kemur jafnframt

fram ad ibdar It 4 bad sem alvarlegan forsendubrest ef bad eigi ad heimila margra haeda ibidarhs |
stad lagreistrar bensinstsdvar.,

Virdingarfyllst,
Audur D, Kristinsdottir Gudrdn Edda Finnbogadéttir



A fundi skipulagsnefndar 15. september 2009 var lagt fram erindi Olis er vardadi haedarsetningu
I68arinnar. Mes erindinu fylgdi minnisblag Eflu, dags. 25. mai 2009, bar sem lagdar eru til breytingar 4
haed I65arinnar, til ad na asaettanlegum halla 4 inn- og Utkeyrslu en jafnframt er 16g0 til stadsetning &
bensindaelum me tilliti il inn- og ttkeyrslu. A greindum fundi skipulagsnefndar var sampykkt ad dska
eftir umségn baejarlégmanns, baejarskipulags og taeknideildar um erindid. A fundi skipulagsnefndar 13.
oktéber 2009 var erindig lagt fram ad nyju asamt greindum umségnum. | umsdgn baejarlégmanns,
dagsett sama dag kemur fram ad ekki leiki vafi 4 rétti Olfs il a§ nota I6dina undir bensinstsd og ef

vinna tillégu ad breyttu deiliskipulagi I6darinnar i samradi vid skipulags- og umhverfissvids. Bent er
ad | itrekunarbréfi forstjéra Olis kemur fram ad baverandi baejarstjéri hafi leitast eftir pvi hvort 168in
veeri til s6lu og var pvi hiklaust svarad neitandi. Pann 2. névember 2017 er merkt inn { malid as enginn
framvinda hafi verig af halfy I66arhafa og mélinu pvi lokid.

oskad var eftir gognum til pess ad sannreyna greidslu Olis 4 landspildunni & sinum tima. Voru gégn um
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Ur fundargers 1970

Stofnskjal I68ar

Minnisblag Effu, dags. 25.5.09

Nybylavegur 1, heaedarsetning. Umsdgn Taeknideildar, dags. 12.10.09
Minnispunktar skipulagsstjéra, dags. 2.11.09

Umsdgn baejarlégmanns, dags. 13.10.09

Fylgigbgn med umsogn baejarldgmanns, dags. 13.10.09

Erindi forstjéra Olis. L6§ Oliuverslunar fslands hf, dags. 8.1.10
frekud 6sk um afgreidslu erindis, dags. 25.2.10

. Erindi Olis dsamt fylgigégnum, dags. 11.10.12

. Aform um byggingu pjénustustsdvar vis Nybylaveg. Erindi Olfs, dags. 29.11.12
- Erindi til I68arhafa um afgreidsiu skipulagsnefndar, dags. 2.1.13

. Til baejarrads fra svidsstjora umhverfissvids, dags. 12.3.13

- Stadfesting adalbdkara Olis v. greidslu, dags. 13.2.13

- Stadfesting & greidslu,méttekid 7.3.13

- Bréf Olis, skyring 4 innborgun v. lands, dags. 5.3.13

- Ferill mals vardandi Nybylaveg 1, dags. 8.3.13

. Bréf Olis um uppbyggingu & I6dinni, dags. 29.5.13

. Umsékn um byggingarleyfi 2016

. Ahzettumat Efiy vegna bensinstédvar. Juni 2016

- Nybylavegur 1. Adalteikningar, dags. 29.6.2016

- Byggingarleyfisumsékn visad til skipulagsnefndar, dags. 14.7.16

- Métmaeli fbija Lundar, dags. 19.9.16

. Vegna lééar!eigusamnings.Umboé stjornar Olis, dags. 25.7.17

- Bréf baejarstjéra til Olis v, léc‘iarleigusamnings, dags. 9.10.18

- Kaupsamningur Olis ehf 08 BBL 179 ehf., dags. 16.6.22

- Erindi til baejarrads. Beigni um heimild til framsals, dags. 28.6.2022




Umsogn vardandi skipulagsbreytingar fyrir Nybylaveg 1, i Kopavogi
Malsnr.25043616

A opnum kynningarfundi pann 11. febrdar sl. i Snaelandsskéla voru kynntar fyrihugadar breytingar &
Adalskipulagi Képavogs 2019-2040. a |66inni Nybylavegur 1, Kdpavogi, breytingin inniheldur ad umraedd
168 verdi skilgreind sem ibudarbyggd i stad verslunar og pjénustusvaedis eins og hun er skilgreind i
nugildandi skipulagi.

Bajarstjorn Képavogs sampykkti & fundi sinum pann 27. jandar sl. skipulagsyfirlysingu vegan breytinga a
fyrirliggjandi Adalskipulagi Kdépavogs og hefur pessi breyting verid kynnt i skipulagsgatt dsamt
kynningargdgnum og lysingu a skipulagsverkefninu. Gefinn er frestur til ad skila umségnunum um pessa
breytingu fram til 1. mars 2026.

Samkvaemt nuverandi deiliskipulagi fra arinu 2004 er gert rdd fyrir ad pad risi bensinst6d a lddinni
Nybylavegur 1, a einni haad med heimild fyrir kjallara. Grunnflétur hissins ma vera fyrir utan kjallara ma
vera 560 fm og hdmarksflatarmal huss vera 1000 fm. Adkoma ad 16dinni fra Nybylavegi.

Samkvaemt skipulagslysingu er hugmynd ad koma upp tveimur byggingu upp 4@ 5-6 haedir hvorri med og
aaetladu byggingarmagni 5.500-6.500 fm fjoldi ibuda 55 ekkiliggur fyrir hversu stérar paer verda, eingdngu
dxtlud 10 bilastaedi fyrir framan hudsin??? bessi breyting og eda hugmyndir eru komnar frd
|68arhafa/BBL179ehf/Klasa ehf. oglagdar fram i skipulags og umhvefisrads Képavogsbaejar 17. névember
2025. Byggingaskilmalar verda alddrei peir somu og i Lundarkverfinu og nytingarhlutfall I68ar langt
umfram pad sem er i Lundi. bad fylgja 2 staedi fyrir hverja ibudsem er steerri en 80 fm og 1 staedi fyrir minni
ibudir Hvar eiga gestir og ibuar ad leggja bifreidum sinu, i pessu nyju husum, a pad ad vera a naerliggjandi
|6dum, sem hafa naeg bilastaedi fyrir ibla og gesti. ibuar i Lundarhverfinu hafa métmaelt pessum &formum
kroftuglega, sem einnig kom fram a kynningarfundinum sem haldinn var i Snaelandsskéla pann 11. febrdar
sl.

bessi fyrirhugada breyting & skipulagi Lundarsveedisins hefur valdid okkur ibdunum verulegum
vonbrigdum. bvi pessar breytingar hafa ahrif 3 skuggavarp, birtu, Utsyni og hugsanlegu vindalagi, einnig
getur pessi breyting haft ahrif 3 verdmaeti ibuda til laekkunar,. betta er algjor forsendubrestur ef af pessum
breytingum verdur. bvi ibudareigendur i Lundi 1-3-5 mattu treysta pvi ad a [68ina kaemi aldrei husbygging,
sem yrdi haerri en i niverandi skipulagi. Askiljum vid okkur til skadabdta ef breytingarnar & skipulagi hafa i
for med sér verulega ryrnun verdmaeta ibudar okkar.

Skipulagsstofnun sendi inn umsogn dags. 5. febrdar 2026 og bendir a eftirfarandi atridi sem gera parf
nanari grein fyrir vid métun tillogu:

ibudaporf:

Gera parf grein fyrir forsendum sem liggja ad fyrirhugadri breytingu svo sem hvada greining liggur fyrir um
frambod og porf & peirri tegund ibudarhusnaedis sem aformad er ad reisa & skipulagssveedinu.
Lundarsvaedid er fullbyggt.



HIj60 og ljosvist:

Vegna nalaegdar [6dar vid umferdarmannvirki bendir stofnunin 8 ad setja aetti akvaedi um hljoédvis. Ei eru
nyjar reglur um ljésvist i ibudum nnigt. Pad parf ad koma fram um skuggamyndir vié atfeerslu
byggingarheimilda, einnig aherslur gildandi adalskipulags um geedi hdsnaedis birtuskilyrdi, hljod og
loftgeedi og fjarlaegdir 4@ milli bygginga. Ldmarkskrofur um ljésvist i ibudum.

Samskipti baejaryfirvalda i Képavogi og Olis vegan |68arinnar ad Nybylavegi 1 en pau eru um margt
ahugaverd. Samskipti baejaryfirvalda og forsvarsmanna Olis eru tekin saman af Audi D. Kristinsdéttur og
Gudrunar Ebbu Finnbogadoéttur er pessi samantekt ddags. En fylgja hér med sem vidhengi.

Kemur fram i samantekt Audar og Gudrunar ad a fundi baejarrdds 16. mars 2017 var erindi Cato l6gmanna

fyrir hond Olis lagt fram par sem krafist var tafarlausrar afgreidslu & byggingarleyfisumsdkn. Var erindinu
visad til umsagnar baejarlégmanns. A fundi baejarrad 23. Mars 2017 var minnisblad l6grfreeddeildar lagt
fram bar kom fram ,,ad athugasemdir hafi borist fra Vegagerdinni sem lagdist gegn fyrirhugadri byggingu
og talid ad pratt fyrir ad byggingarleyfid samreemdist gildandi skipulagsaatlunum vaeri ekki haegt lagt
a0 sampykkja byggingarleyfid i dbreyttri mynd og naudsynlegt veeri ad skoda adra moguleika a
vegtengingu. ba er jafnframt bent 4 ad einnig vaeri mikilvaegt ad meta hvort forsendur gildandi
skipulagsazetlana fyrir I6dina attu ennpa vid”.

Pegar pessi samskipti eru skodud fra arinu 2009, 8 milli baejaryfirvalda og Olis, vaknar spurningin af hverju
leystu baejaryfirvold ekki 16dina til sin & pessu timabili ?? Sérstaklega pegar pad hefur legid fyrir i
samskiptum milli baejaryfirvalda i Kdpavogi og Vegagerdarinnar fra drinu 2017 ad Vegagerdin heimiladi
enga vegtengingu fra Nybylavegi inn 4 166ina Nybylavegur 1.

Einnig er vert ad skoda spurningar sem voru lagdar fram pann 3. Febrdar 2026 til Baejarstjornar
Képavogsbaejar par sem dskad er eftir greinargerd um Uthlutun I68arinnar 8 Nybylavegur 1 til Oliuverslunar
island og um radstéfun l6darleiguréttindanna. Bedid er einnig um ad afrit af dllum gégnum vardandi
[60arréttindi félagsins fylgi umbedinni greinargerd. Beidnin er fra Bergljotu Kristinsdottur, Helgu
Jénsdottur, Sigurbjorgu Erlu Jonsdéttur og Thedddru S. borsteinsddttur spurningarnar fylgja i vidhengi.
Nausynlegt er ad fa svor vid pessum spurningum adur en lengra er haldid med skipulagsferlid.

Umsogn Vegagerdarinnar fra 10. februdar sl. liggur inni i skipulagsgatt um skipulagsyfirlysingu vegan
Nybylavegar 1. [ umsogninni  er med formlegum haetti synjad vegtengingu vid Nybylavegar 1, synjunin er
afdrattarlaus, bent er 8 med visan i vegaldg nr. 80/2007 ad veghelgunarsveedi sé um 30 m breitt til hvorrar
handa fra midlinu stofnvega og vid vegmot gilda sérstakar reglur. Midad vid afst6du Vegagerdarinnar og
annars rokstudnings hennar eins og um ad framkvaemd borgarlinu liggi ekki fyrir, og hugsanleg staekkun
hringtorgs er ekki steett a pvi ad halda skipulagsferlinu afram.

Vid eigendur ibudar nr 202 i Lundi 3, Képavogi, métmeelum pvi hardlega 6llum skipulagsaformum
vardandi Nybylaveg 1, sem mida ad pvi ad heimila byggingu husa hzerri en einnar haedar.

Seydisfirdi 26. Februar 2026

Adolf Gudmundsson og Theodéra Olafsdéttir



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)

Athugasemd:

Medfylgjandi eru athugasemdir Hjoérleifs B. Kvaran og Kristinar Nielsen, Lundi 2, ibid 501, vegna
Skipulagslysingar Kpavogsbagar. bar er gert er réd fyrir ad breyta landnotkun 168arinnar Nybylavegur 1 Gr
160 fyrir verslun/pjonustu i 168 fyrir ibudarhas/fjélbylishus.

Hofundur: Hjorleifur B Kvaran

Sent inn pann: 27.02.2026

Vidhengi:

39.1.Nybylavegur 1 athugsemdir vid skipulagslysingu.pdf



Hjorleifur B. Kvaran, kt. 030351-3719
Kristin Nielsen, kt. 190267-5129,
Lundi 2, ibud 501,

200 Kopavogi.

Umbhverfis- og skipulagsrad Kopavogs.

Kopavogi 27. febraar 2026.

Efni: Breyting a adalskipulagi Nybylavegar 1.

Inngangur.

Kopavogsbar hefur kynnt skipulagslysingu sem felur i sér ad landnotkun 16darinnar
Nybylavegur 1 verdi breytt pannig ad par verdi ibudabyggd i stad verslunar og pjonustu.
Skipulagslysingin var kynnt og yfirfarin 4 fjolmennum fundi i Snalandsskola 11. febrtar sl.
Enginn fundarmanna malti med breytingunni.

Vid lysum okkur alfarid moétfallin breytingu 4 landnotkun 160arinnar en samkvamt adalskipulagi
er landnotkun fyrir verslun og pjénustu. Samkvaemt gildandi deiliskipulagi méa byggja 4 16dinni
einnar hadar hus. Pessi landnotkun og deiliskipulag var 1 gildi pegar vid keyptum ibud okkar arid
2014.

Skipulagslysingin er 6fullkomin og i sjalfu sér 6bodleg en hin lysir ferlinu eins og akvordun hafi
pegar verid tekin um ad breyta adalskipulaginu. Hvergi er minnst 4 ad atvik eda athugasemdir
einstaklinga eda stofnana geti leitt til pess ad stodva beri ferlio.

Skipulagslysingin i andstodu vio forsendur breytingarinnar og skipulags-
reglugero.

Verdi adalskipulagsbreytingin kntin afram er 1jost ad fjoldi ibtidareigenda verdur fyrir tjoni og
verdgildi ibuda peirra mun lekka, einkum i Lundi 1, 3 og 5 en reyndar vidar. Samkvaemt
forsendum breytingarinnar er ,,Gerd breyting a adalskipulagi med pad fyrir augum ad nyta land
med hagkvemum hztti og auka gadi byggdar®. Ollum ma vera ljost ad fjolbylishus 4 16dinni
Nybylavegur 1 auka ekki gadi byggdarinnar sem fyrir er eda i nesta nagrenni.

[ 4. kafla skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er fjallad um markmid og efni adalskipulags. Grein
4.1.1 hlj6dar svo:

Markmid med gerd adalskipulags, auk almennra markmida skv. reglugerd pessari eru:



a. ad vera vettvangur stefnumotunar sveitarstjornar i samradi vio ibua um mikilvaeg
vidfangsefni sem snerta proun sveitarfélagsins,

b. ad syna med skyrum hetti hver stefna sveitarfélags er og studla pannig ad
markvissri proun par sem tekid er tillit til heildarhagsmuna,

c. ad midla malum milli 6likra hagsmuna peirra sem bua og munu bua i
sveitarfélaginu,

d. ad studla ad 6ryggi almennings og lifsgedum.

Hvernig sem reynt er ad ryna i skipulagslysinguna verdur pvi ekki haldid fram ad han sé i samraemi
vid petta dkveedi reglugerdarinnar. Samrad vid ibua hefur ekkert verid og hafa peir dhyggjufullir
fylgst med tillogum sem umhverfis- og skipulagsrad hefur haft til skodunar, sem i upphafi gerdu
rad fyrir 10 heeda husi 4 16dinni. Nu er sagt ad petta hafi verid trappad nidur og til skodunar sé ad
heimila tvo huas, annad fjorar hadir en hitt sex haedir. Hvernig atla bajaryfirvold ad halda pvi
fram og rokstydja ad verio s¢ ad studla ad lifsgedum almennings?

Deiliskipulag verour a0 liggja fyrir.

b4 er O6moguleg ad taka afstodu til adalskipulagsbreytingarinnar fyrr en tillaga ad nyju
deiliskipulagi hefur verid kynnt, par sem synt verdur, hvad byggja megi 4 160inni. Skipulagslog
nr. 123/2010 gera reyndar rdd fyrir ad deiliskipulag geti legid fyrir 40ur en ad adalskipulagi er
breytt. 1 41. gr. 2. mgr. laganna segir:

S¢ tillaga ad deiliskipulagi ekki i samraemi vid adalskipulag skal samsvarandi
adalskipulagsbreyting auglyst 4dur eda samhlida. Ad loknum auglysingartima getur
sveitarstjorn sampykkt breytingu a adalskipulagi og deiliskipulagi samhlida.

Reyndar virdist gert rad fyrir ad pessi hattur verdi hafdur & en i skipulagslysingunni segir:
,Fyrirhugad er a0 samhlida adalskipulagsbreytingu verdur gerd breyting ad deiliskipulagi svo
heimilt verdi ad reisa ibadarhus 4 16dinni.“ I skipulagslysingunni er gerd grein fyrir timaaaetlun
breytingaferilsins i gr. 6.3. Par er hvergi minnst 4 ad breytt deiliskipulag verdi kynnt og/eda auglyst
samhlida breyttu adalskipulagi. Bejaryfirvold verda 1 1josi  pessa ad leggja
adalskipulagsbreytinguna til hlidar medan unnid er ad deiliskipulagi og pad kynnt
hagsmunaadilum.

Vegageroin hafnar tengingu fra Nybylavegi.

Ad mati okkar bréfritara hefur Vegagerdin pegar hafnad adalskipulagsbreytingunni med umsogn
sem ekki verdur gengid fram hja. [ umsogninni kemur fram ad samkvamt Vegaldgum nr. 80/2007
er veghelgunarsvadi 30 m breitt til hvorrar handar fr4 midlinu stofnvegar. I umsogninni er
loftmynd sem synir veghelgunarsvedid. Par segir: ,,Ljost er ad veghelgun naer langt inn &
fyrirhugada 160.“ Vegagerdin hafnar tengingu inn 4 16dina fra Nybylavegi og fram kemur ad pad
hafi hin gert 4dur. Pad vekur furdu ad baejaryfirvold hafi farid fram med mal petta an pess ad leita
adur eftir aliti Vegagerdarinnar.

EKKi er gert rad fyrir rymi fyrir Borgarlinu.

b4 er i umsdgn Vegagerdarinnar fjallad um Borgarlinu sem mun pvera Nybylaveg & milli
Hamraborgar og Bustadarvegar og tekid fram ad ekki sé rétt ad prengja frekar & utferslu
Borgarlinu. Rymi fyrir borgarlinu skerdir 160ina enn frekar.



A kynningarfundinum virtust starfsmenn baejarins ekki hafa kynnt sér umsogn Vegagerdarinnar og
var pvi haldid fram ad pegar agreiningur veeri milli tveggja opinberra adila setjist peir nidur og
komist ad diplomatiskri nidurstodu. Pessi fullyrding er faranleg.

Lédarleigusamningurinn fra 2022 veitir ekki heimild til byggingar
fjolbylishusa.

Bajarstjori 1 umbodi bajarrads endurnyjadi lodarleigusamning um 16dina arid 2022. Rétt hefoi
verid ad endurnyja ekki samninginn en til greidslu bota hefoi ekki komid enda 4tti eingdngu ad
baeta pau hus sem byggd hafa verid a 16dinni. Pau eru engin. { nyja samningnum er kvedid 4 um
timamork og skal hts, p.e. pjonustuhus fullgert eigi sidar en 30. mars 2025. Lodarhafinn hefur pvi
vanefnt samninginn og etti hann ad vera uppsegjanlegur/riftanlegur. Lodin er enn atvinnul6d og
er 1 18. gr. tilvisun i deiliskipulag Lundar fra 10. mars 2005, 4 160inni Nybylavegur 1 sé gert rad
fyrr pjonustumidstod/bensinstdd. P4 segir ad adilar samningsins hafi komist ad pvi samkomulagi
a0 160arhafi muni ekki reisa 4 16dinni bensinstdd. Eftir stendur pa eingdngu heimild til ad byggja
pjonustumidstdd. Fram kemur ad 16darhafi muni dska eftir breytingu a deiliskipulagi 16darinnar.
Engin loford hafa verid gefin um ad 4 160inni megi byggja fjolbylishus.

Hzestaréttardomur nr. 545/2015.

Skipulagsvaldid er hja sveitarfélaginu og um pad parf ekki ad deila. En 6llum akvordunum eru
settar skordur og skipulagsakvardanir geta og hafa haft botaskyldu i for med sér. Um betur vegna
skipulags er fjallad i 50. og 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Med domi Haestaréttar i malinu nr. 545/2015 var Mosfellsbar demdur skadabotaskyldur vegna
breytinga a deiliskipulagi skolalddar. Par var deiliskipulagi breytt og i stad einnar hadar leikskola
var gert rad fyrir tveggja haeda grunnskola. Skolinn var heekkadur ar 6 metrum 1 9 metra. Nokkrir
eigendur fasteigna i1 nasta nagrenni krofoust skadabdta m.a. vegna utsynisskerdingar.
Y firmatsmenn t6ldu ad allmargir ibiar hefdu ordid fyrir tjoni og ad markadsverd ibuda peirra hefoi
skerst um 5-14%. Var Mosfellsbee med domi Haestaréttar gert ad greida skadabaetur & grundvelli
yfirmatsgerdarinnar.

Kjosi bajaryfirvold ad halda pessu mali til streitu er naudsynlegt ad barinn lati meta pad tjon sem
ibuar 1 Lundi verda fyrir og skerdingu & markadsverdi ibtida peirra. Matid mun segja til um hver
herkostnadur beajarins verdur pvingi hann breytinguna i gegn i andstodu vid vilja iblla. Hunsi
berinn pessa vidvorun er pad demi um slema stjornsyslu.

Mynd sem synir skerdingu a lifsgeedum okkar.

A mynd sem fylgir erindi pessu ma sja ttsyni til sudvesturs Gr ibud okkar. Til samanburdar ma sja
a annarri mynd, hvernig pad verdur, ef pau his sem synd voru a kynningarfundinum risa. b4
horfum vid 4 naer samfelldan vegg til sudvesturs med husunum Lundur 1, Nybylavegur 1, Lundur
3 og Lundur 5. VerOmeatisryrnun ibudar okkar verdur reyndar ekki jafn mikil og peirra sem neest
eru Nybylavegi 1. Samt sem adur hyggjast bajaryfirvold skerda lifsgedi okkar. Pad er ad okkar
mati botaskylt. Vid munum nyta rétt okkar til aframhaldandi andstodu og nyta allar peer keeruleidir
sem 16g landsins heimila



[ kynningarriti Képavogs er syndur moguleiki 4 tveimur byggingum 6nnur fjogurra heda og hin
sex heda. Ofan 4 efstu had peirra er syndur grodur sem virkar sem had til vidbotar. Myndin til
haegri synir pa utsyniskerdingu sem yrdi fra 5. hed Lundar 2 nai aform Kopavogsbaejar fram ad

ganga.

Lokaoro.
Hlustio a folkio.

[ bréfi pessu hefur verid farid yfir skipulagslysinguna og synt fram 4 ad htn er i andst6du vid
forsendur hennar, skipulagslog og skipulagsreglugerd. Vegagerdarinnar synir fram 4 i umsdgn
sinni ad 100in er 6byggingarhaf. Bajaryfirvold geta ekki sett kikinn fyrir blinda augad og haldid
afram med petta mal. Hrafnhildur, ibti i Lundi 9, sendi bajarstjéra skyr skilabod &
kynningarfundinum sem voru pessi: HLUSTID A FOLKID.

Er gott ad bua i Kopavogi ?

Go6our vinur Hjorleifs, Gunnar I. Birgisson, fyrrverandi bajarstjori, atti storan patt i ad gera
Koépavog ad pvi fyrirmyndarbejarfélagi sem pad er. Slagord sem Gunnar gerdi fraegt, ,,bad er gott
ad bua 1 Kopavogi,™ hef ég oft vitnad i pegar ég hef verid spurdur hvers vegna ég, innfeeddur
Reykvikingur, hafi flutt i Kopavog. Gangi skipulagsbreytingin eftir mun slagord Gunnars orka
tvimeelis.

Hjorleifur B. Kvaran Kristin Nielsen



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Sendi inn umsdgn f.h. Karls Magnissonar Kristjanssonar.
Hann skiladi inn umsdgn 24. febrdar dl. en viohengid vantadi.

Hofundur: Karlotta Helgadottir
Sent inn pann: 27.02.2026
Vidhengi:

40.1.Nybylavegur 1 umsogn.pdf



Vardar hugmyndir um mogulega breytingu a adal- og deiliskipulagi a
Lundarhverfinu i Kopavogi vegna lédarinnar Nybylavegur 1.

Tilefnid er kynningarfundur i Sneelandsskéla 11. febraar 2026.

Fyrir fundinn 6ttudumst vid ad pegar veeri hafinn vinna med l6darhafa vid ad
troda ibudarhusi a 166 sem var aldrei skipulogd fyrir annad en einnar haedar

byggingu.

A fundinum var stadfest ad gerdur var l6darleigusamningur um Nybylaveg 1vid
nyjan adila af sitjandi baejarstjorn par sem mun hafa verid getid ad par meetti
gera rad fyrir breyttu adal og deiliskipulagi. Aldrei voru ibuar i hverfinu, hvad pa
i neerliggjandi husum, sagt ad baerinn hyggdist vinna med l6darhafa vid ad
byggja hus sem augljéslega myndi stangadist a vid gildandi skipulag og myndi
valda miklum truflunum i umhverfi fyrir naerliggjandi ibua og storan hluta
hverfisins.

Mikilveegt er ad leggja aherslu 8 ad almenn aneegja er medal ibua hverfisins
med gildandi skipulag sem hefur i meginatridum haldid einkennum sinum fra
upphafi. Minnihattar breytingar hafa truflad naestu ibua nokkud en ekkert
sambeerilegt vid pad sem nu hefur verid synt okkur.

Fimm til sex heeda hus med allt ad 60 ibudum a litilli Ll68. Mun minna hus
myndi einnig kalla @ miklar breytingar a gildandi skipulagi og verda ljétur
blettur a fallegu hverfi. bessi breyting myndi valda alvarlegum 6peaegindum til
framtidar fyrir ibua i naerligjandi husum. Pad myndi kalla & skadabdtakrofur
mun vidteekari en baejaryfirvold og lddarhafar kunna ad telja. Medal annars
myndi 6naedi havadi og rykmengum trufla ibda astoru sveedi 5-6 arum eftir ad
framkveemdar veeru hafnar.

Képavogsbeer hefur gert tillogu ad adkomu ad byggingum a l6dinni um
hringtorg fra Nybylavegi. Vegagerdin hefur endurtekid hafnad tillogu um
hringtorg. Jafnframt kemur fram ad veghelgunarsvaedi umhverfis hringorg
myndi stérminnka framkvaemdarymi a l6dinni. Svar skipulagsfulltruans a
fundinum var: Nei engar ahyggjur vid munum reyna ad semja vid Vegagerdina
um adkomuna ad l6dinni.



Vid sem buum i moérgum husum neerri l6dinni munum ekki una peirri truflun
sem akstur nidur i hverfid myndi valda. Bygging husa pvert a gildandi skipulag
mun kalla a fjolmargar botakrofur.

Er skodun ibudaeigenda i hverfinum minna mikilveeg en grédafikn lodarhafa.

Ljost er ad krafist verdur l6gbanns & allar peer breytingar a skipulagi sem hugsa
ma ad feli i sér skadabdtaskyldu. | framhaldi verdur krafist skadabéta ef verdur
i reynd af yfirgangi baegjaryfirvalda med gerd ibuabyggadar sem skemmir fyrir
odrum.

Mikilveegt er ad upplysa baejarstjorn og skipulagsnefnd ad pau erindi sem
begar hafa verid sendar a skipulagsgatt og send baejarfulltrium hafa verid
kynntar ibium. Fundurinn 11. februar syndi hug allra meettra ibua.

Lundi 3, ibud 401, 24. februar 2026
Helga Einarsdotir
Karl Magnus Kristjansson



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Skipulagsnefnd Gardabagar gerir ekki athugasemd vid lysinguna.

Hdofundur: Anna Maria Guomundsdottir

Sent inn pann: 27.02.2026 , Fyrir hond: Gardabaa



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:
Hofundur: Arni Davidsson

Sent inn pann: 27.02.2026 , Fyrir hond: Heilbrigdiseftirlit Gardabagar, Haf narfjardar, K opavogs,
Mosfellsbagar og Seltjarnarness

Vidhengi:
42.1.Nybylavegur 1 breyting adal skipulag lysing.pdf



HEILBRIGDISEFTIRLIT T osiellhier - Selmarncs

Képavogsbeer skipulag

https://skipulagsgatt.is/issues/2026/76

Képavogur, 27. febrdar 2026
Tilvisun: K-21831

Efni: e Nybylavegur 1 - breyting a adalskipulagi, skipulagslysing

Kynnt er skipulagslysingu vegna breytingar 4 Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 fyrir Nybylaveg
1. Fyrirhugad er ad gera breytingu & adalskipulagi par sem sveedi vid Nybylaveg 1 sem i dag er
skilgreint sem verslunar- og pbjonustusveedi (VP-5) er breytt i ibudarbyggd. Um er ad raeda
6byggda 160. Svaedid er um 0,4 ha ad steerd.

Heilbrigdiseftirlitid hefur kynnt sér lysingu a breytingu 4 adalskipulagi og gerir ekki athugasemd
vid framlagningu lysingar en leggur fram eftirtaldar dbendingar.

Hljédvist

Fyrirhugud ibudabyggd er 8 mjog vidkveemum stad med tilliti til hljodvistar fra umferdarhavada
bar sem hun naer upp ad Nybylaveginum og er skammt fra einum af megin stofnbrautum
hofudborgarsveaedisins Kringlumyrarbraut/Hafnarfjardarvegi. [ skipulagsvinnunni parf ad gera
reekilega grein fyrir hljédvist a 16dinni og fyrirhugudum mdtvaegisadgerdum sem eiga ad tryggja
vidunandi hljédvist a 168inni og i hdsunum.

Ljosvist

L6din liggur nedarlega i landi og er liklegt ad ljés fra umferd bila kasti ljéskeilum inni i ibUdir
hdsa & 16dinni. Slikar ljéskeilur geta t.d. komid fra bilum i hringtorginu og jafnvel fra fleiri gdtum.
Latlaus upplysing ibuda af billjésum getur valdid verulegri og itrekadri truflun eda areiti, sem
tilheyrir ekki pvi umhverfi sem um raedir, ibudabyggd. [ skipulagsvinnunni parf ad gera grein
fyrir bvi hvernig @ ad koma i veg fyrir ad ibuar verdi fyrir dnaedi af pessari liklegu ljésmengun.

Virdingarfyllst,
f.h. Heilbrigdiseftirlitsins
€ =L
A - -
Arni Davidsson
deildarstjori hollustueftirlits

Hlidasmari 14 « 201 Képavogur « Simi 550 5400 « www.heilbrigdiseftirlit.is « hef@heilbrigdiseftirlit.is N7 =/ $ & g
v N



https://skipulagsgatt.is/issues/2026/76

MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:
Vegna breytinga a adal skipulagi 16darinnar Nybylavegur 1 (mé snimer 25043616).

Eg métmadi har 8lega &formum um byggingu ibudar blokkar & 168inni og tel pad ryra verulega lifsgeedi
ibdai Lundi og virdi ibuda.

Slik bygging mundi hindra utsyni og skada birtu og ljsvist og virka mjodg neikveett & heilsu ibua i
Lundi 3.

Med von um ad bag ar stjéri og bag ar stjorn hafi hag og einréma vilja ibla ad leidarljési!
Virdingarfyllst

Dufa S. Einarsdottir

Lundi 3

K épavogur

Hdofundur: Dufa Sylvia Einarsdottir

Sent inn pann: 27.02.2026



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

" [balydraedi yfir og allt um kring
M eginabendingar
» Akvasdi nyrra sveitarstjornarlaga um samrad vid ibla og sa trinadarbrestur sem hefur ordid a milli
almennings og stjérnvalda eftir efnahagshrunid kalla & ad sveitarstjérnir tileinki sér markvissar adferdir til
ibliasamrads.
e Markvisst samrad vid ibla studlar ad betri akvoréunum og meiri gasdastj érnun.
 Sveitarstjornir purfa ad setja sér grundvallarreglur um iblasamrag, flétta pad inn i akvordunartokuferla og
leggja dherslu aad natil peirra iblia sem akvordun mun snerta mest.
» Pag megaadrei missagonir af pvi ad pad er peirra hlutverk ad taka &kvardanir Ut fra mati &
heildarhagsmunum.”

Anna Gudrun Bjornsdéttir, svidstjori prounnar- og al pj6dasvids Sambands islenskra Sveitafélaga
Hofundur: Oli bor Asmundsson

Sent inn pann: 27.02.2026

Vidhengi:

45.1.Nybylavegur 1 Umsdgn og athugasemdir -.pdf



Breyting a adalskipulagi
ibadarbyggd vid Nybylaveg 1

(Malsnr. 25043616)

Umsogn og athugasemdir. 27.02.2026.

1.Inngangur

Baejarstjorn skipa kjornir fulltrdar ibua og ber peim m.a. ad geeta hagsmuna peirra i 6llum
akvordunartokum. Einnig ad pekkja adstaedur i samfélaginu og méta umhverfi og samfélag
ibuanna mea? tilliti til vilja peirra. Baejarstjorn ber abyrgd a umhverfi ibua beejarfélagsins og a

alls ekki ad fara gegn vilja ibua sinna, til ad péknast fasteigna mégulum.

Og pegar Vegagerdin hefur nu hafnad i tvigang beidni um tengingu l6darinnar vid
stofnaedina Nybylaveg og einnig med tilliti til umsagnar Skipulagstofnunar 5.2.2026, a
baejarstjérn ad lata af pessari vegferd.

2. Forsendur

1. Fullyrdingin “ad auka geedi byggdar” med pvi ad setja nidur 50-60 ibudir 4 16dinni
Nybylaveg 1 er alrong og eigi ssemandi baejarstjérn ad halda sliku fram.

Athyglisvert er, ad i forsendum breytinga er mikil ahersla & porfinni ad breyta ur
bensinstodvarldd i ibudarléd, eins og engin pjénusta onnur en bensinsala komi til greina.

i adalskipulagi er 168in skilgreind sem verslunar og pjénustul6d med byggingu & einni haed
og kemur skyrt fram i inngangi um breytingar 8 adalskipulagi.

2. A heimasidu Klasa segir:”Klasi er eigandi taeplega 3.900 fm (68ar vid Nybylaveg 1 {
Kdpavogi. Skipulagsrad Képavogs sampykkti i desember 2024 ad hafin yrdi vinna vid gerd
breytingar a adal- og deiliskipulagi fyrir [68ina. Markmid Klasa vid deiliskipulagsbreytinguna
er ad ljuka uppbyggingu ibuda i Lundi”. Hvort er Klasi eda Képavogsbeer vid stjornvélin i
skipulagsgerd i Képavogi og hvada misskilningur er petta med “ad ljuka uppbyggingu
ibuda i Lundi”? Uppbyggingu ibuda i Lundi 200 Képavogi er lokid!

3.Gildandi skipulagsakveedi

Enn kemur skyrt fram ad svaedid er afmarkad sem verslunar- og pjonustusveedi VP-5, par
sem grunnflétur hiss ma vera 560 m2. Umreedan ein um fyrirhugadar skipulags-
breytingarnar er pegar farin ad hafa neikvaed ahrif a ibudarverd i Lundi.

Képavogsbaer a ad leysa l6dina til sin na pegar. Mikill sGmi vaeri ad gera l6dina ad
utivistasveedi med adstodu fyrir ibua byggdar sunnan og nordan Nybylavegar, pvi
porfin a pvi mun aukast med uppbyggingu ibuda sunnan Nybylavegar, asamt
Audbrekku og Dalbrekku.



4.Breyting a adalskipulagi

Pessi tilraun til breytinga & adalskipulagi er alfarid gegn vilja ibta i Lundi 200 eins og kom
bersynilega i lj6s med undirskriftaso6fnun ibla 4 métmeelabréfi til beejastjérnar i mars 2025
og einnig kom pad skyrt fram a fundi Képavogsbaejar med ibuum pann 11.02.2026.

Einnig kemur fram i umsogn Vegagerdarinnar, ad stor hluti l6darinnar Nybylaveg 1er innan
veghelgunar. A g68ri mynd sem fylgir umségninni sést petta vel og mé azetla ad ca.1/3
l6dar sé innan veghelgunar. Einnig skal bent 8 umsodgn Skipulagsstofnunar, par sem segir
m.a. vardandi utfeerslu i deiliskipulagi “pbar sem fram parf ad koma skyr stefna um
skuggamyndir eda skuggavarpsgreiningu vid Utfaerslu byggingarheimilda, pannig ad ahrif
fyrirhugadrar byggdar a birtu, sol og skuggavarp a l6d og naerliggjandi sveedi liggi fyrir adur
en endanleg afstada er tekin til legu, heedar og forma bygginga.” Og Samgodngustofa minnir
a, “ad hofd sé hlidsjon af samgoénguoryggi i 6llu skipulagi, hbnnun og gerd
umferdarmannvirkja.”

5.Umhverfispeettir.

1.Vid honnun og skipulagsgerd Lundarhverfis var 16gd mikil ahersla a gott utsyni fra ibudum,
fjarleegdar milli bygginga, vindstudla ofl. Me® tilliti til pessa patta var, ad mér sKkilst,
byggingin Lundur 5 feerd sunnar a 60, naer l6dinni Nybylavegi 1 og byggingunni einnig
snuid. M4 aetla ad petta hafa verid gerlegt med hlidsjoén af fyrirhugadri byggingu a einni haed
a 160 Nybylavegi 1. Er tekid tillit til bessara patta i skipulagshugmundum Nybylavegar1?
Allar byggingaframkvaemdir 4 Ll6d Nybylavegi 1, umfram eina haed ofar j6rdu, eru i miklu

6samreemi vid pau markmid sem byggt var a vid honnun og byggingu Lundarhverfis.
Asynd Lundahverfis eins og er nu, er Képavogsbee til mikills séma.

2. Ahrifin 4 ibda Lundarhverfis verda mikil og neikveed, mest 4 pa iblia sem bua naest 16
Nybylaveg 1. Ekki eingdngu a pad vid medan framkvaemdir standa yfir, heldur avallt um
6komna tid. Allar byggingaframkvaemdir umfram nuverandi adalskipulag 4 umrseddri 160,
munu byrgja meira eda minna fyrir Utsyni fra ad minnsta kosti 80 ibudum Lundi 1,3 og 5,
sem er algjorlega 6aseettanlegt. Jardhaed byggingar a l66 Nybylavegi 1 mun verda i svipadri
haed og 3.haed Lundi 5. Eingbngu eru um 15 metrar fra sudurvegg Lundar 5 i ménina sem
markar [66 Nybylavegar1 ad nordan.

Vid kaup okkar a ibud 501 Lundi 5 vorid 2023, hafdi asynd hverfis, stabsetning og utsyni fra
ibud mikid ad segja og hafdi pad ekki ahrif a, b6 buast maetti vid pjdnustubyggingu a einni
haed fyrir sunnan Lund 5 og pbar med fyrir framan helstu glugga ibudarinnar, eldhus,
bordstofu og stofu asamt solrikum svélum, enda skyggdi su bygging ekkert a.

Ef byggt verdur a l68inni umfram pad byggingamagn sem er i nugildandi skipulagi, eitthvad i
likingu vid pad sem var a glaerunum a fundi Képavogsbaejar med ibuum 11.02.2026, mun



ibud okkar ryrna verulega i verdi, utsyni skerdast mjog og utiloka sol a svalir i bad minnsta 5
kl.st. yfir midjan daginn, jafnvel fa glugga a fj6lbyli i talfeeri fra ibudinni me?d tilheyrandi
opeegindum. Hefdi petta legid fyrir begar vid skodudum ibudarkaupin, hefdi ekkert ordid af
peim. Ma aetla ad eigi vid hja mérgum 68rum ibuum.

pPar sem okkur potti nég um yfirgang Reykjavikurborgar gagnvart iblum sinum, sérstaklega
hvad vardar breytingar a adalskipulagi til péttingar byggdar, alitum vid godan kost ad flytja i
Képavoginn. Toldum vid okkur vera komin a 6ruggan stad i fullbyggdu hverfi i Képavogi.
bad kuju vera gott ad bua i Képavogi.

Lokaord

Komi til pess ad umraeddar breytingar a adalskipulagi verdi sampykktar og reist verdi
fiolbyli a lLodinni Nybylavegur 1, veroum vid i hdpi peirra fjolmorgu sem hofda munu
skadabétamal gegn Képavogsbae. Vid hjonin hefoum aldrei keypt fasteignina i Lundi 5,
ef legid hefdi fyrir ad breyta aetti adalskipulagi svo haegt veeri ad reisa fjolbyli a 168
Nybylavegi 1. Eins og adur hefur komid fram, mun petta hafa mikil og neikvaed ahrif a
eignina og busetu par. Vio métmaelum pvi hardlega!

Oli P6r Asmundsson,
Sigridur Helga Ingimrsdottir
Lundi 5200 Képavogur.



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting & adal skipulagi (Lysing)

Athugasemd:

Hofundur: Omar Olafsson

Sent inn pann: 27.02.2026

Vidhengi:

46.1.Athugasemd i"bu”a Lundi 86 vid Tillo"gu ad breytingu & Ada skipulagi Ko"pavogs.pdf..pdf



Athugasemd ibua i Lundi vid breytingu 4 Adal og deiliskipulagi Lundarhverfis.
Mal 25043616

Kaupendur ibudarhusnadis i Lundi gengu ut fra adal og deiliskipulagi fyrir hverfid fra
10.mars 2005 par er gert rad fyrir ad 16din Nybylavegur nr. 1 verdi nytt sem pjonustu og
bensinst6d, haedarmork a vid tveggja haeda hus.

Hafandi skodad sdgu I6darinnar fra 1974 stingur Gt ad Oliuveslun islands hefur aldrei klarad
baer deetlanir sem fyrirhugadar voru. Snemma kemur i ljés ad Vegagerdin 3 erfitt med ad
finna l6dinni edlilega tengingu vid vegakerfid, 1990 lagdi baejarskipulag fram tillogu um
umferdartengingu og stadsetningu bensinstdédvar, Vegagerdin féllst ekki 4 paer hugmyndir.
1994 dskar forstjori Olis eftir vidreedum um utfeerslu og adgengi ad 16dinni, ekkert pokast
heldur pa og malid aftur i dvala.

2004 tekur gildi deiliskipulag Lundar, na spyr ibui i Lundi;

af hverju var 16din i addraganda peirrar deiliskipulagsvinnu ekki tekin inn i heildarskipulag
Lundarhverfis, barinn hefdi farid mun betur Gt ur pvi og ekki purft ad standa i pvargi vid
ibua og l6darhafa?

2009 kemur erindi Olis vardandi haedarsetningu |6darinnar og 4form um ad byggja
bensinstdd, i febriar 2010 er enn farid fram a afgreidslu erindis Olis um byggingarleyfi,
malid sofnar aftur til oktéber 2012, b dskar Olis eftir skjotri afgreidslu & byggingarleyfi fyrir
bjonustumidstod a l6dinni Nybylavegur 1, i 1jés kemur ad ekki er til Lédaleigusamningur um
[6dina. Malid sofnar aftur til 2016 en pa dskar Olis eftir leyfi til ad koma upp
sjalfsafgreidustod eldsneytsis & 16dinni, Verkfraedistofa EFLU gerir teikningar og dhaettumat
malid velkist i umhverfismati ofl.

Bokad er ad bensinstod sé timaskekkja, ibdar i Lundi métmaela i september 2016 aformum
um bensinstod a 16dinni.

Einnig er Vegagerdin med athugasemdir og leggst gegn byggingu bensinstédvar a 16dinni par
sem tenging vid vegakerfid gangi ekki upp.

2017 faerist enn lif i malid og loksins er unnid ad l6daleigusamningi sem ekki hafdi verid til
fram ad pvi undirritadur 30.mars 2022, samningurinn er gerdur 4 grundvelli gildandi
deiliskipulags en med moéguleikum & breyttri nytingu 4n bensinstédvar. grein 7.1
samningnum er einkennilega ordud LEf 163in er leigd leigutaka til ibudarhisbygginga og
peirrar afnota” , hér er byrjad ad undirbua breytingu a deiliskipulagi og nu skyldi troda 10
haeda husi a 168ina, augljost var af frumdrogum sem kynnt voru ad verulegt skuggavarp yroi
af sliku husi @ husin i Lundino 1,3 og 5 sérstaklega einnig no 7 og 9.

Hagsmunasamband ibla og ibudareigenda i Lundi métmaela pessum aformum hardlega.

Vid undirritud teljum mikinn vafa leika 4 ad framsal |I60aleigusamnings sé l6gmeet adgerd,
hver var vilji baejarrads i pvi mali?

NU i januar 2026 hefur Vegagerdin loksins komid med afgerandi skilgreiningu a hinum
omogulegu tengingu vid vegakerfid sem lengi hefur verid |jos.

Hafa skipulagsyfivold Képavogs ekki farid yfir I6g um vegamal med |66arhafa par sem
veghelgunarsvaedi Nybylavegs og gatnamota vid Kringlumyrarbraut eru yfirfarin?



Vid undirritud ibdar Lundi 86 mdétmaelum aformum um breytta nytingu & [68inni
Nybylavegur 1, vid tékum undir athugasemdir annarra husfélaga og einstaklinga sem fram
eru komnar. bad er alls ekki dssettanlegt ad ibdar i Lundi verdi nu ad axla dbyrgd a aralangri
vanrakslu baedi l6darhafa og skipulagsyfirvalda Képavogs ad leysa skynsamlega ur pessu
mali.

Omar Olafsson kt.291147-3489 Lundi 86
Sigridur Eysteinsdottir 240449-3829 Lundi 86

Vidar borsteinsson kt.250745-3119 Lundi 86
Gudrun Helga Gestsdottir kt.120444-7589

Kristjan Pdlsson kt.011244-4759 Lundi 86
Séley bérhallsdottir kt.110753-2929 Lundi 86



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:
Vegna breytinga a adalskipulagi 16darinnar Nybylavegur 1 (malsnimer 25043616).

Vid métmadum hardlega fyrirhugadri breytingu a adal skipulagi Kopavogs alédinni Nybylavegur 1 ar
atvinnul &0 i ibudal 0. Ekki verdi heimilad ad byggja haarra &168inni en pegar er heimilad samkvaamt gildandi
deiliskipulagi par sem haatri byggingar munu ryragasdi ibudai hverfinu pé sérstaklega fyrir ibla i okkar hisi
i Lundi 5 par sem haarri bygginga hindra Gtsyni og skada birtu og ljésvist ibla.

Vid keyptum okkar ibud fyrir 7 arum sidan og kynntum okkur sérstaklega skipulag svasdisins sem okkur potti
skarafram Ur 68rum byggingasvaedum og gerir enn. Breyting st sem hér er til umrasdu sérstaklega ef leyfdar
er byggingar i pvi umfangi og hasd sem kynntar hafa verid munu ryra verulega gaedi og verdgildi eignai Lundi
sem ibtar munu krefjast boéta fyrir.

Vid tokum heilshugar undir 6ll métmadi ibla i Lundarhverfinu vegna pessarar tilldgu til breytingar &

adal skipulagi hverfisins og skorum & bagarstjorn Képavogs ad hlusta a einroma afstéou ibda i hverfinu & méti
bessum hugmyndum. Naa vaai ad bagarféagid leysti 16dinatil sin og myndi fela Lundarhverfinu ad Gtfsgra a
[6dinni Utivistarsvaadi.

Virdingarfyllst,

Halldora Kristin Helgadottir

Samuel Gudmundsson

Lundi 5, 200 K6pavogi

Hofundur: Samiel Gudmundsson

Sent inn pann: 28.02.2026



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting & adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:
Sigurdur Gudjénsson og Gudridur Gudfinnsdéttir ibdar i Lundi 5

Vid métmadum eindregid fyrirhugadri breytingu & skipulagi 16darinnar Nybylavegi 1 i ibudarbyggd. Vio
lysum okkur i 6llu sammaaumsogn hisfélags okkar i Lundi 5 sem er ad finna hér i skipulagsgéttinni.

Ljost er samkvaamt umsdgn Vegagerdarinnar ad vegtenging vid 16dinaer illgerleg og stér hluti [6darinnar er &
veghelgunarsvasdi og pvi 6byggileg fyrir ibudarbyggd.

I umsogn Skipul agsstofnunar kemur fram ,, Samkvaamt gildandi adal skipulagi er Lundur naar fullbyggdur og
par voru um 300 ibudir pegar adal skipulagid var stadfest. A Digranesi ollu er gert r&d fyrir um 1600 nyjum
ibadum til &rsins 2040 en Lundur virdist ekki veramedal peirra svasda sem gert er rad fyrir frekari
uppbyggingu & og pvi er dljés hvort st fjélgun ibuda sem hér er um ad ragda er par med talin. Gera parf grein
fyrir forsendum sem liggja ad baki fyrirhugadri breytingu svo sem hvada greining liggur fyrir um frambod og
borf a peirri tegund ibudarhisnasdis sem aformad er ad reisa a skipulagssvasdinu og hvernig aformin falla ad
stefnu K épavogshbagar i adal skipulagi um uppbyggingu hisnasis”.

I umsdgn hér i skipulagsgéttinni fra Heilbrigdiseftirlits Gardabagar, Hafnarfjardar, K 6pavogs, Mosfellsbagar
og Seltjarnarness er bent a verulega annmarka vardandi hljodvist og ljostruflanir fra umferdarasdum i ibldum
apessari 100 ef farid er af daetlun bagarins.

A kynningarfundi pann 11. febrdar sidastlidinn i Snadandsskdla kom fram ad |63arhafi hefur hafid vinnu vid
hénnun ibudarhisa &168inni og voru syndar ,, hugmyndir* um 2 sex hagda byggingar med allt ad 60 ibudum.
Pad veldur ahyggjum hversu langt pessi vinnal6darhafa er komin prétt fyrir ad fulltriar bagarins tali um
mikilvaggi samrads viod ibla. Ljost er ad slik & orm er med 6llu Oasadtanleg og ryra gedi husnasdis i Lundi
verulega. A fundinum kom fram skyr andstada fundarmanna vid aform Kopavogsbagar. Ljést er ad alger
forsendubrestur verdur hja iblum svaadisins sem fjarfestu i dyrum ibudum ef verdur af pessum aormum.

Vid leggjum til ad Kopavogsbaa leys strax til sin 168ina og lati fara fram samkeppni um notkun hennar til
Gtivistar i stad pess ad pjonka hagnadarvon |6darhafa i algerri andst6du ibla svaisns.

PS.

Fundurinn i Snadandsskdla trufladist verulega vegna bags astands syningartaskja og hljéokerfis i sal skdlans
og parf baginn synilega ad baga Ur adbunadi skolans.

Hofundur: Sigurdur Gudjonsson

Sent inn pann: 28.02.2026



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Godan daginn Vid Hordur Hédinsson og Berglind Bendtsen keyptum g6da ibud i Lundi 1 med godu utsyni
midad vid ad veraa annari hagd.Vid reikknudum med ad Utsynio yrdi til frambudar. Eg hef teikningar af
skipulagi vid Nybilavegi 1 par 4ad veraléreist his med hallandi graspaki sem a ad falla ad umhverfinu Ef
pbetta skipulag helst breytis Gtsynid ekkert. Med nyja skipulaginu a ad reisa ibldabyggd sem vid métmadum.
Best vagi ad parnayrdi Utivistasvasdi. Vidingafilst Hordur og Berglind Lundi 1

Hofundur: HErour Hédinsson

Sent inn pann: 28.02.2026



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Umsagnir og athugasemdir fraibGum i Lundi 1

Hofundur: Agust Agustsson

Sent inn pann: 28.02.2026

Vidhengi:

50.1.Ma'| nr 2504316 Ag.pdf



Mal #2504316
Umsaghnir fra ibdum i Lundi 1 um malefni l68arinnar Nybylavegi 1.

Rumlega 80% ibua i Lundarhverfi hafa métmeelt daetlun um byggingu fjolbylishuss a
l68inni. ibuar hafa métmlt med pvi ad meeta og taka virkan patt i fundi um
skipulagslysingu og hafa synt hug sinn i gegnum Samtok Husfélaga i Lundi. Ef
Baejarstjérn sér ekki ljésio, og endurskodar framgang malsins, geta ibdar varla 4litid
annad en um dénaskap sé ad reeda og jafnvel valdnidslu, sem mun endurspeglast pann
16. Mai.

ibdar i Lundi 1, taka undir allt pad sem fram hefur komid i umségnum og
athugasemdum fra 60rum i Skipulagsgattinni og baeta hér vid eftirfarandi umsognum:

1. Heidarleiki gagnvart fasteignasalanum!
Hvad 4 ég ad segja fasteignasalanum.?

L6din Nybylavegur 1 er ordin rimlega 52 ara gomul og hefur stadid aud og énotud allan
bennan tima. [ desember 2023 komast ibuar i Lundarhverfi ad pvi ad til standi ad breyta
adalskipulagi pannig ad l6din verdi skilgreind sem ibudarbyggd i stad verslunar og
pbjénustu. Med fundargerd skipulagsrads birtast skissur af 10 haeda husi sem aaetlad er
ad byggja 4 l6dinni. Teeplega ari seinna birtust nyjar skissur, nu tvaer 6 haeda blokkir,
milli 50 og 60 ibudir.

Timalinan med tillogu um skipulagsbreytingu lddarinnar gerir rad fyrir ad ferlinu ljuki i
febrtar 2027. ibdar i Lundi, einkanlega Lundi 1,3 og 5, eru bunir ad vera { vissu fra pvi
2023 og verda par til 2027. iblar métmaela pessum vinnubrégdum, sem ryra verdmaeti
eigna i hverfinu.

2. Forsendubrestur

Allir ibdar i Lundi keyptu sina eign midad vid ndverandi deiliskipulag sem nu stendur til
ad breyta. Deiliskipulagid 2004 er metnadarfullt og greent, svo greent ad pak
pbjénustuhuss fyrir bensinst6dina, atti ad vera lagt torfpokum!

Fjolbylishus, 10 haeda nu eda 6 haeda, er augljés forsendubrestur fyrir alla pa sem
fjarfestu i eignum i Lundarhverfi og toku mid af niverandi deiliskipulagi. ibiar métmeela
pbvi hardlega og sampykkja adeins byggingu sem fellur ad kréfum ndverandi
deiliskipulags.

3. Gaedi og hagkveemni a4 kostnad ibua
[ skipulagslysingu, sem hér er til umfjdllunar, segir: ,,Gerd er breyting 4 adalskipulagi

med pad fyrir augum ad nyta land med hagkvaemari heetti og auka gaedi.“ betta eru
gofug markmid en pau eru a kostnad ibua i Lundarhverfinu. Kostnadurinn felst i



skertu utsyni, vindstrengjum, skuggavarpi og 6dru pvi sem nefnt er hér i andmaelum og
umsognum vid aform Begjarins hér i upplysingagattinni.

4. Vegtenging l6dar vido Nybylaveg hefur verid hafnad prisvar sinnum

Nyting lodarinnar er had vegtengingu vid Nybylaveg, sem er stofnbraut og i umsja
Vegagerdinnar. bann 11. névember 2016 skrifar Jdnas Snaebjornsson, hja Vegagerdinni,
Steingrimi Haukssyni, hja Képavogsbee, tolvupdst: ,begar breytingar voru gerdar &
Nybylavegi fyrir u.p.b. tiu arum sidan lagdiVegagerdin til ad felld yrdi nidur L6 fyrir
bensinstdd 4 pessum stad vegna pess hve vegtengingar vid hana yrdu erfidar.“ Jonas
endar tolvupdstinn svona: ,,Enn leggur Vegagerdin til ad beaerinn felli nidur umraedda
bensinstodvarlod.“

Baejarrad Képavogs tekur mark & athugsemd/tillogu Vegagerdarinnar, sem kemur fram i
Minnisbladi dagsettu 20. mars 2017, fra Gudrinu Eddu Finnbogadéttur, logfreedingi,
l6gfreedideild. | nidurlagi minnisbladsins segir: ,,Undirritud telur ad ekki sé haegt ad lita
framhja athugasemdum Vegagerdinnar. Naudsynlegt er ad skoda adrar Utfeerslur a
vegtengingum til og fra l6dinni en slikar breytingar kalla a deiliskipulagsbreytingar.“

[ umsogn Vegagerdinnar, sem er hér i Skipulagsgatt, er enn og aftur visad |
framangreindar athugasemdir/tillogur ad l6din verdi felld nidur.

»Vegagerdin hefur adur synjad umsdkn um tengingu inn 8 umraedda l6d enda er
stadsetning hennar bagaleg, baedi m.t.t. veghelgunar og naleegdar vid adrar
vegtengingar. Ekkert hefur breyst sem breytir peirri akvordun Vegagerdarinnar®

[ prigang ber Képavogsbaer hausnum vid steininn og reynir aftur og aftur ad fa
Vegagerdina til ad skipta um skodun og ibuar i Lundi spyrja sig; hvad rekur bagjarstjérn
afram.

5. SAMRAD

Samkvaemt islenzkri Ordabdk, Utgafa Menningarsjéds 1980, er hugtakid ,,samrad“
skilgreint a eftirfarandi hatt: ,,sameiginleg radagerd: gera eitthvad i samradi vid
einhvern® (bls 550)

Margoft hefur pvi verid lyst yfir af halfu Képavogsbeejar ad ekkert verdi gert eda akvedid
nema i samradi vid ibla og i pessu tilfelli vid stjorn Samtaka husfélaga i Lundarhverfi. |
lj6si skilgreiningarinnar hér ad ofan hefur ,,samradid“ ekki verid neitt. ibtar hafa fylgst
med vef beaejarins og pannig frétt af akvordunum, sem buid er ad taka. Fundur med
beejarstjora, fundur med Umhverfis- og skipulagsradi, afhending undirskrifta par sem
80% ibua métmeeltu fyrirhugdum adgerdum a Nybylavegi 1, eru allt akvardanir ad
frumkveedi ibla. Fundur i Sneelandsskoéla 11. febraar s.l. var samkvaemt skipulagslogum

og par syndu ibuar hug sinn til malefnisins med meetingu sem fer a8 spjold ségunnar.
Pad er pvi umhugsunarefni fyrir hvern baerinn er ad vinna.?
F.h.IbuaiLundi1

Agust Agustsson
Formadur husfélags



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)

Athugasemd:

Nybylavegur 1 —Athugasemd vid fyrirhugada breytingu & adalskipulagi.

Vid undirritud métmadum hardlega fyrirhugadri breytingu & adskiplagi |68arinnar Nybylavegur 1.

Lundur er ibudahverfi par sem rad- og fj6lbylishis mynda heildstaeda byggd med gddu jafnvaagi milli
péttleika, birtu, &syndar og opinna svasda og ma fullyrda ad skipulag svasdisins sé akvedinn grundvollur peirra
busetugaada sem hér eru.

L6dinn Nybylavegur 1 sem adur var agtlud undir |agreistar pjonustueiningar (bensinstéd) & nu ad leggja
undir tvo ha fjolbylishis med sextiu ibudum.

iblar Lundar fjarfestu i eignum & svasdinu agrundvelli gildandi skipulags. Pessar forsendur eru hluti af
veromadi fasteigna peirrai dag, imynd svasdisins og busetugaedum.

Fyrirhugud uppbygging mun hafa bein ahrif a péttleika hverfisins, birtustig, skuggavarp, Gtsyni og heildarsvip.
Jafnframt er fyrirséd aukid umferdardlag a byggingartima og til framtidar, auk pess sem slikum
framkvaamdum fylgir langvarandi jardrask, sprengingar, havadi, mengun og umferd storvirkra vinnuvéla

i einhver &r.

Slik stefnubreyting krefst skyrs rokstudnings (§ja ath.semdir Skipulagsstofnunar), gagnsads og raunverulegs
samréds vid ibla, sem ekki hefur att sér stad eins og oft hefur verid bent &

Ho6fnun Vegagerdarinnar & vegtengingu |6darinnar og athugasemdir Skipul agsstofnunar egttu ad dugartil ad
hadt verdi vio fyrirhugadar breytingar & adal skipulagi og framkvaandir i kjolfarid. Vamtanlegar breytingar a
byggingareglugerd par sem gerdar eru skyrar kréfur um birtuskilyrdi/ljosvist i ibldarhisnaadi koma parnatil
vidbotar.

iblar eigarétt & dkvednum fyrirsjdanleika pegar kemur ad proun naesta négrennis.

Undirritud tékum af heilum hug undir athugasemdir paa sem adrir iblUar Lundar hafa lagt fram a pessum
vettvangi og i fjélmidlum.

Vid métmadum hardlega framgangi bagarstjornar Kopavogs i pessu mali.

Sveitarstjornarkosningar eru framundan. Kjornir fulltriar berafulla &byrgd & skipulagsékvordunum af pessari
stagrdargradu og mun af stada niverandi meirihluta an efa hafa ahrif & nidurstddur komandi kosninga.

Virdingarfyllst,
Valgerdur Baldursdattir og Larus Blondal, iblar i Lundi.

Hofundur: Léarus Blondal

Sent inn pann: 28.02.2026



MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting & adal skipulagi (Lysing)

Athugasemd:

Vid undirritud métmadum hardlega & ormum Kopavogsbagar um breytingar alédinni Nybylavegur 1. Vid
teljum ad breytingarnar myndu valda ébagtanlegu tjoni & okkar fallega Lundarhverfi og allra sist verdatil ad
»aukagadi byggdar” par eins og m.a. hefur verid komist ad ordi.

Vid visum til réksemda sem pegar hafa komid fram af hdfu husfélaga og einstaklinga hér i Skipulagsgattinni
0g getum tekid undir paa ndnast allar.

Sérstaka dherslu viljum vid leggja a pétt Vegagerdarinnar, sem hefur am.k. i prigang hafnad, med sterkum
rokum, vegtengingu vid pessalod eins og farid hefur verid fram & Nybylavegurinn er pegar ordinn
umferdarmikil samgdnguasd par sem gjarnan myndast umferdarteppur. Svo vill til, ad ar ibud okkar sést vel
yfir hid umraedda svaadi og til ndnari skyringar [&um vid hér ad lokum fylgja med fjérar myndir sem syna,
hvernig astandid parna getur og hefur oft ordid. Sjén er sdgu rikari.

Gudmundur Joelsson

Anna Margrét Gunnarsdottir

Ibdar i Lundi 1, ibuo 804

Hofundur : Gudmundur Joelsson

Sent inn pann: 28.02.2026

Vidhengi:
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MA@ nr. 0076/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0076/2026, Nybylavegur 1 - breyting a adal skipulagi (Lysing)
Athugasemd:

Legg inn umsdgn f.h. Slokkvilid héfudborgarsvasdisins

Hofundur: Karlotta Helgadottir

Sent inn pann: 02.03.2026 , Fyrir hond: Slokkvilid héfudborgarsvasdisins

Vidhengi:

54.1.SHS mal nr 26-2119 Nybylavegur 1 breyting & adal skipulagi ma nr. 76-2026 (1).pdf



E‘: SIokkvilid hofudborgarsvaedisins bs.
= <)

Képavogur
B.t. Andrea Kristinsdottir
Digranesvegur 1, Képavogur

03.03.2026

Varoar: Mal nr. 76/2026 - Nybylavegur 1 - breyting 4 adalskipulagi

Kopavogsber hefur 6skad eftir umsdgn Slokkvilids hofudborgarsveedisins vid ofangreint mal i Skipulagsgatt.

Umsogn:

Slokkvilid hofudborgarsvedisins bs. gerir ekki athugasemdir vid fyrirhugadar breytingar & adalskipulagi.
Slokkvilio hofouborgarsvedisins bs. minnir hins vegar a krofur til vatnsveitu m.t.t stadsetninga og fjarlegdar
vid brunahana fra fyrirhugadri byggd.

Mikilveegt er ad gert sé¢ rad fyrir adkomu vidbradgsadila og ad teki SHS hafi greidan adgang ad 6llum
byggingum, hvort sem pad er vegna slokkvistarfa, adstodar vid rymingu eda sjukraflutninga. Huga parf ad
steerd, breidd og burdarpoli stiga, sem parf ad heefa teekjum SHS, par sem vio 4.

Virdingarfyllst,
f.h. S16kkvilids hofudborgarsvedisins
Birgir bor Guobrandsson
Sérfraeedingur - Honnunareftirlit
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