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Efni: Umsogn baejarlégmanns til baejarrads Képavogs 27. februar 2025

A fundi baejarstjérnar Képavogs pann 12. mars 2024 var eftirfarandi mal 4 dagskra:

L6gd fram umsokn Hrolfs Karls Cela arkitekts dags. 12. februar 2024 f.h. [6darhafa
[6danna nr. 1-17 vid Nonsmdra um breytingu & deiliskipulagi.

[ breytingunni felst ad d 169 B (Nonsmdri 11-17) fiélgar ibudum ur 45 { 47 en i dag er
heimild fyrir 43 ibudum. Husnumer breytast ur 9-15 / 11-17 vegna fjélgunar stigahtsa
4168 C. Hus 11 (adur 9) verdi 3 heedir dsamt kjallara i stad tveggja haeeda dsamt
kjallara. Hdmarsflatarmdl hiss dn kjallara haekkar um 490 m? tr 4.840 m?{ 5.330 m?2
Bilastzedakrafa helst dbreytt. Nytingarhlutfall an kjallara og bilageymslu haekkar ur
0,921 1,01. bad er einnig 6skad eftir heimild til ad reisa gardstofu ¢ paksvélum sem
neer Ut fyrir byggingarreit vegna haedamismunar ad hdmarki 30 m?.

[ breytingunni felst einnig ad d 168 C (Nénsmdri 1-9) faekki ibudum ur 55 i 53 og ad
stigahusum yrdi fjélgad ur 4 i 5. Hus 1 verdi 3 haedir dsamt kjallara i stad tveggja
haeda dsamt kjallara. Himarksflatarmdl hussins dn kjallara haekki um 1.240 m? ur
5.960 m?{ 7.200 m? Bilastaedakrafa helst ébreytt. Nytingarhlutfall dn kjallara og
bilgeymslu haekki tr 0,94 i 1,10. bd er einnig dskad eftir heimild til ad reisa gardstofu
d paksvélum sem naer Ut fyrir byggingarreit vegna haedamismunar ad hdmarki 30 m?2.
Légun byggingarreits breytist en staekkar ekki. Lddarmdork yrdu staekkud vid gbngustig
samhlida Smdrahvammsvegi og Arnarnesvegi til ad uppfylla hljédkréfur og adlagast
gatnakerfi vid Smdrahvammsveg.

A fundi skipulagsrdds pann 19. februar 2024 var erindid lagt fram dsamt
uppdreettum, skuggavarpi og skyringum i mkv. 1:2000 dags. i februar 2024, afgreidslu
var frestad. bd lagdur fram rékstudningur aukningar & byggingarmagni dags. i
februar 2024.

A fundi skipulagsrads bann 4. mars 2024 var sampykkt ad auglysa tilléguna:
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Skipulagsrdd sampykkir med fjéorum atkvaedum Kristins Dags Gissurarsonar, Gunnars
Sees Ragnarssonar, Andra Steins Hilmarssonar og Hdkonar Gunnarssonar gegn
atkvaedum Hjoérdisar Yrar Johnson, Helgu Jénsddttur og Thedddru S borsteinsdottur og
med tilvisun i 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad framlégd tillaga ad
breyttu deiliskipulagi verdi auglyst. Visad til afgreidslu beaejarrdds og beejarstjornar.

Pann 7. mars visadi Baejarrad afgreidslu malsins til baejarstjornar sem eins og adur segir tok
akvordun a fundi sinum pann 12. mars 2024.

Bokun baejarstjornar var eftirfarandi:

Beejarstjorn hafnar erindinu med 8 atkvaedum gegn atkvaedi Andra Steins
Hilmarssonar og hjdsetu Orra V. HIédverssonar, Sigrunar H. Jonsddttur.

Fundarhlé hofst kl. 18:40, fundi fram haldid kl. 18:54

Bokun: ,Enn d ny er 16gd fram tillaga ad breyttu deiliskipulagi fyrir Nonhaed. pratt fyrir
ad hér sé um ad raeda feerri ibudir en fyrri tillaga, dags. 29. juni 2023 gerdi rdd fyrir er
samt sem ddur verid ad dska enn og aftur eftir téluverdri aukningu d byggingarmagni
og haekkun husa. Samkvaemt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er pad
sveitarstjorn sem er gert ad leggja mat d pad hvort tilefni sé til ad breyta gildandi
deiliskipulagi. Er bad mat beejarstjdrnar ad su tillaga sem nu liggur fyrir til sampykktar
i auglysingu fyrir breyttu deiliskipulagi sé ekki pad efnislega frabrugdin fyrri tillégum
og gangi jafnframt gegn gildandi deiliskipulagi fra 2017 og pvi vidtaeka samrddi sem
dtt var vid hagsmunaadila. Telur beejarstjorn pvi ekki vera fyrir hendi veigamiklar
dsteedur né mdlefnaleg sjonarmid sem kalli d ad auglysa pa tillbgu ad breyttu
deiliskipulagi sem nu er til medferdar. Einnig er pad itrekad ad I6darhafi d ekki
skilyrdislausan rétt til pess ad krefjast breytinga a deiliskipulagi. Pa hvilir ¢ honum
jafnframt su skylda ad virda forsendur og framkvaemdafresti sem samid var um i
uppbyggingarsamkomulagi, dags. 4. mai 2018 en par er gert rdd fyrir ad
framkvaeemdum yrdi lokid i drslok 2022.“

Asdis Kristjgnsddttir Hjordis Yr Johnson Elisabet B. Sveinsddttir Bergljot Kristinsddttir
Thedddra S. borsteinsdottir Indridi I. Stefdnsson Pdrarinn H. Avarsson Kolbeinn
Reginsson

Bokun:

,,bad er mikilvaegt pegar Képavogsbeer fer i ibiasamrdd og buid er ad mynda satt ad
stadid sé vid pd nidurstédu og hun sé dlitin endanlega nema brynar dstaedur krefjist
pess ad hun sé endurskodud”. Indridi I. Stefdnsson
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Med erindi dags. 29. janUar 2025 dskar |6darhafi eftir endurupptoku akvordunar
baejarstjérnar sem peim var tilkynnt um med bréfi dags. 14. mars 2024.

Akvaedi 24. gr. stidrnsyslulaga um endurupptdku mals

Akvaedi 24. gr. stjérnsysluslaga nr. 37/1993 segir:

Eftir ad stjornvald hefur tekid dkvérdun og hun verid tilkynnt ¢ adili mdls rétt ¢ pvi ad
mal sé tekid til medferdar d ny ef:

1. dkvordun hefur byggst d ofullnaegjandi eda réngum upplysingum um mdalsatvik,
eda

2. ibyngjandi akvérdun um bod eda bann hefur byggst d atvikum sem breyst hafa
verulega fra pvi ad dkvérdun var tekin.
L1 Eftir ad prir mdanudir eru lidnir frd pvi ad adila var tilkynnt um dkvérdun skv. 1. télul.
1. mgr., eda adila var eda mdtti vera kunnugt um breytingu & atvikum peim sem
dkvordun skv. 2. télul. 1. mgr. var byggd d, verdur beidni um endurupptéku mdls po
ekki tekin til greina, nema ad fengnu sampykki fré 68rum adilum mdlsins. Mal verdur
bo ekki tekid upp ad nyju ef dr er 1idid fra fyrrgreindum timamérkum nema
veigamiklar dstaedur meeli med pvi.

[ greinargerd med frumvarpi ad stjérnsyslulogum segir ad akvaedum 24. gr. sé ekki tlad ad
brengja rétt adila til ad f4 mal endurupptekid, helur ad festa hann i sess um dkvedin atridi. A
sumum svidum séu stjérnvold almennt talin hafa vidtaeka heimild til ad endurupptaka mal ef
adilar mals fara fram 4 pad. Adilar mals hafi hins vegar ekki jafn vidtaekan rétt. Af pessu ma
rdda ad stjornvald megi endurupptaka mal pd ad ekki séu til stadar paer dstaedur sem greinir i
1.0g 2. tl. 1. mgr. 24. gr. stjornsyslulaga

[ endurupptokudkvaedi 24. gr. stjérnsyslulaga felst réttur adila til ad fa mal sitt tekid til nyrrar
medferdar eftir ad stjérnvald hefur tekid akvordun sem byggst hefur a éfullnaegjandi eda
réngum upplysingum eda & atvikum sem hafa breyst verulegar. Akvordun um ad synja adila
um endurupptoku er kaeranlega stjornvaldsakvordun og parf pvi ad vera vel rokstudd og skyr.

Pad er meginregla ad adili mals skuli beina beidni um endurupptoku til pess stjornvalds sem
ték hina upphaflegu akvordun. Ef laegra sett stjornvald hefur tekid akvordunina hefur adili
mals val um pad hvort hann kaeri akvordunina til aedra setts stjérnvalds eda bidji um
endurupptoku hins leegra setts.

Skilyrdi bess ad adili geti att rétt 4 pvi pvi ad mal sé endurupptekid skv. 24. gr. stjérnsyslulaga:

o Akvordun byggd 4 6fullnaegjandi eda réngum upplysingum um malsatvik.
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Nain tengsl eru milli 1. tl. 24. gr. stjérnsyslulaga og rannséknarreglu 10. gr. stjérnsyslulaga par
sem segir ad stjérnvold skuli sja til pess ad mal séu naegjanlega upplyst adur en dkvérdun er
tekin. Adili mals & adeins logvarinn rétt til endurupptoku pegar telja ma ad meintar
ofullnzegjandi eda rangar upplysingar hafi skipta verulegu mali vid akvordunartokuna. bessar
upplysingar geta komid fram eftir ad akvérdunin hefur verid tekin sbr. Alit umbodsmanns
Alpingis i mali nr. 2485/1998 par sem fram komu upplysingar um malsatvik eftir ad
akvordunin var tekin. Umbodsmadur taldi ad adili mals hefdi att rétt 4 endurupptoku. pad er
bvi ekki skilyrdi ad malsadili purfi ad syna fram 4 ad malsatvik hafi verid med 6drum haetti
begar akvordunin var tekin, unnt er ad byggja krofu um endurupptoku 4 upplysingum sem
koma fram eftir ad akvordun liggur fyrir.

e (pyngjandi dkvordun um bod eda bann byggir 4 atvikum sem breyst hafa verulega fra
bvi akvordun var tekin.

Akvaedi 2. tl. 24. gr. stjérnsyslulaga tengist medalhdfsreglu sem segir ad stjérnvold skuli
adeins taka ipyngjandi akvordun pegar l16gmaeti markmidi sem ad er stefnt verdur ekki nad
med vaegari moti. Hafi atvik sem hin ipyngjandi akvordun er byggd & breyst verulega er
edilegt ad adilar eigi rétt 4 ad mal verdi tekid upp ad nyju og skodad hvort skilyrdi séu til pess
ad fella akvordun dr gildi eda milda.

Endurupptaka mals byggd a olégfestum reglum

Til vidbotar peim dstaeedum sem tiltekin eru i akvaedi 24. gr stjérnsyslulaga hefur verid talid ad
adili mals eigi einnig rétt 4 endurupptoku a grundvelli éskradra reglna sem hafa motast i
réttarframkvaemd og lesa ma m.a. Ut ur alitum Umbodsmanns Alpingis. Ef dkvordun
stjornvalds hefur farid i baga vid lagadkveedi hefur umbodsmadur talid ad slikt geefi tilefni til
endurupptoku eda ef verulegur annmarki eda mistdk hafa att sér stad vid akvordunartoku. pa
hefur Umbodsmadur talid ad adili mals eigi rétt 4 endurupptoku mals pegar dsamraemi er &
milli einnar dkvordunar og annarrar sambaerilegrar. Loks hefur Umbodsmadur talid ad ef
lagalegar forsendur dkvordunar hafi breyst verulega fra pvi dkvordun var tekin kunni
stjornvoldum ad vera skylt ad endurupptaka mal & peim forsendum.

Timamork

Meginreglan er s ad beidni um endurupptoku skal berast stjérnvaldi innan priggja manada
fra pvi ad adila er tilkynnt um dkvérdunina eda adila var eda matti vera kunnugt um breytingu
a atvikum peim sem akvordun skv. 2. télul. 1. mgr. var byggd &, verdur beidni um
endurupptoku mals pé ekki tekin til greina, nema ad fengnu sampykki frd 66rum adilum
malsins. Mal verdur po ekki tekid upp ad nyju ef ar er lidid fra fyrrgreindum timamaorkum
nema veigamiklar dstaedur maeli med pvi.
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Akvordun baejarstjdrnar frd 12. mars 2024

[ mali pessu er fari fram & ad dkvordun baejarstjérnar Kdpavogs fra 12. mars 2024 um ad synja
I68arhafa um auglysingu & breytingu a deiliskipulagi Nonhaedar.

[ auglysingu felst ad verid er ad kynna tillégu ad nyju eda breyttu skipulagi fyrir peim sem
kunna ad eiga hagsmuni og gefa peim fzeri 4 ad koma med athugasemdir. [ 3. mgr. 41 segir
um auglysingu og sampykkt deiliskipulag: begar frestur til athugasemda er lidinn skal
sveitarstjorn taka tilldguna til umraedu ad undangenginni umfjéllun skipulagsnefndar. [ peirri
umfjéllun skal taka afstédu til athugasemda sem borist hafa og pess hvort gera skuli
breytingar a tillégunni. Ef engar athugasemdir eru gerdar vid tillbguna er ekki skylt ad taka
hana aftur til umraedu i sveitarstjorn heldur skal senda hana Skipulagsstofnun. Hafi borist
athugasemdir skal nidurstada sveitarstjornar auglyst.

Af halfu malsadila er i erindi sem dags. er 29. janUar sl. pvi haldid fram ad framangreind
akvordun um synjun auglysingar hafi verid byggd a éfullnaegjandi eda réongum upplysingum
um malsatvik an pess ad pad sé sérstaklega rokstutt 4 annan hatt en ad visad er i fund par
sem fram hafi komid ad dmogulegt feeri ad na fram edlilegri staerdardreifingu ibuda 4 [66um B
og Cvid Nonsmara. Eins hafi komid fram askoranir yfir sextiu ibda vid Arnarsmara og
Nonsmara til baejaryfirvalda um ad sampykkja tilloguna.

Pann 7. febrdar sl. barst baejarlégmanni svo toélvupdstur og bréf Hjalta Steinpdrssonar, hrl.
dags. 7. febrdar sl., dsamt fylgigagni vardandi utsyni, par sem komid er ad frekari
athugasemdum i eftirfarandi sex lidum vid rokstudning baejarstjornar sem fram kom i bdkun
vid afgreidslu malsins:

”

1. Tillagan var ny og efnislega verulega frabrugdin fyrri tillégum, m.a. var ekki verid ad
oska eftir fjélgun ibuda.

2. ba eru pad engin rék gegn tillégu ad breyttu deiliskipulagi ad hun gangi gegn
gildandi deiliskipulagi, enda hlytur tillaga ad breytingu d deiliskipulagi avallt ad gera
bad, edli madls samkvaemt.

3. [ békuninni er visad til pess ad tillagan fari gegn vidtaeku samrddi sem hafi verid
haft vid hagsmunaadila. Mdlid var nokkud umdeilt ¢ sinum tima, adallega vegna pess
ad um var ad raeda breytingu @ landnotkun par sem verid var ad breyta sveedinu ur
nokkud opnu stofnanasveedi i ibudarsvaedi. Samrdd sem haft var vid ibtua var bo ekkert
6dru visi en gengur og gerist vid afgreidslu ¢ skipulagstillégum og stendur ekki [ vegi
fyrir sidari breytingum eins og fj6Imérg daemi eru um.

4. Ekki var skodad hvort umraedd tillaga skadi hagsmuni ndgranna sem po hlytur ad
vera pad sem mestu mdli vardar i pessu sambandi. [ pessu felst lika ad ekki var gaett



ad rannsdknarreglu stjiornsyslulaga. Verdur po rddid af samantekt skipulagsdeildar og
umsoégn um fyrri tillbgu ad peer breytingar sem felast i tillbgunni muni ekki hafa nein
neikvaed ahrif ¢ adliggjandi byggd.

5. Loks er ekki litid til pess ad byggingarheimildir adalskipulags fyrir sveedid hafa verid
auknar fra pvi gildandi deiliskipulag var sampykkt og leggur pad audvitad alveg
sjdlfstaeedan grundvéll ad peirri kréfu okkar ad deiliskipulag sveedisins verdi tekid til
endurskodunar.

6. Ad auki er ekki rétt sem segir { bokun baejarstiornar ad I6darhafi eigi ekki rétt ¢ ad
krefjast breytinga & deiliskipulagi. Sa réttur er bundinn i 16g og kemur fram i 2. mgr.
38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 en skilja verdur dkveedid svo ad I6darhafi eda
framkveemdaadili eigi rétt ¢ ad tillaga hans ad breyttu deiliskipulagi fdi efnislega
medferd. Ekki leidir hins vegar af pessu ad I6darhafi eigi endilega rétt d ad fallist verdi
a kréfu hans um breytingu a deiliskipulagi.”

Er ennfremur bent & i télvupdstinum ad skv. skyringarmynd sem syni ahrif haekkunar 4 enda
hisa B og C Ur 2 i 3 hadir & utsyni sé ljost sé Utsynisskerdingin svo éveruleg 4 pa nagranna
sem tillagan snertir mest, ad vart sé haegt ad tala um ad peir eigi [6gvarda hagsmuni i malinu.
Telur umbjédandi hans pannig ljést ad afgreidsla baejarstjornar hafi byggst & éfullnaegjandi
upplysingum og pvi séu skilyrdi endurupptoku fyrir hendi.

Logmadurinn sendi pridja tolvupdst vegna madlsins pann 13. febrdar sl. par sem petta er
dregid saman.
Eg held ad synjun baejarstjérnar hafi byggst d dfullnaegjandi upplysingum vardandi tvo
atridi. Annars vegar lagu ekki fyrir upplysingar um grenndardhrif tillégunnar, p.e.
hvort eda ad hvada marki hun hefdi dhrif @ hagsmuni ndgranna og hins vegar ad ekki
Id fyrir naegilega skyr utlistun @ peim vankéntum sem voru & pvi ad koma fyrri
bodlegum ibudum innin pess ramma sem gildandi skipulag setur.

Nidurstada

Malsadili a rétt til endurupptoku mals, sé akvordun byggd a rongum eda ofullneegjandi
upplysingum. [ 16gskyringargdégnum kemur fram ad pessar upplysingar purfi ad hafa haft
bydingu fyrir dkvordunina en ekki er skilyrdi ad pessar upplysingar hafi legid fyrir 4 peim tima
sem akvordunin var tekin. Telji stjérnvaldid malsadila ekki eiga rétt til endurupptoku skal
rokstydja synjun um endurupptdku og er su dkvordun keeranleg til adra stjornvalds.

AJ mati undirritadrar eru af halfu malsadila faerd fyrir pvi rék ad akvordun baejarstjérnar fra
12. mars 2024 hafi byggst & o6fullnaegjandi upplysingum og paer upplysingar geti skipt verulegu
mali.

Pa er undirritud einkum ad visa til pess ad ekki lagu fyrir paer upplysingar ad dbreytt skipulag
leidi til pess ad fjoldi ibuda hefdu adeins glugga i eina att og marga til nordurs. Pad megi pvi
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halda fram ad nugildandi skipulagi sé ad finna galla sem hefur ahrif 4 geedi ibida hvad vardar
birtuskilyrdi og par med a lifsgaedi tilvonandi ibua. Jafnframt hefur |68arhafi med pvi ad
afhenda undirskriftarlista ibua gefid Képavogsbae dstaedu til pess ad kanna hvort afstada ibda
a svaedinu til skipulagsins hafi breyst fra pvi ad ibldasamrad atti sér stad vid gerd gildandi
deiliskipulags fra 2017.

Ad virtum peim roksemdum sem malsadili teflir fram er pad mat undirritadrar ad skilyrdi

endurupptoku mals séu til stadar.

Virdingarfyllst,

Asa A Kristjansdottir
baejarlogmadur
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