SAMKOMULAG

um fyrirhugada uppbyggingu og préun 4 16dunum
Bakkabraut 2 og 4, Bryggjuvor 1, 2 og 3, Pinghdlsbraut 77 og 79

15. agust 2023
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Adilar pessa samkomulags eru Kodpavogsber, kt. 700169-3759, Digranesvegi 1,
Koépavogi og Fjallasol ehf.,, kt. 630614-1120, Sundagérdum 8, Reykjavik, i
samkomulagi pessu nefndur ,,l6darhafi®.

Vi0 undirritun samkomulags pessa liggur fyrir pinglystur kaupsamningur, dags. 13. mai
2022, 4 milli Vinabyggdar ehf. og Fjallasélar ehf. um kaup & fasteignum 4a
skipulagssvaedinu, sjA nénari utlistun i 2. gr. i samkomulagi pessu. Gjalddagi
lokagreidslu er ekki runninn upp og pvi hefur kaupverd ekki verid greitt ad fullu né
afsal gefi0 ut. Verdi kaupunum rift, kaupsamningur fellur nidur, verdur ogiltur eda
verdur ad O0ru leyti ekki skuldbindandi pd hefur samkomulag bpetta ekki
skuldbindingargildi gagnvart Fjallasél ehf.

Samkomulag petta er jafnframt bindandi fyrir adra adila sem gaetu komid ad verkinu og
fa umrad 100a 4 skipulagssvaedinu med framsali ad undangengnu sampykki baejarrads.

1. gr.

Inngangur
Arid 2017 var efnt til lokadrar samkeppni um mogulega utferslu deiliskipulags fyrir
Bakkabraut 2 og 4, Bryggjuvér 1, 2 og 3 og binghdlsbraut 77 og 79. Samkveemt
Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 mynda 160imar préunarreit nr. 13 4 Préunarsvadi
Karsnes, PR-1, sem skipt var upp 1 13 reiti. Tillaga Atelier arkitekta vard hlutskérpust
i samkeppninni. Hinn 27. jini 2023 sampykkti bajarstjérn Képavogs nytt deiliskipulag
fyrir reit 13 sem byggir 4 fyrrgreindri tillogu. Auglysing um sampykkt deiliskipulag
reits 13 bidur birtingar i B-deild Stjornartidinda.

2, gr.
Eignarhald l60a a skipulagssveedinu
Lo6odir sem hid sampykkta deiliskipulag reits 13 tekur til eru skradar i fasteignaskra
Husn®dis- og mannvirkjastofnunar (HMS) med eftirfarandi heetti. PO eru
byggingarreitir 1 hinu sampykkta deiliskipulagi sem na ut fyrir niigildandi 168armérk
og eru 4 oskilgreindu baejarlandi:

Lodir/fasteignir i eigu 160arhafa :

1. Bakkabraut 2, landeignantimer L114510, flatarmal 16dar er 6.674 m?2. A 168inni
er 951,8 m? vorugeymsla (merkt 01-0101), 1.259,4 m? idnarhts (merkt 02-
0101), 224 m? idnadarhus/vorugeymsla (merkt 03-0101) og sérhaefd bygging
(merkt 04-0101), skrad 15,6 m2.

2. Bryggjuvér 1, landeignantimer L114513, flatarmal 16dar er 666 m2. A 168inni
er 119 m? idnadarhis (merkt 01-0001), 113 m? idnadarhts (merkt 01-0101),
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113 m? idnadarhus (merkt 01-0102), 101,5 m? idnadarhis (merkt 01-0103)
124 m? idnadarhts (merkt 01-0201), 111,8 m? idnadarhus (merkt 01-
0202).

3. Bryggjuvor 3, landeignanimer 1114509, flatarmal 160ar er 750 m?. A 168inni
eru 421,4 m? idnadarhus.

4. Pinghdlsbraut 77, landeignanimer L116530, flatarmal 160ar er 558 m?. A
168inni er 409,7 m? ibadarhus.

L6dir/fasteignir 1 eigu Kopavogsbeejar:

1. Bakkabraut 4, landeignanamer L114511, flatarmal 160ar er 1289 m?. A 168inni
er 602,4 m? fiskverkunarhus (merkt 01-0101), 20,9 m2 deluhus (merkt 01-
0102 og 130,3 m? idnadarhus (merkt 01-0103).

2. Bryggjuvér 2, landeignarnumer L114512, flatarmal 16dar er 454 m?. A 168inni
er 691,6 m? sérhfd bygging.

3. binghdlsbraut 79, landeignarntimer L196457, 6byggd ibidarhtisal6d ad steerd
1997 m*

Vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 skipulagssveedi reits 13, { samremi vid sampykkt
deiliskipulag fyrir svedid, gera Kopvogsbeer og 160arhafi med sér samkomulag betta
sem tekur til prounar og uppbyggingar 4 lodunum. [ pvi felst medal annars stofnun 16da
{ samreemi vid hid sampykkta deiliskipulag. Samkomulag betta byggir 4 sampykktri
htsnedisaetlun fyrir Kopavogsbe 2020-2027, sampykkt i baejarstjorn 28. september
2021, Adalskipulagi Koépavogs 2019-2040 sem og adurgreindu sampykktu
deiliskipulag fyrir reit 13.

3. gr.
Skipulagssveedio
Deiliskipulagid Bakkabraut 2 og 4, Bryggjuvorl, 2 og 3 og Pinghdlsbraut 77 og 79,
Sveedi 13 felur i sér breytingu 4 eldra deiliskipulagi par sem gert er rad fyrir ad
niverandi atvinnuhlsnadi 4 16dunum viki fyrir ibadarhisnadi. Gert er rad fyrir
heildarfjolda {btda 4 reitnum ad hamarki 150 & tveimur til premur hedum med
inndreginni fjérdu haed. Sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir ad niverandi 169ir 4 reit
13 verdi sameinadar { eina 168 sem mun einnig taka til svaedis sem er fyrir utan
nugildandi 16damérk. Heildarbyggingarmagn ibadarhisnedis er aeetlad 21.195 m? og
heildarbyggingarmagn bilakjallara 3.800 m?, samtals 24.995 m?. P4 er heimilt ad koma
fyrir 240 m? bataskyli/bilskur fyrir Hjalparsveit Skata i Képavogi 4 horni Bakkabrautar
og Bryggjuvarar en po er heimilt ad nyta pad rymi fyrir verslun og pjonustu i stad
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bataskylis. Nanari utlistun 4 skiptingu byggingarheimilda & ntiverandi 160ir er ad finna
i sampykktu deiliskipulagi i fskj. 1 med samkomulagi pessu.

Sampykkt deiliskipulag gerir jafnframt rad fyrir ad 16din Pinghdlsbraut 79, sem er i
eigu Kopavogsbejar, verdi skipt upp i tvaer 160ir. Annars vegar binghdlsbraut 81-89
bar sem gert er rad fyrir fimm ibudum og hins vegar bingholsbraut 91 par sem gert er
rad fyrir 14 ibuda fj6leignarhusi. Samkomulag petta tekur ekki til nyrrar 16dar
Pingholsbrautar 81-89 samkvamt sampykktu deiliskipulagi reits 13 en st 160 er i eigu
Koépavogsbajar. Kopavogsbar hefur samrad vid 160arhafa um 168amark 4 nyrri 160 ad
Pingholsbraut 81-89 svo pau skerdi ekki nytingarmdguleika 4 60rum hlutum
skipulagssvadisins. Kopavogsbar hefur einnig samrad um setningu kvada 4 168ina sem
skilgreina utlit husanna, fragang 4 160amdrkum sem og adgengi 160arhafa ad hinnu nyju
160 vegna framkveemda & skipulagssvedinu. Ny 168 Pinghdlsbraut 91, samkvamt
sampykktu deiliskipulagi, verdur stofnud eins flj6tt og audid er.

Hio6 nyja deiliskipulag gerir rad fyrir nokkurri innvidauppbyggingu 4 svadinu, par 4
medal nyrri spennistdd, heekkun géturymis Bryggjuvarar, baettum sjovornum sem felast
i nyju stalpili og/eda sjévarnargardi vestan Bryggjuvarar 8-14 og gerd goéngugdtu
vestan Bryggjuvarar 2-8. Pa er gert rdd fyrir nyjum grjoétvérnum, gétum og stigum 4
sveedinu, p.m.t. fyrir Borgarlinu, géngu- og hjolastiga og strandstiga. Ennfremur er gert
140 fyrir 18 m? 160 fyrir dreifistéd Veitna nordan megin vid byggdina og nyju leik- og
dvalarsvedi sunnan vid byggdina Koépavogsber og Veitur munu sja um allar
framangreindar framkvemdir. Fyrirséd er ad kostnadur vid framangreindar
framkvaemdir er umtalsverdur og er { pvi skyni gert rad fyrir greidslupatttdku 16darhafa
sem er nanar tilgreind i 7. gr. samkomulags pessa.

Hid sambpykkta deiliskipulag er i samreemi vid meginmarkmid adalskipulagsins um
béttingu byggdar og gbda nytingu lands og landgada. Jafnframt eru pad i takt vid pa
aherslu sem 16g0 er 4 blandada byggd med fjdlbreyttu frambodi husnadis og pjénustu.

4. gr.
Fyrirhugud uppbygging

Sambpykkt deiliskipulag gerir rad fyrir ad nuverandi 160ir 4 reit 13 verdi
sameinadar { eina 168 sem verdi 13.791,6 m?. Adilar samkomulags pessa eru hins
vegar sammala um a0 skoda breytingar 4 sampykktu deiliskipulagi med pad ad
markmidi ad gera uppbygginguna 4 reit 13 skilvirkari. [ pvi samhengi kemur m.a.
til skodunar ad stofna nyjar 16dir fyrir hvern byggingarreit til ad utgafa
16darleigusamninga og greidslur skv. 7. gr. taki mid af fyrirhugadri uppbyggingu
og afangaskiptingu framkvamda 4 reit 13.
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5. gr.
Framkveemdartimi
Képavogsbar leggur rika dherslu 4 ad byggingarframkvamdir gangi greidlega fyrir sig
og mun tryggja eftir fremsta megni ad afgreidslu erinda er snta ad framkvemdunum
verdi hradad eins og kostur er. Rik dhersla er 16gd 4 ad timaawtlanir standist og ad
6nxedi og raski sem slikum framkveemdum fylgir verdi haldid 1 lagmarki.

Lédarhafi mun gefa Gt framkvamdaraeetlun eigi sidar en 90 dogum fra undirritun
samkomulags pessa og er hun had sampykki Kopavogsbajar. Gert er rad fyrir ad
framkvaemdir byrji eigi sidar en april 2026 og 1juki eigi sidar en 1 arslok 2029 Utgefin
framkvamdaraeetlun verdur hluti af samkomulagi pessu. Lodarhafi skal hafa samrad
vid Képavogsba ef breytingar verda 4 Gtgefinni framkvamdaraztlun.

6. gr.
Framkvemdarsveedid
Tryggt skal ad asynd framkvemdarsvaedisins verdi til fyrirmyndar 4 medan a
framkveemdum stendur og skal pad gert m.a. med ad girda svedid af med lokudum
girdingum. Jafnframt skulu girdingar kleeddar og merktar med kynningarskiltum um
uppbyggingaraform sveedisins. Gerd er su krafa ad girdingarnar séu pannig Ur gardi
gerdar ad par boli islenskt vedurfar og fragangur vid uppsetningu peirra sé¢ vandadur
til ad tryggja ad svaedid sé ekki adgengilegt dvidkomandi adilum og ekki stafi hetta af.

Samhlida sampykkt byggingaraforma verdur stadsetning girdinga, vinnubtda, krana,
efnislagers, megin adkomuleidum o.fl. nanar utfert og er had sampykki
Kopavogsbaejar.

Mikil ahersla er 16gd 4 ad lagmarka onaedi & framkvamdartima eins og kostur er. [ pvi
samhengi skal gzta ad bvi ad allur adblnadur, skipulag og umgengni 4
framkveemdarsvaedi taki mid af pvi ad valda sem minnstu 6ndi fyrir narliggjandi
byggd. Lodarhafi skuldbindur sig ad fylgja eftirfarandi skilyrdum er vardar umgengni
a framkvaemdarsvadinu:
- Oheimilt er ad hafa framkvaemdarsvedi upplyst utan vinnutima ad
undanskilinni hefdbundinni 6ryggislysingu.
- Flutningur 4 jardvegi og 6drum efnum af framkvemdarsvedinu skal
hagad 4 pann veg ad fullt tillit sé tekid til nerliggjandi byggoar.

Lodarhafi mun sja um allan fragang innan framkvemdarsvaedis ad framkvemdum
loknum. Lodarhafi mun athenda Koépavogsbe afmorkun framkvamdarsvedi til
sampykktar eigi sidar er 90 dogum fra undirritun samkomulags pessa og verdur
afmérkunin fylgiskjal med samkomulagi pessu. Kopavogsbeer skal hafa samrad um
innvidauppbyggingu samkvemt 3. gr. pannig ad peir verkbpattir sem ekki eru
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naudsynlegir fyrir uppbyggingu fasteigna 4 sveedinu skulu framkvemdir eftir ad
byggingu narliggjandi fasteigna er lokid svo ekki purfi ad tvivinna verk.

7. gr.
Greidslupatttaka lodarhafa
Kostnadur vid fyrirhugadar framkvemdir & sveedinu, sbr. 4. mgr. 3. gr. samkomulags
bessa, er verulega umfram aaxtladar tekjur af gatnagerdargjoldum sem greidist af
uppbyggingu 4 svaedinu. Lodarhafi skuldbindur sig til ad greida hlutdeild i pessum
kostnadi en greidslupatttaka 160arhafa byggir & verdmetaaukningu peirra fasteigna sem
samkomulag petta gildir um, sem getur falist i breyttri notkun, p.e. Gr atvinnuhsnadi
i ibudarhtisnadi og auknu byggingarmagni.

A0 pvi marki sem sampykkt deiliskipulag fyrir reit 13 heimilar breytta notkun og aukid
byggingarmagn en er nu pegar 4 l6dunum, sem falla undir samkomulag betta,
sampykkir 160arhafi patttdku i kostnadi vid préun og enduruppbyggingu svaedisins med
eftirfarandi temandi haetti:

1. Loédarhafi greidir Koépavogsba kr. 40.000,- i byggingarréttargjald fyrir hvern
fermetra (A+B) nybyggingar eda vidbyggingar ofanjardar 4 160um i eigu
168arhafa, sbr. fskj. 2, sem nytt verdur fyrir ibudir ad fradregnum kr. 6.000,-
fyrir hvern m? af atvinnuhtisnaedi sem fyrir er 4 16dunum. Lédarhafi skal greida
somu fjarhaed fyrir hvern fermetra i peim tilvikum pegar nytt deiliskipulag
heimilar breytta notkun nuverandi husnadis UOr atvinnuhisnzdi i
ibudarhusndi, hvort sem byggt sé vid niiverandi hiisnadi eda ekki. Lodarhafi
greidir ekki byggingarréttargjald fyrir nybyggingu sem skilgreinist sem
atvinnuhusna0i, ad pvi marki sem slikir fermetrar atvinnuhusn&dis eru i
eigu lodarhafa vid undirritun samkomulags pessa.

2. Par sem niiverandi ibudarhiisnaedi i eigu 160arhafa verdur rifid eda vid pad byggt
greidir l60arhafi byggingarréttargjald skv. 1. tl. fyrir aukid byggingarmagn sem
raunverulega verdur byggt.

3. Auk kaupverds fyrir Bakkabraut 4 og Bryggjuvor 2 (Bryggjuvor 5 og
Bryggjuvor 12-14 skv. sambykktu deiliskipulagi), sbr. 1. og 2. tl. 11. gr.
samkomulags pessa greidir l6darhafi Koépavogsbe kr. 15.500,- i
byggingarréttargjald fyrir hvern fermetra (A+B) nybyggingar eda vidbyggingar
ofanjardar.

4. Lodarhafi greidir ekki byggingarréttargjald fyrir Pinghdlsbraut 91 og pad bejarland
sem er hluti Bryggjuvarar 10 skv. sambpykktu deiliskipulagi enda er
byggingarréttargjald innifalid i kaupverdi 160a.
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Fjarhad byggingarréttargjalda fyrir hvern fermetra midast vid byggingarvisitélu
ijuli 2023 sem er 115,1 stig og skal fermetraverdid framreiknad i samreemi vid préun
visitélunnar fra undirskriftardegi samkomulags pessa til greidsludags. Ofangreint gildir
einnig um fradratt vegna niverandi byggingarmagns i atvinnuhtsnaedi skv. 1. tl. 2. mgr.

Byggingarréttargjald er greitt fyrir byggoa fermetra. Getur pvi endanlega fjarhaed tekid
breytingum til hakkunar eda leckkunar ef breytingar verda a byggdum fermetrum skv.
sampykktu deiliskipulagi fyrir svadid.

Byggingar- eda framkveemdaleyfi, p.m.t. takmarkad byggingarleyfi, verda ekki gefin
ut fyrr en greidsla fyrir byggingarrétt skv. 1.-3. tl. 2. mgr. hefur verid greidd, sbr. 7. gr.
samkomulags pessa og greidsludetlun sem adilar koma sér saman um og verdur
fylgiskjal med samkomulagi pessu.

Auk greidslu fyrir breytta notkun og aukin byggingarrétt skal 16darhafi greida
gatnagerdargjald og Onnur 16gbundin gj6ld, svo sem skipulags-, bilasteda-,
framkveaemdaleyfis-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar
4 100inni samkvemt gildandi gjaldskra Kopavogsbajar vid  sampykkt
byggingaraforma. Kopavogsbar mun ekki leggja 4 ny sértaek gjold 4 skipulagssvadinu
a framkvamdatima.

Inneign gatnagerdargjalda vegna husa 4 166um 16darhafa, sem gert er rad fyrir ad verdi
rifin, skal ganga upp i ventanleg gatnagerdargj6ld 16da 160arhafa i samrami vid 4. og
5. mgr. 3. gr. laga nr. 153/2006 um gatnagerdargjold og 4. gr. sampykktar um
gatnagerdargjold 1 Kopavogi, dags. 8. april 2013, samkvemt gildandi gjaldskra
Kopavogsbeaejar hverju sinni.

Naénari utlistun 4 heildarfjarheedum er ad finna i fskj. 2 med samkomulagi pessu.
Greidsludztlun liggur ekki fyrir vid undirritun samkomulags pessa en adilar munu
koma sér saman um greidsludeetlun sem verdur fylgiskjal med samkomulagi pessu.

8. gr.
Kaupréttur félagslegra ibuda

[ samraemi vid husnzdisstefnu Kopavogsbejar eru adilar sammala um ad Kopavogsbar
hafi kauprétt 4 markadsverdi 4 allt ad 4,5% af heildarfjolda ibida undir félagslegt
husnaedi 1 hisum sem 16darhafi byggir 4 reit 13. Kopavogsbaer hefur val um tegund
ibda p6 pannig ad hamarksstaerd ibudar sé¢ 80 m? ad birtu flatarmali. fbudirnar skal
afhenda tilbunar og skal fragangur beirra, efnisval og geedi vera sambarilegt vid adrar
ibtdir ad svipadri sterd 1 somu hisum. Bilastedi i bilageymslu fylgir ekki ibidunum
skv. pessari grein.
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a. Midad skal vid i kaupunum ad sterd einstaklings- og tveggja herbergja
ibuda sé 4 bilinu 45- 60 m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni
hvers steerd skal vera { samraemi vid sambeerilegar ibudir, p6 ekki sterri
en4 m?.

b. Midad skal vid ad steerd priggja herbergja ibuda sé€ 4 bilinu 60-80 m? ad
birtu flatamali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i samraemi
vi0 samberilegar ibudir, po ekki sterri en 4 m?2.

Kaupréttur skal bodinn skriflega samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn til
byggingarfulltrians i Képavogi og skal Kopavogsbar svara pvi hvort hann nyti sér
kaupréttinn innan 60 daga fra pvi ad kauprétturinn var bodinn. Ad peim tima lidonum
fellur kauprétturinn nidur. Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur pegar
byggingarfulltrii hefur gefid ut vottord um fokheldi. Skal Képavogsbaer greida 10% af
kaupverdi ibudar vid kaupsamning, 80% vid athendingu og eftirstodvar kaupverds vid
utgafu afsals 30 dégum sidar. Ad 6dru leyti skulu adilar koma sér saman um efni
kaupsamningsins, p.m.t. sterd og stadsetningu ibudar.

9. gr.
Kvdd um leiguibudir o.fl.

[ samraemi vid markmid Koépavogsbaejar um ibudauppbyggingu, par sem m.a. er 16g0
dhersla a uppbyggingu 1.-3. herbergja ibuda, sem eru minni en 90 m?, sampykkir
160arhati ad 10% ibuda a reit 13 falli undir pau steerdarmork. beer ibudir sem falla undir
greinda kvod skuli vera leiguibudir, studentaibudir, ibudir fyrir fyrstu kaupendur, ibudir
fyrir aldrada og/eda buseturéttaribudir 4 sameiginlegri 168 eda eftir atvikum 4 166um
160arhafa 4 reit 13 ef fallid verdi frd hugmynd um sameiningu 16da a reitnum i nyju
deiliskipulagi. Ibdir sem Koépavogsbaer hefur kauprétt ad, sbr. 8. gr., eru hluti pessara
ibuda.

Adilar skulu utbua sérstaka yfirlysingu sem pinglyst verdur sem kv6d a niiverandi 160,
nyja 160 eda sameiginlega 160 skv. sampykktu deiliskipulagi. Kvodin skal falla nidur
vid endursdlu.

10. gr.
Framsal
Lodarhafa er 6heimilt ad framselja fasteignir og/eda l60arréttindi ad 160um sem falla
undir samkomulag betta 4dur en greidslur samkvaemt 7. gr. samkomulags pessa hafa
verid greiddar, nema med sampykki Képavogsbajar. Kvod um ad framsal sé dheimilt
nema ad fenginni stadfestingu Kdpavogsbajar & nyjum framsalshafa skal getid 4
veObandayfirlitum fasteigna 16darhafa sem falla undir samkomulag Detta. ZTC
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Kopavogsbar skal leitast vid ad sampykkja nyjan framsalshafa. Kvodinni skal aflyst
begar greidslur skv. 7. gr. hafa verid greiddar ad fullu.

11. gr.
Sala til lodarhafa
Adilar samkomulags pessa hafa gert samkomulag um brja kaupsamninga, par sem
Ko6pavogsbaer lofar ad selja og 163arhafi lofar ad kaupa eftirfarandi fasteignir asamt 6llu
sem eignunum fylgir og fylgja ber, par med talid adliggjandi bajarland:

1. Bakkabraut 4, fasteignanumer F2061135, F2267082, F2267083 (Bryggjuvor 5
og Bryggjuvor 12-15 skv. sampykktu deiliskipulagi)

2. Bryggjuvér 2. fasteignanumer F2061136 (Bryggjuvor 5 og Bryggjuvor 12-15
skv. sampykkti deiliskipulagi)

3. Pbingholsbraut 91. L6dinni verdur skipt Gt ur Pingholsbraut 79, landeignantimer
1.196457. Samkveemt sampykktu deiliskipulagi er gert rad fyrir ad heimilt verdi
ad byggja & nyrri 163 1.590,9 m? af ibudarhtisnadi eda ad hamarki 14 ibudir.

4. Bejarland sem tilheyrir Bryggjuvor 10 skv. sampykktu deiliskipulagi sem
heimilar prjar ibudir.

Sala 4 Bakkabraut 4 og Bryggjuvér 2 er had pvi 6fravikjanlega skilyrdi ad 16darhafi 1ati
rifa fasteignir 4 16dunum og byggi ibudir { samrami vid sampykkt deiliskipulag, sbr.
fskj. 1 med samkomulagi pessu.

Lodarhafi skuldbindur sig til ad szkja um nidurrif til byggingarfulltria fyrir
mannvirkjum 4 Bakkabraut 4 og Bryggjuvor 2 eigi sidar en niu manudum fra
afhendingu fasteignanna sem aztlud er 15. februar 2025. Lodarhafa er b6 heimilt ad
nyta mannvirkin undir vinnuadstodu eda geymslu adfanga vegna uppbyggingar a
svadinu og seinkar pa nidurrifum uns framkveemdir hefjast 4 beim 166um sem nu eru
Bakkabraut 4 og Bryggjuvor 2. Lédarhafi skal upplysa Képavogsba ef hann hyggur 4
ad nyta husin vegna framkvemda 4 skipulagssvadinu.

Lédarhafa er oheimilt ad radstafa hinu selda fyrr en gjold skv. 7. gr. hafa verid greidd
ad fullu nema med sampykki beejarrads. ftarlegri akveaedi vegna greindra fasteignakaupa
verda utlistud i kaupsamningum milli adila sem skal undirritadir samhlida undirritun
samkomulags pessa.

Samhlida undirritun kaupsamnings fyrir greindar fasteignir skal 16darhafi, og eftir
atvikum vedhafar vidkomandi 16da, undirrita og pinglysa vidauka vid

bls. 9 af 10



16darleigusamninga 168anna Bakkabraut 4 og Bryggjuvor 2, 4dur en nytt deiliskipulag
fyrir 16dimar tekur gildi, par sem fjarhad greidslupatttoku 16darhafa 4 hvorri 160 er
reiknud ut { samraemi vid 7. gr. samkomulags pessa. Jafnframt skal vidaukinn innihalda
bann vid sdlu/framsali l6darréttinda og fasteigna 4 16dunum, ad hluta eda heild, 4dur en
greidsla samkvamt pessari grein hefur verid greidd ad fullu, nema ad fengnu sampykki
beejarrads.

12. gr.
Fylgiskjol
Eftirfarandi fylgiskjol eru hluti af samkomulagi pessu:

1. Deiliskipulagid Bakkabraut 2 og 4, Bryggjuvorl, 2 og 3 og binghdlsbraut 77
og 79. Sveedi 13, sampykkt af bagjarstjérn Kopavogs pann 27. juni 2023, med
dordnum breytingum.

2. Yfirlit yfir byggingarréttargjold, gatnagerdargjold, kaupverd o.fl., dags. 14.
agust 2023.

13. gr.

Annad
Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 163ir 16darhafa 4 reit 13, nyjar 168ir eda
sameiginlega 160 reits 13 verdi 160ir 4 reitnum sameinadar.

Til stadfestu framanritudu rita adilar néfn sin hér undir i vidurvist vitundarvotta.

Kopavogur, 15. agust 2023

4/% %// M« ‘Oopls, krisTOMesTRETTiE

”»

F.h. Fjallasdlar ehf. F.h. K6pavogsbajar

med fyrirvara um sampykki baejarrads
EW B LG vencl S

F.h. Fjallasolar ehf.

Vitundarvottar ad réttri dagsetningu, fjarreedi og undirskrift adila:

Srpoit fa ppned O T TT gréS

Nafh kennitala
[§067—5199
Naﬁ} ] kennitala
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Karsneshotn, Kopavogi

Bakkabraut 2 og 4, Bryggjuvér 1, 2 og 3 og Pingholisbraut 77 og 79

(sva0i 13), breytt deiliskipulag.
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Karsneshofn, Képavogi

Bakkabraut 2 og 4, Bryggjuvér 1, 2 og 3 og Pinghdlsbraut 77 og 79

(svaedi 13), breytt deiliskipulag.
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REITUR 13 Fylgiskjal 2.
Samningur um uppbyggingu Reits 13 Bv 1.7.2023 183,8
Greidsta l[6Jagjalda & verdlagi juli 2023 Bv 1.1.2023 180
Land i leigu Fjallasdlar/Vinabyggdar L68ir (buir [bidir Byggingarmagn Gegi. [b Bilast. | Atvinnuh. Gggj. At Byggingarr. Alls G+B
m2 m2/ib stk m2 bkr m2 m2 bkr. bkr. bkr.
6000
Verd kr/m2 19.027 4.757 23.440 40.000
Byggingar i eigu |é3arhafa sem verda rifnar
Bryegjuvér 1 666 682 -15.993 -15.993
Brygaiuver 3 750 421 -9.877 9.877
Bakkabraut 2 6.674 2451 -57.446 -57.446
pinghdlsbraut 77 558 410 -7.796 -7.796
Samtals 3.964 -23.785 -23.785
Byggingarmagn A og B-rymi ofanjardar 11.506 218.923 460.228 679.151
Bilakjallari 3.800 18.076 18.076
Alls tekjur Kép 11.506 229.204 0 -83.316 436.443 582.331
Land i eigu Képavogsbzejar LS3ir [budir (baair Byggingarmagn Verd fyrir 165 Gegi. Ib Bilast. Atvinnuh, Gegj, At Byegingarr. Alls
bkr, m2 m2/ib stk m2 bkr. m2 m2 pkr, pkr. pkr.

Verd kr/m2 19.027 4.757 23.440 15.500
Verd per ibid 14.400

ghélsbraut 91- A og B rymi ofanjardar 14 1.416 201.600 26.943 228.543
Byggingarreitur Stigahus Bryggjuvor 5 {Skatareitur) 13 1.800 187.200 34.249 27.900 249.349
Byggingarreitur Stigahus Bryggjuvsr 12-14 (Skatareitur) 21 3.050 302.400 58.034 47.275 407.709
Bajarland innan reits {hluti af Bryggjuvdr 10} 3 443 43.200 8429 51.629
Samtals 51 6.709 734.400 127.655 0 0 0 75.175 937.230
Samtals 1.519.560 piiskr. Gatnagerdar-og byggingarréttargjald er midast vid byggingarvisitolu jali 2023

ATH: Utreikningur gjalda er ekki endanlegur bar sem honnun er ekki lokid
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