Képavogur

Nytt deiliskipulag & Tradarreit-eystri

Greinargerd
Steerd og afmorkun skipulagssvaedis

Skipulagssvaedid er um 0,83 ha ad steerd. Svaedid verdur hluti nyrra préunarsvaeda Digraness og afmarkast af Havegi i nordri, Alftréd { austri,
Digranesvegi i sudri og Skdlatrod i vestri. Gangstéttir adliggjandi gatna eru innan marka skipulagssvaedisins sem ber heiti Tradarreitur-austur
(reitur B29).

Ny I68armérk eru skilgreind i deiliskipulagi og ny hdsndmer verda til vid gildistoku deiliskipulagsins.

Svaedid er { dag 8 168ir. Alftr6d 1-7 og Skolatréd 2-8. Staerd allra 168a er u.p.b. 7.600 m?.

Forsendur

| stadfestu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 er umrzett svaedi skilgreint sem ibtdasvaedi. Umraett sveedi er ddeiliskipulagt en i komandi
skipulagsvinnu verdur svaedid skilgreint sem préunarsvaedi og er reiknad med ad hverfid byggist upp & naestu 5-10 rum. Ein af forsendum
deiliskipulagstilldgunar er skipulagslysing, dags. 29. april 2019, fyrir tillégu ad breytingu 4 adalskipulagi og nytt deiliskipulag og vinnslutillaga
ad breytingu & Adalskipulagi K&pavogs 2012-2024, breyting nr. 7, dags. 12. mars 2020.

Meginmarkmid

f tillégu ad breytingu 4 adalskipulagi Képavogs skal horft til pess ad unnt verdi ad endurbyggja og pétta byggd naleegt midbae Képavogs og vid
einn megin samgénguds héfudborgarsvaedisins, eins og radgert er i svaedisskipulagi. Markmid deiliskipulagstillsgunnar er:

Ad baeta umhverfi og busetugaedi eldri byggdar i Képavogi med aukinni bléndun byggdar sem midar ad sjalfbaerri préun borgarumhverfisins.
A8 draga ur umferdarporf og stytta vegalengdir d milli ibuda og verslunar, pjénustu og atvinnu, med aukinni bléndun byggdar.

A8 tryggja gdda hljédvist vegna aukinnar umferdar sem Gtfeert verdur i deiliskipulagi.

A8 me3 tillsgunni verdi m.a. lagdur grunnur ad fidlbreyttari taekifeerum fyrir ibta, baedi hvad vardar ibidaformog atvinnutaekifaeri.

A8 tryggja bléndun ibudagerda og gert verdi rad fyrir dkvedinni fidlbreytni i ibtidagerdum, t.d. hvad vardar staerdir ibuda. Logd er dhersla &
litlar og medalstérar ibudir.

Pessi markmid eru i samraemi vid markmid i tillogu a8 breytingu & adalskipulagi Képavogs um nytt bréunarsvaedi 4 Tradarreit-eystri (B29).
Fyrirhugud pétting mun styrkja hlutverk vesturhluta Digraness, sem verdur nitimanlegt ibddahverfi med adladandi asynd, géda nytingu og
g6Ja tengingu vid almenningssamgodngur, hjéla- og génguleidir. Tryggja skal bléndun ibtida med dkvedinni fjélbreytni i ibtidagerdum. Nota
skal efnisval til ad gefa ibadum hlylegt og nutimalegt yfirbragd.

Méguleg édhrif uppbyggingar & svaedinu & nzerliggjandi byggd og umhverfi

Pétting byggdar er einn grundvollur bess ad draga tr umferd sem dregur um leid Gr umhverfisahrifum m.a.. havada- og loftmengun.
Uppbygging a Tradarreit-eystri nordan Digranesvegar mun leida til talsverdrar aukningar 4 byggingarmagni midad vid ndverandi dstand og
hafa &hrif 8 umferd. b6 ekki verulega, samkvaemt minnisbladi umhverfisverkfraedings fra verkfraedistofu VSO, dags. 16.03.2020, par sem farid
er yfir moguleg umhverfiséhrif samfara peim breytingum sem gert er rad fyrir med uppbyggingu/béttingu byggdar. ba liggur einnig fyrir
hljédvistarskyrsla fra verkfraedistofu VSO, dags. 16.03.2020. Umfjéllunin hér 4 eftir byggir ad hluta til & pessum skyrslum.

Borgarlandslag og péttleiki byggdar

Hus 4 reitnum verda 3 til 5 haedir med kv6d um inndregna efstu haed eins og fram kemur 4 skipulagsuppdraeetti. Asynd svadisins mun
breytast umtalsvert med nyju deiliskipulagi, en dhersla er 16g3 & heilsteypt yfirbragd svaedisins og jafnvaegi § hiisagerd og haed husa.
Nuverandi péttleiki § hverfinu mun aukast nokkud med nyrri byggd.

A reitnum eru nd 8 einbylishs, sem 6l verda fjardlaegd og i stadinn verda reist 5 meira og minna sambyggd fjélbylishds med allt ad 180
ibtidum. Sé midad vid 2,3 iblia  hverri ibid, ba ma gera rad fyrir u.p.b. 414 iblGum innan reitsins. Ef tekid er mid af medaltali fyrir Képavog i
heild sinni yrdu ibdar allt ad 486 (2,7 ibuar 4 ibud).

Félagslegt umhverfi

A Tradarreit - eystri er gert rad fyrir allt ad 180 ibidum, sem mun hafa jakveed ahrif 4 félagslegt neerumhverfi og einnig & néleega byggd.
Naéleegdin vid grunn- og menntaskéla, sem og leikskola, eru félagsleg gaedi. Einnig mun byggdin vera addrattarafl fyrir filoreytt mannlif.
Hlutfall leikskdlabarna & Digranesi er nina 0,13 barn ibud og hlutfall grunnskélabarna er 0,28 barn & ibud. [ deiliskipulagi er reiknad
med 0,17 leikskélabdrnum 4 ibid og 0,38 grunnskdlabérnum & ibid (sem er medaltal fyrir Képavog i heild).

Midad vid pessi hlutféll mé reikna med ad bérn & leikskélaaldri verdi 4 bilinu 23-30 og bérn & grunnskdlaaldri verdi 4 bilinu 50-70.
Husakdnnun

Fyrir liggur hisakénnun af reitnum, Hisakénnun Tradareitur-austur, unnin af T.ark arkitektum { név. 2019, og sampykkt er af Minjastofnun
{slands. Konnunin ték til ndverandi adsteedna og leitast vid ad veita yfirsyn yfir reitinn, kanna astand hans og upprunalega gerd hisanna.
Nidurstada kdnnunarinnar er ad engin einstok hs, htsaradir eda gstumyndir 4 reitnum gefa tilefni til verndunar vegna byggingarlistarlegrar,
menningarsogulegrar og/eda umhverfislegrar sérstédu peirra, ad mati héfunda.

Lysing & deiliskipulagstillégu

Tillagan gerir rad fyrir ad nlverandi hisnaedi 4 reitnum verdi fjarlaegt og bess i stad komi fi6lbylis-htisabyggd med allt a8 180 ibudum. Midad
vid 2,5 ibla 4 ibud er pvi dzetlad ad um 450 ibtar komi til med ad bua a svaedinu fullbyggdu.

Medalsteerd ibda skuli vera um 75-80 m? (birt flatarmal). Haed byggingarreita er daetlud 3 til 5 haedir. Krafa er um ad efstu hadir verid
inndregnar. Stofnud verdur ein 166, um 7.600 m® ad staerd. Gert verdi rdd fyrir bilageymslu nedanjardar. Logd verdi shersla 4 fijslbreyttar
steerdir ibuda, allt fra litlum ibGdum fyrir einstaklinga og pér, ad staerri fjélskylduibudum.

Leitast er vid ad gera yfirbragd reitsins vistvaenan, baedi med graenum pdkum og fidlbreyttum grédri 4 sameiginlegri 168, sem einnig verdur
leiksvaedi barna. Hugad verdi ad vistvaenum lausnum i yfirbordsfragangi. Tryggd verdi gdngutengsl um reitinn med gongu- og hjélastigum
sem munu liggja f gegnum I6dina og tengjast stigakerfi baejarins. Logd verdi dhersla 4 ad skapa blémlega og blandada ibtidabyggd med
efnisvali sem studli ad hlylegu og nitimalegu yfirbragdi. Pessar ibudir geetu verid gédur og eftirséttur valkostur fyrir mismunandi hépa,
samlida ad vera framlag til péttingu byggdar i Képavogi.

Tillagan tekur mid af dherslum Képavogsbeejar i samraemi vid tillogu ad breytingu & adalskipulagi sem kynnt verdur samhlida tillogu pessari.
Nénar er fjallad um landnotkun, staerdir ofl. i sérakvaedum pessara skilmala. Logd er dhersla 4 fjdlbreytt frambod ibuda sem taki mid af
hasnadismarkadi.

Atvinnustarfsemi

A jardhaed bygginga vid Alftrod er gert rad fyrir méguleika & atvinnustarfsemi, allt ad 200m2. Takmarkanir eru po & pessari starfsemi og er hér
einkum [itid til atrida er vardar umhverfishaetti svo sem havada- og lyktarmengunar sem geta haft ahrif 4 ibua hverfisins. Sja sérskilmala.

Adkoma og umferd

Skipulagid gerir rad fyrir innkeyrslu { bilageymslu fra Alftr6d og pvi mun staersti hluti umferdar sem tengist reitnum fara um pé gotu. P6 ma
etla ad bilaumferdin muni dreifast nokkud nordur- og sudur fyrir reitinn p.e. 4 Digranesveg og Alfhélsveg, en meginstraumurinn verdi um
Digranesveg eins og dur. [ nyrri tilldgu er gert rad fyrir ad Skélatréd, sunnan Havegar, verdi lokud fyrir almennri umferd en tryggt verdur
adgengi slékkvibila og hirdubila. Med bvi ad loka Skdlatréd ad hluta verda génguleidir skdlabarna 6ruggari.

Gott adgengi ibta verdur ad almenningsvognum og er gert rad fyrir méguleika & stoppustod fyrir borgarlinu fari htin um Digranesveg.
Gonguleidir

Kvadir verda um génguleidir innan I6dar og ad byggd sé rofin med gdnguleidum a milli hiisa. Annarsvegar er um ad raeda bil milli hisa fra
Digranesvegi og Skdlatréd og hinsvegar génguleid undir hiisum fra Havegi og Alftréd. Leidbeinandi stadsetning er synd 4 uppdrztti.
L6da- og gatnahénnun

Samrad skal vera um landslagshénnun innan I60ar og ad adliggjandi beejarlandi 4 skipulagssvaedinu med pvi markmidi ad tryggja heildstaett
yfirbrag8. Skulu uppdreettir landslagsarkitekta fylgja adaluppdrattum. A I68aruppdraetti skal m.a. gerd grein fyrir yfirbordsfragangi 165ar,
heaedarsetningum, grédri og fragangi leiksvaedis. Einnig skal gera grein fyrir aGkomu sjtikrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vid 4 og fram
kemur i reglugerdum.

Fornleifavernd

Samkveemt Fornleifaskra Képavogs fra drinu 2000, endurskodud 2019, liggja ekki fyrir upplysingar um fornleifar & Tradarreit-austur. Ekki
hefur farig fram fornleifauppgréftur a reitnum. Ef fornminjar sem &8ur voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi
stendur stédva framkvaemd &n tafar og tilkynna til Minjastofnunar islands, sem akvardar hvort og med hvada skilmalum verkinu megi
framhalda.

Minjastofnun [slands mun pa framkvaema vettvangskénnun svo fljétt sem audid er svo skera megi dr edli fundarins. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands.

Almenn skipulagsdkvaedi
Skipulagsskilmalar, malibl68 og haedabléd

[ skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi steerd og gerd bygginga, pakform, fragang 168a og bygginga og fleira sem hénnudum ber ad
fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar dbendingar hénnudum og I68arhofum til gléggvunar 4 adstaedum.

Mzelibl&8 syna staerd I6dar, I68armérk, byggingarreit hiss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fjdlda bilastaeda 4 168 og kvadir ef
einhverjar eru o.fl.

Haedarbl6d syna haedartélu (kéta) fyrir gélfhaed pess hluta huss, sem snyr ad gétu eda innkeyrslu (K), gangstéttar- og gétuhaedir vid
I66armérk (G) og l6darhaedir & mérkum baklédar (L). Haedarbléd syna jafnframt legu og haed (botnkdta) frarennslislagna.

Viomid um honnun og fragang husa

Pau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er atlad ad leggja grunninn ad hénnun, Gtfeerslu og Gtliti einstakra hisa og 168a & Tradarreit-
austur. beim tilmaelum er beint til vaentanlegra handhafa byggingarréttar ad kynna sér itarlega pessa skipulagsskilmala og pa sér i lagi pau
vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan. Jafnframt er mikils um vert ad veentanlegir handhafar byggingarréttar & svaedinu og niverandi
I66arhafar kynni sér bau vidmid sem fylgir skipulagsskilmalum pessum.

Honnun

Ahersla skal 16gd & vandada hénnun einstakra hisa og svaeda sem og efnisvali pegar kemur ad t.d. lysingu, hellulégn og fragangi
grodursvaeda. Honnun og efnisnotkun skjolveggja & 163 skal vera i samraemi vid his & vidkomandi 168.

Ahersla skal 16g8 4 ad ibdarstaerdir og fjoldi herbergja i hverju hisi, komi til med ad hofda til sem flestra.

Hénnunin skal taka mid af peim fyrirmyndum sem fram koma & skyringaruppdraetti eda 68rum sambaerilegum deemum.

Uppbrot og pok

Heimilt ad brjéta upp utlit hisa med laréttum og I68réttum flstum. Uppbroti { Gtveggjum er t.d. nad fram med litum, Gtbyggingum, svélum
0.p.h. likt og um morg adskilin his sé ad raeda. bannig skal tryggja filbreytileika i yfirbragdi hverfisins. b6k bygginga skulu vera flét.
Fragangur |6da

Skipulag og hénnun Ié8ar (I68aruppdrattur) skal liggja fyrir samhlida adaluppdrattum. Skal I68aruppdrattur hljéta sampykki
byggingarfulltria. A l68aruppdraetti skal m.a koma fram: Yfirbordsfragangur I6dar, haedarsetningar, tegund grédurs, fragangur leiksvaedis og
medhdndlun & pékum bilageymslna. Sérstaklega ber ad hafa i huga greifan adgang barna ad leiksveedum og 6ryggi leiksvaeda gagnvart
umferd. Allur banadur skal vera { samraemi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir aSkomu sjukrabila, sorpbila og slokkvilidsbila
eins og vid @ og kemur fram i byggingarreglugerd.

Girdingar og grédur

 kafla 7.2.3 byggingarreglugerdar eru dkvaedi um girdingar, stodveggi og grédur.

Sé trjdm eda runnum plantad vid l66armork samliggjandi 168a skal haed peirra ekki verda meiri en 1,8 m. Ekki er heimilt er ad reisa sméhysi 4
reitnum. Huga skal ad mégulegum ofnaemisvékum vid val & grédur- og pléntutegundum.

Lédarfragangur

Lédarhafi sér um framkvaemdir & 168 sinni. Allur fragangur 168ar skal ad jafnadi lokid innan eins érs fra pvi ad flutt er i meirihluta ibada.
Képavogsbaer dskilur sér rétt til ad ganga fra 160 ad peim tima lidnum & kostnad l68arhafa. Byggingaradila ber ad skila 16dinni fragenginni skv.
fyrirliggjandi hénnun.

Havegur, Alftréd, Digranesvegur, Skdlatrdd

Kvadir a 166

[ 168arleigusamningi eru ymsar kvadir sem lédarhafa ber a8 fara eftir.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi dt fyrir I68armork. Stodveggir og skabrautir i bilakjallara skulu vera { samraemi vid skilméla pessa
(sérékvaedi) og skal syna a adaluppdrattum. Stodveggir eru hluti af hénnun hdsa og skal efni og yfirbragd vera i samraemi vid pau.
Byggingaraform og adaluppdraettir

Sérstada pessa svaedis felst m.a. i einstéku teekifeeri til ad pétta byggd med blémlegri og blandadri ibudabyggd med méguleika &
pjonustustarfsemi. bvi er mikilvaegt ad vel takist til { métun byggdarinnar og peer veentingar sem skipulagsyfirvold bera til svaedisins um
vandada og géda hénnun skili sér { Gtliti og utfeerslu einstakra hisa og 16a innan pess.

Skilmdlateikning

Skilmalateikning skal fylgja adaluppdrattum.

Byggingaraform — afgreidsla skipulagsrads

Aur en adaluppdrzettir eru lagdar fyrir byggingarfulltrda til afgreidslu skulu hénnudir ad leggja byggingaraform sin fyrir skipulagsrad til
afgreidslu. | peim skal koma fram (ofangreind skilmalateikning), hvernig hénnun og fragangur hisa og 168a fellur ad vidmidum i 1id 2 hér ad
framan og peim deemum eda fyrirmyndum sem fram koma & skyringaruppdraetti sem fylgir deiliskipulagi pessu.

Hljédvist i og vid byggingar

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um havada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir havada.

{ sérakvaedum kemur fram ef psrf er & sértaekum adgerdum 4 168 eda i byggingu vegna umferdarhavada. Honnudir eru minntir 4 ad fylgja
akvaedum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhdss. Fyrir liggur greining fréa verkfraedistofu VSO dags. 16.03.2020.

A 6llum ibadarlédum verdur hljédvist | samraemi vid gr. 5 f ofangreindri reglugerd um havada innan vidmidunarmarka 50 dB(A) 4 minnsta
kosti einni hdshlid samkvaemt {ST 45:2011.

Ef hljodstig utanhuss a efri haedum fer yfir 55 dB(A) skal hénnun huss uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad farid er aad krofum
reglugerdar um hljédvist: hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hdmark 30 dB(A) innanhdss.

Hlj6dvist utanhuss

Par sem hdvadi utanhuss er yfir 55 dB(A) og gert er rad fyrir opnanlegum gluggum skal gera r4d fyrir naudsynlegum hljéddeyfdum loftrasum
til loftreaestingar i herbergjum sem skulu uppfylla kréfur um loftskipti.

Hljédvist innan dyra

Gera skal raGstafanir til ad tryggja ad hlj6dstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A).

Hljédvistarlausnir

Ekki eru gerdar sérstakar kréfur um hljédvist 4 svolum, en rétt er ad benda & ad unnt er ad baeta hljédvist & svélum t.d. med pvi ad setja
hljodisogsefni undir svalagdlf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir djupar, lokadar og/eda handrid “pétt”.

Leiksvaedi

Gera skal rad fyrir leiksvaedi barna & sameiginlegum innigardi innan reitsins. bar skal gera rad fyrir leikadsto8u fyrir yngstu og elstu
aldurshépana og og séd til bess ad allir fbdar hassins geti notid samveru og fridsaeldar.

Bilageymslur, bilastadi og hjél

Gera skal rad fyrir bilgeymslu i kjallara sem afmarkast af steerd 168ar. Innakstur i bilageymslu skal vera fra Alftré8og er merking

hennar leiGbeinandi a uppdreetti. Ad jafnadi skal gera rad fyrir, ad medaltali, 1,3 steedum innan l6dar fyrir hverja ibud. Bilastaedi

tengd atvinnustarfsemi skulu vera 1 staedi a hverja 50m?2. Fiéldi, gerd og fragangur bilastaeda fyrir hreyfihamlada skulu vera {

samraemi vid gr. 6.2.6 i byggingarreglugerd. Gera skal rad fyrir tveimur hjélastaedum 4 ibud ad lagmarki og mida skal vid ad 90% hjdlastaeda
skuli vera i lzestu rymi og 10% neerri inngangi fyrir gesti.

{ bilageymslu skal vera adgangur ad rafhledslukerfi fyrir rafbila og skal pad gert i samradi vié dreifingaradila raforkunnar.

Sambud atvinnureksturs og ibtda

Havadi frd mogulegri atvinnustarfsemi skal vera undir viSmidum byggingarreglugerdar og ST 45:2011: HIjddfraedi og hljédmaelingar.
Utloftunar- og loftrasilagnir skulu dvalt né upp fyrir pakhaed.

Minnihattar framkvaemdir

Minnihattar framkveemdir skv. Gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd nr 112/2012 lidur a) Framkvaemdir innanhss i ibidarhtsnz=ai eru
undanpegnar byggingarleyfi. Adrar ekki.

Framkvaemdatimi

Asetladur framkvaemdatimi fra atgafu byggingarleyfis & Tradarreit eystri er 3,5 ar. Er b4 midad vid ad verkefninu yrdi skipt upp i 2-3 éfanga
sem p6é mundu skarast. S timi gaeti styst ef markadsadstaedur eru hagstaedar eda lengst ef markadsadstaedur eru Shagsteedar. b6 er gert
rad fyrir ad 6ll jar6vinna verdi unnin i fyrsta 4fanga verksins. Azetlanir I63arhafa er ad hénnun hefjist um leid og deiliskipulag fyrir reitinn
hefur verid stadfest og framkvaemdir hefjist 6 manudum sidar.

Onnur almenn akvaedi

Lédarhafa er skilt ad fylgja dkvaedum byggingar,- brunaméla og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra og algilda hénnun sem
og dkvaedum veitustofnana. Einnig 6llum almennum dkvaedum er varda Gthlutun, timamérk og tryggingar.

Sérakvaedi

Ny 168 verdur stofnud & reitnum sem dzetlud er 7.600m2, Eftir breytingu verda 7 hds 4 l68inni med adkomu fra Skolatr6d, Digranesvegi,
Alftr68 og Havegi. Munu pau fa hdsntimer { samraemi vid fidlda stigaganga og adkomu | hisid. Byggingarmagn 4 168 og I63arnyting verdur
samkv. lid 2. Gert er rad fyrir ad byggt verdi ibddarhtsnaedi & 3- 5 haedum (par med inndreginni efstu haed) med bilageymslu nedanjardar.
Alls er gert rad fyrir 6-8 stigagéngum { hiisunum med adkomu & jardhadum. Beint adgengi Ur stigagéngum verdur ad innigardi hisanna.
Médguleiki er & bjénustustu- og/eda atvinnustarfsemi 4 jarshaedum, allt ad 200m2, sem sna ad Alftros.

Grunnflétur husa, flatarmal og nytingarhlutfall
Staerd reits: 7.600 m? (minnkadir dr 7.800m? vegna mogulegrar borgarlinu)
16.600 m?

allt ad 2.000 m?

Arymi Byggingarmagn ofanjardar:
Brymi Byggingarmagn ofanjardar

Arymi Byggingarmagn nedanjardar: allt ad 9.500 m? (bilageymsla og geymslur ibuda)

Bilageymsla nedanjardar: 1,3 steedi ad medaltali & ibud — alls 234 stadi.

Nytingarhlutfsll:
Nhl. Byggingarmagns ofanjardar: 2,45
Nhl. Byggingarmagns nedanjardar:1,25

Nhl. A og B rymis (med bilakjallara): 3,70 (allt ad 28.100 m?/7.600 m?)

Honnun hisa og l6da

Til atlitshénnunar bygginga telst Gtfeersla 4 yfirbragdi veggja, baka, garda og almennra tiryma. Form husa er frjdlst innan peirra takmarkana
sem deiliskipulag heimilar. For8ast skal einsleita, samfellda veggi med pvi ad brjGta upp hushlidar med efnisvali, Utbyggingum, gluggagerdum
ofl.

Horfa skal til heildardhrifa bygginganna & gétumyndina og byggdina.

Byggingareitur

Stadsetning byggingarreita er synd 4 maeliblédum og skipulagsuppdraetti. Gefnir eru upp prir byggingarreitir tdknadir med gulum reitum,
innri byggingareitur inndreginna pakhaeda téknadur med gulum reitum og brotalinu og ytri byggingarreitur inndreginni pakhaeda tdknadur
med svortum skastrikum.

Haedir husa

Husheed er gefin upp sem a) bindandi haedafjéldi og b) hdmarkshaed og vegghaeda bygginga frd yfirbordi botnpl6tu 1. haedar.

Med haedafjolda er 4tt vid fulla haed, b.e. Gtveggir skulu vera i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd haed). Haedarkétar fyrir botnplotu 1.
haedar husa eru syndir 4 deiliskipulagsuppdraetti sem og hdmarkshaed hisa og er hiin midud vid had yfir tilgreindum haedarkéta, gefid upp i
metrum fra yfirbord botnplétu 1. haedar.

Mesta haed hussins fra yfirbordi botnplotu 1. haedar er 72,26 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakveemilega na upp fyrir hdmarksvegghaed t.d.
lyftuhis og loftraesiblinadur mega pé fara upp fyrir hamarkshaed, allt ad 1,2 metrum.

A uppdrattum eru syndar inndregnar pakhaedir. A éllum hisum skal byggingarreitur pakhaeda vera inndreginn sem nemur ad lagmarki 2
metrum frd pakbrin. P6 er heimilt ad bakhaedir megi fara alit ad 50% i Gtbrin byggingarreits til sudurs og vesturs. Lyftuhds og
loftreestiblinadur skulu vera innan pess reits. Allstadar par sem mishair hishlutar liggja hvor ad 68rum er heimilt a8 nyta pak leegri
hashlutans fyrir paksvalir. Gera ma rad fyrir skjdlveggjum & paksvélum og skulu peir vera gegnsaeir.

pakform

Skilyrt er ad pok husa skuli vera flét.

Ferill mals:

Tillagan var 16g8 fram i skipulagsradi 16. mars 2020. Skipulagsrad sampykkti ad auglysa tilléguna i samraemi vi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 og visadi henni til afgreidslu baejarrads og beejarstjornar. A fundi basjarstjérnar 24. mars 2020 var afgreidsla skipulagsrads
stadfest. Tillaga ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024, Tradarreitur — eystri, préunarsvaedi fyrir ibudarbyggd og tillaga ad
deiliskipulagi fyrir Tradarreit — eystri voru auglystar samtimis i samraemi vid 2. mgr. 41. gr. skipulagslaga. Tillaga ad breyttu adalskipulagi skv.
1. mgr. 31. gr. skipulagslaga og tillaga ad deiliskipulagi skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Auglysing um tillogurnar birtist i
Fréttabladinu 23. mai 2020 og i Logbirtingabladinu 25. mai 2020. { auglysingunni var vakin sérstok athygli & pvi ad & heimasidu baejarins
www.kopavogur.is undir ibiar, skipulagsmél og sidan skipulag og framkvaemdaleyfi i kynningu vaeru gégn malsins og ad frd og med 27. mai
2020 verdi upptaka af kynningu 4 tilldgunum jafnframt adgengileg & heimasidunni par sem paer voru ttskyrdar nanar. Enn fremur voru
starfsmenn skipulags- og byggingardeildar Umhverfissvi§s dsamt starfsménnum fra Tark-arkitektum og VSO radgjof med opid hiis
fimmtudaginn 25. jini 2020 og fimmtudaginn 9. juli milli kl. 17:00 og 18:00 i Safnadarheimili Karsnessoknar Borgum vid Habraut 1A par sem
tilldgurnar voru kynntar sérstaklega peim sem pess dskudu. Frestur til athugasemda var til kl. 15 ménudaginn 20. juli 2020. Athugasemdir og
abendingar barust. AJ lokinni auglysingu var tillagan 16gd fram ad nyju i skipulagsradi 7. september 2020, dsamt athugasemdum og
abendingum er barust 4 kynningartima. Enn fremur var & fundinum 16g8 fram umségn skipulags- og byggingardeildar um innkomnar
athugasemdir og abendingar dsamt fylgiskjélum. Er umségnin dags. 2. september 2020. Skipulagsrad sampykkti framlagda tillogu ad
deiliskipulagi fyrir Tradarreit eystri og visadi malinu til afgreidslu baejarrads og beejarstjérnar. Adalskipulagsbreytingin fyrir Tradarreit — eystri
var stadfest af Skipulagsstofnun 15. oktéber 2020 og birt i B-deild Stjérnartidinda 2. névember 2020. A fundi baejarstjérnar 24. névember
2020 var framangreind afgreidsla skipulagsrads fra 7. september 2020 stadfest.
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Nuverandi deiliskipulag er ekki fyrir hendi og vinna parf nytt deiliskipulag fra grunni til samraemis vid breytt adalskipulag (unnié ur gégnum fra Képavogsbae)
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Nytt deiliskipulag i samraemi vid tillogu ad breytingu & gildandi adalskipulagi - mars 2020
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ADALSKIPULAG KOPAVOGS 2012-2024,
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Breyting stadfest 15. oktdber 2020 og birt i B-deild Stjérnartidinda

2. névember 2020.
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