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Vidsnaningur & Karsnesi - DROG TIL RYNI

Verkefnistillaga um gerd skipulagslysingar og rammaskipulags fyrir vestanvert
Karsnes

22. desember 2023
A1670-001-U01

Til: Audar D. Kristinsdoéttur, skipulagsfulltrda Képavogs.
Fra: Halldéru Hreggvidsdéttur, Arna Geirssyni og Déru Hrélfsdéttur, Alta.

1 Inngangur

1.1 Addragandi og forsendur

Skipulagsfulltrii Képavogs hefur bedid Alta um ad skoda skipulagsmal a vestanverdu Karsnesi,
sem skilgreint er sem préunarsvaedi PR-1 i adalskipulagi Képavogs. Arid 2015 var haldin
skipulagssamkeppni fyrir svaedid. Ekki hefur verid gert skipulag fyrir svadid i heild sinni en arid
2016 var unnin skipulagslysing fyrir gerd deiliskipulags fyrir préunarsvaedid. P6 nokkur
uppbygging hefur verid & svaedinu sidustu arin i samraemi vid nylegar deiliskipulagsaaetlanir en
heildarsyn skortir fyrir sveedid, sem er ad ganga gegnum miklar breytingar. Mikilveegt er ad skoda
préun svaedisins i heild til ad skilgreina karakter pess, tryggja gédar samgongutengingar,
sérstaklega fyrir gangandi og hjélandi og skapa vondud og vel skilgreind almenningsrymi.
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Prounarsveedi aKars
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Mynd 1. Afmérkun @ préunarsveedi 6 Kdrsnesi bR-1.
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1.2 Umfjollun um vestanvert Karsnes i Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040

i nylegu Adalskipulagi Képavogs 2019-2040, sem ték gildi &rid 2021, hefur préunarsvaedi PR-1
verid staeekkad, landnotkun breyst og ibudum verid fjélgad. Landnotkun & Karsnesta hefur verid
breytt ad hluta ur athafnasvaedi i verslun og pjénustu en i skipulagslysingunni fra 2016 var gert
rad fyrir ad athafnasvaedid yréi ébreytt. Auk pess hafa ibdar og hagsmunaadilar a svaedinu 6skad
eftir ad taka patt i ad skoda skipulagsmal a svaedinu frekar. bvi er timabeert ad endurskoda
skipulagslysinguna og moéta heildarsyn um skipulag svaedisins.
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1) PROUNARSV/EDI HEFUR STEI;KAB
2) BORGARLINA OG BRU (LANDFYLLING)
3) ATHAFNASVADI BREYTT i VERSLUN OG PJONUSTU OG GREN SVEDI ABPLOGUD
4) VERSLUN i bJONUSTA [ STAD IBUDASVAEDIS

5) HAFNARSVAD]

6) LANDSRETTARREITUR IBUDASV/EDI OG VERSLUN OG PJONUSTU UR ATHAFNASV/AEDI

Mynd 2. Breytingar d landnotkun i adalskipulagi Képavogs frd 2012 til 2019.

i nyju adalskipulagi er gert rad fyrir eftirfarandi uppbyggingu & svaedinu:

e Aframhaldandi uppbyggingu 4 hafnarsvaedinu sem Utivistarhéfn (gedprydishofn),
fiskinofn og hofn fyrir ferdatengda pjénustu. Hafnarstarfsemi viki fyrir blandadri byggd
ibuda, verslunar- og pjonustuhusnadis.

e Nyrri tengingu vid Reykjavik um bru fyrir Borgarlinu og gongu- og hjdlastig.

e Aframhaldandi uppbyggingu & préunarsvaedinu & vestanverdu nesinu med blandadri
byggd ibuda, verslunar- og pjénustu og 6dru atvinnuhdsnaedi.

e Orareitur, Landsréttarreitur og svaedi vid bru verdi skipulagt sem ibudarbyggd. Haedir
husa verdi 3-4 haedir, med moguleika & inndreginni 5. haed. Mdgulega verdi
atvinnustarfsemi a jardhaed.

e Hlutfall ibudarhidsnaedis verdi 60% og atvinnuhlsnaedis 40% (i dag er pad um 10% og
atvinnuhulsnadi 90%).

e Vidmid um bila- og hjolastaedi.

i rammahluta adalskipulags fyrir Karsnes er stefnt ad pvi ad préun & Karsnesi verdi i takt vi®
skipulag 20 mindtna hverfisins par sem haegt er ad maeta daglegum porfum ibuda i innan vid 20
mindtna gongufjarlagd fra heimili. Par eru auk pess sett fram eftirfarandi markmid fyrir
Karnesié:

e Samfélag sem einkennist af gaeedum byggdar
e GOdar tengingar vid Utivistarsvaedi
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ibGar hafi greidan adgang ad pjénustu i baenum

Dregid sé Ur neikvaedum ahrifum umferdar

Ahersla & ad styrkja vistvaena samgéngumata

Verslun, pjénusta og/eda onnur atvinnustarfsemi i hverfiskjornum verdi a jardhaed. Ekki
er malt med ad atvinnuhusnaedi a jardhadum verdi breytt i ibudir.

1.3 Atridi til ad hafa i huga vid gerd skipulagslysingar fyrir sveedid

Képavogsbaer hefur tekid saman eftirfarandi atridi sem uppfaera parf i nyrri skipulagslysingu fyrir
svaedio:

Aherslur og markmi&

Umfjollun um baejarland og opin svadi

Kvadir um torg, graen svaedi og leiksveedi fyrir alla aldursflokka

Breyting a hafnarsvaedi Ur hafsaekinni starfsemi i lifandi Utivistarhofn

Karsnesté - Ahersla & upplifanir, leik, hvild og a& njéta

Stadsetning sjobada byggt a greiningu par sem akjésanlegasta stadsetningin var talin
vera sunnan vid Karsneshofn.

Verslun og pjonusta
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Mynd 3. Helstu dherslur fyrir sveedid sem skilgreindar hafa verid af Képavogsbee. Hér er ylstrénd synd
vid braarendann en nidurstada greiningar var ad stadsetning sunnan vid Kdrsneshéfn veeri
dkjésanlegust.

Mikilvaegt er ad skipulagsvinna a svaedinu verdi unnin i nanu samradi vid ibua a svaedinu, sem
hafa kallad eftir pvi. Kbpavogsbaer stefnir ad pvi ad halda opinn ibuafund til pess ad heyra hvad
ibdum liggur a hjarta og hafa samrad i gegnum samradsgatt a netinu.
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1.4 Tillaga ad nalgun vid verkefnid

Prounarsvaedid a vestanverdu Karsnesi er med fjolbreytta starfsemi, sem er smatt og smatt ad
breytast Ur idnadar- og athafnastarfsemi i meiri verslun og pjénustu med fjélgun ibda a svaedinu.
Auk pess ma gera rad fyrir aukinni umferd gangandi og hjélandi vegfarenda fra Reykjavik, sem
gaetu nytt pjénustu & svaedinu, med tilkomu bruar yfir Fossvog. Svaedid er ekki sérlega
gonguvaent og skortur er a gongu- og hjélateningum og adladandi almenningsrymum, sem
myndu auka gaedi og verdmeeti svaedisins fyrir alla adila. Vestanvert Karsnesid er pvi ad ganga i
gegnum miklar breytingar og er mikilvaegt ad méta skyra og heildraena framtidarsyn fyrir sveedio.
Linan hefur verid 16gd i adalskipulagi en mikilvaegt er ad su stefna Utfeerist nanar i rammahluta
adalskipulags og deiliskipulagsasetlunum a svaedinu.

Alta telur ad petta verdi best gert med pvi ad vinna nyja skipulagslysingu og rammaskipulag fyrir
vestanvert Karsnesid til pess ad méta heildarsyn fyrir svaedid sem tryggir ad haegt sé ad
framfylgja peirri stefnu sem sett er fram { adalskipulagi. Mikilveegt er ad rammaskipulagid verdi
sampykkt sem rammahluti adalskipulags til ad festa betur i sessi pa Utfaerslu sem par er sett
fram. Slik heildarsyn er sérstaklega mikilvaeg par sem ad verid er ad horfa til samgéngutenginga,
nets greenna svaeda og dreifingar ibuda og naerpjénustu vid ibla, sem ekki er haegt ad fa med
afmorkudum deiliskipulagsazetlunum. Hér er lagt til ad rammaskipulagid nai auk pess yfir
nybyggingarsvaedi 8 nordanverdu Karsnesi, sem tengir saman préunarsvaedid og er mikilveegur
hluti af heildarmyndinni.

]_"S [ :

; ~L. *

= -f!’)—_

"--.- r-q-"""'“---
o »
n-t-l" .fl::.,'f'""".]“
"l . _'1' o
“1.‘“‘-1._- '“ 3

-H'lqj._ Tﬁ- “ H-

o """“hr'u-
e o S

J‘.-. ‘-“_‘“
S - i ,.; :f'. A

Mynd 4. Nuverandi afmdrkun & préunarsveedi PR-1 (raudar linur) og grof tillaga ad afmérkun d
rammaskipulagi @ vestanverdu Kdrsnesi (appelsinugul lina).

Hér er sett fram verkefnistillaga Alta um gerd rammaskipulags fyrir vestanvert Karsnes, sem
hefst med utgafu skipulagslysingar.
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2. Lysing a verkefni Alta

I.  Moétun verkefnis og gerd verkefnistillogu

Moétun verkefnisins um uppfaerslu a skipulagslysingu og gerd rammaskipulags fyrir vestanvert
Karsnes, sbr. verkefnistillégu pessa. Hluti af peirri métun felst i greiningarfundum og
samskiptum vid skipulagsfulltrua Képavogs.

Timaras: Desember 2023.

Il.  Skipulagslysing fyrir rammahluta adalskipulags a vestanverdu Karsnesi
Skipulagslysing mun ad einhverju leyti byggja a peirri lysingu sem gerd var ario 2016. Fjallad um
eftirfarandi atridi i skipulagslysingu:

e Nakvaem afmérkun & pvi svaedi sem um radir.

e Almennar forsendur i gildandi skipulagsaaetlunum, p.e. adalskipulagi,
svaedisskipulagi, skipulagi og hénnun Borgarlinu, gildandi deiliskipulagsaaetlunum a
svaedinu og 6drum stefnum Képavogsbaejar sem vid eiga.

e Stadheaettir s.s. landhaed og landhalli, vedurfar (rikjandi vindattir eftir arstima), afstada til
solar, adliggjandi byggd a Karsnesi, Utsyni og sjénlinur, hljédvist, ndleeg verndarsvaedi,
minjar, ryni a byggdakdnnun og fornleifaskraningu o.s.frv.

e Greining & naverandi byggd, landnotkun, yfirbragdi og dstandi hisnaedis.

e Skilgreining reitaskiptingar og lysing a skipulags- og framkvaemdast6du & hverjum
reit fyrir sig.

e Greining a sérsté66u og umhverfisgaedum.

e Yfirlit yfir niverandi almenningsrymi & Karsnesi og méguleg ny graen svadi og
almenningsrymi & vestanverdu Karsnesi.

o Yfirlit yfir helstu samgonguleidir & Karsnesi: borgarlinu, géngu- og hjdlastigar og
gatnanet.

o Yfirlit yfir samfélagspjonustu og verslun og pjonustu a Karsnesi.

e Yfirlit um naverandi péttleika og tegund ibudarhusnaedis a Karsnesi.

e Hagadilagreining par sem kortlagdir eru helstu hagadilar, hver adkoma peirra er ad
skipulagsgerdinni.

e Fleiri upplysingar sem upp kunna ad koma vid gerd skipulagslysingar.

. Motun deetlunar um samrad vid ibua a Karsnesi og adra hagsmunaadila

Alta leggur til ad rammaskipulagsvinnan verdi vel kynnt fyrir iblum og hagsmunaadilum. Auk
pess verdi skilgreind lykilverkefni sem akjésanlegt vaeri ad baejarfélagio feeri i samhlida vinnunni
og i kjolfar hennar.

| rammaskipulagsvinnunni verdi 16gd dhersla & markvisst samrad vid lykil hagadila. Alta mun
Utbua samradsaaetlun i samstarfi vid skipulagsfulltrda i upphafi vinnunnar a grunni
hagadilagreiningar. Mikilvaegt er ad skilgreina vel markmid og vidfangsefni a hverju stigi i
samradinu og lykilspurningar til hagadila peim tengd. Einnig parf ad skyra i skipulagsferlinu hvad
bad er sem ibuar geta haft ahrif 4, a hverju stigi skipulagsferlisins svo ad ekki verdi éraunhaefar
vaentingar um breytingar.

Samrdadid verdi skipulagt & grunni samradsstiga International Association of Public Participation
og fjolbreyttar leidir nyttar vid samrad og kynningar. Mdgulegar leidir geta verid vinnustofur med
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tilteknum hépum til greiningar, opid hus, kannanir o.fl. auk I6gformlegs samrads i gegnum
skipulagsferlid, Samradsgattina, Mitt island og kynningarfunda pvi tengdu. Akjésanlegt geeti verid
ad hefja samradio med gédum greiningarfundi med baejaryfirvéldum um askoranir og teekifeeri i
tengslum vid vidsnuning & Karsnesinu.

Sérstok kostnadaraaetlun verdi Utbuin vegna adstodar Alta vid samradid, pegar pad hefur verid
moétad frekar i samradsaaetluninni.

IV.  Svidsmyndir fyrir rammaskipulag

Alta leggur til ad byrjad verdi a pvi ad Utbua vinnuplagg par sem settar eru fram prjar
mismunandi svidsmyndir fyrir préun svaedisins med mismiklum breytingum & byggingarmagni,
béttleika og landnotkun (minnst, meira, mest). i 6llum peirra yrdi 16gd ahersla 4 vistvaenar
samgongur, gbédar gongu- og hjélatengingar og gaedi almenningsryma eins og lagt er upp med i
adalskipulagi. Skilgreina parf karakter hvers hluta svaedisins a vestanverdu Karsnesi og leggja
grunn ad stadaranda pess Ut fra peim gaedum sem par er ad finna s.s. Utivistarhofn, ylstrond,
verslun- og pjénusta o.s.frv. Pannig er haegt ad gera sér i hugarlund hvernig svaedid geeti petta
litid ut eftir 10, 20 eda 30 ar.

Petta vinnuplagg verdur sett fram & myndraenan hatt og mun nytast i samtali vid pélitiska fulltria
til pess ad audvelda dkvardanatoku um framtidarpréun svaedisins. Pad mun einnig nytast vid
umhverfismat.

V.  Gerd rammahluta adalskipulags fyrir préunarsveedi PR-1 a vestanverdu Karsnesinu

Alta mun méta rammahluta adalskipulags i samvinnu vid Képavogsbae og taka mid af
abendingum ibla og annarra hagsmunaadila eins og haegt er. Sérstdk ahersla verdur [6gd a
heildstaett net stigatenginga og vondud almenningsrymi. Einnig verdur 16gd ahersla a heildstaett
yfirbragd byggdar og vandada hdnnun sem tekur mid af hrau yfirbragdi svaedisins sem fyrrum
athafnasvaedis vid hofnina.

Fyrst ver8a motud frumdrog ad rammahluta adalskipulags sem verda kynnt og raedd a fundum
med rynih6pi og umhverfis- og skipulagsradi. Lokadrog til yfirferdar styrihdps yrdu utbuin i
framhaldinu.

Rammahluti adalskipulags mun m.a. innihalda uppdreetti af svaedinu og greinargerd med
myndefni par sem fjallad er um:

e Meginhugmynd og framtidarsyn sem Utfaerslan byggir 4, med skirskotun i sérstédu og
umhverfisgaedi svaedisins.

e Byggdarform svaedisins hvad vardar t.d. gatna- og stigakerfi, landnotkun, péttleika, tillit
til solar, vinds og landslags, kennileiti, sjénlinur, gétureiti, almenningsrymi og einkarymi.

e Svaedinu skipt upp i reiti eftir karakter m.t.t. landnotkunar, yfirbragds byggdar,
husagerda og almenningsryma.

e Visun i ségu svaedisins og efling stadaranda. Ahersla verdur 16gd & ad byggdin og
umhverfid & vestanverdu Karsnesi endurspegli ségu stadarins sem athafna- og
hafnarsvaedis. Sogulegar tengingar efla stadaranda svadisins.

e Skilgreining & akkerum sem hafa sérstakt addrattarafl & svaedinu s.s. Utivistarhofn,
ylstrénd, badldn, ny almenningsrymi o.s.frv.

e Skilgreiningu a gatna- og stigakerfi og aherslur i hdnnun gatna, gdngustiga og annarra
almenningsryma, s.s. hvad vardar flokkun eftir hlutverki, breidd/steerd, efni, lit, grodur og
adstoddu til ativistar.
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e Bila- og hj6lastaedalausnir og vidmid. Mogulega verdi gert rad fyrir bilastaedahdsi/um.

e Leidbeiningar fyrir honnun bygginga, s.s. vardandi haedir husa, husgerdir, pakform, lit
og efni.

e Flokkun i undirsvaedi eftir umfangi framkvaemda sem gert er rad fyrir, p.e. hversu
mikilli péttingu er gert rad fyrir, hvort ad gert er rad fyrir ad rifa ndverandi hisnaedi og
byggja upp nytt eda byggja a 6byggdu landi.

Skiptingu svaedisins i deiliskipulagsafanga og tillogu um forgangsrédun peirra.
Skilgreiningu og forgangsrédun & verkefnum sem snida ad motun grunnkerfa og
almenningsryma og eru a kdnnu sveitarfélagsins.

e Skilgreiningu a 68rum mikilvaegum verkefnum sem snua ad préun svadisins. bPau
geta verid samvinnuverkefni med hagsmunaadilum & svaedinu.

e Umfjéllun um hagraena hvata fyrir uppbyggingu, sem gera pad ad verkum ad
skipulagid raungerist og ad kostnadur vid métun almenningsryma dreifist.

Ad lokum

Pad veeri Alta sonn anaegja ad adstoda Kdpavogsbae vid framangreind verkefni i samstarfi vid
starfsfolk skipulagssvids.



