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1) Forsendur

Ekki er i gildi deiliskipulag & umraeddu sveedi. | gildi eru adaluppdreettir sampykktir af
byggingarfulltrda Képavogs 30. juni 1966.

I Adalskipulagi Kopavogs 2019 til 2040 stadfest 28. desember 2021 er gert rad fyrir
ibudarsveedi & skipulagssvaedinu.

2) Ferill mals

A fundi skipulagsrads pann 14. febrtar 2022 var 16gd framtillaga Bjorgvins Snaebjérnssonar
arkitekts fh. 16darhafa dags. 8. desember 2022 um byggingarleyfisumsékn fyrir einbylishisio
4 160inni ad Sunnubraut 43.

Skipulagsrad sampykkti med tilvisun i 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad grenndarkynna
framlagda tillogu fyrir l6darhéfum Sunnubrautar 41, 42, 44, 45 og 46. (sja fylgisk. 1)

Frestur til ad skila inn athugasemdum var til 24. mars 2022. Athugasemdir barust.

A fundi skipulagsrads pann 28. mars 2022 var erindid lagt fram ad nyju asamt innsendum
athugasemdum og pvi frestad og visad til umsagnar skipulags- og byggingardeildar.

A fundi skipulagsrads 2. mai 2022 var erindid 28. jantar 2022 lagt fram ad nyju med breytingu
dags. 27. april 2022 par sem fallid er fra viobyggingu & vesturgafli. P4 16gd fram umsdgn
skipulagsdeildar dags. 29. april 2022. Tillaga er sett fram & uppdrattum i mkv. 1:100 asamt
skyringarmyndum dags. 28. jantar 2022 og breytt 27. april 2022

i erindinu dags. 28. jantar og breytt 27. april 2022 felst ad & 16dinni er i dag skrad 216 m2
einbylishas. Kjallari med malargolfi er undir hdsinu sem og bataskyli 27 m2. S6tt er um leyfi til
ao byggja vio hasid & efri haeda alls 17.5 m2 og ad dypka hluta naverandi kjallara alls 68,7 m?2
i kéta 2.25 og steypa plétu par sem adur var moldargolf. I umsdgn siglingarsvids
Vegagerdarinnar er tekid fram ad pess sé geett ad ekki flaedi inn i kjallara, hvorki i gegnum
veggi, botnplétu né um adkomuleid i rymin, p.e. ad adkomuleid sé ekki leegri en
lagmarksgolfkoti sem er 4,6 i heedarkerfi Kbpavogsbaejar. Eftir staekkun er pvi hasid alls 308,8
m2 og nytingarhlutfall 0.6. (sja fylgiskj. 8)

3) Athugasemdir og dbendingar vid erindi dags. 26. jantar 2022.
A kynningartima béarust athugasemdir og abendingar fra:

1. Gudrdanu Laru Bergsveinsdottur hf. eigenda og ibda Sunnubrautar 45 sbr. bréf dags.
15. mars 2022. (sja fylgiskj. 2)

Gudrun Léara Bergsveinsdottir
Sunnubraut 45

1.1

Eigendur hass nr. 45 vid Sunnubraut eru alfarid moétfallnir peim breytingum sem eru syndar a
uppdrattum sem fylgja grenndarkynningu skipulagsdeildar Kopavogs dagsett 18. febrtar
2022. Nytingarhlutfall annarra hasa vid Sunnubraut er 0.54 eda minna. Hér er gert rad fyrir
nytingarhlutfalli a.m.k. 0,62 fyrir has nr. 43. Sja lista sem synir nytingarhlutfall naerliggjandi
hdsa, mynd 1. (sja fylgiskj. 3)



Umsogn 1.1:

Medaltals nytingarhlutfall hisanna nr. 39 til 50 vid Sunnubraut er 0.43 og er naverandi
nytingarhlutfall Sunnubrautar 43 um 0.43. Haest er nytingarhlutfall Sunnubrautar 46
sem er 0.58 og leegst ad Sunnubraut 48 eda um 0.3.

Gert er rdo fyrir ad nytingarhlutfall Sunnubrautar aukist ar 0.43 i 0.62 sem yrdi heesta
nyting i pessu urtaki. Bent er & ad mest er staekkun nedanjardar og hefur parf af
leidandi ekki sému neikvaedu ahrif a umhverfid ef um staekkun veeri & byggingarmagni
ofanjardar & 100. (sja fylgiskj. 4)

Vardandi ryrnun & gildi eignar. Fjallad er um beetur vegna skipulags og yfirtoku eigna i
51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. bar segir: ,,Leidi skipulag eda breyting a skipulagi til
pbess ad veromaeeti fasteignar skerdist verulega, umfram pad sem vid &um sambeerilegar
eignir i naesta nagrenni, & sa er getur synt fa a tjon af peim sékum rétt a bétum fré
viokomandi sveitarfélagi.“

1.2

Bilastaedi framan vid bilageymslu hass nr. 45 naer alveg ad I6darmdrkum hass nr. 43. Plan
framan vio bilastaedid naer einnig ad l6darmérkum. Bilastaedid er med mynstursteypu og
snjobraedslurérum. Mynstursteypan naer & milli hdseignanna, par sem gengid var fra pessu
samtimis & sinum tima. Steypt bilageymsla huss nr. 45 naer ad I16darmdrkum hass nr. 43.

Umsogn 1.2:
Tekid er undir ad I60arhafar Sunnubrautar 45 og 43 hafa greinilega i samvinnu latid
steypa bilaplan med hellumynstri og snjébraedslu milli hisa samtimis.

1.3

Gert er rad fyrir Utbyggingu a vesturgafli hass nr. 43. Fjarleego fra l6darmérkum yréi pa 1.90
metrar. Til ad koma pessari steyptu Utbyggingu fyrir parf ad grafa upp 16dina alveg ad
l[6darmorkum. Vid pad mun steypt bilasteedi & 160 nr. 45 siga og eydileggjast og mikil haetta
er a ao steypt bilageymsla myndi einnig siga med tilheyrandi skemmdum.

bessi fyrirhugada Utbygging er einnig alveg 6porf par sem hasgur vandi er ad koma stiga fyrir
an pessarar Utbyggingar, sja mynd 2.

Umsogn 1.3:

Einkennandi fyrir huds vid Sunnubraut nedan go6tu er ad fjarlaegd ad I6darmérkum er
litil og i flestum tilfellum liggur bilageymsla upp ad nagrannal6d pannig ad bil milli
hisa er i sumum tilfellum ekki nema 3 metrar og er pad tilfellid med fjarleegd
Sunnubrautar 43 ad l[6damdrkum Sunnubrautar 45. (sja fylgiskj. 5)

i fylgiskjali 5, grunnmynd af hisunum vid Sunnubraut 39, 41, 43 og 45 er synd améta
steekkun & g6flum husanna nr. 39 og 41 eins og gert er rad fyrir & gafli Sunnubrautar
43 og telur skipulagsdeild ad fjarleegd huss ad |6darmérkum Sunnubrautar 45 sem
yroi 1.9 metrar med fyrirhugudum breytingum skapi fordeemi fyrir amdéta vidbyggingar
4 goflum husa nedan Sunnubrautar sem myndi ryra gétumyndina til muna og sé til
skada fyrir heildaryfirbragd hverfisins.

14
Gera ma raad fyrir aukinni brunaheettu vegna pessarar fyrirhugudu Utbyggingar a vesturgafli
huss nr. 43.

Umsdgn 1.4:

pad er hlutverk byggingarfulltrda ad gera brunateeknilega Gttekt & innsendum
adalteikningum ef af fyrirhugudum framkveemdum verdur og gefur hann ekki Gt
byggingarleyfi ef brunaheetta er til stadar vegna breytinga & hisnaedi.
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Gert er rad fyrir bilasteedi vestast a 160 huss nr. 43. bad bilasteedi naer samkvaemt kynntum
teikningum ad I6darmdérkum hass nr. 45. Samkveemt skipulagi, I6darbladi og sampykktum
teikningum eru tvo bilastaedi fyrir his nr. 43 austast & 168inni.

Umsdgn 1.5:

A gildandi adalteikningum sem sampykktar voru 30. juni 1966 er gert rad fyrir einu
bilastaedi & austurhluta I6dar fyrir framan bilageymslu. A meelibladi, gefid Gt 28.
september 2016 par sem 16dir voru meeldar upp og endurreiknadar eru synd tvo
bilastaedi a austurhluta I6dar. Ekki er gert rad fyrir bilastaedi & vesturhluta [6dar.
Lodarhafar Sunnubrautar 45 og 43 hafa greinilega i samvinnu latid steypa bilaplan
med steypumynstri og snjébraedslu milli hasa. Ef I6darhafar Sunnubrautar 43 og 45
eru sammala um fragang a l6darmorkum gera beejaryfirvold ekki athugasemd vid ad
vesturhluti I6darinnar ad Sunnubrautar 43 verdi afram nyttur sem bilastaedi.

1.6

Ny teikning gerir rad fyrir einu staedi austast & 168inni en hitt steedio er feert ad I6darmdrkum
hass nr. 45. bessari breytingu er métmeelt vegna pess 6naedis sem stafar ad pvi ad hafa
samliggjandi bilastaedi & I66armdrkum. Plassio er of litid og haetta & arekstrum.

Umsdgn 1.5:

Léoarhafar Sunnubrautar 45 og 43 hafa greinilega i samvinnu latio steypa bilaplan
med hellumynstri og snjobraedslu milli husa. Ef I6darhafar Sunnubrautar 43 og 45 eru
sammala um fragang & l60armorkum gera baejaryfirvéld ekki athugasemd vid ad
vesturhluti I68arinnar ad Sunnubrautar 43 verdi afram nyttur sem bilastaedi.

Ef I66arhafar umraeddra |6da eru ekki sammala um frdgang a lé6darmérkum purfa peir
med visan i 1id 13. (haed |6dar og fragangur) i I[6darleigusamning sem gefin var Gt og
pinglystur 5. 4gust 2021 ad leita leida sin a milli med samrédi ad ganga fra
sameiginlegum l6darmdrkum skv. byggingarskilmalum. (sja fylgiski. 6)

3) Nidurstada umsagnar skipulagsdeildar 2. mai 2022:

Med visan i ofangreinda umsdgn um byggingarleyfisumsékn Sunnubrautar 43 er pad
mat skipulagsdeildar ad neikveed umhverfisahrif af haekkun nytingarhlutfalls ur 0.43 i
0.6 séu ekki mikil par sem langsteaersti hluti steekkunar a byggingarmagni er nedanjardar
i kjallara.

Ef I60arhafar Sunnubrautar 43 og 45 eru ekki sammala um fragang a l6darmoérkum
burfa peir med visan i [6darleigusamning sem gefin var Gt og pinglystur 5. 4gast 2021
aod leita leida sin a milli med samradi ad ganga fra sameiginlegum [68armdrkum skv.
byggingarskilmalum.

Skipulagsdeild telur ad fjarleegd huss ad vidbeettri fyrirhugadri vidbyggingu ad
[66armdrkum Sunnubrautar 45 sem yrdi 1.9 metrar med fyrirhugudum breytingum
samkvaemt kynntri tillégu dags. 28. jantar 2022 skapi fordeemi fyrir &mota vidbyggingar
a4 go6flum hdsa nedan Sunnubrautar sem myndi ryra gétumyndina til muna og sé til
skada fyrir heildaryfirbragd hverfisins.

Pad er mat skipulagsdeildar ad su breyting dags. 27. april 2022 sem 16gd er fram til ad
koma til moéts vid athugasemdir I6darhafa Sunnubrautar 45 og felst i ad falla fra
vidbyggingu & vesturgafli dragi ad langmestu Ur neikveedum &hrifum fyrirhugadra
framkveemda og ryrir na ekki gétumynd Sunnubrautar né skapi fordeemi fyrir &moéta
vidbyggingum.

3) Nidurstada skipulagsréads 2. mai 2022:
SKipulagsrad .....ccevvvvavanens
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Fylgiskjal 2

Skipulags- og byggingardeild Kopavogs
Digranesvegi 1, 200 Kopavogi

Verk: Kynning a byggingarleyfisumsokn Sunnubrautar 43, 200 Képavogi.
Malefni: Athugasemdir l6darhafa Sunnubrautar 45 vegna grenndarkynningar.
Dags.: 15.03.2022

Eigendur huss nr. 45 vid Sunnubraut eru alfarid métfallnir peim breytingum sem eru
syndar 4 uppdrattum sem fylgja grenndarkynningu skipulagsdeildar Kopavogs dagsett
18. febrtar 2022.

Nytingarhlutfall annarra husa vid Sunnubraut er 0.54 eda minna. Hér er gert rad fyrir
nytingarhlutfalli a.m.k. 0,62 fyrir hus nr. 43. Sja lista sem synir nytingarhlutfall
nerliggjandi husa, mynd 1.

Bilastadi framan vid bilageymslu huss nr. 45 neer alveg ad 16darmérkum hiss nr. 43.
Plan framan vid bilastzdid nzr einnig ad 16darmérkum. Bilastaedid er med
mynstursteypu og snjobradslurorum. Mynstursteypan naer a milli hiseignanna, par
sem gengid var fra pessu samtimis a sinum tima.

Steypt bilageymsla huss nr. 45 naer ad 16darmérkum hiss nr. 43.

Gert er rad fyrir utbyggingu a vesturgafli huss nr. 43. Fjarleegd fra 1600armérkum yrdi
pa 1.90 metrar. Til ad koma pessari steyptu utbyggingu fyrir parf ad grafa upp 16dina
alveg ad l60armorkum. Vid pad mun steypt bilastzdi 4 160 nr. 45 siga og eydileggjast
og mikil hatta er a ad steypt bilageymsla myndi einnig siga med tilheyrandi
skemmdum.

Pessi fyrirhugada utbygging er einnig alveg 6porf par sem hagur vandi er ad koma
stiga fyrir an pessarar utbyggingar, sja mynd 2.

Gera ma rad fyrir aukinni brunahzttu vegna pessarar fyrirhugudu utbyggingar 4
vesturgafli huss nr. 43.

Gert er rad fyrir bilasteedi vestast 4 160 huss nr. 43. Pad bilastadi ner samkvaemt
kynntum teikningum ad l60armérkum huss nr. 45. Samkvamt skipulagi, 16darbladi og
sampykktum teikningum eru tvé bilastadi fyrir his nr. 43 austast 4 16dinni.

Ny teikning gerir rad fyrir einu stadi austast a 160inni en hitt stedid er fert ad
160armorkum hiss nr. 45. Pessari breytingu er motmalt vegna pess onadis sem stafar
ad pvi ad hafa samliggjandi bilastaedi 4 160armdrkum. Plassid er of litid og hatta a
arekstrum.
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sterd Steerd l6dar

L6d hass (m?) (m?) nytingarhlutfall
Sunnubraut 33 285,0 523,0 0,54
Sunnubraut 35 268,1 540,0 0,50
Sunnubraut 37 217,0 569,0 0,38
Sunnubraut 39 210,6 500,0 0,42
Sunnubraut 41 272,3 508,0 0,54
Sunnubraut 43 316,4 511,0 0,62
Sunnubraut 45 180,6 496,0 0,36
Sunnubraut 47 195,9 551,0 0,36

Mynd 1: Listi sem synir nytingarhlutfall Sunnubrautar 43 og narliggjandi husa.
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Mynd 2: Tillaga sem synir stiga inni i ibud an steekkunar hussins. Pessi lausn er
liklega betri par sem sjonvarpshol er adskilid fra stofu med t.d. lagum vegg og par
med faest betra naedi i stofu og sjonvarpsholi. Adgengi ad stiga er lika betra ef hann
Snyr svona.

A_

-

ofa

Fyrir hond eigenda og ibuia Sunnubrautar 45,

. /.'-,4’ - ,"
/ﬁ/—f},g/;,z, f /.'))é'l/{ e eetd ZLTF /50790 20-. ?

Gudrin Lara Bergsveinsdottir.
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Looarleigusamningur

BAJARSTJORINN [ KOPAVOGI
samkvamt umbodi bejarrads Kopavogs

INNFART
leigir hér med: %
20. SEP. 2021
i g LA |
Halla Témasdéttir kt. 111068-4379 | as7y [1: ;3
Bjérn Skiilason kt. 200773-5199 WV’K{/L_ u :WM‘

ibudarhuisal6d ur landi Kdpavogsbajar til pess ad byggja 4 henni med eftirgreindum
skilmalum:

1. Lodin.

L60in; _Sunnubraut 43. Fasteignaniumer: F2065492 (Landeignantimer: L116142)
er ad flatarmali ca. 511 m? og 16gun hennar eins og synt er 4 medfylgjandi malibladi
og/eda afstodumynd dags. 28. september 2016, sem er hluti pessa samnings.

A 168inni eru kvadir samkvaemt vidfestum uppdratti.

Auk bess er 4168inni almenn kvod um hvers konar lagnir bajarsjods eda stofnana hans,
sem porf er 4.

Lodarhafa er skylt ad hlita deiliskipulagsskilmalum, almennum uthlutunarskilméalum
og sampykktum byggingarnefndar- og séruppdrattum vardandi mannvirki 4 16dinni,
lagnir, leidslur og um fragang 16dar.

2. Leigutimi.
L6din er leigd til 50 ara fra 1. agast 2021

3. Afhending l6dar og skilmélar.
Lédarhafi tekur vid 16dinni { pvi astandi sem hun er i vid athendingu hennar. Lédarhafa
er skylt ad hlita skilmalum sem um 16dina gilda, sem Képavogsbar setur.

4. Leigugjald.

Leigugjald fyrir 168ina skal vera samkvamt gjaldskra eins og hiin er 4 hverjum tima.
Vid gerd pessa samnings er arsleigan kr. 21,43 pr. fm.

Leigugjaldid skal greida 4 skrifstofu baejargjaldkera og er gjalddagi fyrir arid sem i hond
fer, hinn sami og gjalddagi fasteignagjalda hverju sinni. Sé leigugjaldio eigi greitt 4
réttum gjalddaga skal leigutaki greida drattarvexti af vanskilum sinum med sama hztti
og gildir um fasteignagjold skv. dkvadum laga & hverjum tima. Leigugjaldid dsamt
drattarvoxtum ma taka logtaki skv. 16gum nr. 29/1885. Mannvirki sem 4 163dinni standa
eru ad vedi fyrir skilvisri greidslu leigunnar ad 6skertum rétti samningsvedhafa.
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Afl6darleigusamningi pessum eru gerd prji samhljoda frumrit, eitt handa hverjum adila
og eitt til pinglesturs.

Bejarstjorinn i Kopavogi dagsetning

74 2e-v4

Undirritadur leigutaki geng ad 6llum framangreindum leiguskilméalum og skuldbind
mig til pess ad halda pa { 6llum greinum.

dagsetning

e-u gl Arnsbttt 28.07. 2/

Halla Témasdéttir kt. 111068-4379

eu. alls dnasdot 5 072/

Bjom Skulason kt. 200773-5199

Kaupsamningshafar:

L. [Soefons & pys thlo— 27.09. 2/

Aron J6hannsson kt. 101190-3669 ()

Bryndis Stefénsdéttir kt. 200893-2049

Vottar ad réttum dagsetningum, fjarradi og undirskrift:

sziAnL{m Kossol 16o5U-2459

Koolbtn E. RraSnkelsA 220596 -2534
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5. Skattar og skyldur.

Leigutaki greidir alla skatta og skyldur til opinberra parfa sem hvila 4 16dinni og gjéld
sem eru eda verda 16gd 4 hina leigbu 166 og mannvirki 4 henni, bejarsjodi Képavogs
a0 kostnadarlausu.

6. Tegund 16dar.

Ef 163in er leigd leigutaka til ibadarhisbyggingar og peirra afnota { sinar eigin parfir
sem edlilega fylgja ibudar- og heimilishaldi, pa er leigutaka atvinnurekstur cheimill
nema til komi sérstok leyfi bagjarrids.

7. Afnot pridja adila.

Leigutaka er 6heimilt ad leyfa 60rum einstaklingum, stofnunum eda félogum ad reisa
byggingar 4 16dinni, flytja 4 hana his eda gera onnur mannvirki 4 henni. Honum er enn
fremur oheimilt ad framselja eda ldta af hendi 4 annan hatt til einstaklinga, stofnana eda
félaga hluta af 168 pessari.

8. Limgerdi og girdingar.

Leigutaka er skylt ad halda uppi limgerdi eda girdingu ef leyfd verdur eda merkjum
fyrir 168inni. Girdingar og merki eru had sampykkt byggingarnefndar.

Leigutaki greidir allan kostnad af melingu 16darinnar og merkjum.

9. Endurbygging.

Nu rifur leigutaki nidur 6llu his 4 168inni, eda pau brenna, og pé er leiguréttur hans til
I6darinnar fallinn dr gildi, ef hann hefur ekki byggt his 4 16dinni ad tveimur drum
lidnum eftir ad his brunnu eda voru rifin nidur. Um endurbyggingu a 16dinni fer eftir
peim reglum, sem & hverjum tima gilda um byggingar i Képavogi.

10. Yfirtaka leiguréttinda.

Hvenzr sem baejarstjorn telur sér porf 4 ad taka 168ina { sinar hendur ad nokkru eda 6llu
leyti er leigutaka skylt ad lata leigurétt sinn og 16dina af hendi. Fyrir byggingar og
onnur ki & 160inni skal bajarsjodur pd greida lei, eftir mati, nema ddruvisi
semjist. Fyrir leiguréttinn greidist ekkert endurgjald. Slik afhending & 168inni eda hluta
hennar skal po i engu skerda rétt vedahafa.

11. Lok leigutima.

Vilji bagjarstjérn ekki ad loknum leigutimanum med nyjum l6darleigusamningi lata hus,
sem pa eru 4 160inni, standa par afram, skal bajarsjod ida

hissins eda hisanna eftir samkomulagi eda mati, enda sé vid matid tekid fullt ullit til
raunverulegs astands bygginganna.

12, Réttur vedhafa.

Réttur vedhafa til veds i leiguréttinum skal haldast oskertur po l:)gutakl hafi ekkl
fullnzegt skuldbindingum bﬂm‘ sem hann hefur undi ist gagnvart k i)

med pessum lei ingi, enda hvili indi 416dinni og farast yfir  vedhafa
eba abra, sem oBlast leiguréttinn Gr héndum hins upphaflega leigutaka. Brot 4
akvadum samnings bessa varda pvi pa, sem sidar fa 16dina til afnota, hinum sému
vidurld og upphaflega | A

13. Hzed l6dar og fragangur.

Lodarhafa er skylt ad hafa full samrad vid bejaryfirvild um haed 16dar vid gbtu og/eda
stig og um giriiingnr Ef hasdarmunur er milli gdtu/stigs og 16dar skal lodarhafi gera
stodmir eda flda inni 4 168inni Mur en endanlega er gegnid fra gotu. Samrad skal hafa
vid nagr um fragang 4 iginl I6darmérkum skv. byggingarskilmédlum.

14. Breyting 4 l6daruppdreetti.

Nu reynast 16darmérk i raun ckki i fullu i vid gildandi l6darl

pannig ad gera purfi minnihéttar breytingar 4 mérkum og lodarsterd eftir pvi, sem i
samningi stendur og er b4 bagjarradi heimilt ad pinglysa einhlida nyjum lédaruppdratti
og breyttri 16darstzrd, sbr. 1. og 14. gr.

15. Pinglestur.
Leigutaki greidir kostnad vid pinglestur 4 samningi pessum.

16, Annad,
Med samningi pessum eru felldir dr gildi eldri samningar um sému 163.

Nuvmndl afmurkun loﬂmnnar er umfram upphaﬂcga eetlud 16darmirk og synd eru &

ingi og er ekki i i vid dthlutun lédanna 4 sinum tima.
Léﬁannorkum I6darinnar verbur ekki breytt shr. pinglysta samninga, en l6darhafa er
heimilud 4 hans dbyrgd afnot pess lands sem hann hefur helgad sér, & medan
Kopavogsber parf ekki 4 pvi landi ad halda (sem er umfram bingljsta samninga) svo
sem vegna framkveaemda vid veitumannvirki og stigagerd. Komi til peirra framkvamda,
mun Kopavogsber sja um fragang til fyrra horfs.

Lédarhafi sampykkir graftarheimild til Kopavogsbeajar og veitufyrirtazkja, ef pess gerist
porf ad mati Képavogsbajar vegna vatnsveitu, fraveitu eda stigagerd Kopavogs og
vegna lagna annarra veitna p.e. rafveitu, hitaveitu og fjarskipta.
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