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1) Forsendur 
 
Ekki er í gildi deiliskipulag á umræddu svæði. Í gildi eru aðaluppdrættir samþykktir af 
byggingarfulltrúa Kópavogs 30. júní 1966. 
Í Aðalskipulagi Kópavogs 2019 til 2040 staðfest 28. desember 2021 er gert ráð fyrir 
íbúðarsvæði á skipulagssvæðinu.  
 
2) Ferill máls  
 
Á fundi skipulagsráðs þann 14. febrúar 2022 var lögð framtillaga Björgvins Snæbjörnssonar 
arkitekts fh. lóðarhafa dags. 8. desember 2022 um byggingarleyfisumsókn fyrir einbýlishúsið 
á lóðinni að Sunnubraut 43. 
Skipulagsráð samþykkti með tilvísun í 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 að grenndarkynna 
framlagða tillögu fyrir lóðarhöfum Sunnubrautar 41, 42, 44, 45 og 46. (sjá fylgiskj. 1) 
 
Frestur til að skila inn athugasemdum var til 24. mars 2022. Athugasemdir bárust. 
 
Á fundi skipulagsráðs þann 28. mars 2022 var erindið lagt fram að nýju ásamt innsendum 
athugasemdum og því frestað og vísað til umsagnar skipulags- og byggingardeildar.  
 
Á fundi skipulagsráðs 2. maí 2022 var erindið 28. janúar 2022 lagt fram að nýju með breytingu 
dags. 27. apríl 2022 þar sem fallið er frá viðbyggingu á vesturgafli. Þá lögð fram umsögn 
skipulagsdeildar dags. 29. apríl 2022. Tillaga er sett fram á uppdráttum í mkv. 1:100  ásamt 
skýringarmyndum dags. 28. janúar 2022 og breytt 27. apríl 2022 
 
Í erindinu dags. 28. janúar og breytt 27. apríl 2022 felst að á lóðinni er í dag skráð 216 m² 
einbýlishús. Kjallari með malargólfi er undir húsinu sem og bátaskýli 27 m². Sótt er um leyfi til 
að byggja við húsið á efri hæða alls 17.5 m² og að dýpka hluta núverandi kjallara alls 68,7 m² 
í kóta 2.25 og steypa plötu þar sem áður var moldargólf. Í umsögn siglingarsviðs 
Vegagerðarinnar er tekið fram að þess sé gætt að ekki flæði inn í kjallara, hvorki í gegnum 
veggi, botnplötu né um aðkomuleið í rýmin, þ.e. að aðkomuleið sé ekki lægri en 
lágmarksgólfkóti sem er 4,6 í hæðarkerfi Kópavogsbæjar. Eftir stækkun er því húsið alls 308,8 
m2 og nýtingarhlutfall 0.6. (sjá fylgiskj. 8) 
 
3) Athugasemdir og ábendingar við erindi dags. 26. janúar 2022. 
 
Á kynningartíma bárust athugasemdir og ábendingar frá: 
 

1. Guðrúnu Láru Bergsveinsdóttur hf. eigenda og íbúa Sunnubrautar 45 sbr. bréf dags. 
15. mars 2022. (sjá fylgiskj. 2) 
 

 
Guðrún Lára Bergsveinsdóttir  
Sunnubraut 45 
 
1.1 
Eigendur húss nr. 45 við Sunnubraut eru alfarið mótfallnir þeim breytingum sem eru sýndar á 
uppdráttum sem fylgja grenndarkynningu skipulagsdeildar Kópavogs dagsett 18. febrúar 
2022. Nýtingarhlutfall annarra húsa við Sunnubraut er 0.54 eða minna. Hér er gert ráð fyrir 
nýtingarhlutfalli a.m.k. 0,62 fyrir hús nr. 43.  Sjá lista sem sýnir nýtingarhlutfall nærliggjandi 
húsa, mynd 1. (sjá fylgiskj. 3)  
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Umsögn 1.1: 
Meðaltals nýtingarhlutfall húsanna nr. 39 til 50 við Sunnubraut er 0.43 og er núverandi 
nýtingarhlutfall Sunnubrautar 43 um 0.43. Hæst er nýtingarhlutfall Sunnubrautar 46 
sem er 0.58 og lægst að Sunnubraut 48 eða um 0.3. 
Gert er ráð fyrir að nýtingarhlutfall Sunnubrautar aukist úr 0.43 í 0.62 sem yrði hæsta 
nýting í þessu úrtaki. Bent er á að mest er stækkun neðanjarðar og hefur þarf af 
leiðandi ekki sömu neikvæðu áhrif á umhverfið ef um stækkun væri á byggingarmagni 
ofanjarðar á lóð. (sjá fylgiskj. 4) 
 
Varðandi rýrnun á gildi eignar.  Fjallað er um bætur vegna skipulags og yfirtöku eigna í 
51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Þar segir: „Leiði skipulag eða breyting á skipulagi til 
þess að verðmæti fasteignar skerðist verulega, umfram það sem við á um sambærilegar 
eignir í næsta nágrenni, á sá er getur sýnt fá á tjón af þeim sökum rétt á bótum frá 
viðkomandi sveitarfélagi.“ 
 
1.2 
Bílastæði framan við bílageymslu húss nr. 45 nær alveg að lóðarmörkum húss nr. 43. Plan 
framan við bílastæðið nær einnig að lóðarmörkum. Bílastæðið er með mynstursteypu og 
snjóbræðslurörum. Mynstursteypan nær á milli húseignanna, þar sem gengið var frá þessu 
samtímis á sínum tíma. Steypt bílageymsla húss nr. 45 nær að lóðarmörkum húss nr. 43. 
 
Umsögn 1.2: 
Tekið er undir að lóðarhafar Sunnubrautar 45 og 43 hafa greinilega í samvinnu látið 
steypa bílaplan með hellumynstri og snjóbræðslu milli húsa samtímis.  
 
1.3 
Gert er ráð fyrir útbyggingu á vesturgafli húss nr. 43. Fjarlægð frá lóðarmörkum yrði þá 1.90 
metrar. Til að koma þessari steyptu útbyggingu fyrir þarf að grafa upp lóðina alveg að 
lóðarmörkum. Við það mun steypt bílastæði á lóð nr. 45 síga og eyðileggjast og mikil hætta 
er á að steypt bílageymsla myndi einnig síga með tilheyrandi skemmdum.  
Þessi fyrirhugaða útbygging er einnig alveg óþörf þar sem hægur vandi er að koma stiga fyrir 
án þessarar útbyggingar, sjá mynd 2. 
 
Umsögn 1.3: 
Einkennandi fyrir hús við Sunnubraut neðan götu er að fjarlægð að lóðarmörkum er 
lítil og í flestum tilfellum liggur bílageymsla upp að nágrannalóð þannig að bil milli 
húsa er í sumum tilfellum ekki nema 3 metrar og er það tilfellið með fjarlægð 
Sunnubrautar 43 að lóðamörkum Sunnubrautar 45. (sjá fylgiskj. 5) 
Í fylgiskjali 5, grunnmynd af húsunum við Sunnubraut 39, 41, 43 og 45 er sýnd ámóta 
stækkun á göflum húsanna nr. 39 og 41 eins og gert er ráð fyrir á gafli Sunnubrautar 
43 og telur skipulagsdeild að fjarlægð húss að lóðarmörkum Sunnubrautar 45 sem 
yrði 1.9 metrar með fyrirhuguðum breytingum skapi fordæmi fyrir ámóta viðbyggingar 
á göflum húsa neðan Sunnubrautar sem myndi rýra götumyndina til muna og sé til 
skaða fyrir heildaryfirbragð hverfisins. 
 
1.4 
Gera má ráð fyrir aukinni brunahættu vegna þessarar fyrirhuguðu útbyggingar á vesturgafli 
húss nr. 43. 
 
Umsögn 1.4: 
Það er hlutverk byggingarfulltrúa að gera brunatæknilega úttekt á innsendum 
aðalteikningum ef af fyrirhuguðum framkvæmdum verður og gefur hann ekki út 
byggingarleyfi ef brunahætta er til staðar vegna breytinga á húsnæði. 
 
1.5 

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 19.08 2026



3 
 

Gert er ráð fyrir bílastæði vestast á lóð húss nr. 43. Það bílastæði nær samkvæmt kynntum 
teikningum að lóðarmörkum húss nr. 45. Samkvæmt skipulagi, lóðarblaði og samþykktum 
teikningum eru tvö bílastæði fyrir hús nr. 43 austast á lóðinni. 
 
Umsögn 1.5: 
Á gildandi aðalteikningum sem samþykktar voru 30. júní 1966 er gert ráð fyrir einu 
bílastæði á austurhluta lóðar fyrir framan bílageymslu. Á mæliblaði, gefið út 28. 
september 2016 þar sem lóðir voru mældar upp og endurreiknaðar eru sýnd tvö 
bílastæði á austurhluta lóðar. Ekki er gert ráð fyrir bílastæði á vesturhluta lóðar.  
Lóðarhafar Sunnubrautar 45 og 43 hafa greinilega í samvinnu látið steypa bílaplan 
með steypumynstri og snjóbræðslu milli húsa. Ef lóðarhafar Sunnubrautar 43 og 45 
eru sammála um frágang á lóðarmörkum gera bæjaryfirvöld ekki athugasemd við að 
vesturhluti lóðarinnar að Sunnubrautar 43 verði áfram nýttur sem bílastæði. 
 
1.6 
Ný teikning gerir ráð fyrir einu stæði austast á lóðinni en hitt stæðið er fært að lóðarmörkum 
húss nr. 45. Þessari breytingu er mótmælt vegna þess ónæðis sem stafar að því að hafa 
samliggjandi bílastæði á lóðarmörkum. Plássið er of lítið og hætta á árekstrum. 
 
Umsögn 1.5: 
Lóðarhafar Sunnubrautar 45 og 43 hafa greinilega í samvinnu látið steypa bílaplan 
með hellumynstri og snjóbræðslu milli húsa. Ef lóðarhafar Sunnubrautar 43 og 45 eru 
sammála um frágang á lóðarmörkum gera bæjaryfirvöld ekki athugasemd við að 
vesturhluti lóðarinnar að Sunnubrautar 43 verði áfram nýttur sem bílastæði. 
Ef lóðarhafar umræddra lóða eru ekki sammála um frágang á lóðarmörkum þurfa þeir 
með vísan í lið 13. (hæð lóðar og frágangur) í lóðarleigusamning sem gefin var út og 
þinglýstur 5. ágúst 2021 að leita leiða sín á milli með samráði að ganga frá 
sameiginlegum lóðarmörkum skv. byggingarskilmálum. (sjá fylgiskj. 6)  
 
 
3) Niðurstaða umsagnar skipulagsdeildar 2. maí 2022: 
Með vísan í ofangreinda umsögn um byggingarleyfisumsókn Sunnubrautar 43 er það 
mat skipulagsdeildar að neikvæð umhverfisáhrif af hækkun nýtingarhlutfalls úr 0.43 í 
0.6  séu ekki mikil þar sem langstærsti hluti stækkunar á byggingarmagni er neðanjarðar 
í kjallara.  
Ef lóðarhafar Sunnubrautar 43 og 45 eru ekki sammála um frágang á lóðarmörkum 
þurfa þeir með vísan í lóðarleigusamning sem gefin var út og þinglýstur 5. ágúst 2021 
að leita leiða sín á milli með samráði að ganga frá sameiginlegum lóðarmörkum skv. 
byggingarskilmálum. 
Skipulagsdeild telur að fjarlægð húss að viðbættri fyrirhugaðri viðbyggingu að 
lóðarmörkum Sunnubrautar 45 sem yrði 1.9 metrar með fyrirhuguðum breytingum 
samkvæmt kynntri tillögu dags. 28. janúar 2022 skapi fordæmi fyrir ámóta viðbyggingar 
á göflum húsa neðan Sunnubrautar sem myndi rýra götumyndina til muna og sé til 
skaða fyrir heildaryfirbragð hverfisins. 
 
Það er mat skipulagsdeildar að sú breyting dags. 27. apríl 2022 sem lögð er fram til að 
koma til móts við athugasemdir lóðarhafa Sunnubrautar 45 og felst í að falla frá 
viðbyggingu á vesturgafli dragi að langmestu úr neikvæðum áhrifum fyrirhugaðra 
framkvæmda og rýrir nú ekki götumynd Sunnubrautar né skapi fordæmi fyrir ámóta 
viðbyggingum. 
 
3) Niðurstaða skipulagsráðs 2. maí 2022: 
Skipulagsráð ………………… 
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