GREINARGERD

Steerd og afmdérkun

Svzedi deiliskipulagsins afmarkast af Léngubrekku 41 til 47 til sudurs, Audbrekku 17 til 23 til nordurs, audbrekku
14 til vesturs og Audbrekku 34 til austurs. Svaedinu hallar fra sudri til norurs og liggur i um 30-40 m.y.s. Sunnan
og sudvestan vid svaedid er midbzejarstarfsemi Hamraborgar, med verslun og pjénustu, asamt annari starfsemi.

Markmid:

i greinargerd Adalskipulags Képavogs 2000-2012 er tekid fram ad fyrirsjaanlegt er ad i vaxandi maeli komi til
endurskodunar 4 landnotkun | eldri atvinnusvaedum baejarins. | sampykktu adalskipulagi, sampykkt af
umhverfisradherra 7. névember 2007 er gert rad fyrir blandadri landnotkun athafna- og ibuidarsveedis & sveedinu.
Markmid pess er ad pétta byggd skipulagssvaedisins par sem atvinnustarfsemi hefur verid 4 undanhaldi
undanfarin &r, pad i nidurnidslu og illa vid haldid. Samkvamt gildandi adalskipulagi er ekki gert rad fyrir ibidum a
jar8haed husanna og ekki settar fram kvadir um hlutfall ibtida né umfang atvinnustarfsemi & svaedinu.

Helsta markmid deiliskipulagsins er ad studla ad betri nytingu byggdarinnar med pvi a8 gefa méguleika 4 ad
sampykkja ibudir & fyrstu og annari haed Audbrekku nr. 20-32 sem faer vid pad i auknu meeli, yfirbragd
ibtidarbyggdar. Tillagan er i samraemi vid ofangreint markmid gildandi adalskipulag svaedisins.

Forsendur:
Forsenda ad sampykkt adalteikninga er ad samkomulag naist innbyrdis milli [d8arhafa Audbrekku nr. 16-20 (skrad
i I68arleigusamningum sem ein sameiginleg 163 fyrir sérlédirnar nr. 16-20 ) og Audbrekku nr. 22-32 (skrad i
168arleigusamningum sem ein 168 fyrir sériédirnar nr. 22-32) um framkvaemdir innan |68a og framfylgni
skipulagsskilmala og skal formlegt samkomulag liggja fyrir 48ur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarnefnd.
Adur en adalteikningar eru lagdar til byggingarfulltria skal leggja paer asamt frumdrégum ad hénnun 168ar
(I6daruppdratt) fyrir skipulagsnefnd og Heilbrigdiseftirlits Hafnarfjardar og Képavogssveedis til yfirferdar og
umsagnar. Krafa er gerd til allra framkvaemdaadila og I66arhafa Audbrekku nr. 16-20 og nr. 22-32 ad
samkomulag naist um umfang breytinga, framkveemdir innan I68a, framfylgni og timasetningu framkvaemda og
skal umreett samkomulaga ofangreindra I6darhafa byggt & og i samraemi vid I6darblad vera i innbyrdis
heildarsamraemi. Samkomulag I6darhafa og framkvamdaradila skal kveda @ um m.a. reglur um vinnutima
atvinnureksturs & svaedinu, vidhald husa, stadsetningu gama a 166, stadsetningu skilta a 168 og husum, akvaedi
um umhirdu og umgengni og skiptingu kostnadar framkvaemda a 168 og husum milli eistakra I68arhafa.
Sérstaklega skal liggja fyrir samkomulag um eftirfarandi atridi:

e  Samkomulag l68arhafa skal liggja fyrir um kéta adkomugétu innan 168a sem 16g8 er til grundvallar &
I68aruppdreetti og drogum ad mzeli og haedarbladi sem gert er af Taeknideild Képavogs.

e  Samkomulag I6darhafa skal liggja fyrir um Utfzersla einstakra hiisa ad Audbrekku nr. 20-32 hvad vardar
fyrirkomulag adkomu a fyrstu og annari haed og stadsetningu og fyrirkomulag sorpgeymsina.

e  Samkomulag |6darhafa skal liggja fyrir um Utfaerslu einstakra 168a Audbrekku nr. 20-32 hvad vardar garda,
fyrirkomulag bilasteeda, leiksvaedi, grodurs , hljodvarna og kostnadarskiptingu par um.

Samkomulag I68arhafa skal liggja fyrir milli fasteignareigenda i atvinnurekstri og annara eigenda um fyrirkomulag

hljédvarna og er pad a abyrgd ibtidaeigenda ad hljédvorn sé hagad a videigandi hatt.

Almennt skal vand fragang l68a. A 168arbladi og byggingarnefndarteikningum skal koma fram m.a.:
Yfirbordsfragangur i68a, heedarsetningar, tegund grédurs, fragangur leiksveeda og stadsetning og gerd
sorpgeymsina og hvada akvedinn hluti I68ar tilheyrir ibidum. Geta skal um bilastzedi i eignaskiptayfirlysingu og
bilastzedi ibda adskilinn fra staedum sem tilheyra atvinnuhtisnzedi. Sorpilat skulu adskilin fra sorpilatum fyrir
adra starfsemi. Gera skal grein fyrir sérnotum, umhirdu, umgengni , notkun skilta og gama o.f. a 168. Allur bunadur
skal vera i samrzemi vid viburkennda stadla. Gera skal grein fyrir akomu sjikrabila, sorpbila og slokkvibila eins
og vid a og kemur fram i 3ja kafla byggingarreglugerdar.

Hasakonnun - lysing

A deiliskipulagssvaedinu sem er édeiliskipulagt svaedi eru 9 atvinnuhus (fiéleignahuas af mismundani steerd og
gerd. Atvinnuhtsin eru i misjéfnu asigkomulagi. Nokkud er um ésampykktar ibtidir & fyrstu og annari hed hisa.
Husin eru byggd & sidari hluta 20. aldar og eru engin hisfridunarakvaedi i gildi um svaedid. Olik pjénustustarfsemi
hefur verid { hiisunum. [ htisaréd Aubrekku nr.16-32 eru & jardhaed smaerri pjénustufyrirtaeki (versiun- skrifstofur
og bjénusta). A efri haedum eru smaerri idnadar og bjénustufyrirtaeki 4samt 6sampykktum ibGdum. Hluti pessara
husa stendur b6 ényttur. Verulegra endurbéta er porf i flestum hdsanna.

Ekki eru skradar fornleifar & deiliskipulagssvaedinu.

Tillaga ad deiliskipulagi

Byggd

Gert er rad fyrir 21 nyjum ibudum a svaedinu. Ekki er um haekkun & hisum ad raeda. Nuverandi
medaltalsnytingarhlutfall er um 0.9 og helst ébreytt. Skipulagssvzedid vié Aubbrekku er 0.8 ha. ad flatarmali. Gert
er rad fyrir ad um 21 ibudir verdi innan deiliskipulagssvaedisins og midad vid 3.0 ibla & hverja ibud er pvi azetlad
ad um 63 ibuar komi til med ad bua a svaedinu fullbyggdu. Efri haedum nuverandi husa er breytt i ibudir. Pessi hus
hafa adkomu fra Léngubrekku og tilheyra henni. Byggingarreitir staekka til sudurs og nordurs. Skipulagsskilmalar,
baedi almennir og sérakvaedi, fyrir einstaka 168ir fylgja deiliskipulaginu. Vid breytinguna er gert rad fyrir greenum
svaedum a 166 par sem adstada verdi fyrir leik barna. Efnisval vibyggingar skal gefa ibudarhiuta fyrstu og
annarar haedar hlylegt og natimalegt yfirbragd.

Gert er rad fyrir ad fyrsta og énnur haed Audbrekku 20 -32 fai i auknu maeli yfirbragd ibadarbyggdar sem studlar
ad betri nytingu byggdarinnar.

Nalaegd byggd - skélar og pjénusta

Sunnan vid svaedid er ibidabyggd med 1-3. haeda husum sem standa hatt i landi. Vestan vid pad er midbaejar-
pjénustu- og menningarsvaedi i um 400m fjarlaegd. Nordan vid svaedid eru verslunar- og pjonustufyrirtaeki i staerri
lagreistari husum, sem standa nedar og leegra i landi.

Einn framhaldsskali og einn grunnskdli eru sunnan vid svaedid ( i um 400m fjarleegd). Annar grunnskali er austan
vid svaedid (i um 1,2 km fjarleegd). Midad er vid ad born a grunnskolaaldri seeki pessa skola.

Pjonustustarfsemi

A jardhaed bygginga vid Audbrekku er 4fram gert rad fyrir ad verdi pjonustustarfsemi af ymsum toga. Um er ad
raeda verslanir, verkstaedi og minni idnadar- ag pjénustustarfsemi. Takmarkanir eru pé 4 pessari starfsemi ag er
hér einkum litid til atrida er var6a umhverfispaetti svo sem havada og mengun af ymsum toga. Ef ny
athafnastarfsemi kemur i hisin er gerd krafa um ad fra henni stafi ekki 6edlileg dpaegindi vegna lyktar, havada
eda éprifnadar né ad starfsemin dragi ad 6edlilega mikla umferd. Nanar er visad til leyfisveitinga fra peim
16gbednu adilum er malid varda.

Adkoma og umferd

Adkoma ad svaedinu er um Audbrekku og Léngubrekku. Adkoma fyrir efrineedir Audbrekku 20 til 32 er fra
austurhluta skipulagssvaedis. Kvdd er um gegnumakstur fyrir efri haedir Audbrekku 20 til 32. Adkoma fyrir
efrihaedir Audbrekku 16 og 18 er fra vesturhluta skipulagssvaedis. Kvod er um gegnumakstur fyrir efrinaedir
Audbrekku 16 og 18

bar sem stofn- og tengistigar pvera gotur er gert rad fyrir merktum gangbrautum og hradahindrunum.

Stefnt er ad pvi ad allar husagotur og safngétur verdi 30 km gétur.

Goénguleidir

Gonguleidir liggja medfram sveedinu og gongutengsl eru tryggd ad midbaejarsveedi Hamraborgar/ Fannborgar.
Gonguleid tengir sameiginlegt midsvaedi fra austri til vesturs.

Opin svaedi

Sunnan vié hus nr. 20-32 eru gardreitir sem tengjast iblidum fyrstu og annarar haedar & méts vié Longubrekku.
Opin svaedi innan deiliskipulagsins, tengjast stigum. Uppbygging og vidhald peirra verdur & vegum
Kdpavogsbaejar.

Bilastaedi og bilageymslur

Midad er vid 1 steedi fyrir hverja ibud undir 80 m? en 2 stzedi fyrir steerri ibudir. Gert er rad fyrir bilastaedum vid
Audbrekku sem nytast pjonustustarfsemi jardheedar. Fyrir atvinnuhus er gert rad fyrir 1 staedi pr. 50 fm
atvinnuhtsnaedis. Geta skal um bilastaedi i eignaskiptayfirlysingu og bilastzedi ibida adskilinn fra steedum sem
tilheyra atvinnuhisnaedi.

Hljodvist i byggingum

Visad er til reglugerdar nr. 270%"’8 um havada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir havada. HIj6dstig hefur verid
azetlad a pessu svaedi m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. skv. peirri dzetlun verdur hljédstig a 16 ekki
innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhuss. | skipulagsskilmalum eru sérakvaedi er varda
havada fra atvinnustarfsemi i byggingum og tilgreindar radstafanir sem gera purfi til ad tryggja ad hljédstig innan
dyra fari ekki yfir 30 dB(A). Krafa er um ad tryggt verdi ad vidunandi hljédvarnir verdi milli starfsemi a jardhaed og
efrihaedum og ibidarhisnaedi. Honnudir eru minntir a ad fylgja akveedum i byggingarreglugerd vardandi hljédvist
innanhuiss. Med tilldgunni fylgir skyrsla um hljodvist dags. i desember 2009 fra almennu verkfraedistofunni.
Fornleifavernd

Finnist fornleifar sem adur voru ékunnar skal finnandi skyra Fornleifavernd rikisins fra fundinum svo fljétt sem unnt
er. Sama skylda hvilir 4 landeigenda og dbtianda er beir fa vitneskju um fundinn. Ef fornleifar finnast vid
framkveemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd uns fengin er akvordun Fornleifavernd rikisins
um hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum.

Skipulagsskilmalar og nanari utfaersla deiliskipulagsins:

Skipulagsskilmalar, baedi almennir og sérakvaedi asamt skilmalateikningum fyrir einstakrar [68ir og hverja
hasagerd 4 skipulagssvaedinu fylgja deiliskipulaginu. | almennum &kvaedum skipulagsskilmala er m.a. fjallad um:
maeli- og haedarblod; fragang I68ar; hljédvist i byggingum; bilageymslur; bilastaedi og sorp. | sérakvaedum er auk
pess m.a. fjallad um hisagerd; honnun hisa og 168a; byggingarreiti; grunnfiot hiisa; fidlda ibtida; haed hisa og
pakform. Lédasteerdir a deiliskipulagsuppdraetti eru leidbeinandi og akvardast nanar vid gerd meeliblada.
Haedarkétar hiisa og I68a koma fram 4 hasdarbladi. Maeli- og haedarbldd verda unnin og gefin Ut i kjdlfar
deiliskipulagsins. A hénnunarstigi skal leggja adaluppdrzetti fyrir skipulagsnefnd Képavogs. Lé3ahdnnun sbr.
ofangreindann kafla um forsendur, skal hljéta sampykki byggingarnefndar ad fenginni umsogn arkitekts
Skipulags- og umhverfissvids Képavogs.

Sa fyrirvari er gerdur ad I66asteerdir og haedarlega geta breyst vid gerd haedar og meeliblada.
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Ferill malsins.

Tillagan var 6g6 fram til fyrri umreedu & fundi baejarrads 22. mai 2009 og skipulagsstjora falid ad auglysa hana i samraemi

vid 25. gr. skipulags- og byggingariaga nr. 73/1997.

Tillagan var auglyst fra 2. juni 2009 til 30. jini 2009 med athugasemdarfresti til 14. juli 2009. Auglysingin birtist i
Fréttabladinu 30. mai 2009 og i Logbirtingarbladi 2. juni 2009. Dreifibréf par sem vakin var athygli 4 tillégunni var sent pann
2. jani 2009 til I68arhafa Audbrekku 1-38 og Léngubrekku 30-47. Athugasemd barst fra I6darhafa i Audbrekku 20, 1. heed.
Tillagan var I6gd fram ad nyju i skipulagsnefnd pann 14. juli 2009 og baejarskipulagi falid ad taka saman umsdégn um
innsenda athugasemd. A fundi skipulagsnefndar 26. 4gust 2009 var malid lagt fram ad nyju dsamt umségn baejarskipulags
dags. 26. agust 2009 og sampykkt og visad til afgreidslu basjarrads og baejarstjornar. A fundi basjarrads 3. september 2009
er erindi® sampykkt og visad til afgreidslu bagjarstjérnar. A fundi baejarstjérnar 8. september er erindid dsamt umsdgn
baejarskipulags sampykkt. A fundi skipulagsnefndar 15. desember 2009 er lagdur fram ad nyju asamt bréfi
Skipulagsstfonunar dags. 23. september 2009 breyttur uppdrattur og greindargerd dags. 15. desember 2009 dsamt
skipulagsskilmalum, par sem itarlegri kréfur eru settar fram m.a. um hljédvarnir, adkomu, umgengni. Krafa er sett i skilmala

um ad tryggt verdi ad vidunandi hljédvamir verdi milli starfsemi a jar8haed og efrihaedum og ibudarhusnaedi. Skipulagsnefnd

sambykkti breytingarnar og visadi erindinu til afgreidslu bagjarrads. A fundi baejarrads 22. desember 2009 var afgreidsla

skipulagsnefndar sampykkt.

Byggingarreitur
Bilageymsla i kjallara
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Upphaekkun og/eda prenging

Kvod um trjagrédur

Stadfestur af umhverfisradherra 25. november 2004

Hluti Adalskipulags Képavogs 2000 - 2012
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