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Urdarhvarf 10. Umsokn um breytingu a deiliskipulagi.

Umsogn skipulagsfulltria

Képavogi, 29. ndvember 2024

A fundi skipulagsrdds pann 18. névember 2024 var 16gd fram umsékn um breytingu & deiliskipulagi
[66arinnar nr. 10 vid Urdarhvarf. Skipulagsrad visadi erindinu til umsagnar skipulagsfulltraa.

Sétt er um breytingu a deiliskipulaginu Vatnsendahvarf — Athafnasveedi. Urdarhvarf 10 sem var
stadfest var 25. september 2001. Fimmtan breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulaginu fra gildistoku,
bar af tveer fyrir ofangreinda 166.

i umsékninni 6skad eftir heimild til ad baeta vid inndreginni pakhaed vid ndverandi byggingarreit.
Byggingarmagn a |6dinni eykst Ur 5.900 m2 i 6.600 m2 vid breytinguna. Gert er rad fyrir ad 2.200 m2
verdi nedanjardar, par af 870 m2 i bilasteedakjallara. Nytingarhlutfall & 168inni haekkar ar 0,63 i 0,74
ofanjardar og ur 1,0 i 1,2 ofanjardar og nedanjardar. | Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 eru vidmid
um nytingarhlutfall ofanjardar a pessu svadi 0,6-0,9.

Tafla 3-1. Nytingarhlutfall bygginga ofanjardar til vidmidunar & svaedum med
atvinnustarfsemi i Képavogi, 2012 og breyting 2019.

Svadi Nytingarhlutfall Nytingarhlutfall
vidmid 2012 vidmid 2019

Karsnes vesturhluti 0,3-0,8 2,0

Midbar (Hamraborg) Yfir 1,0 Yfir 1,0

Nybylavegur og Audbrekka 0,9-1,1 0,8-2,3

Smidjubverfi 0,8-1,0 0,8-1,0

Dalvegur 0,5-0,8 0,8

Smaratorg 0,8 0,8

Smaralind 1,0 1,0

Smarar (sunnan Smaralindar) 1,25 0,8-1,3 og yfir

Lindir (Akralind, Askalind, Bajarlind og 0,4-0,6 0,6

Skogarlind)

Gladheimar 1,25 1,25

Vatnsendahvarf (Ur8arhvarf og Vikurhvarf) 0,6-0,9 0,6-0,9

Mynd 1 Ur Adalskipulagi Képavogs 2019-2040.
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Ur gildandi deiliskipulagi fyrir Vatnsendahvarf — athafnasvaedi, sampykkt 2001:

Skipulagsskilmalar:

i 168arleigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem I68arhafa ber ad fara eftir. Fragangi |66ar skal lokid
samhlida byggingarframkveemdum. Almennt skal 8l stéllun 4 168 gerd innan l6ar [ beinni linu milli
uppgefinna heedartaina nema annad sé teki® fram eda um annad semijist vid adliggjandi l68arhafa. Par sem
reisa parf stodveggi 4 l68armérkum vegna landhalla skiptist kostnadur jafnt milli I66arhafa. Komi upp
agreiningur um fragang &4 sameiginlegum |68armdrkum skal hifta arskurdi byggingamefndar um lausn
malsins. bar sem sérkenni [ landslagi eru fyrir hendi skal varéveita pau eftir pvi sem haegt er. Byggingaradila
ber aé skila 168inni fra inni skv. fyrirliggiandi hénnun fil veentanlegra kaupenda.
Hamarks vatnsnotkun innan hverrar |6dar mé ekki yfirstiga 40 litra 4 sek. p.m.t. brunavatnsnotkun.
Settjarnir:

Settjarnir verda sunnan Breidholtsbrautar sitt hvoru megin vid tengibraut. Légun og steerd er ekki endanlega
akvedin.

Byagingar:

pessari tillogu ad deiliskipulagi eru sveedi fyrir atvinnuhtsnaedi skilgreind; |66ir afmarkadar svo og
byggingarreitir fyrir ny atvinnuhis. Nyjar |68ir verda samtals 15. Fyrirhugadar byggingar & sveedi 1 sem er
um 11 ha. ad flatarmali, eru dzetladar um 56.000 m? par af 18.000 m? fyrir véru- og lagerbyggingar.
Hamarks nytinaarhlutfall sveedis 1 er d4sstlad 0,5
Fyrirhugadar byggingar & sveedi 2 sem er um 5 ha, a8 flatarmali, eru asetladar um 8.600 m?
Hamarks nytingarhiutfall sveedis 2 er aaetlad 0,20
Form bygginga eda Idgun tekur mié af landslagi sveedisins. Stérir opnir gluggafletir einkenna fyrstu heed
verslunarrymis og adkomuheedir hafa allar gott adgengi. Flest bilasteedi verda sunnan vid fyrichugadar
byggingar. Grunnfistur bygginga skal ad jafnadi vera [ samreemi vid deiliskipulagsuppdratt. Flatarmal
bygginga er gefid upp sem hamarksflatarmal.
Uppgefin hamarksflatarmal hisa eru an bilageymsina i kidllurum.
Mida skal vid 1 bilasizedi & hveria 35 m® i bvagingu.
Vid hénnun bygginga 4 sveedinu skal leitast vid ad draga Ur steerdaréhrifum peirra (vegghaed og pakfleti).
Hasagotur:
Lodarhafar skulu hafa samrad um gatnagerd & |6darmdrkum.
Kostnadur vid husagstur innan 168a greidist af I66arh&fum. par sem husagotur liggja @ l66armérkum skiptist
gatnakostnadur milli I6éarhafa i hlutfalli vi® steerd I68anna. Hasagdtur verdi | samreemi vid
deiliskipulagsuppdratt. Vid husagbtur verdi kantsteinn milli gétu og gangstéttar og gétulysing. Yfirbordsvatn
gatna verdi leitt | lagnir sem tengjast lagnakerfi beejarins. Lagnaleidir verda nanar atlistadar i maeliblédum.
Hellulagt géngusvaedi verdi umhverfis allar byggingar nema véruskemmur.
Verslunarhis a sveedinu mega vera a tveimur til fimm hadum. Midad vié ofangreint byggingarmagn verda
um 1.600 stzedi & sveedinu, par af um 300 steedi i bilakjéllurum.

Nytingarhlutfall 4 nzerliggjandi 168um er & bilinu 0,77-2,08. [ tilldgunni er gert rad fyrir 134
bilastaedum 4 168inni, par af 34 i nidurgrafinni bilageymslu. Einnig er gert rad fyrir 40
reidhjolasteedum a 16dinni, par af 20 i lokudu rymi i kjallara eda a 168.

bad er mat skipulagsfulltria ad umsdknin sé i samraemi vid viomio i adalskipulagi og adliggjandi

168ir hvad nytingarhlutfall vardar. Lagt er til ad umsdéknin verdi auglyst skv. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

F.h. skipulagsfulltria

Freyr Snorrason
verkefnastjori



