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Urðarhvarf 10. Umsókn um breytingu á deiliskipulagi.
Umsögn skipulagsfulltrúa

Kópavogi, 29. nóvember 2024

Á fundi skipulagsráðs þann 18. nóvember 2024 var lögð fram umsókn um breytingu á deiliskipulagi 
lóðarinnar nr. 10 við Urðarhvarf. Skipulagsráð vísaði erindinu til umsagnar skipulagsfulltrúa. 

Sótt er um breytingu á deiliskipulaginu Vatnsendahvarf – Athafnasvæði. Urðarhvarf 10 sem var 
staðfest var 25. september 2001. Fimmtán breytingar hafa verið gerðar á deiliskipulaginu frá gildistöku, 
þar af tvær fyrir ofangreinda lóð. 

Í umsókninni óskað eftir heimild til að bæta við inndreginni þakhæð við núverandi byggingarreit. 
Byggingarmagn á lóðinni eykst úr 5.900 m2 í 6.600 m2 við breytinguna. Gert er ráð fyrir að 2.200 m2 
verði neðanjarðar, þar af 870 m2 í bílastæðakjallara. Nýtingarhlutfall á lóðinni hækkar úr 0,63 í 0,74 
ofanjarðar og úr 1,0 í 1,2 ofanjarðar og neðanjarðar. Í Aðalskipulagi Kópavogs 2019-2040 eru viðmið 
um nýtingarhlutfall ofanjarðar á þessu svæði 0,6-0,9. 

Mynd 1 Úr Aðalskipulagi Kópavogs 2019-2040.
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Úr gildandi deiliskipulagi fyrir Vatnsendahvarf – athafnasvæði, samþykkt 2001:

Nýtingarhlutfall á nærliggjandi lóðum er á bilinu 0,77-2,08. Í tillögunni er gert ráð fyrir 134 
bílastæðum á lóðinni, þar af 34 í niðurgrafinni bílageymslu. Einnig er gert ráð fyrir 40 
reiðhjólastæðum á lóðinni, þar af 20 í lokuðu rými í kjallara eða á lóð. 

Það er mat skipulagsfulltrúa að umsóknin sé í samræmi við viðmið í aðalskipulagi  og aðliggjandi 
lóðir hvað nýtingarhlutfall varðar. Lagt er til að umsóknin verði auglýst skv. 1. mgr. 43. gr. 
skipulagslaga nr. 123/2010. 

F.h. skipulagsfulltrúa

Freyr Snorrason
verkefnastjóri
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