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Dimmuhvarf 10

Umsokn um breytt deiliskipulag

Umsogn skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltra pann 28. jantar var l6gd fram umsékn Bjarna
borsteinssonar arkitekts dags. 20. januar 2026 f.h. I68arhafa |68arinnar nr. 10 vid Dimmuhvarf um
breytingu 4 deiliskipulagi. | breytingunni felst ad uppskipting l6darinnar i tveer 168ir, hvor um sig
1773,5m? ad flatarmali. Einnig er éskad eftir breyttri a6komu ad I66unum. Erindinu var visad til
umsagnar verkefnastjéra.

Mynd 1. Loftmynd af I6dinni Dimmuhvarf 10 og synir landnotkun og takmarkanir i AGalskipulagi Képavogs 2019-2040.

Engar sampykktar teikningar, adrar en lagnateikningar fyrir ofnakerfi, eru til fyrir husié a 16dinni og
ekkert mzeliblad heldur. Samkvaemt fasteignaskra HMS er husid byggt arid 1950 en birt staerd er 0 m2.
A kortavef Képavogs er 168in b6 s6gd vera 3547m?2.

Lédin var a eignarlandi i Vatnsendalandi til 1999, pegar eignarhald faerdist yfir til Kdpavogsbaejar i
kjolfar eignarnams. LA8in var adur pekkt sem Vatnsendablettur 98. Samkveemt upplysingum fra
taeknideild umbhverfissvids Kdpavogsbaejar eru flestar l6dirnar austan Dimmuhvarfs ekki med
|6darleigusamninga i gildi og pvi ekki til 16darblod, 160arsteerd sem birtist & kortavefnum er til
vidmidunar. bad er hins vegar i gildi I68arleigusamningur fyrir Dimmuhvarf 10. [ afsalinu fra 1999 segir
ad Képavogsbeer taki yfir alla leigusamninga og l6darleigusamninga. binglysti samningurinn a [68inni
er fra 8. mai 1983 og pinglystur 31. mai s.a., i peim samningi er ekkert kvedid & um heimilt
byggingarmagn eda adra frekari uppbyggingu mannvirkja.
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Forsendur i adalskipulagi

i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er 163in & opnu svaedi (OP-5.17, Dimma-vestur). Um svaedid segir:
,Svaedi sem er vestan megin vid Dimmu og liggur ad Ogurhvarfi og ad Ellidavatni. Innan svaedis eru
Dimmuhvarf 4-14 og Fornahvarf 1-3. Innan svaedis liggja reidstigar og bpar er hluti af
hverfisverndarsveedi, HV-13. Steerd: 7,35 ha.” Nordaustan |68arinnar liggur ain Dimma innan sveedis
sem nytur hverfisverndar (HV-13, Dimma). Um hverfisvernd Dimmu segir: ,Efsti hluti Ellidada fyrir
nedan stiflu vid Ellidavatn og ad Breidholtsbraut heitir Dimma. Innan hverfisverndarsvaedisins
(baejarverndarsv.) er ain og umhverfi hennar. Markmidid er ad vernda lifriki hennar og vernda Ellidaar
sem laxveidiar. Steerd: 4,23 ha“

Dimmuhvarf 10 hefur verd stadsett 4 svaedi sem hefur verid skilgreint opid svaedi / Utivistarsvaedi |
adalskipulagi a.m.k. fra arinu 1988.

Lédin er ennfremur innan pess svaedis sem Natturufraedistofnun islands (Ni) lagdi til 4rid 2018 ad feeri
a C-hluta natturuminjaskrar. Stefna Adalskipulags Képavogs 2019-2040 er ad halda framkvaemdum
utan svaeda sem heyra undir tilldgur Natturufraedistofnunar islands (Ni) fra 2018 ad B- og C- hluta
nattiruminjaskrar og sérstaka vernd samkvaemt 61. grein nattUruverndarlaga. Nattdruminjaskra
skiptist i prja hluta sem audkenndir eru sem A, B og C-hluti. C-hluti er tillaga Ni yfir nattGruminjar sem
astaeda pykir til ad fridlysa eda frida. [ 16gum um nattdruvernd er 16gd ahersla 4 ad byggja upp skipulegt
net verndarsvaeda til ad studla ad vernd liffreedilegrar fidlbreytni, jardfreedilegrar fjdlbreytni landsins
og fjélbreytni landslags.

Ur umségn/stefnu Képavogs i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040, kafla 4.1.7:

Almennt er stefna adalskipulags ad halda framkvaemdum utan svaeda sem heyra undir tillsgur Ni (2018)
ad B- og C-hluta natturuminjaskrdr og sérstaka vernd samkvaemt 61. grein ndtturuverndarlaga. Visad er
til markmida [ kafla 4.1.3 Obyggd sveedi en par stendur m.a. ,0bygqgd svaedi verdi metin med tilliti til
aukinnar verndunar og metin med hlidsjon af greinum ndtturuverndarlaga sem fjalla um sérstaka vernd
tiltekinna vistkerfa og jardminja (61.gr.) og landslagsverndarsvaedi (50.gr.).” Leita skal umsagnar
Umhverfisstofnunar og ndtturuverndarnefnda (umhverfis- og samgéngunefndar) adur en veitt er
framkveemda- eda byggingarleyfi til framkveemda sem hafa i fér med sér rask d landslagsgerdum.

Mynd 2. Af kortavef Ndttiruminjaskrdr. Gula pekjan synir tillsgu NI frd 2018 ad ndtturuvernd C-hluta néttiruminjaskrdr. L66
nr. 10 vid Dimmuhvarf merkt blaum dtlinum.
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Forsendur i deiliskipulagi

Fyrir 16dina er i gildi deiliskipulag Vatnsenda sem sampykkt var i baejarstjérn Képavogs 18. agust 1992.
Arid 1994 var sampykkt i baejarstjérn Képavogs breyting 4 deiliskipulagi Vatnsenda sem nadi til
svaedisins vid Dimmuhvarf, baejarverndudu svaedi vid Dimmu og alveg ad sveitarfélagamoérkum
Képavogs og Reykjavikur vid Breidholtsbraut. | skipulagsskilmalum fyrir nybyggingar 4 ibidarsveedum
i landi Vatnsenda, dags. i juli 1992 en breytt 1996, er kvedid a um ad a einbylishusalodum sé heimilt ad
byggja eitt einbylishis dsamt bilageymslu. A 166um sem eru 1600 m? og steerri ma ad auki byggja
hesthus dsamt hlodu og gerdi ef synt er fram a ad pau mannvirki falli vel ad umhverfi og skipulagi |6dar.

s

Deiliskipulaginu hefur verid breytt fjérum sinnum & opnu svaedi, var pad gert & tveimur 16dum

Dimmuhvarf 14 og Fornahvarf 1. Olikt innkominni fyrirspurn var ekki verid ad fjdlga ibudum & 16dunum
med peim breytingum.

Deiliskipulagsbreytingarnar voru eftirfarandi:

1. 2001 var breyting gerd @ Dimmuhvarfi 14 en pa var skilgreindur byggingarreitur fyrir bilskur.

2. 2005 var aftur gerd breyting par sem heimilad var ad reisa vinnustofu a 16dinni Dimmuhvarf
14.

3. Al68inni Fornahvarfi 1 var gerd breyting & deiliskipulaginu arid 2017 til ad koma fyrir sélskala
og byggingu hesthuss eins og kvedid er 4 um i skipulagsskilmalunum.

4. Fornahvarf 1 sétti aftur um breytingu 2019, pa um breytingu a legu sélskalans sem og litla
vidbyggingu vid nordurgafl hussins.

Umsokn um breytt deiliskipulag

VATNSENDI-HVORF BREYTT DEILISKIPULAG
DIMMUHVARF 10 KYNNINGUPPDRATTUR
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Mynd 3. Innsend hénnunargégn, kynningaruppdrdttur dags. 20. jantuar 2026.


https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=01634425621749637500
https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=23634733788994827752
https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=22634732925048617034
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Sétt er um ad breyta deiliskipulagi [63arinnar Dimmuhvarfs 10 og skipta |6dinni upp i tveer 1772,5m?, i
umsadkninni segir ad |68in sé 3547m? ad steerd en ekki er til neitt gildandi maeliblad fyrir I168ina eins og
adur segir. Oskad er eftir ad breyta adkomu ad |[66um og hafa pau beint fra gétu, en niverandi akoma
er i gegnum 168 Dimmuhvarfs nr. 8. Ekki er gefid upp neitt byggingarmagn a 16dinni en sagt er ad
nytingarhlutfallid yrédi 0,22. Midad vid uppgefna l6darsteerd og gefid nytingarhlutfall verdur
hamarksflatarmal 4 byggingum innan I68anna pvi um 390m?, tekid er fram i greinargerd ad adurnefnd
heimild i deiliskipulagi fyrir 168ir yfir 1600m? ad hafa hesthus og hlodu myndu gilda & pessum tveimur
[66um.

Umsdgn og nidurstada

Markmid adalskipulagsins gagnvart opnu svaedi er dhersla a pau verdi ekki skert, enda bjédi pau upp
a umhverfisleg geedi. Pau markmid eru sett fram i samraemi vid heimsmarkmid Sameinudu pjédanna
nr. 11.7 um o6rugg og adgengileg graen svadi. L6din Dimmuhvarf 10 tilheyrdi d4dur landi Vatnsenda en
eignarhald fraedist til Kdpavogsbaejar med afsali, dagsett i mai 1999. | Adalskipulagi Képavogs 2019-
2040 er 168in a sveedi sem er skilgreint sem opid svaedi og hefur verid skilgreint sem slikt fra arinu
1988. Ekki er gert rad fyrir ad breyta landnotkun svadisins.

Ndnast oll 166in er & C-hluta nattdruminjaskrar og almenn stefna adalskipulagsins um ad halda
framkvaemdum utan svaeda sem heyra undir nattdruminjatillégur NI fra 2018. Einnig md benda & ad
hverfisvernd arinnar Dimmu (HV-13) er alveg ofan i I6darmérkunum. Markmid hverfisverndarinnar og
C-hluta nattdruminjaskrar er ad vernda lifriki Dimmu sem og verndun Ellidaar sem laxveidiar.

{ staekkuninni & deiliskipulaginu fra 1994 var ekki gert rad fyrir breytingum 4 peirri byggd sem var pegar
til stadar vid gétuna Dimmuhvarf. Fjérar breytingar hafa verid gerdar a gildandi deiliskipulagi @ opna
svaedinu og voru pad allar breytingar sem baru med sér ad vera dverulegar vidbaetur 4 164 til einkanota
fyrir |66arhafa. bar var ekki verid ad fjolga ibudum. Litid hefur verid a byggdina a opna svaedinu sem
vikjandi byggd, par sem frekari uppbygging verdi ekki heimilud.

Umsodknin samraemist ekki landnotkun i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 sem ekki er fyrirhugad ad
breyta, pvi er lagt til ad umsdékninni um breytt deiliskipulag verdi hafnad.

F.h. skipulagsfulltrua
Freyr Snorrason
Verkefnastjori
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