
 

 
Umsögn skipulagsdeildar 
Skólagerði 17 – Kynning á byggingarleyfisumsókn 
ONE2302560 
Dags. 16. júní 2023 

 
1) Forsendur 
Aðalskipulag Kópavogs 2019 - 2040 staðfest 28. desember 2021 gerir ráð fyrir íbúðarbyggð í gömlu hverfi sem er 
ódeiliskipulagt. 
2) Ferill máls  
Lagt fram að nýju að lokinni kynningu erindi byggingarfulltrúa dags. 10. febrúar 2023 þar sem umsókn THG 
arkitekta dags. 6. febrúar 2023 f.h. lóðarhafa lóðarinnar nr. 17 við Skólagerði er vísað til skipulagsráðs. Sótt er um 
leyfi til að byggja 43 m² vinnustofu á lóðamörkum Skólagerðis 19 og Borgarholtbrautar 48. Nýtingarhlutfall lóðar 
eykst úr 0,43 í 0,48. Samþykki lóðarhafa aðliggjandi lóða liggur fyrir, sjá fylgiskjal 1.  
Uppdrættir í mkv. 1:100 og 1:500 dags. 2. febrúar og 9. september 2022. Á embættisafgreiðslufundi 
skipulagsfulltrúa nr. 13 þann 29. mars 2023 var samþykkt að grenndarkynna tillöguna. Kynningartíma lauk 11. 
maí 2023, athugasemdir bárust.  
 

3) Athugasemdir og ábendingar. Umsagnir  
Á kynningartíma bárust athugasemdir og ábendingar frá: 
 

1. Ármann Kristjánsson (Fylgiskjal 3) 
2. Húsfélag Borgarholtsbrautar 48 (Fylgiskjal 4) 

 
1. Ármann Kristjánsson 

Skólagerði 17 
1 
Ég ætla að gera athugasemd við staðsetninguna á bygginguna sem er verið að kynna í Skólagerði 17. Ég er 
eigandinn að efri hæðinni og byggingin mun blasa við beint út úr stofuglugganum hjá mér og rýra þar með 
verðgildi minna eignar ásamt ónæði af umgangi í og úr byggingunni.  
 
Umsögn 1 
Skipulagsdeild dregur þá ályktun að skriflegt samþykki meðlóðarhafa við Skólagerði 17 sé dregið til baka með 
innsendri athugasemd. 

 
2. Húsfélag við Borgarholtsbraut 48 

Borgarholtsbraut 48a, 48b, 48c og 48d 
2 
Þrátt fyrir að við höfum öll skrifað undir og samþykkt fyrirhugaða framkvæmd þá kom ýmislegt í ljós þegar 
betur var farið yfir málið sem við viljum koma á framfæri. Svo það sé sagt þá höfum við ekkert á móti því að 
byggt sé vinnustofa við Skólagerði 17 en hefðum viljað hafa meira að segja um staðsetningu hennar vegna 
neðangreindra þátta: Fjarlægð frá lóðarmörkum, meira opið svæði, útsýni út um glugga B48, ónæði við 
nágranna, sólargangur, áhrif á söluvirði. 

 
Umsögn 2 
Skipulagsdeild dregur þá ályktun að skriflegt samþykki lóðarhafa með sameiginleg lóðarmörk við Skólagerði 
17 sé dregið til baka með innsendri athugasemd. 
 
4) Niðurstaða  
 
Það er mat skipulagsdeildar að hafna þurfi erindinu vegna andmæla grenndar. Einnig komu fram upplýsingar 
við gerð umsagnar um bílskúrsrétt umsækjanda norðar á lóðinni, í línu við bílskúr við Skólagerði 19 sem hægt 
væri að sækja um. 
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Fylgiskjal 1 
Samþykki grenndar 
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Fylgiskjal 2 
Kynningargögn 
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Fylgiskjal 3 
Athugasemd 
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Fylgiskjal 4 
Athugasemd 
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