Umsogn skipulagsdeildar

Skélagerdi 17 — Kynning a byggingarleyfisumsdkn
ONE2302560

Dags. 16. juni 2023

1) Forsendur

Adalskipulag Képavogs 2019 - 2040 stadfest 28. desember 2021 gerir rad fyrir ibudarbyggd i gdmlu hverfi sem er
Odeiliskipulagt.

2) Ferill mals

Lagt fram ad nyju ad lokinni kynningu erindi byggingarfulltrda dags. 10. febrdar 2023 par sem umsékn THG
arkitekta dags. 6. febrdar 2023 f.h. I68arhafa [63arinnar nr. 17 vid Skdlagerdi er visad til skipulagsrads. Sétt er um
leyfi til ad byggja 43 m? vinnustofu & l6damoérkum Skélagerdis 19 og Borgarholtbrautar 48. Nytingarhlutfall [6dar
eykst ur 0,43 i 0,48. Sampykki I6darhafa adliggjandi |68a liggur fyrir, sja fylgiskjal 1.

Uppdraettir i mkv. 1:100 og 1:500 dags. 2. febrdar og 9. september 2022. A embeettisafgreidslufundi
skipulagsfulltrda nr. 13 pann 29. mars 2023 var sampykkt ad grenndarkynna tilléguna. Kynningartima lauk 11.
mai 2023, athugasemdir barust.

3) Athugasemdir og abendingar. Umsagnir
A kynningartima barust athugasemdir og abendingar fra:

1. Armann Kristjansson (Fylgiskjal 3)
2. Husfélag Borgarholtsbrautar 48 (Fylgiskjal 4)

1. Armann Kristjansson

Skolagerdi 17
1
Eg atla ad gera athugasemd vid stadsetninguna a bygginguna sem er verid ad kynna i Skélagerdi 17. Eg er
eigandinn ad efri haedinni og byggingin mun blasa vid beint ut ur stofuglugganum hja mér og ryra par med
verdgildi minna eignar dsamt 6naedi af umgangi i og Ur byggingunni.

Umségn 1
Skipulagsdeild dregur pa alyktun ad skriflegt sampykki medlédarhafa vid Skolagerdi 17 sé dregid til baka med
innsendri athugasemd.

2. Husfélag vid Borgarholtsbraut 48

Borgarholtsbraut 48a, 48b, 48c og 48d
2
pratt fyrir ad vid hofum oll skrifad undir og sampykkt fyrirhugada framkveemd pa kom ymislegt i 1jés pegar
betur var farid yfir malid sem vid viljum koma a framfaeri. Svo pad sé sagt pa hofum vid ekkert & maéti pvi ad
byggt sé vinnustofa vid Skoélagerdi 17 en hefdum viljad hafa meira ad segja um stadsetningu hennar vegna
nedangreindra patta: Fjarlaegd fra |63armérkum, meira opid svaedi, Utsyni Ut um glugga B48, 6naedi vid
nagranna, sélargangur, ahrif a séluvirdi.

Umsogn 2
Skipulagsdeild dregur pa alyktun ad skriflegt sampykki l6darhafa med sameiginleg I6darmork vid Skolagerdi
17 sé dregid til baka med innsendri athugasemd.

4) Nidurstada

bad er mat skipulagsdeildar ad hafna purfi erindinu vegna andmaela grenndar. Einnig komu fram upplysingar
vid gerd umsagnar um bilskirsrétt umsakjanda nordar a 16dinni, i linu vid bilskur vid Skélagerdi 19 sem haegt
veeri ad saekja um.



Fylgiskjal 1
Sampykki grenndar

SAMPYKKI NAGRANNA:
Vegna byggingu vinnustofu & 168inni vid Skolagerdi 17.
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Fylgiskjal 2
Kynningargogn
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Fylgiskjal 3
Athugasemd

Til Skipulagsdeildar Képavogs.

Eg ==tla ad gera athugasemd vid stadsetninguna 4 bygginguna sem er verid ad kynna i Skélagerdi 17.
Eg er eigandinn ad efri haedinni og byggingin mun blasa vid beint tr stofuglugganum hja mér og ryra par med
verdgildi minna eignar dsamt dnaedi af umgangi i og Ur byggingunni.

Kv. Armann Kristjansson
Kennitala 1905902409
Eigandi ad Efri hadinni i Skdlagerdi 17.



Fylgiskjal 4
Athugasemd

Goédann daginn.

Vardandi byggingarleyfisumsdkn af fyrirhugadri byggingu vinnustofu vid Skélagerdi 17 langar okkur i
Borgarholtsbraut 48 ad koma med nokkrar abendingar. pratt fyrir ad vid hofum 6l skrifad undir og sampykkt

fyrirhugada framkveemd pa kom ymislegt i ljos begar betur var farid yfir malid sem vid viljum koma a framfeeri. Svo
pad sé sagt ba hofum vid ekkert @ moti pvi ad byggt sé vinnustofa vid Skélagerdi 17 en hefdum viljad hafa meira ad

segja um stadsetningu hennar vegna nedangreindra patta.

Fjarleegd fra l16darmérkum

A teikningum THG kemur fram ad byggingin sé 10m léng fré ndverandi gardhusi vid Skélagerdi 19. Vid uppmaelingu
fra 168armorkum ad gardskar Skélagerdis 19 eru einungis 9,6m. bvi ma gera rad fyrir ad gardskur vid Skélagerdi 19

sé ranglega stadsettur a teikningu eda I6darmork ekki a réttum stad.

Meira opid svaedi

[ gardinum vid Borgarholtsbraut 48 er ekki mikid pldss. Minnsta breidd & gardi ad 16darmoérkum er 4,5m.
Borgarholtsbraut 48, 50 og Skélagerdi 19 hafa allir byggt skura sem eru austanmegin vid l6darmérk. bvi hefur
skapast ,,opid sveedi” pratt fyrir ad girding sé milli garda (sja mynd). Nuverandi stadsetning a fyrirhugadri
framkvaemd er { midjunni & pessu svaedi. bvi ma daetla ad byggingin muni breyta dsynd garSanna téluvert.
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Utsyni Gt um glugga Borgarholtsbrautar 48

pegar horft er (it um glugga Borgarholtsbrautar 48 til nordurs blasir gardur Skélagerdis 17 vid. ibuar
Borgarholtsbrautar 48 hafa ahyggjur ad niverandi stadsetning vinnustofunnar muni hafa neikvaed ahrif & Gtsyni Gt
um glugga pegar horft er til nordurs. Nedri haedir B48 munu pa horfa beint & utvegg skursins og efrihaedir beint nidur
4 barukleett pak.

Onzdi vid nagranna

i ntverandi fyrirkomulagi skursins er gert rad fyrir ad par verdi vinnustofa. [ vinnustofunni eru allar paer naudsynjar
sem barf til pess ad haegt sé ad nyta skurinn sem ibud. Pott ad pad sé ekki daetlun ndverandi eiganda pa er ekkert
sem kemur i veg fyrir ad svo verdi i framtidinni. Svefnherbergi Borgarholtsbrautar 48 snua 6ll ad I66armaérkum til
nordurs. bvi ma azetla ad ef buid verdi i skirnum gaeti hlotist téluvert 6naedi. ibtar Borgarholtsbrautar 48 eru alfarid
4 moti pvi ad bygging svona ndlaegt I6darmdrkum verdi notud sem ibud eda gistirymi.

Sélargangur




Okkur langar einnig ad benda & ad a nuverandi adaluppdrzetti THG er teiknud verdnd til austurs. bvi ma gera rad fyrir
ad ekki verdi mikil kvoldsol & peim palli. betta maetti baeta med pvi ad spegla bygginguna pannig ad hin veeri i
I68armorkum til austurs.

Ahrif 4 s6luvirdi Borgarholtsbrautar 48
Taka parf tillit til s6luvirdis B48 vid pessa framkvaemd. Hér fyrir ofan hafa verid nefnd nokkur atridi sem 6ll geta haft
ahrif 4 soluverdmaeti B48. bad ma einnig gera rad fyrir ad fleiri paettir vid pessa framkamd geti haft neikvaed ahrif.

Nidurstada
Vid ibuar Borgarholtsbrautar 48 teljum ad med pvi ad gera adrahvora af peim tillogum hér ad nedan megi leysa eda

ldgmarka dhrif ofangreindra patta.

1. Vinnuskurinn verdi feerdur nordur fra 160armérkum um minnst 2m.
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2. Vinnuskdrinn verdi spegladur og settur i I6darmork milli skdra Borgarholsbrautar 48, Skélagerdis 17 og 15.




