Deiliskipulag: Karsnes, Vesturvér 16, 18, 20, 22-24, 26-28 og Hafnarbraut 20

GREINARGERD

FORSENDUR, MARKMIB, STZERD OG AFMORKUN SKIPULAGSSVAEDIS.

Umrett svedi sem er i skipulagslysingu lyst sem svadi 5 er odeiliskipulagt og ner til 160anna Vesturvor 16 - 20, 22-24, 26-28 og Hafnarbrautar 20 og er hluti prounarsvadis Karsnes.
Greinargerd pessi er urdratttur ur greinargerd i skipulagsskilmalum dags. 21. juli 2017 sem fylgja deiliskipulagsbreytingu pessari en par er nanar fjallad um m.a. sterd og afmérkun
skipulagssvdis, forsendur, markmid og ahrif byggdar 4 umhverfid sem og adkomu, umferd, atvinnustarfsemi génguleidir, opin sveedi og bilastzdi.

Skipulagssva0id afmarkast af 166armérkum Hafharbrautar 25 og 27 til vesturs, strandlengju Fossvogs til nordurs Bryggjuhverfi Kérsness og Kérsnesbrautar 14 til austurs og 168armérkum
Karsnesbrautar 98 til 104 og Hafnarbrautar 12 til sudurs. Tillagan er unnin i kjolfar og tekur mid af skipulagslysingu Karsnes - préunarsvadi sem sampykkt var 6. febraar 2017 af
skipulagsradi og peim markmidum sem par koma fram um béttingu byggdar med blandadri byggd. [ umraddri Iysingu er gert rad fyrir péttri og vistvaenni byggd i stad hiisa sem fyrir eru par
sem bess er 6skad. Byggingarreitir sem breytast eru dztladir 2-4 hzdir en ef byggdin verdur 5 hadir pa skal si had vera inndregin. Tillagan er i samrami vid Adalskipulag Kdpavogs sem
stadfest var 24. febriar 2014. Par er i kafla 7.2 fjallad um m.a. ad gert s¢ rad fyrir ad dregid verdi ur stzrd og umfangi hafnszkinnar starfsemi 4 svaedinu og pess i stad byggist svadid enn
frekar med blandadri landnotkun ibida og atvinnustarfsemi. Tekid er fram ad svadisnyting 4 Kdrsnesi vesturhluta skuli til vidmidunar vera 0.8. Hindrunarflétur flugs liggur yfir
deiliskipulagssvadid en byggingarreitir svadisins fara ekki upp i hindrunarflot. Auk skipulagsskilmalum fylgir deiliskipulagi pessu skyringarhefti B dags. 31. juli 2017 auk minnisbladi fra
verfreedistofunni Mannviti dags. 31. juli 2017 sem fjallar um umhverfismél og moguleg ahrif uppbyggingar a svadinu a nerliggjandi byggd. Einnig fylgir umhverfisskyrsla, Kérsnes -
Préunarsvadi, dags. 12. mai 2017 og husakdnnun dags. 6. september 2017. Visad er i skipulagslysingu fyrir Kérsnes - Prounarsvadi dags. 14. oktober 2016 og skyrslu verkfradistofunnar
VSO um uppbyggingu 4 Kérsnesi.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SVABI 5 0G NALAGD BESS VID SJAVARMAL.

A deiliskipulagsreitnum eru 6 16ir; a) Vesturvor 16-20 sem skrad er skv. fasteigarskra Islands 7.544 m2 a0 stard og 4 henni stendur athafnahuis samtals 3.260 m2 ad stzrd. b) Vesturvor 22

sem skrad er skv. fasteignaskra Islands 2.400 m2 ad stzrd og 4 henni stendur athafnahts sem er 827 m2 ad stzrd. ¢) Vesturvor 24 sem skrdd er skv. 16darleigusamningi 2.400 m2 en skv.

fasteignaskra islands 1.600 m2 ad sterd og 4 henni stendur athafnahis sem er 706 m2 ad stzrd. d) Vesturvor 26 sem skrad er skv. fasteignaskra islands 2.400 m2 ad sterd og 4 henni standa

athafnahts samtals 1.567.6 m2 ad staerd. ¢) Vesturvor 28 sem skrad er skv. fasteignaskra Islands 2.082 m2 og 4 henni stendur bogaskemma/vélageymsla um 300 m2 ad staerd. f) Hafnarbraut

20 sem er pjonustuhtisn®oi. Gert er rad fyrir ad 611 mannvirki 4 16dunum Vesturvor 24 til 28 verdi rifin en athafnahuisid Vesturvor 16-20 og Hafnarbraut 20 160 1.412 m2 og daeluhis 136

m2 ad staerd, verdi obreytt. Gert er rad fyrir ad hakka purfi landh®d nast sj6 i kota 4.5 m h.y.s. og ad hadir husa 4n kjallara verdi ekki laegri en i kota 4.6 og 5.6 bar sem gert er rad fyrir

nidurgrafinni bilageymslu sem verdur pa i kéta 2.8 og op i bilageymslu verdi ekki nedar en i kota 4.3. Strandlengja svadisins er ad sterstum hluta 6hreyfd en verdur varin fyrir dgangi sjavar

med storgryti.

AHRIF BYGGPAR A UMHVERFID.

beir umhverfispettir sem skipulagsbreytingin er talin hafa dhrif 4 eru umferd, hljédvist og andrimsloft - borgarlandslag - og félagslegt umhverfi. f minnisbladi fréd verkfradistofunni
Mannvit dags. 31. juli 2017 er ndnar fjallad um mdguleg umhverfisahrif af uppbyggingu 4 svaedi 5 innan prounarsvadisins og hvort porf sé 4 sértackum métvagisadgerdum. Einnig er visad i
umhverfisskyrsluna Karsnes - Préunarsvadi, umhverfisahrif deiliskipulags, dags. 12. mai 2017.
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LANDNOTKUN A SVZEDI 5 - REIT 1 EFTIR BREYTINGU. VESTURVOR 26-28

Afmorkun 160ar breytist og verdur hiin 4.784 m2 ad stzrd eda um 300 m2 steerri en samanlagt flatarmal fyrri 160a. Gert er rad fyrir einu sambyggdu fj61bylishisi med fjérum stigahtisum a
tveimur til fjérum haedum auk inndreginnar pakhzdar, kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu. Husin munu fa hisanimer i samrami vid fjolda stigaganga og adkomu i hiisid.

Byggingarmagn & 168 og 160anyting eykst og verdur 12.350 m2 par af 2.750 m2 i nidurgrafinni bilageymslu og 900 m2 i kjallara. Gert er rad fyrir allt ad 86 ibudum i hisinu. Krafa er gerd
um 112 bilasta0i par afum 86 stdi i nidurgrafinni bilageymslu/-skyli. Gert er rad fyrir kjallara undir hluta hussins fyrir geymslur, teknirymi, hjol og vagna. Einnig er gert rad fyrir
hj6lageymslu 4 160 i samraemi vi0 merkta stadsetningu 4 deiliskipulagsuppdretti. Sji nanar skipulagsuppdritt og skilmélateikningar. Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og
flatarmali. Ekki er gert rdd fyrir iveruherbergjum i kjallara. Krafa er gerd um grasivaxid svadi ofan 4 hluta bilageysmlu eins og fram kemur 4 deiliskipulagsuppdratti.

LANDNOTKUN A SVADI 5 - REIT 2 EFTIR BREYTINGU. VESTURVOR 22-24

Afmdrkun 168ar breytist og verdur hin 5.135 m2 ad stard eda um 330 m2 sterri en samanlagt flatarmal fyrri 168a. Gert er rad fyrir einu sambyggdu fjolbylishisi med fjérum stigahtsum 4
tveimur til fijorum hzdum auk inndreginnar pakha0ar, kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu. Husin munu fi hdsanimer i samremi vid fjolda stigaganga og adkomu i husid.
Byggingarmagn 4 160 og l6danyting eykst og verdur 6.950 m2 par af 1.800 m2 i nidurgrafinni bilageymslu og 800 m2 i kjallara. Gert er rad fyrir allt ad 59 ibdum i hisinu. Krafa er gerd 79
bilasteedi par af um nidurgrafna 59 stadi i nidurgrafinni bilageymslu/-skyli. Gert er rad fyrir kjallara undir hluta hussins fyrir geymslur, teeknirymi, hjol og vagna. Einnig er gert rad fyrir
hjolageymslu 4 168 i samraemi vid merkta stadsetningu a deiliskipulagsuppdretti. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmélateikningar. Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og
flatarmali. Ekki er gert rad fyrir iveruherbergjum i kjallara. Krafa er gerd grasivaxid svadi ofan 4 hluta af bilageysmlum eins og fram kemur 4 deiliskipulagsuppdreetti.

LANDNOTKUN A SVADI 5 - REIT 3 EFTIR BREYTINGU.
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Skyringar - nanari merkingar ma sja i skipulagsskilmalum.
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fragang 160a, troppur og torg og opin svadi innan 160a auk pakgarda, utferslu ports og nidurgrafinna sorpildta.

}l:fh*;éme?g‘:fm upp sem a) bindandi hadafjoldi og b) hamarksh®0 og vegghada byggingar frd yfirbordi botnpldtu 1. hadar. Pegar talad er um hadafjolda er att vid fulla had, p.e. Gtveggir Yfi r| itS myn d bygg 6 é m a I i b I 66 u m - N l’-‘ve ra n d i Staaa - M kV B 1 : 1 0 OO

séu i fullri lofthad (ekki rishad eda portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma nd upp i uppgefna hdmarkshad, en getur verid legri. Hedarkotar fyrir botnplétu 1. haedir hisa eru syndir 4
skilmélateikningu og hadarbladi (golfkotar -k). Hamarkshaed husa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hun midud vid had yfir tilgreindum haedarkéta gefid upp i metrum fra yfirbordi
botnpldtu 1. hadar. Mesta had hisanna Vesturvor 22-24 og 26-28 talid fra yfirbordi botnpldtu 1. haedar er 15,5 metrar. Himarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshad hisa. Eins og falale] e
kemur fram i 1id 3 um byggingarreiti er haedaskipting innan ytri byggingarreitar ckki bindandi og er honnudum heimilt ad vinna med had hiss innan ytri byggingarreits 4 annan hétt ad - & S B
undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Byggingarhlutar sem éhjakvamilega na

upp fyrir himarksvegghad, t.d. lyftuhis, pakgluggar, skorsteinar og loftresibinadur mega po fara upp fyrir hamarkshzd vegghad med allt ad tveimur metrum.
HUSAKONNUN.

Med deiliskipulagi pessu fylgir hisakénnun dags. 6. september 2017 en par eru helstu upplysingar um hiverandi hus og yfirbragd svadisins.
BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA. T\ N
A maliblodum og skilmalateikningu er syndur si ligmarksfjoldi bilastazda sem leysa skal innan 16dar, badi ofanjardar og eins i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu WA I (i
bilasteeda og adkomu, en hénnudum er heimilt ad koma bilasteéum og adkomu fyrir 4 annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Gotulagnir verda lagdar inn ad 168inni j
samkvaemt stadsetningu bilastzzda og bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er 4 mali- og hedarblodum. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 16darhafa og & hans kostnad. 1 heild
skal gera skal rad fyrir einu bilastdi fyrir hverja ibud. Nénar er fjallad um fjolda bilastzeda i séraikvadum i skipulagsskilmalum. Bilastadi og gestastaedi skulu vera med bundnu slitlagi eda

Vesturvor 16 til 20. Ekki er gert rd fyrir breytingu 4 163inni. v . . — . E
-—=—=—=—=——————-  Byggingarreitur — - Mork skipulagssvaedis
Hafnarbraut 20. Ekki er gert rad fyrir breytingu 4 168inni en kvadir settar um umferdarrétt gangandi, hjélandi og keyrandi. w2 T : s - - - Leidbeinandi byggingarlina Lodarmérk
ABENDINGAR ISAVIA TIL FRAMKVAMDAABILA: : : = — ' 5 - = - —— - ——  Byggingarreitur kjallara . -
Samrad skal haft vid Isavia vid undirbining framkvaemda. Ekki er heimilt ad setja upp byggingarkrana eda annan lyftibunad 4 16dunum nema i samradi vid Isavia. Rétt er ad benda 4 ad 3 = = = —— Opld svaedi (@]
byggingar 4 pessu svadi eru nalegt flugbrautarenda Reykjavikurflugvallar og pvi mikilvaegt ad drugglega sé farid eftir llum dryggisreglum varandi flugoryggi. § ———————————— Leidbeinandi haedaskipting =
ADKOMA OG UMFERD. H l"[:]_ e | — A Fas as CD
Adkoma ad 163unum Vesturvor 22 til 28 er ad nordanverdu um nyja hisagdtu sem tengist Hafnarbraut. Obreytt adkoma er ad Vesturvor 16 til 20 og Hafnarbraut 20 g oot # ==d Ibuaarbygg6 00000008 gé%rr?é?t Sljglv;?mar -
HONNUN HUSA OG LOPA. it = " . - .
Vid honnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i viokomandi 160. Leitast ] 1l s Atvinnuhusnzedi .
skal vi0 ad i flestum ibidum hussins komi dagsljés tr tveimur héfudattum. Jafnframt sk_al leitast vid ad mynda skjolgod .dvalarsvaséi. Mikilva:gt_er ad honnudir kynni sér honnun hisa 4 g L \ Skélphreinsi og daelustod =
naestu 166um (byggingardform) med pad i huga ad skapa gott samspil hiisa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum. _Q i\ ~
Visad er jafnframt i almenn dkva0i i pessum skipulagsskilmalum fyrir svadi 5 hvad vardar honnun his og 16dar, sérstaklega viomio i 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tilteknu Ty , ST il o
husa er & skyringarhefti B synd deemi um fyrirmyndir um fagurfraoi og fjélbreytni i efnisvali og utliti. Einnig fyrirmyndir um inndregnar bindandi byggingarlinur, sameiginleg atirymi, p— I
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hellulogd. Bilastedi hreyfihamladra skulu gerd i skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Krafa er gerd um grasivaxid svadi ofan 4 hluta 4 bilageymslum eins og fram kemur & =g BELRS1115 1 B, 5 MOEEE AT STy IOt 0. J TN

deiliskipulagsuppdretti og almennum dkvadum hér ad ofan 1 1id nr. 9. =3

SORPGEYMSLUR. ©

Nidurgrafinn sorpildt skv. gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir 4 16dinni i samreemi vid 1id 11 i almennum skilmalum. Fyrirhugud stadsetning 4 1608 er synd 4 (@) _J\\
deiliskipulagsuppdretti en 160arhéfum er heimilt ad koma med adra tillégu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulagsrads. o \)\
Sorpgeymslur skulu koma fram a byggingarmefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss. :_CU por——

HLJODVIST.
Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um hévada og leida til ad draga tir og koma i veg fyrir havada.
HIjodstig hefur verid dwtlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dztlun verdur hljodvist samkvamt 4. gr. ofangreindra laga 4 dvalarsvaeedum 16dar (sunnan
hiss) innan vidmidunarmarka reglugerdar, samkvaemt 5. gr. ofangreindar laga og IST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) 4 minnsta kosti einni hushlid. Ef hljodstig utanhiss & efri
haedum fer yfir 55 dB(A) ma gera rad fyrir pvi ad honnun huss verdi ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i lid 4 i almennum dkveaedum hér ad ofan til ad tryggja ad krofum reglugerdar um
hljédvist (hdmark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hdmark 30 dB(A) innanhiss) verdi fullnaegt. Allar ibudir skulu hafa hishlid sem einnig snyr ad hljodlatari svaedi hverfisins.
FORNLEIFAVERND.
Ekki eru skrddar fornleifar 4 svadinu.
SKIPULAGSSKILMALAR OG NANARI UTFZRSLA DEILISKIPULAGSINS.
Meliblad syna sterd 100a, lodamork, byggingarreiti hiiss og enn fremur fjélda bilastaeda 4 160 og kvadir ef einhverjar eru ffl. Hedarbléd syna hadartélu (kéta) fyrir golfhaed pess hluta hiiss
sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhaedir og gotuhadir vid 16darmork (G) og 16darhadir & mérkum l6dar (L). Haedarblod syna legu og had (botnkéta ) frarennslislagna. S&
fyrirvari er gerdur ad 16dasterdir og hadarlega getur breyst vid gerd hadar og mealiblada.

FRAGANGUR, SERSTADA SVAEDISINS OG BYGGINGARAFORM.
Sérstada pessa svaedis felst m.a. i einstoku taekifeeri til pess ad pétta byggd med blondun ibudarbyggdar og athafnasvaedis og hve natengt pad er opnu svedi sem liggur ad strandlengju
Fossvogs. Pvi er mikilvagt ad vel takist til i motun byggdarinnar. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. En hin skal syna hvernig adalteikningar husa falla ad skipulagsfyrirmalum
einstakra 16da eins og koma fram hér ad ofan i tillogu ad breyttu deiliskipulagi i pessari greinargerd. Adur en adalteikningar eru lag@ar fyrir byggingarfulltraa til afgreidslu purfa honnudir ad
leggja byggingariform sin fyrir skipulagsrad til afgreidshu. I peim skal koma fram hvernig honnun og fraigangur husa og 160a fellur ad vidmidum sem tilgreind eru hér ad nedan..

A teikningum af 168 skal m.a. koma fram: yfirbordsfrigangur 16da, hzdarsetningar, girdingar, grodur og fragangur gonguleida og bilasteda. Allur bunadur skal vera i samr&mi vid
vidurkennda stadla. Ef um er ad reda starfsleyfisskylda starfsemi 4 ofangreindum 166um sem getur haft i for med sér mengun skv. reglugerd nr. 785/1999 skal tryggja ad starfsemin uppfylli
18g og reglur um mengunarvarnir.

Niverandi landfyllingu skal verja med grjéti til ad hindra landrof og skal form hennar vera dpekkt grjéthledslu sem gerd hefur verid 4 hiuta landfyllingar vid Bryggjuhverfi vid Fossvog.
Skal gerd og utfeersla hennar vera i samrami vid leidbeiningar Siglingarstofnunar og Natturufreedistofu Képavogs.

VIDMID UM HONNUN OG FRAGANG HUSA OG LOPA.

Pau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er tlad ad leggja grunnin ad hénnun, Gtferslu og utliti einstakra hisa og 160a a skipulagssvadinu. Peim tilm@lum er beint til handhafa
byggingarréttar ad kynna sér itarlega pessa skipulagsskilmala og pa sér i lagi pau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan og tengjast lyoheilsu, hagkvaemni og fagurfredi.
Vidmid. ==
2.1 Ahersla skal 16gd 4 vandada honnun einstakra hiisa og opinna svada ———/2

2.2 Notast skal vid umhverfisvaen og endingargéd byggingarefni skv. byggingarreglugerd og BREEAM stadli |
2.3 Efnisnotkun i yfirbordi og ttliti hisa skal ad jafnadi vera a.m.k priskipt og skal pvi breytt eftir 10 til 20 metra i 16dréttum flstum i atvegg. Einnig er heimilt ad ad brjota upp utlit hisa i
lagréttum flotum. Pakform byggingar er frjilst en en yfirbragd peirra skal vera blanda af flotum pokum og pokum med uppbrotum.
2.4 Ahersla skal 16gd 4 vandada honnun og efnisvali pegar kemur ad t.d. lysingu, skiltum, hellulgn og frigangi grédursveeda. Honnun og efnisnotkun landmétunar & 160 skal vera i
samraemi vid hiis 4 vidkomandi 163 b6 pannig ad ahersla skuli 16gd 4 samramingu milli 168a hvad pessi vardar innan hverfs. I honnunni skal taka mid af peim fyrirmyndum sem fram koma
a skyringarhefti B.

2.5 Ahersla skal 16gd 4 ibudarstzrdir og fioldi herbergja, i hverju husi komi til med ad hofoa til sem flestra fjolskyldusterda.

FERILL MALSINS.

Ferill malsins er rakinn itarlega i umsdgn skipulags- og byggingardeildar dags. 1. desember 2017 og skipulagsskilmalum. Eftir sampykkt skipulagslysingar dags. 14. oktober 2016 fyrir
préunarsvaedi Karsenss var 16g0 fram 4 fundi skipulagsrads 31. juli 2017 tillaga Skipulags- og byggingardeildar dags. 31. juli 2017. Tillogunni fylgja skipulagssilmélar og greinargerd.
Einnig umhverfisskyrsla dags. 12. mai 2017 og minnisblad fra verkfradistofunni Mannvit dags. 31. jili 2017. og skyringarhefti B 4samt husakonnun dags. 6. september 2017. Skipulagsrad
sampykkti ad auglysa tillogunna og visadi erindinu til afgreidshu baejarrads og bajarstjornar. A fundi bajarrads 10. dghst 2017 var afgreidsla skipulagsrads stadfest. Tillagan var auglyst i
Fréttabladinu pann 7. oktéber 2017 og birt i logbirtarbladi 9. oktober 2017 Frestur til ad skila inn athugasemdum var til 20. névember 2017. Dreifibréf par sem vakin var athygli a
kynningunni var send i hverfid. Athugasemdir og dbendingar barust. A fundi skipulagsrads pann 20. ndvember 2017 var erindid lagt fram ad nyju dsamt athugasemdum, erindinu frestad og
Skipulags- og byggingardeild, falid ad taka saman umsogn. A fundi skipulagsrids 4. desember 2017 var erindid lagt fram ad nyju asamt umsogn Skipulags- og byggingardeildar dags. 1.
desember 2017, minnisblad hénnuda um moétvagisadgerdir dags. 30. névember 2017 og minnisblad verkfredistofunnar Mannvits dags. 30. ndvember 2017 um vidbrogd vid umsogn HHK
og Isavia. Erindid 4samt umsogn Skipulags- byggingardeildar par sem komid var til méts vid innsendar dbendingar var sampykkt og visad til afgreidslu bajarrads og bajarstjorar. A fundi

bajarrads 7. 12.17 var erindinu visad til afgreidshu bajarstjornar. A fundi bazjarstjérnar 12. desember 2017 var afgreidsla skipulagsrads stadfest. Dei I iS ki pu Iag fyri r Vestu rvbr 1 6 ti I 28 Og H afn a rb ra ut 20 y M kv ) 1 : 1 0 OO

I samremi vio 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga nr. 3535 var erindid sent Skipulagsstofaun til afgreidslu. Pann 17. janiar 2018 barst bréf fra Skipulagsstofiun par sem ekki er gerd athugasemd
vi0 pvi ad sveitarstjorn birti auglysingu um sampykkt skipulagsbreytingarinnar i B- deild Stjoérnartidinda. Skipulagsstofnun 6skadi eftir lagfeerdum gégnum og var pad gert eins og fram
kemur i itarlegri greinargerd skipulagsskilmala.
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Stadfest 24. febraar 2014
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