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Efni: Breyting a4 adalskipulagi Képavogs, tillaga 4 vinnslustigi vegna rammahluta
adalskipulags fyrir vestanvert Karsnes.

Undirritud, fyrir hénd VV1012 ehf., kt. 480817-0570, 168arhafa og eiganda Vesturvarar 10 og 12,
annars vegar, og Myllunnar-Ora ehf, kt. 660169-1729, sem starfreekir sérhaefda
nidursuduverksmidju undir vrumerki ORA ad Vesturvor 12, hins vegar, telur naudsynlegt ad
koma 4 framfeeri tilteknum athugasemdum vid tilldguna eins og htin liggur fyrir 4 vinnslustigi ad
pvi er vardar svokalladan Orareit. Med t6lvuposti pann 21. februar sl. var 6skad eftir vidbotarfresti
til a0 koma & framfaeri umsdgn vegna malsins og var vibotarfrestur veittur til dagsins { dag.

Af fyrirliggjandi tillégu a vinnslustigi er gert rad fyrir téluverdum breytingum 4 Orareitnum.
Pannig er gert rad fyrir ad nuverandi fasteignir i eigu VV1012 ehf. viki og ad fimm nyjar byggingar
geti risid 4 reitnum. Gengid er Gt fra pvi m.a. ad um ibudarhtisnzedi sé ad reeda og fyrir hendi verdi
halfnidurgrafinn bilakjallari. Samkvaemt upplysingum i tilldgunni nemur Orareiturinn 26.000 fm.
Nuverandi byggingarmagn er 5.300 fm, en verdi 22.000 fm, ntiverandi péttleiki sé¢ 0,2 en verdi 0,8.
Engin atvinnustarfsemi verdi lengur 4 reitnum en i stadinn verdi byggdar 180 nyjar ibudir.

Eins og kunnugt er hefur starfsemi Ora um langa i3 verid i umreeddu htisnaedi vid Vesturvér 12
a svokollubum Orareit. Husnadid er 5000 fm ad sterd og sérhannad fyrir starfsemi
nidursuduverksmidju og hefur i gegnum tidina verid vel vid haldid. Sambeerilegt hiisnaesi med
168 i byggingu er dyrt og pvi ljost ad verulegur kostnadur mun fylgja pvi fyrir baedi félogin ad
byggja starfsemi Ora upp a nyjum stad.

Félégin hafa verid opin fyrir breytingum 4 reitnum, enda geti peer verid jakveett skref fyrir svaedid,
en po a peim forsendum ad innbyggdur hvati sé fyrir hendi { breytingunum fyrir fél6gin til pess
ad leggja ut i pann verulega kostnad sem flutningur verksmidjunnar hefur i fér med sér. Jafnframt
telja félogin mikilveegt, m.a. { ljosi ahrifa breytinganna a starfsemi Ora, ad { tillsgunni og peirri
framtidarsyn sem par kemur fram séu dregnir fram og nyttir til fulls allir peir mdgulegar sem
reiturinn hefur upp 4 ad bjéda.

P6 umraeddar breytingar sem koma fram i tillsgunni séu margar hverjar gédar er pad mat
félaganna ad unnt veeri ad auka asetlad byggingarmagn og péttleika a4 Orareithnum enn frekar en
gengid er ut fra i naverandi tillogu, dn pess ad pad hefdi &hrif a einkenni sveedisins eda
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framtidarsyn pess. Pannig geti beedi verid svigram fyrir fleiri byggingar og ibudir 4 reitnum en
gengid er ut fra i nuverandi tilldgu. Midad vid nytingarhlutfall annarra reita innan
skipulagstillogunnar, er ljost ad péttleiki Orareitsins zetti ad vera talsvert meira en 0,8, einkum {
lj6si pess ad mikid er um opin svaedi parna i kring sem nytast mun betur en 4 mérgum 68rum
reitum par sem nyting er p6 heimil talsvert haerri, sbr. t.d. 4 Borgarlinureitnum par sem péttleiki
verdur 1,3 og 4 Karsnesbraut, par sem péttleiki verdur 1,1.

Hvad fjolda bilasteeda vardar telja félogin mikilveegt ad ad lagmarki sé tryggt ad fjoldi bilasteeda
nemi hamarki bilsteeda i vidkomandi t&flu a bls. 57 fyrir mismunandi tegundir ibida. Gengid er
at fra pvi ad 4 svaedinu risi ibudir sem henti vel m.a. fyrir fjélskyldufélk, en aetla verdur ad
langflestar fjélskyldur i dag eiga a.m.k. einn, ef ekki tvo bila. Mikilveegt sé ad ekki séu settar of
rikar homlur & fjdlda bilasteeda vid byggingarnar par sem pad geti dregid ur fysileika viSkomandi
ibuda fyrir tiltekna hopa ibaa.

Ad lokum er dskad eftir ad skilyrdinu um ad bilakjallarinn skuli vera halfnidurgrafinn verdi breytt
og heimilt verdi ad hafa hann nidurgrafinn ad 6llu leyti. Mikilvaegt er ad halda slikri heimild inni
enda geti hiin haft { f5r med sér betri nytingu 4 leyfdu byggingarmagni. { 6llu falli sé éheppilegt
ad binda nytingu l68arinnar med svo rikum haetti & pessu stigi i ferlinu.

Fyrir hond félaganna er éskad eftir fundi med sveitarfélaginu til ad fara nanar yfir mogulegar
breytingartillogur peirra. P4 er jafnframt sérstaklega askilinn réttur til ad koma & framfzeri frekari
athugasemdum eftir pvi sem purfa pykir 4 sidari stigum 1 ferlinu.

Virdingarfyllst,
f.h. VV1012 ehf. og Myllunnar-Ora ehf.
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