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Jorsalir 2 — 201 Képavogur

Fyrirspurn um byggingu gardhuss
Dags. 15.3.2024

Minnisblad

Send er inn fyrirspurn til ad byggja gardhysi 48,0m? & nordvestur horni l6dar Jorsala 2. Gardhusid
verdur ad mestu leyti nedanjardar en mun standa 1,3m uppur jordu og standa alveg vid I66armork ad
baejarlandi.

Jorsalir 2 er 318,5m? einbylishis 4 813m? 163. A svaedinu er i gildi deiliskipulag Salahverfis, reitir 2 og
7 sampykkt i baejarstjorn 14. mai 1998. Jdrsalir 1-7 og 2-18 er stadsett a reit 16 a,b i deiliskipulaginu, i
skipulagsskilmala segir um staerd hidsa ad hamarksgrunnflotur hidss med bilgeymslu sé 210m? en
hamarksflatarmal hiss 300m?. Ekki er reett um hamarksnytingarhlutfall.

Husid fer nipegar nokkud yfir hamarksflatarmal eda 18,5m?, med byggingu gardhussins mun pad fara
66,5m? yfir hamarksflatarmalid sem kvedid er a um i deiliskipulagi. Nytingarhlutfallid myndi einnig
haekka ur 0,39 i 0,45. Rymid yrdi flokkad sem iverurymi, merkt & uppdraetti sem ,hobbyrymi“, og er
bvi tekid inn i nytingarhlutfall hussins.

[ Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040, stadfest 28. desember 2021, kafla 2.1.1. er fjallad um vidmid
nytingarhlutfall |63a, reita/sveeda. Par eru midad vid ad nytingarhlutfall einbylishidsaléda sé 0,20-0,35
en radhusa- og parhusalé6a 0,35-0,60. Taka skal poé fram ad nytingarhlutfall I68anna i Jérsélum, sem
eru einbylishusalédir, eru flest 6ll mjog hda midad vid vidmid Adalskipulagsins um nytingarhlutfall
|66a. Sja toflu hér ad nedan.

Nytingarhlutfall grenndarinnar og grenndin:

Stadfong Hads m2 |[L66 m2 | Nytingarhlutfall (n.hl.) | ndmundad n.hl.
Jorsalir 1 267,5 700 0,382142857 0,38
Jorsalir 2 f. br. 318,5 813 0,391758918 0,39
Jorsalir 2 e.br. 366,5 813 0,450799508 0,45
Jorsalir 3 190,5 669 0,284753363 0,28
Jorsalir 4 285 755 0,377483444 0,38
Jérsalir 5 188,6 686 0,274927114 0,27
Jorsalir 6 281,4 743 0,378734859 0,38
Jérsalir 7 263 697 0,37733142 0,38
Jorsalir 8 284,1 784 0,362372449 0,36
Jorsalir 10 230,4 699 0,329613734 0,33
Jérsalir 12 265 700 0,378571429 0,38
Jorsalir 14 262,7 700 0,375285714 0,38
Jéraslir 16 270,9 700 0,387 0,39
Jorsalir 18 262,7 731 0,359370725 0,36
Medaltal n.hl. fyrir breytingar 0,358461538 0,36
Medaltal n.hl. eftir breytingar 0,363076923 0,36

Medaltal nytingarhlutfall grenndarinnar er 0,36 en Jérsalir 2 eru nu pegar hoflega yfir pvi marki og i
takti vid steerri hus gétunnar. Med breytingunni myndu Jérsalir 2 hins vegar skera sig nokkud ur og
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vera med umtalsvert harra nytingarhlutfall en restin af Jérsélum og yrdi eina 16din sem feer yfir 0,4 i
nytingarhlutfalli i grenndinni.

Asyndin og umhverfisahrif: NG pegar er kofi, grédur og hatt grindverk 4 umraeddum byggingarreit
gardhussins og verdur pad fjarlaegt, arkitektinn segir ad ,asynd gardhuss mun virka sem lagt handrid
fra gotu (1,3m 4 haed fra gangstétt) og lagur runnagrodur komid fyrir Ut ad gétu. Mun 6ryggi bila og
gangandi vegfaranda aukast 4 gétuhorni vid pessa breytingu.” bad er rétt ad sjonlinur eru mjog
skertar vegna kofa, harrar girdingar og trjagrédurs a nordvestur horni I6darinnar.
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JA 260~ Mynd tekin i i 2022 - Senda

Lédarhafar ad Jérsélum 2 hafa fengid skriflega sampykkt frd meirihluta I66arhafa i gétunni eda fra
[66arhofum Jorsala 1, 3,4, 5, 7, 14, 16 og 18. En |68arhafar Jérsala 6 og 8 eru pau einu sem ekki hafa
skrifad undir i grenndinni.
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SED FRA JORSOLUM 18

Nidurlag

Litil umhverfisahrif munu fylgja breytingunni par sem gardhysid er ad mestu nedanjardar og yroi
asjona pess eins og girding medfram I6darmoérkum. Med breytingunni munu sjénlinur fyrir
vegfarendur i gbtunni breytast til batnadar og aukid 6ryggi peirra sem fara parna um, hvort sem pad
er gangandi, hjélandi eda akandi. Samanborid vid niverandi stodu 4 |6dinni.

Hins vegar fer husid ur pvi ad vera rimlega yfir hdAmarksflatarmal hidss 300m? skv. gildandi
deiliskipulagi yfir i ad verda umtalsvert yfir hdmarkinu eda 66,5m?2. Einnig verdur |6din med haesta
nytingarhlutfallid (0,45) innan grenndarinnar, en pad er nu pegar med nytingarhlutfall (0,39), sem er
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yfir medaltal nytingarhlutfalls grenndarinnar (0,36). | Adalskipulagi Képavogs 2019-204 eru vidmid
um nytingarhlutfall einbylishisaléda 0,20-0,35.

i leidbeiningarritinu Verkfaerakistu fyrir proun byggdar i Képavogi er i kafla 3.2. gatlisti um geedi
byggdar. bar sem pad er litid eftir af gegndraepu yfirbordi a 16dinni pyrfti ad hanna gardhysid med
gatlistann til hlidsjonar t.a.m. ad hugsa um blagraenar ofanvatnslausnir eins og ad hafa torfpak ofan a
gardhysinu til ad auka gegndreaept yfirbord og grédur a 168inni pvi hann fegrar og ytir undir
liffreedilegan fjolbreytileika.



