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MINNISBLAD

Til: Beejarstjora.
Fra: Salvoru porisdottur, |6gfraedingi, 16gfreedideild.
Efni: Takmorkun a gististarfsemi i ibudarbyggd.

Undirritadri hefur verid falid ad taka saman minnisblad um styringu & méguleikum til pess ad
vera med gistingu i flokki Il 4 ibudasvaedum, p.e. skammtima Utleigu ibuda { atvinnuskyni allan
arsins hring.

Um sélu & gistingu gilda 16g, nr. 85/2007, um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.
Markmid laganna er m.a. ad tryggja allsherjarreglu i starfsemi gististafa og studla ad
stodugleika i rekstri, sem og ad starfsemi falli ad skipulagi vidkomandi sveitarfélags hverju
sinni.

{ 3. gr. laganna segir ad gististadir séu stadir pbar sem bodin er gisting ad hamarki i 30 daga
samfleytt i senn gegn endurgjaldi, svo sem & hételum, gistiheimilum, [ gistiskalum, fbidum og
sumarhGsum, med eda 4n veitinga. Heimagisting er gisting gegn endurgjaldi & |6gheimili
einstaklings eda i einni annarri fasteign sem hann hefur til persénulegra nota og er { hans eigu.
Fioldi Utleigdra daga i badum eignum samanlagt skal ekki fara yfir 90 daga & hverju
almanaksari eda samanlagdar tekjur af leigu eignanna skulu ekki nema haerri fjarhaed en
kvedid er 4 um i 3. tolul. 4. gr. laga um virdisaukaskatt, nr. 50/1988." Heimilt er ad gera
mismunandi krofur til starfsemi i rekstrarleyfi samkvaemt [6gum pessum og haga gjaldtéku
vegna pess eftir tegund og flokkun gististada.

Flokkun gististada er sem hér segir:

Flokkur I: Heimagisting.

Flokkur II: Gististadur an veitinga.

! beir sem selja skattskylda voru eda bjénustu fyrir 2.000.000 kr. eda minna a hverju 12 manada timabili
fra pvi ad starfsemi hefst.
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Flokkur 11l Gististadur med veitingum en p6 ekki dfengisveitingum.

Flokkur 1V: Gististadur med afengisveitingum.

[ reglugerd er heimilt ad kveda nanar & um einstakar tegundir gististada, flokkun peirra og
bunad.

{ 12. gr. regluger8ar, nr. 1277/2016, um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald segir
eftirfarandi um ibudagistingu:

fbudagisting er leiga & stakri ibud til ferdamanna. Falli utleiga ibudar ekki undir
heimagistingu telst ibudin vera atvinnuhusnzdi og skal vera sampykkt af
byggingarfulltria sem slik.

Eldvarnir skulu taka mid af dkvaedum byggingarreglugerdar um ibudarhisnaedi, en
med auknum radstéfunum skv. reglum Mannvirkjastofnunar par ad lutandi.

Innan ibudar skal vera a.m.k. ein fullbuin snyrting og fullkomin badadstada, sem
sampykkt hefur verid af vidkomandi heilbrigdisnefnd.

[ hverju gistiherbergi skal vera adstada til ad hengja upp fot, ruslakarfa, naegilegur
fioldi handklaeda og vatnsglas.

[ 13. gr. reglugerdarinnar segir svo um heimagistingu:

Heimagisting er gisting & I6gheimili einstaklings eda i einni annarri fasteign sem hann
hefur til persénulegra nota og er i hans eigu. Ef adili dskar skraningar d fasteign i sinni
eigu sem hann er ekki med skrdd I6gheimili @, telst eignin ekki til persénulegra nota
hafi adrir skrdd l6gheimili ¢ eigninni. Ef um er ad reeda légheimili einstaklings er ekki
skilyrdi ad vidkomandi sé einnig pinglystur eigandi. Uppfylli fleiri en einn adili skilyrdi til
skrdningar heimagistingar vegna sému eignar, hvort heldur sem skrdning d sér stad d
grundvelli eignarheimildar eda I6gheimilisskrdningar, skal liggja fyrir sampykki peirra
allra til skrdningarinnar.

Adeins er heimilt ad leigja vidkomandi eignir ut til 90 daga samanlagt ¢ hverju
almanaksdri eda par til samanlagdar tekjur af leigu eignanna nd fidrhaed sem kvedid
er d um i 3. tolul. 4. gr. laga um virdisaukaskatt, nr. 50/1988. Er par dtt vid ad fjéldi
samanlagdra utleigdra gistindtta { bddum eignum megi ad hdmarki vera 90 dagar eda
tekjur af slikri leigu nemi samanlagt umraeddri figrhzed. Fiéldi gistindtta midast vid
fastanumer og skrdd heiti vidkomandi eignar, ekki vid kennitélu pess sem skrdir
heimagistingu. Einungis einum einstaklingi er heimilt ad vera med skrdda heima-
gistingu i hverri fasteign a hverjum tima.

Gistirymi heimagistingar getur verid ibudarherbergi, ibudarhiusnaedi eda fristundahtis
sem sampykkt er af byggingaryfirvéldum.

Einstaklingur sem bydur heimagistingu skal abyrgjast ad husneaedid uppfylli videigandi
kréfur laga og reglugerda um brunavarnir, m.a. ad reykskynjarar, eldvarnarteppi og
slokkvitaeki séu [ husnaedinu. bd skal liggja fyrir @ dberandi stad yfirlit um fléttleidir ur
eigninni dsamt stadsetningu brunavarna.

Ekki skulu fleiri en tiu manns vera um hverja fullbuna badadsté8u. Badadstadan skal
vera vel loftraest og sé hun notud jafnt af gestum og heimilisfélki skulu par adeins vera
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hreinlzetistaeki med tilheyrandi naudsynjum dsamt ruslafétu med loki. Skulu gestir
hafa par forgang.

[ hverju gistiherbergi skal vera adstada til ad hengja upp fét, ruslakarfa, naegilegur
fiéldi handkleeda og vatnsglas.

Ef leigd eru ut fleiri en fimm herbergi eda rymi fyrir fleiri en 10 einstaklinga |
heimagistingu telst um gististad i flokki Il ad raeda prdtt fyrir ad dnnur skilyrdi um
heimagistingu séu uppfylit.

Samkveemt 23, gr. reglugerdarinnar gefa syslumenn Ut rekstrarleyfi hver i sinu umdaemi.
Leyfisveitandi skal senda umsdkn dsamt fullnsegjandi gégnum til umsagnar hlutadeigandi
sveitarstjérnar, slokkvilids, heilbrigdisnefndar, byggingarfulltria, vinnueftirlits og l6greglu, sbr.
1. mgr. 26. gr. reglugerdarinnar. Umsagnir framangreindra adila eru bindandi, sbr. 2. mgr. 26.
gr. reglugerdarinnar. Telji sveitarstjorn ad gera purfi breytingar & sampykktu deiliskipulagi sem
séu dverulegar en geti haft ahrif 4 landeigendur, eigendur og leigjendur fasteigna a adliggjandi
|66um, skal grenndarkynna viSkomandi starfsemi, sbr. 3. mgr. 26. gr. reglugerdarinnar.
Sveitarstjérn skal veita umségn um fyrirhugadan afgreifslutima stadar, p.e. & hvada tima
heimilt er ad hafa hann opinn. Einnig stadfestir sveitarstjérn ad stadsetning stadar sé innan
beirra marka sem reglur og skipulag sveitarfélags kvedur & um og eftir atvikum ad neeg
bilastaedi fylgi gististad, sbr. 2. mgr. 27. gr. reglugerdarinnar.

Fyrir liggur ad falli Utleiga ibddar ekki undir heimagistingu telst ibudin vera atvinnuhdsnaedi og
skal vera sampykkt af byggingarfulltria sem slik. Pegar sétt er um rekstrarleyfi fyrir gististad i
flokki Il i ibudarbyggd er par med verid ad saekja um leyfi til ad vera med atvinnustarfsemi
foudarbyggd. Samkvaemt adalskipulagi Képavogs 2012-2024 og skipulagsregluerd, nr.
90/2013, er ibudarbyggd skilgreind sem svaedi fyrir iblidarhisnaedi og naerpjénustu sem pvi
tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi, sem samrymist bdsetu eftir pvi sem nanar er
kvedid 4 um | stefnu skipulagsins. [ adalskipulagi er 16gd dhersla & fjdlbreytt frambod af
hidsnaedi og ad komid verdi til mots vid mismunandi parfir ibua med fjolbreyttu [68aframbodi |
samraemi vid krofur lbaGarmarkadarins hverju sinni.

begar sveitarstjorn veitir syslumanni umségn sina um leyfi fyrir gististad i flokki Il i
ibudarbyggd parf pvi ad leggja mat 4 hvort um sé ad reda minnihattar atvinnustarfsemi.
Getur par skipt mali hversu morg gistipldss um er ad reeda og annad slikt. betta parf ad meta
hvert skipti Ut fra atvikum mdls. Liggi fyrir ad um sé ad ree@a umfangsmikla eda meirihattar
atvinnustarfsemi getur sveitarstjorn veitt neikveeda umsogn. ba parf ad akvarda hvort
umraedd atvinnustarfsemi samrymist blsetu & svaedinu. Vid mat sveitarstjornar @ pvi hvort
gististadur i flokki Il samrymist busetu verdur ad telja ad ekki sé dedlilegt ad lita til adsteedna a
ibudarmarkadi & hverjum tima. A héfudborgarsveedinu er nu alvarlegur skortur & frambodi
fasteigna og samkveemt spd Samtaka idnadarins um ibudarbyggingar & pessu ari er ljost a6
enn eru nokkur &r | ad jafnvaegi naist & milli frambods og eftirspurnar a ibudamarkadi.

Leyfisveiting vegna gististada | flokki Il i ibudarbyggd leidir dhjakvaemilega til pess ad frambod
fasteigna fyrir fasta busetu verdur enn minna. Pvi er ekki Utilokad ad husnaedisskortur &
vidkomandi svaedi verdi talinn leida til bess ad rekstur gististadar i flokki Il { ibudarbyggd verdi
ekki talinn samraemast blsetu par. Veeri pad mat sveitarstjornar yrdi pannig gefin neikvaed
umsdgn til syslumanns & peim grundvelli ad stadsetning gististadar veeri ekki innan beirra
marka sem skipulag sveitarfélagsins kvaedi a um.
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Nidurstada

Vid veitingu rekstrarleyfis fyrir gististad Il i ibudarbyggd er hlutverk sveitarstjérnar m.a. a8
veita syslumanni umsdgn um hvort stadsetning sé innan peirra marka sem reglur og skipulag
kvedur & um. Adalskipulag Kdpavogs 2012-2024 heimilar minnihattar atvinnurekstur i
ibldarbyggd sem er i samrami vid busetu. Sé pad mat sveitarstjornar ad hisnaadisskortur a
vidkomandi svaedi valdi pvi ad rekstur gististadar i flokki Il verdi ekki talinn samraemast busetu
bar yr8i bannig veitt neikvaed umsdgn & peim grundvelli ad stadsetning gististadar vaeri ekki
innan beirra marka sem skipulag sveitarfélagsins kvaedi a um.

Virdingarfyllst,

Salor Poricd

Salvér borisdottir
Logfraedingur




