Reglur Képavogsbaejar um stofnframlog

1. gr.
Markmid og gildissvid

Reglur pessar taka til veitingar stofnframlaga Kdépavogsbaejar samkvamt légum nr. 52/2016 um
almennar ibuadir sbr. reglugerd um stofnframlog rikis og sveitarfélaga, husnadissjalfseignarstofnana og
almennar ibudir nr. 183/2020.

Markmid med veitingu stofnframlaga er ad baeta husnadisoryggi fjolskyldna og einstaklinga i
Képavogi, sem eru undir tekju- og eignamdrkum skv. 10. gr. laga um almennar ibudir, med pvi ad auka
adgengi ad Oruggu og videigandi ibudarhusnadi til leigu og studla ad pvi ad husnaediskostnadur sé i
samraemi vid greidslugetu leigjenda. Veitingu stofnframlaga er atlad ad studla ad pvi ad i bodi verdi
leiguibudir i Képavogi & vidradanlegu verdi fyrir pa sem purfa a pvi ad halda, p.m.t. fyrir ndAmsmenn,
ungt félk, aldrada, fatlad félk og félk sem ekki er faert um ad sja sér fyrir husnaedi sokum félagslegra
adstaedna eda verulegs fjarhagsvanda. bPessi markmid falla vel ad husnadisstefnu og husnadisasetiun
Képavogsbaejar.

Til a6 na pessum markmidum skal 16gd sérstdk dhersla @ nybyggingar og ad fjolga leiguibidum sem
uppfylla skilyrdi laga um almennar ibudir og reglna pessara.

2. gr.
Abyrgd og verkaskipting

Bajarrad stadfestir reglur Koépavogsbajar um stofnframlog og stadfestir veitingu einstakra
stofnframlaga enda séu fjarheimildir fyrir peim.

Baejarstjorn ber abyrgd a stjornsyslulegri framkvaemd.

Sérstok matsnefnd skipud fulltrdum velferdarsvids, umhverfis- og skipulagssvids og stjornsyslusvids fer
yfir umsoknir og gerir tillogu til baejarstjérnar um afgreidslu peirra 4 grundvelli laga nr. 52/2016 um
almennar ibudir, reglugerdar nr.183/2020 og reglna pessara. | pvi tilviki sem um getur i 1. mgr. 9. gr.
stadfestir matsnefnd kaup & almennum ibddum sem baejarrad hefur sampykkt med fyrirvara 3
grundvelli dzetlunar. Matsnefnd er heimilt ad leita faglegrar radgjafar innan og utan baejarkerfisins.

3. gr.
Skilyrdi til umsakjenda

Eingéngu er heimilt ad veita stofnframlog til eftirtalinna adila:
a) Husnaedissjalfseignarstofnana og l6gadila sem eru alfarid i eigu Képavogsbaejar.

b) Légadila sem starfandi voru fyrir gildistoku laga um almennar ibudir og uppfylltu skilyrdi til ad fa lan
fra Hasnaedis- og mannvirkjanefnd skv. pagildandi 37. gr. laga nr. 44/1998 um husnadismal.

¢) Annarra logadila sem radherra hefur heimilad ad verdi veitt stofnframlag enda séu peir ekki reknir i
hagnadarskyni og pad samraemist tilgangi og markmidum laga um almennar ibudir. Uppfylli
umsaekjandi ekki framangreind skilyrdi skal umsdkn hafnad.



4, gr.
Skilyrdi um markmid umsazekjenda

Umsaekjendur purfa ad hafa uppi aform um byggingu eda kaup a ibudarhisnaedi sem ztlad er
leigiendum sem eru undir peim tekju- og eignamérkum sem tilgreind eru i 10. gr. laga nr. 52/2016.
Aformin skulu vera i samraemi vid markmid hulsnaedisstefnu Képavogsbaejar og samraemast
hidsnaedisazetlun baejarins med tilliti til parfar fyrir leiguhtisnaedi og uppbyggingu pess & hverjum tima.

5. gr.
Umsdékn um stofnframlag

Képavogsbaer auglysir eftir umséknum um stofnframlég a.m.k. einu sinni a ari. Umsdkn sem berst eftir
ad umsaoknarfrestur rennur Ut verdur ekki tekin til umfjéllunar. Umséknum skal skilad a rafraenu formi
a vefsidu Képavogsbaejar.

[ umsdékn um stofnframlég skal koma fram:

1. Hver umsakjandi er og stofnendur umsaekjenda. Stofngogn félagsins, stadfesting radherra 4 félaginu
og stadfesting sjalfseignarstofnunarskrar ef vid a.

2. Fjoldi, gerd, stadsetning og steerd ibuda sem fyrirhugad er ad byggja eda kaupa.
3. Framkvaemdaraeetlun og framkvaemdatimi ef vid a.

4. Aetlad stofnvirdi peirra ibuda sem fyrirhugad er ad byggja eda kaupa med ndkveemri sundurlidun,
stadfest af par til baerum sérfraedingi ef vid a.

5. Greinargerd um hvada hdpi hisnadinu er atlad ad pjona dsamt upplysingum um tekjudreifingu og
adaetladar medaltekjur hdpsins eftir pvi sem kostur er a.

6. Greinargerd um porf a leiguhdsnaedi fyrir pann hop sem hidsnadinu er setlad ad pjona m.t.t. staerdar,
gerdar og stadsetningar pess og hvernig dform umsakjanda um fyrirhugadar byggingar eda kaup 3
almennum ibudum taka mid af porfinni med hlidsjon af husnadisaetlun Kdépavogsbaejar og
markmidum um félagslega bléndun eins og pau eru sett fram i hdsnaedisdzetlun 4 hverjum tima.

7. Greinargerd um hvort og hvernig hagkvaemar adferdir vid ibudabyggingar eru nyttar i pvi skyni ad
lekka byggingarkostnad og hvort og pa hvernig er 16gd dhersla a skapandi og hugvitssamlegar lausnir
og géda honnun ibudanna.

8. Annad pad sem naudsynlegt er til pess ad unnt sé ad taka afstédu til umsoknar.

Med umsoékn skulu jafnframt eftirfarandi gogn 16g6 fram:
1. Greinargerd um umsakjanda og eftir atvikum sampykktir og sidasti arsreikningur umsaekjanda.

2. Stadfesting langtimafjarmognunar fra vidskiptabanka eda fjarmalastofnun, lanstimi, kjor og fjarhaed
og hlutfall af stofnkostnadi og stadfesting bruarfjarmognunar ef vid a.



3. Vidskiptadaetlun sem innheldur m.a. leiguverd nidur & hverja ibud og aaetlanir um préun pess.
Vidskiptadaetlun skal fylgja greinargerd skv. ndnari Utlistun a vefsidu Képavogsbajar par sem m.a.
kemur fram eftirfarandi:

o Greinargdd lysing a helstu forsendum um tekjur og utgjold.

o Greinargdd lysing a adferdinni sem umsaekjandi hyggst beita vid dkvordun leiguverds
ibudanna i upphafi og til lengri tima.

o Rokstudningur fyrir mati & vidhaldsporf ibudanna sem birtist i vidskiptadeetlun, baedi
reglulegu vidhaldi og meirihattar endurbdétum.

o Greinargerd um innri og ytri dhattupaetti verkefnisins 8 framkvaemdatima, & fyrstu
rekstrararum og til lengri tima og hvernig umsakjandi hyggst bregdast vid mogulegum
fravikum fra vidskiptadaetlun.

4. Vibskiptadaetlun dsamt greinargerd skal gefa glégga mynd af afkomu, efnahag,
fijarfestingahreyfingum og fjarmoégnunarhreyfingum verkefnisins sem og radst6fun eigna og sjéda baedi
a framkvaemdatima og vegna reksturs ibudanna, p.m.t. vidhaldsframkvaemda, til skemmri og lengri
tima.

5. Kaupsamningur, dztlanir um endurbaetur og verksamningur ef vid a. bratt fyrir 1. malsl. er félagi
sem sinnir [6gbundnu hlutverki Képavogsbaejar vegna reksturs félagslegs leiguhtsnaedis skv. samningi
vio velferdarsvio ekki skylt ad leggja fram kaupsamning heldur heimilt ad leggja fram datlun um kaup.

6. Vilyrdi um 160 eda stadfesting 4 eignarhaldi 4 168 pegar pad a vid.

7. Skilalysing med uppdrattum af tegundum ibuda og lysingum 4 sameign og bilasteedum pegar pad a
vid.

8. Stadfesting skipulagsstjora a pvi ad aform umsaekjanda séu i samreemi vid gildandi skipulag pegar
bad a vid.

9. Upplysingar um reynslu umsaekjanda og/eda stofnadila/stjornenda/lykilstarfsmanna af verklegum
framkvaemdum, s.s. hvad vardar dzetlanagerd, skipulag og utanumhald, af svipadri gerd og
steerdargradu og sott er um stofnframlog vegna.

10. Upplysingar um videigandi reynslu peirra adila sem komu ad vinnslu daetlana, s.s. dsetlunar um
stofnvirdi og vidskiptadaetlunar, og peirra adila sem eiga ad fylgja dsetlunum eftir.

11. Stadfesting fra vidkomandi yfirvéldum um ad umsaekjandi sé ekki i vanskilum med opinber gjold,
dagsett innan 30 daga fra umsadkn.

12. Stadfesting fra lifeyrissjodi/sjodum um ad umsaekjandi sé ekki i vanskilum med lifeyrissj6édsidgjold,
dagsett innan 30 daga frd umsaokn.

13. Skriflega yfirlysingu pess efnis ad:

o umsakjandi, forrddamenn og/eda stofnendur hans séu ekki i gjaldprotaskiptum eda i
slitamedferd, hafi fengid heimild til naudasamninga eda greidslustédvunar eda uppfylli skilyrdi
bess ad vera i slikri medferd.

o umsakjandi, forrd@amenn og/eda stofnendur hans hafi ekki verid sektadir eda deemdir til
refsingar med endanlegum doémi fyrir brot i atvinnustarfsemi, s.s. vegna bdkhaldsbrota,
skattalagabrota o.fl.



14. Annad pad sem naudsynlegt er til pess ad unnt sé ad taka afst6du til umsdknar.

Nanari upplysingar um pau gogn og aatlanir sem skila ber med umsékn og pad form sem gégnum og
daetlunum skal skilad @ ma finna a vefsidu Képavogsbaejar.

Képavogsbeer getur 6skad eftir frekari gognum ef porf er 4 til ad unnt sé ad taka afstédu til umsdknar.

Heimilt er ad synja umsdkn hafi naudsynleg gogn ekki borist innan auglysts umsdknarfrests eda ef
umsaekjandi veitir rangar eda villandi upplysingar.

Stadfesting fra Hldsnaedis- og mannvirkjastofnun um ad umsékn hafi jafnframt borist sjédnum skal
berast eigi sidar en 7 déogum eftir ad auglystur umsoknarfrestur Képavogsbaejar rennur Ut. Berist
stadfestingin ekki innan pess tima er heimilt ad synja umsokn.

Heimilt er ad veita undanpagu fra pvi ad stadfesting fjdrmoégnunar skv. 2. télul. 3. mgr. fylgi med
umsokn, enda berist stadfestingin i sidasta lagi & pridja fimmtudegi eftir ad umsodknarfrestur
Képavogsbaejar rennur ut.

Geti umsakjandi ekki synt fram a skil & gjoldum sbr. 11. og 12. t6lul. 3. mgr. veitir Kdpavogsbaer
viokomandi ekki stofnframlag.

Heimilt er ad synja umsékn ef umsaekjandi, forradamenn hans og/eda stofnendur leggja ekki fram
skriflegar yfirlysingar sbr. 13. t6lul. 3. mgr.

Képavogsbaer askilur sér rétt til ad ganga ur skugga um ad veittar upplysingar séu réttar hja par til
baerum adilum.

Sé Kdpavogsbae kunnugt um ad umsaekjandi hafi verid sakfelldur med endanlegum démi fyrir mutur,
svik, peningapveetti eda patttoku i skipulagdri brotastarfsemi veitir Képavogsbaer vidkomandi ekki
stofnframlag. Sama gildir ef forrdédamenn og/eda stofnendur eru i sému stédu.

6. gr.
Krafa um endurgreidslu

Adur en umsdékn um stofnframlag er sampykkt skal lagt mat & pad hvort krefjast skuli endurgreidslu
stofnframlaga i samraemi vid 5. mgr. 14. gr. laga nr. 52/2016 og V. kafla reglugerdar 183/2020.

7. gr.
Krafa um adild ad stjorn

Adur en umsdékn um stofnframlag er sampykkt skal lagt mat & pad hvort krefjast skuli adildar ad
stjorn og eftir atvikum fulltrdaradi umsaekjanda i samraemi vid 4. mgr. 14. gr. laga nr. 52/2016.

8. gr.
Mat @ umsoknum

Vid afgreidslu umsodkna skal m.a. lagt mat a eftirfarandi atridi:

1. Hvort umsékn um stofnframlag samraemist akveedum laga og reglugerda.



2. Hvort verkefnid rumist innan fjarheimilda skv. fjarhagsdaetlun Kdpavogsbaejar og hvort ahrif
veitingar stofnframlaga 4 rekstur, efnahag og sjodstreymi Képavogsbaejar sé i samraemi vid forsendur
aeetlunar.

3. Hvort pad husnaedi sem & ad byggja eda kaupa teljist hagkveemt og uppfylli parfir ibda pannig ad
asaettanlegt sé.

4. Hvort porf er & leiguhusnaedi af peirri staerd og gerd og i pvi hverfi sem hisnadid er stadsett fyrir
bann hép sem husnadinu er aetlad ad pjona, med hlidsjon af husnaedisdaetlun Képavogsbeejar.

5. Hvort dzetlad leiguverd sé i samraemi vid greidslugetu veentanlegs leigjendahdps.

6. Hvort fjdrmognun utgjalda vegna verkefnisins, m.a. vegna framkveemda, rekstrar, reglulegs vidhalds,
endurbdta og endurgreidslu lana og stofnframlaga, sé traust og hvort fjdrmognun hafi verid tryggd
med fullnaegjandi haetti.

7. Hvort fyrirliggjandi gogn, s.s. datlun um stofnvirdi, vidskiptadaetlun og dzetlad leiguverd, séu traust
og raunhaf og hvort liklegt sé ad pessar azetlanir gangi eftir pannig ad verkefnid nai tilgangi og
markmidi laga og husnaedisaetlunar Képavogbaejar.

8. Hvort umsokn samreemist ad 060ru leyti tilgangi og markmidi laga og husnadisdaetlunar
Képavogsbaejar. Heimilt er ad taka mid af efnahagslegum adstaedum i samfélaginu og &ahrifum
byggingarstarfsemi 4 samfélagid og hagkerfid. Kopavogsbaer askilur sér rétt til ad hafna 6llum
umsoéknum.

9. gr.
Sampykki umsdkna

Ef sétt er um stofnframlag vegna byggingar almennra ibuda a 166 i eigu Képavogsbajar skal umsdkn
um stofnframlag ekki sampykkt fyrr en gengid hefur verid fra uthlutun l6dar.

Baejarrad getur sampykkt med fyrirvara umsékn um stofnframlag a grundvelli daetlunar um kaup a
almennum ibddum ef umsaekjandi er félag sem sinnir l6gbundnu hlutverki Képavogsbaejar vegna
reksturs félagslegs leiguhtsnaedis skv. samningi vid velferdarsvid. [ slikum tilvikum fellur fyrirvari vegna
hverrar og einnar ibudar ekki ur gildi fyrr en fullnaegjandi gégnum vegna ibudarinnar skv. 5. gr. hefur
verid skilad og matsnefnd Képavogsbaejar hefur stadfest ad kaupin séu i samraemi vid sampykkta
aaetlun. Sampykki med fyrirvara fellur nidur 12 manudum eftir ad pad er veitt.

bpegar akvordun hefur verid tekin um veitingu stofnframlaga skal tilkynna umszekjendum um
nidurstoduna. | sampykki skal greina hvort Képavogsbaer nytir heimild sina til ad binda veitingu
stofnframlags skilyrdi um ad pad verdi endurgreitt pegar lan tekin til ad standa undir fjarmognun peirra
almennu ibuda sem veitt hefur verid stofnframlag hafa verid greidd upp og hvort Képavogsbaer muni
gera krofu um adild ad stjérn og eftir atvikum fulltrdarddi pess 16gadila sem faer stofnframlagid.

Forsenda fyrir veitingu stofnframlags Kopavogsbaejar er ad Husnaedis- og mannvirkjanefnd veiti
umsaekjanda jafnframt stofnframlag rikisins innan sex manada fra sampykki baejarrdds 8 umsdkn um
stofnframlag. Akvérdun um veitingu stofnframlags Képavogsbaejar fellur nidur an tilkynningar ef petta
skilyrdi er ekki uppfyllt.



10. gr.
Lé0averdmeeti og greidsla fyrir 160.

Ef umsaekjandi seekir um ad byggja almennar ibadir 4 160 i eigu Képavogsbaejar skal viokomandi greida
gatnagerdargjold og dnnur opinber gjold skv. almennum reglum par um og greida skal markadsverd
fyrir byggingarrétt.

Um greidslu fyrir 166, p.e. gatnagerdargjold og markadsverd byggingarréttar, skal nanar kvedid 4 um i
samningi vid umsakjanda vegna l6dauthlutunar. Képavogsbaer askilur sér pann rétt ad radstafa
stofnframlagi upp i kaupverd 16dar.

Ef kaupverd l6dar er haerra en sem nemur peim helmingi stofnframlags sem er til Utborgunar pegar
skilyrdi 4. mgr. 9. gr. er fullnaegt skal umsakjandi greida pad sem uppa vantar innan tilskilins gjaldfrests.

Ef kaupverd I6dar er leegra en sem nemur helmingi stofnframlags kemur mismunur til greidslu pegar
skilyréi 4. mgr. 9. gr. er fullnaegt.

11. gr.
Greidsla stofnframlaga

Ef skilyrdi skv. 4. mgr. 9. gr. er uppfyllt og 6nnur atridi standa ekki i vegi skal greida helming
stofnframlags sbr. p6 10. gr.

Seinni helming stofnframlags vegna almennrar ibudar skal greida pegar ibudin hefur verid leigd ut gegn
afriti af pinglystum leigusamningi um ibudina. Heimilt er ad veita undanpdgu frd pinglysingu
leigusamnings pegar um er ad raeda leigu a ibudarhidsnadi i eigu rikis, sveitarfélags eda félags sem er
ad ollu leyti i eigu rikis eda sveitarfélags eda leigu ndmsmanna a herbergi eda ibud 4 heimavist eda
namsgoroum sem tengjast vidurkenndum menntastofnunum innan hins almenna menntakerfis a
islandi, sbr. 12. gr. laga nr. 75/2016 um husnaedisbaetur, enda liggi fyrir skriflegur leigusamingur.

12. gr.
Kvadir

pinglysa skal kvodum a hvert fastanumer sem hlytur stofnframlag. Kvadirnar skulu fela i sér:

Bann vid vedsetningu til tryggingar 6drum skuldum en ldnum sem upphaflega voru tekin til
kaupa efa byggingar a fasteigninni og skuldabréfi til endurgreidslu stofnframlaga.

Bann vid solu 4 ibud og a 168 dsamt byggingarrétti nema med leyfi Kdpavogsbaejar og
Hdsnaedis- og mannvirkjanefnd..

Kvod um ad fasteignin verdi einungis notud i samreemi vid dkveedi laga og reglna um
stofnframlog.

Kvod um ad eiganda sé skylt ad lata pinglysa vedskuldabréfi vegna endurgreidslu skilyrts
stofnfjar og stofnframlags pegar til endurgreidslu peirra kemur.

Kvodum verdur ekki aflyst nema med sampykki Képavogsbaejar.



13. gr.
Upplysingar til Hiisnzedis- og mannvirkjastofnun

Képavogsbeaer sendir Husnaedis- og mannvirkjastofnun arlega upplysingar um fjolda umsékna um
stofnframlog, afgreidslu peirra og Uthlutanir stofnframlaga.

Sampykkt af baejarradi Képavogs 9. september 2021 og stadfest af Baejarstjérn Kdpavogs
14.september 2021.



